PROJEKT PLANU/WYLOZENIE

UCHWALANT ......... l......... 12017
RADY MIASTA SIERPCA
zdnia .....ovvvvvvvennnnn 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpc dla
obszaréw pofozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwigzku
z Uchwatami Rady Miasta Sierpc Nr: 276/XXXVIII/2013 z dnia 27 lutego 2013 r.,
Nr 259/XXXV1/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpc dla obszaréw potozonych wzdtuz rzeki
Sierpienicy, wraz ze zmianami wynikajgcymi z uchwaty Nr 337/XLI/2017 z dnia
3 lipca 2017 r. zmienionej uchwatg Nr 339/XLI11/2017 z dnia 19 lipca 2017 r., po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc” przyjetego uchwatg Nr 117/XI11/99
Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang wynikajgcg z podjecia
uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada 2010 r.

Rada Miasta Sierpc, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpc dla
obszaréw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy, na ktory skfadajg sie dwa obszary, kté-
rego granice wyznaczajg tereny potozone wzdtuz:

1) ul. Zeromskiego — ul. tgkowej — terenow Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej — rzeki
Sierpienicy, oznaczone na zatgczniku nr 1A;

2) ul. Mickiewicza — ul. Norwida — rzeki Sierpienicy — ul. Szpitalnej, oznaczone na za-
tgczniku nr 1B.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty
oraz w czesci graficznej sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1A i 1B
do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zaftgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkoéw, ktora
moze byC przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkow;



c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budyn-
kéw, jak: balkony, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy;

d) obiektow matej architektury;

e) tymczasowych obiektdéw budowlanych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabu-
dowany oraz wode powierzchniowg, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ jedyne lub przewazajgce
w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospoda-
rowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia planu;

5) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang w dacie
podjecia uchwaly, a takze zabudowe bedgcg w trakcie realizacji lub dla ktdrej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 5° (z wylgczeniem naswietli dachowych, swietlikow i lukarn), chyba ze
z ustalen szczegotowych planu wynika inaczej;

7) PKWiU 2015 — nalezy przez to rozumie¢ skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobdéw i Ustug -
zatgcznik do rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow
i Ustug (PKWiU 2015);

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg lub rze-
miesiniczg, ktorej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w granicach dziafki
wiasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

10) produkcja nieuciazliwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng zwigzang
z wytwarzaniem produktéw, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w
granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa,;

11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow
z produkcjg w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych budynkami prze-
mystowymi — wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczy-
mi;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw
z ustugami nieucigzliwymi, bedgcych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Bu-
dowlanych: budynkami biurowymi (z wylgczeniem budynkéw administracji publicznej),
budynkami handlowo — ustugowymi (z wytgczeniem stacji paliw) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi chyba, Zze z ustalen szczegoto-
wych wynika inaczej;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do budynkow
- wysokos¢ mierzong zgodnie z definicja zawartg w § 6 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zas w odniesieniu do pozostatych obiektéw bu-
dowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu
naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

14) nieruchomosci publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢é
z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publicznej;

15) ogrodzenie w formie zywoptotu — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie urzadzone
wytgcznie z krzewdw lub drzew, ewentualnie ogrodzenie ztozone z siatki i metalowych
stupkow bez podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 1,5 m, obrosniete w catosci
pngczami, krzewami lub drzewami;



16) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania uwzgledniajgce stopieh i czas wykorzystania tego
samego miejsca przez samochody; parametr ten stanowi iloczyn wymaganej liczby
miejsc do parkowania i mnoznika 0,7;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozonej z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia oddzielajgcy funkcjonal-
nie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich, o minimalnej szerokosci 5 m
i minimum 20 m dtugosci;

18) OZE - nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodia energii, o ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

§ 3. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
ng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudo-
wy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okre$lone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z § 5;
6) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) granice strefy ochrony archeologicznej, oznaczong symbolem S1;
b) granice obszaru wystepowania i ochrony krajobrazow fitogenicznych laséw te-
gowych z suchymi polanami w szerokiej dolinie rzeki Sierpienicy;
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C) granice obszaru wystepowania i ochrony krajobrazow fitogenicznych mozaik gk
i zadrzewien;

d) granice stref ochronnych skarp;

e) granice pasa terenu ochronnego dla kolektora sanitarnego.

planowane:

a) sieci wodociggowe;

b) sieci kanalizacji sanitarnej;

C) pompownie $ciekow;

d) sieci kanalizacji deszczowej;

e) sieci gazowe sredniego cisnienia;

f)  sieci cieplne.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu wynikajg z przepisow
odrebnych:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig;

granice obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, wyznaczajgcg zasieg wod po-
wodziowych Q1%, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;

granice strefy ,C” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotow zabytkowych i histo-
rycznej zabudowy miasta;

granice strefy ,D” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych
na wystepowanie ruchow masowych i osuwania sie mas ziemnych;

granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wody.

4. Oznaczenia graficzne okre$lane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2 i 3 uchwaty
majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. Uzyte w planie symbole terenu oznaczaja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

E - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

K - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;

KDZ - drogi publiczne, klasy zbiorczej;

KDL - drogi publiczne, klasy lokalnej;

KDD - drogi publiczne, klasy dojazdowej;

10) KDW - drogi wewnetrzne;
11)KDR - drogi rowerowe.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

§7.U
1)

stalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla po-
szczegoblnych terendw;



2) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych, trwale zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen
reklamowych: 5 m;

3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem wynikaja-
cym z pozostatych ustalen uchwaty:
a) 3 m —dla wiat i obiektow matej architektury;
b) 1,8 m — dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie do-
stepnych;
c) 30 m — dla masztéw i stupdw, z wytgczeniem obiektéw z zakresu fgcznosci pu-
blicznej i konstrukcji wsporniczych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 8. Szczegdblne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudo-
wanych dziatek:

1) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catoSci
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej li-
nie te wyznaczono;

2) dla istniejgcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzu-
petniajgcym:

a) ktorej czesc¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig za-
budowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktorej linie te¢ wyznaczono - dopuszcza
sie przebudowe i rozbudowe (w tym nadbudowe) w granicach powierzchni dziatki
wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw usta-
lonych planem;

b) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe;

c) dla istniejgcej zabudowy, ktérej funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawowym -
dopuszcza sie wytgcznie remont i przebudowe.

§ 9. 1. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz nieruchomo-
Sci publicznie dostepnych, o ile pozostate ustalenia uchwaty nie stanowig inacze;j:
1) zakaz sytuowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbe-
towych;
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodze-
nia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) dla terenéw:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%;
b) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — 50%;
C) pozostatych — 5%;
3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotéw.
2. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia reklamy — nie wiecej niz 5 m?, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sie szyldy, tablice i urzgdzenia reklamowe sytuowane na elewacjach
o powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni elewacii;
4) zakazuje sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudnia-
jacy ich odczytywanie, a takze na tréjkgtnych lub naroznych Scieciach linii ogrodzen
I co najmniej 1 m od tego skosu w kazdg strone;
b) na drzewach i w zasiegu ich koron;
¢) na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci na latar-
niach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach;
d) na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sg projektowane
specjalnie, jako nosniki;
e) w sposoéb powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikéw sgsiadujgcych budynkéw,
a takze powodujgce ol$nienia przechodniow i uzytkownikéw jezdni;
f)  w granicach terenéw ZP.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, nalezy sto-
sowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie do-
puszczalnych przepisami poziomdow emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzgled-
nieniem ustalen § 17 ust. 7i 8;

2) w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodo-
wiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanie-
czyszczeh do wéd i do ziemi;

b) przed wprowadzeniem Sciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadd,
oczyszczenie tych sciekow do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;

c) zagospodarowanie wod opadowych i sciekdw deszczowych wedtug § 17 ust. 5;

3) zakazuije sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozu-
mieniu przepisdw odrebnych, w granicach terendw oznaczonych symbolami:
MN 1.2.1, MN 2.1.1, MN 2.1.2, MN 2.1.3, MN 2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6, MN 2.1.7,
MNU 1.1.1, MNU 2.2, ZP 1.4.1, ZP 1.4.2, ZP 2.3.1, ZP 2.3.2;

b) lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awa-
rii przemystowych;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
tereny oznaczone symbolami:

a) MNU 1.1.1 i MNU 2.2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowo — ustu-
gowej’;

b) MN 1.2.1, MN 2.1.1, MN 2.1.2, MN 2.1.3, MN 2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6 i MN 2.1.7
do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenéw
przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej”;

c) ZP 1.4.1,2ZP 1.4.2, ZP 2.3.1, ZP 2.3.2, do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych na cele ,rekreacyjno — wy-
poczynkowe”.

2. Na rysunku planu okreslono:

1) granice strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej symbolem S1;

2) granice obszaru wystepowania i ochrony krajobrazéw fitogenicznych:

a) laséw tegowych z suchymi polanami w szerokiej dolinie rzeki Sierpienicy;

b) mozaik gk i zadrzewien;

3) granice stref ochronnych skarp;

4) granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wéd podziemnych;

5) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na

wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych.
3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 obowigzujg odpowiednio ustalenia

zawarte w § 11 pkt 5:

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a:

1) nakazuje sie utrzymanie i ochrone cennych gatunkoéw fitocenozy charakterystycznych
dla obszardéw fitogenicznych obejmujgcych roslinnos¢ wodng i nadrzeczng, siedliska
tegowe i gradowe;

2) nakazuje sie renaturalizacje i odtwarzanie siedlisk fegowych i grgdowych, w tym po-
przez wiasciwe uzupetnianie sktadu gatunkowego drzewostanu;

3) zakazuje sie realizacji budynkow, obiektéw matej architektury oraz budowli z wyjat-
kiem urzadzen infrastruktury technicznej w tym drég publicznych i rowerowych oraz
ciggdéw pieszych;



5. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b:

1) nakazuje sie utrzymanie i ochrone cennych gatunkoéw fitocenozy charakterystycznych
dla obszarow mozaikowych obejmujgcych uzytki zielone, roslinno$¢ wodng i nad-
rzeczna, taki i zadrzewienia charakterstyczne dla tegéw;

2) nakazuje sie renaturalizacje i odtwarzanie siedlisk, w tym poprzez wiasciwe uzupet-
nianie sktadu gatunkowego charakterystyczne dla siedliska;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw i obiektow matej architektury poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zakazuje sie realizacji budowli, z wyjgtkiem urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym
drég publicznych i rowerowych a takze ciggéw pieszych;

6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3:

1) nakazuje sie ochrone uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakazuje sie ochrone i konserwacje skarp poprzez:

a) ochrone cennych gatunkéw fitocenozy, stanowigcej obudowe biologiczng rzeki
Sierpienicy;

b) renaturalizacje i odtwarzanie siedliska przyrodniczego;

¢) dziatania zmierzajgce do wtasciwego doboru gatunkowego drzew i roslin pokrycio-
wych zapewniajgcych stabilno$é podtoza oraz wptywajgcych na wzmocnienie zbo-
czy skarp;

3) zakazuje sie realizacji budynkdéw, obiektéw matej architektury oraz budowli z wyjat-
kiem urzadzen infrastruktury technicznej w tym drég publicznych i rowerowych oraz
ciggow pieszych z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie prowadzenia robo6t budowlanych w sposéb mogacy spowodowaé osu-
wanie sie mas ziemnych i naruszenie stabilnosci skarp.

7. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w
aktach prawa miejscowego okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

8. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych oraz:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zakaz realizacji obiektéw matej architektury oraz budowli z wyjgtkiem urzgdzen infra-
struktury technicznej w tym drég publicznych i rowerowych oraz ciggdéw pieszych, z
zastrzezeniem § 17 ust. 4 pkt 6;

3) nakaz ochrony ukfadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyrdznia sie historyczny uktad urbanistyczny miasta Sierpca - objety ochrong na pod-
stawie wpisu do rejestru zabytkdw pod nr 165/864W z 26 listopada 1971 r. wraz z usta-
lonymi strefami ochronnymi, obowigzujgcymi w granicach wskazanych na rysunku pla-
nu, do ktérych naleza:

a) Strefa ,C” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotéw zabytkowych i historycz-
nej zabudowy miasta;
b) Strefa ,D” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

2) w granicach strefy o ktérej mowa w pkt 1 lit. a obowigzuje:

a) ochrona otoczenia zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi oraz terenéw
tworzgcych przestrzen ekspozycji zespotu staromiejskiego;

b) ochrona, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, istniejgcej zieleni tegowej i drzewo-
stanu;

3) w granicach strefy o ktérej mowa w pkt 1 lit. b obowigzuje:



a) ochrona przestrzeni krajobrazowej obejmujacej zespét staromiejski wraz z bezpo-
$rednim otoczeniem;
b) ochrona, form i sposobu uzytkowania: skarp, zieleni tegowej, skupisk drzew;

4) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1 wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabyt-
kami;

5) ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych, w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, oznaczonej symbolem S1, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu; w
granicach strefy ochrona prowadzona na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Uktad przestrzeni publicznych tworza:
1) drogi publiczne;
2) drogi rowerowe.
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 w obrebie terenu jednej drogi lub ciggu
drog nakazuje sie:
1) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do realizacji chodnikéw oraz wjazdéw na po-
sesje;
2) ujednolicenie o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkoéw i barierek
ochronnych;
3) przystosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie kraweznika do poziomu jezdni, przy przejsciach dla pieszych;

b) obnizenie kraweznika jezdni, w miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

c) stosowanie nawierzchni antyposlizgowej oraz pasa nawierzchni z posadzkg faktu-
rowa typu: ptyta z rowkami prowadzgcymi, ptyta ze stozkami dotykowymi itp., w re-
jonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejonie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig;

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczajgcg zasieg wod
powodziowych Q1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia jest srednie i
wynosi raz na 100 lat;

2) granice strefy ,C” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotéw zabytkowych i histo-

rycznej zabudowy miasta, o ktérej mowa w § 11 pkt 1i 2;

3) granice strefy ,D” ochrony konserwatorskiej krajobrazu, o ktérej mowa w § 11 pkt 1 3;
4) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchow masowych i osuwania sie mas ziemnych, o ktérej mowa w § 10
ust. 8;
5) granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wody.
2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzona jest w oparciu o stosowne
przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono :
1) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczajgcg zasieg wod
powodziowych Q1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia jest srednie i
wynosi raz na 100 lat;

2) granice strefy ,C” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotéw zabytkowych i histo-
rycznej zabudowy miasta;
3) granice strefy ,D” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
4) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchéw masowych i osuwania sie mas ziemnych;
5) granice pasa terenu ochronnego dla kolektora sanitarnego.
2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w § 13.
3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz ustalenia zawarte w § 11.
4. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 obowigzujg przepisu odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 10 ust. 8.
5. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 obowigzujg przepisy odrebne oraz
ustalenia zawarte w § 17 ust. 4 pkt 9.
6. Ponadto obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie okreslone w: § 10
ust. 4, 5,6 i 7 oraz § 11 pkt 5, a takze ograniczenia okreslone w ustaleniach szczegoéto-
wych dla poszczegdinych terendw.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nierucho-
mosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegol-
nych terenéw;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych
terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa drogowego -
90° z tolerancjg +/-25°, przy czym dopuszcza sie kat w przedziale 30° - 150° przy two-
rzeniu trjkgtow widocznosci, placéw do zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wyni-
kajacych z przebiegu pasa drogowego okreslonego za pomocag linii rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi;
2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala
sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m?

b) minimalng szerokos$¢ frontu — 2 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placéw do za-
wracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa drogowego
okreslonego za pomocg linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

chyba ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw, w tym pod realizacje in-

frastruktury technicznej, nie stanowig inacze;.



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 16. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunika-
cji:

1) drogi oznaczone symbolami: KDZ 1.1.1, KDL 1.2.1, KDL 2.1.1, KDL 2.1.2, KDL 2.1.3,
KDD 1.3.1, KDD 1.3.2, KDD 2.2.1, KDD 2.2.2, KDD 2.2.3, KDD 2.2.4 tworzg uktad ko-
munikacyjny droég publicznych, zapewniajgcy obstuge obszaru planu w zakresie potg-
czen z uktadem gminnym, jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW 2.3.1, KDW 2.3.2, KDW 2.3.3 oraz
drogi rowerowe oznaczone symbolami: KDR 1.4.1, KDR 1.4.2, KDR 1.4.3 i KDR 2.4
uzupetniajg ukfad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowe-
rowego jako funkcji podstawowej;

3) w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojaz-
déw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych wymagan:

a) minimalna szerokosc¢ 6 m;

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu manew-
rowego o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych w catosci w granicach dziatki budowla-
nej;

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jedno mieszkanie
lub jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal ustugowy;

— dla zabudowy ustug — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

— dla zabudowy produkcyjnej — 15 miejsc na 100 zatrudnionych;

— dla zabudowy sktadéw i magazynéw — 2 miejsca na 1000 m* powierzchni uzyt-
kowej;

— 15 miejsc na 100 zatrudnionych z uwzglednieniem rotacji miejsc do parkowania;

— dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 10 miejsc na 100 jednoczesnych uzyt-
kownikow;

c) przy obliczaniu wskaznikdw, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b tiret trzecie, czwarte, pia-
te i szbéste dopuszcza sie zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez
uwzglednienie rotacji miejsc do parkowania;

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddziel-
nie dla kazdej funkcji;

e) dla terenu P 1.3 oraz w przypadku realizacji ustug na terenach oznaczonych sym-
bolami: MNU 1.1.1 i MNU 2.2 nakaz realizacji 1 miejsca postojowego dla roweréw
na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na
kazdy budynek ustugowy;

f) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakaz zapewnienia co najmniej:

1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4 stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 17. 1. Pod budowe nowych, a takze rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci:
1) przeznacza sie:
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a) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ 1.1.1;
b) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL 1.2.1,
KDL 2.1.1, KDL 2.1.2 i KDL 2.1.3;
c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD 1.3.1,
KDD 1.3.2, KDD 2.2.1, KDD 2.2.2, KDD 2.2.3 i1 KDD 2.2.4;
d) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW 2.3.1, KDW 2.3.2
i KDW 2.3.3;
e) tereny drég rowerowych oznaczone symbolami: KDR 1.4.1, KDR 1.4.2, KDR 1.4.3
i KDR 2.4,
2) dopuszcza sie inne tereny, poza wymienionymi w pkt 1, w przypadku infrastruktury
istniejgce.
Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci: wodociggo-
wej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze gazowej. Ustala sie obowigzek
powigzania rozbudowywanej sieci w oparciu o istniejgce urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej, przy czym:
1) na rysunku planu wskazano przebiegi projektowanej infrastruktury technicznej, o ktérej
mowa w § 4 ust. 2 pkt 7, w nawigzaniu do infrastruktury juz istniejgcej;
2) dopuszcza sie inny przebieg, niz okreslony w pkt 1, pod warunkiem spetnienia wyma-
ganh okreslonych w ust. 1 oraz pozostatych ustalen planu, w tym w zakresie ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie, przy czym w przypadku terendéw, o ktérych mowa w
§ 5 pkt 1, 2 i 3 realizacja - sieci gazowej sredniego cisnienia, sieci cieplnej oraz napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia - odbywa¢ sie moze jedynie
w granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz w pasie pomiedzy linig roz-
graniczajgcg a ustalong na rysunku planu linig zabudowy.

Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospo-

darczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Sierpcu poza obsza-
rem objetym planem miejscowym;

2) prowadzony w oparciu o system rozbiorczy w uktadzie pierscieniowym i rozgateznym;

3) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow komunalnych:

1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczysz-
czalni Sciekdw potozonej w Sierpcu, przy ul. Bojanowskiej, znajdujgcej sie w bezpo-
Srednim sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym;

2) minimalna srednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych przydomowych przepompowni sSciekéw
sanitarnych z odprowadzeniem do istniejgcego lub planowanego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

5) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci technicznych i z wylgczeniem obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 5,
lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz nieczystoéci do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekow, poza obszarem objetym planem;

6) zakaz odprowadzania sciekbw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze w granicach obsza-
réw, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 5;

7) nakaz podczyszczenia, w urzgdzeniach zlokalizowanych w granicach poszczegoinych
dziatek budowlanych, sciekéw technologicznych (przemystowych) nie spetniajgcych
wymogow umozliwiajgcych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z terenu P 1.3 do oczyszczalni sciekow na
terenie OSM Sierpc — poza obszarem objetym planem miejscowym;

9) nakaz zachowania pasa terenu ochronnego dla istniejgcego kolektora sanitarnego o
szerokosci 4,0 m liczgc od skrajni tego kolektora z kazdej strony, w granicach ktérego
obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz:
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a) zakaz zabudowy budynkami;

b) zakaz realizacji obiektéw matej architektury oraz budowli z wyjatkiem urzgdzen in-
frastruktury technicznej, w tym drég publicznych i rowerowych oraz ciggéw pie-
szych.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopo-

wych i Sciekow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow, z zastrzezeniem pkt 2, nakazuje sie odprowa-
dza¢ do ziemi i gospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej witasnej dziatki w
sposoOb nienaruszajgcy przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z dopusz-
czeniem zastosowania urzgdzen do czasowego przechowywania wody przed wprowa-
dzeniem jej do ziemi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem P 1.3 dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych z dachéw do kanalizacji deszczowej;

3) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingow —
nakazuje sie odprowadzaé¢ do urzadzen i obiektéw zapewniajacych oczyszczenie $cie-
kéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe systemow magazynowania wody opadowej, w granicach po-
szczegolnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej SN i nN;

2) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne;
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

3) przy budowie, rozbudowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wne-
trzowe;

b) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, dopuszcza sie linie na-
powietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe, z uwzglednieniem usta-
len § 17 ust. 2 pkt 2;

4) w obrebie parkingdw publicznie dostepnych dopuszcza sie realizacje urzgdzen do
tadowania pojazdow elektrycznych;

5) plan wyznacza tereny pod realizacje infrastruktury technicznej z zakresu elektroener-
getyki, przy czym dopuszcza realizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obre-
bie terenow na ktorych przewiduje sie zabudowe.

Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) sukcesywna rozbudowa sieci $redniego i niskiego cisnienia;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow z wykorzystaniem stacji redukcyjnej zlokalizo-
wanej poza obszarem objetym planem;

4) zachowanie, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe, stref kontrolowanych z zakazem lokalizowa-
nia budynkow i sadzenia drzew.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany centralny system cieptowniczy miasta za po-
mocg realizacji odcinkow sieci rozdzielczej i weztow przytgczeniowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych, o ktérych mowa w pkt 1,
plan dopuszcza zaopatrzenie z:

a) indywidualnych urzadzen;
b) lokalnych systemdéw grzewczych,
wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne Zrodta ciepta;
3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje sie stosowania instalacji OZE:
a) o mocy przekraczajgcej 100 kW;
b) ktore jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;
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4) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN 1.2.1, MN 2.1.1, MN 2.1.2, MN 2.1.3,
MN 2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6 i MN 2.1.7 dopuszcza sie jedynie mikroinstalacje OZE;

5) dopuszcza sie obstuge ze wspdinych Zrodet ciepta.

9. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego:

1) nakaz realizacji nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN 1.2.1, MN 2.1.1, MN 2.1.2, MN 2.1.3, MN
2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6, MN 2.1.7, MNU 1.1.1 i MNU 2.2 dopuszcza sie jedynie loka-
lizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) dla terendéw innych niz wymienione w pkt 2, plan nie wprowadza zakazéw ani ograni-
czen w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

10. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) zbiérka, magazynowanie i usuwanie odpadéw zgodnie z ustaleniami przepiséw odreb-
nych z zakresu odpadow;

2) nakaz stworzenia warunkéw do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i prze-
chowania odpadow do czasu odbioru przez wyspecjalizowane stuzby, z uwzglednie-
niem przepisdw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3 i 4;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow nalezy realizowaé jako pomieszczenia w
budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i ga-
barytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpaddw, w tym segregacje odpadow
na miejscu;

4) lokalizacja miejsc odbioru odpadéw komunalnych z bezposrednim dostepem dla po-
jazdow dostosowanych do odbioru i przewozu odpaddw.

Rozdziat 12
Ustalenia szczegotowe

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonych symbolami: P 1.3:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

2) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

b) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa zwigzana z przetworstwem rol-
niczym, produkcjg zywnosci, przechowywaniem i obrotem Zzywnos$cig i innymi
produktami pochodzenia ro$linnego lub zwierzecego oraz obstugg rolnictwa;

c) produkcja nieucigzliwa;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, dojscia, dojazdy, place manewro-
we, drogi wewnetrzne, zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej i OZE;

4) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw w dowol-
nej konfiguracji;

5) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy z prawem do prowadzenia dziatah remon-
towych oraz przebudowy, a takze z prawem do nadbudowy i rozbudowy przy zacho-
waniu parametrow i wskaznikow okreslonych w pkt 6;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 22 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 5° do 45°;
— dopuszcza sie dachy ptaskie;
— dla istniejgcej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cej formy dachu;
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d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,3 do 4,0;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 25 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3;
9) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia § 13
ust. 1 pkt 1iust. 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;
b) czesc terenu potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozyciji zespot
zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1 2;
c) czes$¢ terenu potozona jest w strefie D ochrony konserwatorskiej krajobrazu —
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1 3;
d) czesc¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczone-
go symbolem S1 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5;
e) czesc¢ terenu potozona jest w granicach pasa terenu ochronnego dla kolektora sa-
nitarnego — obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 oraz § 17 ust. 4 pkt 9.
f) obowigzuje nakaz realizacji zieleni izolacyjne;j.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: MNU 1.1.1:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustu-
gowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow: mieszkal-
nych jednorodzinnych i/lub ustugowych i/lub ustugowo — mieszkalnych w dowolnej
konfiguracii;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 12m;
— garazowych i gospodarczych: 6m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
c) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej: 20 m;
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 15° do 45°;
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie;
— dla istniejgcej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cej formy dachu;
e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,1;
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 800 m? dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
— 600 m? dla zabudowy ustugowej;
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;;
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6)

7

— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 300 m? dla zabudowy szeregowe;j;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziafki:
800 m? dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
600 m? dla zabudowy ustugowej;
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;;
400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 300 m? dla zabudowy szeregowej;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki:
— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej;
— 14 m dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 8 mdla zabudowy szeregowej;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3.
szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach pasa terenu ochronnego dla kolektora
sanitarnego — obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 oraz § 17 ust. 4 pkt 9.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - MNU 2.2:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustu-
gowa,
przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow: mieszkal-
nych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo — mieszkalnych w dowolnej konfigura-
Cji;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 12m;
— garazowych i gospodarczych: 6m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 3;
c) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej: 20 m;
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 15° do 45°;
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie;
— dla istniejgcej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cej formy dachu;
e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,3;
f)maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 800 m? dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
— 600 m? dla zabudowy ustugowej;
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;;
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 300 m? dla zabudowy szeregowej;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
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— 800 m? dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

— 600 m? dla zabudowy ustugowej;

— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;;
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);

— 300 m? dla zabudowy szeregowej;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki:

— 20 m dla zabudowy wolnostojgcej mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej;

— 14 m dla zabudowy blizniaczej (segment);

— 8 mdla zabudowy szeregowej;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3;

7) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warun-
kach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdéw masowych i osuwania
mas ziemi — obowigzujg zakaz zabudowy budynkami oraz ustalenia § 10 ust. 8;

b) czesc¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-
cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: MN 1.2.1, MN 2.1.1, MN 2.1.2,
MN 2.1.3, MN 2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6 i MN 2.1.7:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych: 12m;
— garazowych i gospodarczych: 6m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 3;
c) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej: 20 m;
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 15° do 45°;
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie;
— dlaistniejacej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cej formy dachu;
e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,05;
f)maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m? dla zabudowy wolnostojgce;j;
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 300 m? dla zabudowy szeregowej;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 600 m? dla zabudowy wolnostojgce;j;
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 300 m? dla zabudowy szeregowe;j;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki:
— 20 m dla zabudowy wolnostojace;;
— 14 m dla zabudowy blizniaczej (segment);
— 8 mdla zabudowy szeregowej;
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3;

6) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc terenu MN 1.2.1 i MN 2.1.2. potozona jest w granicach obszaru o bardzo
niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw
masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg zakaz zabudowy budynkami oraz
ustalenia § 10 ust. 8;

a) czesc terendéw MN 2.1.5 i MN 2.1.6 potozona jest w granicach obszaru wystepo-
wania i ochrony krajobrazéw fitogenicznych mozaik gk i zadrzewieh — obowigzujg
ustalenia § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b oraz § 10 ust. 5;

b) tereny: MN 2.1.2, MN 2.1.3, MN 2.1.4, MN 2.1.5, MN 2.1.6 i MN 2.1.7 potozone sg
w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wody podziemnej — obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7;

c) czesc terenu MN 2.1.6 potozona jest w granicach stref ochronnych skarp - obo-
wigzujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 3 i ust. 6.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - E 2.7:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu elektroener-
getyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia infra-
struktury technicznej;
3) plan ustala realizacje stacji stupowych, kontenerowych lub wnetrzowych 15/0,4 kV;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m,;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dach o kacie nachylenia do 42°;
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
f)nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi teren, z
wytgczeniem stosowania ustalen § 2 pkt 1 lit. c;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 5 m?;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 1 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3, § 15 ust. 2 pkt 2 lit. c.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - K 2.6:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacj;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia
infrastruktury technicznej, OZE;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 16m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
c) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej: 30 m;
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 5° do 42°;
— dla garazy, budynkéw gospodarczych i technicznych - dopuszcza sie dachy
ptaskie;
— dla istniejgcej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cej formy dachu;
e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,7;



f)maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
i) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3, § 15 ust. 2 pkt 2 lit. ¢;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warun-
kach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw masowych i osuwania
mas ziemi — obowigzujg zakaz zabudowy budynkami oraz ustalenia § 10 ust. 8;
b) czesc¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-
cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7;
c) obowigzuje nakaz realizacji zieleni izolacyjnej.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP 1.4.1, ZP 1.4.2, ZP 2.3.1,

ZP 2.3.2:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe,
szlaki piesze, urzadzenia rekreacji codziennej w tym terenowe sitownie;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w postaci zywoptotu;

c) dopuszcza sie urzgdzenia i zbiorniki matej retencji, w tym retencji i renaturalizacji
wod opadowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 20%;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 50 m?;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 2 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 3;

6) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc terenu ZP 1.4.1, ZP 2.3.1 i ZP 2.3.2 potozona jest w granicach obszaru o
bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie
ruchéw masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 8 oraz
zakaz realizacji urzgdzen rekreacji codziennej;

b) tereny ZP 2.3.1 i ZP 2.3.2 potozone sg w granicach strefy ochrony posredniej
miejskiego ujecia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia
§ 10 ust. 7;

C) czesc terenu ZP 1.4.2 potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspo-
zycji zespot zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia §
11 pkt1i2;

d) czes¢ terenu ZP 1.4.2 potozona jest w strefie D ochrony konserwatorskiej krajo-
brazu — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1 3;

e) czesc terenow ZP 1.4.2, ZP 2.3.2 potozona jest w granicach obszaru wystepowa-
nia i ochrony krajobrazoéw fitogenicznych mozaik tgk i zadrzewien — obowigzujg
ustalenia § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b oraz § 10 ust. 5;
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f) czesé terendw ZP 2.3.1 i ZP 2.3.2, potozona jest w granicach obszaru wystepowa-
nia i ochrony krajobrazéw fitogenicznych laséw tegowych z suchymi polanami sze-
rokiej dolinie Sierpienicy — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a, § 10 ust. 4;

g) teren ZP 1.4.2 oraz czesC terenu ZP 2.3.1 potozona jest w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego oraz ustalenia § 13 ust. 1 pkt 1i ust. 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1 i ust.
2

h) czesc¢ terenu ZP 2.3.2 potozona jest w granicach stref ochronnych skarp - obowig-
zujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 3 i ust. 6.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - KDZ 1.1.1:

1)

2)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy zbiorczej (istniejgca cze$é ul. Zerom-
skiego);
przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury, a takze tymczasowe obiekty budowlane w postaci kioskéw ulicz-
nych, pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych;
teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
b) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;
¢) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej, przy
czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikdéw oraz sciezki rowerowej bezposred-
nio przy jezdni;
d) skrzyzowanie z drogg KDL 1.2.1 oraz z drogami znajdujgcymi sie w bezposrednim
sgsiedztwie poza granicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;
e) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;
zasady zagospodarowania tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 2:
a) maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m?;
b) maksymalna wysokosé¢: 4 m;
c) nakaz sytuowania poza jezdnig;
d) minimalna odlegto$¢ od przejscia dla pieszych: 25 m;
e) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespo-
tow zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1
i 2;
b) czesc¢ terenu potozona jest w granicach pasa terenu ochronnego dla kolektora sa-
nitarnego — obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 oraz § 17 ust. 4 pkt 9.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - KDL 1.2.1:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalnej (istniejgca czes¢ ulic Boja-
nowska i Zeromskiego);
przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury, a takze tymczasowe obiekty budowlane w postaci kioskow ulicz-
nych, pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych;
teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;
zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-

rowaniem okreslonym na rysunku planu;
b) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;
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5)

¢) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika i sciezki rowerowej, przy

czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikdéw oraz sciezki rowerowej bezposred-
nio przy jezdni;

d) skrzyzowanie z drogg KDZ 1.1.1, KDD 1.3.2 oraz z drogami znajdujgcymi sie w

bezposrednim sgsiedztwie poza granicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;

e) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przylegtych;

zasady zagospodarowania tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 2:

a) maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m?;

b) maksymalna wysokosé¢: 4 m;

¢) nakaz sytuowania poza jezdnig;

d) minimalna odlegtos¢ od przejscia dla pieszych: 25 m;

e) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - KDL 2.1.1:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalnej (istniejgca czesé¢ ulicy Mic-
kiewicza);

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh, obiekty
matej architektury;

teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

b) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;

Cc) nakaz realizacji chodnika, z dopuszczeniem realizacji Sciezki rowerowej, przy
czym dopuszczalne jest ich sytuowanie bezposrednio przy jezdni;

d) skrzyzowanie z drogg KDL 2.1.2., KDD 2.2.2 i KDD 2.2.3 oraz z drogami znajduja-
cymi sie w bezposrednim sgsiedztwie poza granicami planu - dla wszystkich relacji
skretnych z zastrzezeniem lit. e;

e) skrzyzowanie z drogg KDD 2.2.3 z mozliwoscig ograniczenia do relacji jednokie-
runkowej;

f)skrzyzowanie z drogg wewnetrzng KDW 2.3.1, KDW 2.3.2, KDW 2.3.3 dla wszystkich
relacji skretnych;

g) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-

cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 8;

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - KDL 2.1.2:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalnej;
przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zieleh, obiekty
matej architektury, a takze tymczasowe obiekty budowlane w postaci kioskéw ulicz-
nych, pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych;
teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
b) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;
c) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej, przy
czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikéw oraz Sciezki rowerowej bezposred-
nio przy jezdni;
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a) skrzyzowanie z drogg KDL 2.1.1, KDL 2.1.3, KDD 2.2.1 i KDD 2.2.2 oraz z droga-
mi znajdujgcymi sie w bezposrednim sgsiedztwie poza granicami planu - dla
wszystkich relacji skretnych;

b) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przylegtych;

5) zasady zagospodarowania tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 2:

a) maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m?;

b) maksymalna wysokosé¢: 4 m;

¢) nakaz sytuowania poza jezdnig;

d) minimalna odlegto$¢ od przejscia dla pieszych: 25 m;

€) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-
cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7;

b) czesc¢ terenu potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warun-
kach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchow masowych i osuwania
mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 8.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem - KDL 2.1.3:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury;

3) teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zmienna nie mniej jednak niz 12 m z lokal-
nymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;

b) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;

¢) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej, przy
czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikéw oraz $ciezki rowerowej bezposred-
nio przy jezdni;

c) skrzyzowanie z drogg KDL 2.1.2 i KDD 2.2.1 oraz z drogami znajdujgcymi sie w
bezposrednim sgsiedztwie poza granicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;

d) obstuga komunikacja: bezpos$rednia wszystkich terenow przylegtych;

5) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-

cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD 1.3.1, KDD 1.3.2, KDD 2.2.1,
KDD 2.2.2, KDD 2.2.31 KDD 2.2.4:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury;
3) teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;
4) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu, przy czym dla terenu:
— KDD 1.3.1 ustala sie szerokos¢ 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i przeweze-
niami przy granicy z terenem KDR 1.4.1;
— KDD 1.3.2 ustala sie szerokos¢ 12 m, z lokalnymi poszerzeniami i przeweze-
niami;
— KDD 2.2.1 ustala sie szerokos¢ od 11,9 do 12 m;
— KDD 2.2.2 ustala sie szeroko$¢ od 9,4 m do 15,8 m, z lokalnymi poszerzenia-
mi w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniami;
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5)

b)

d)
e)

f)
9)
h)

— KDD 2.2.3 ustala sie szerokos¢ od 7 m do 12 m;

nakaz realizacji oswietlenia ulicznego;

nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej lub drogi
rowerowej, przy czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikéw oraz Sciezki rowe-
rowej bezposrednio przy jezdni, z zastrzezeniem lit. d;

dopuszczalna realizacja hawierzchni jednoprzestrzennej;

dla terenédw oznaczonych symbolami: KDD 1.3.1, KDD 1.3.2, KDD 2.2.1,
KDD 2.2.2, KDD 2.2.3 i KDD 2.2.4, przy skrzyzowaniu z drogami publicznymi oraz
drogami wewnetrznymi dopuszcza sie wszystkie relacje skretne z zastrzezeniem
lit. f;

dla terenu KDD 2.2.3 dopuszcza sie wprowadzenie ograniczen co do relacji jedno-
kierunkowej;

skrzyzowania z drogami znajdujgcymi sie w bezposrednim sgsiedztwie poza gra-
nicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;

obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

nakaz zachowania istniejgcego szpaleru drzew w granicach terenu KDD 2.2.3;
teren: KDD 1.3.1 potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia
§ 13 ust. 1 pkt 1iust. 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;

tereny: KDD 2.2.2, KDD 2.2.3, KDD 2.2.4 potozone jest w granicach strefy ochrony
posredniej miejskiego ujecia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia § 10 ust. 7;

cze$¢ terenu KDD 1.3.2 i KDD 2.2.2 potozona jest w granicach obszaru o bardzo
niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw
masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 8;

czesc¢ terenu KDD 1.3.1 potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej eks-
pozycji zespét zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt1i2;

cze$¢ terenu KDD 1.3.1 potozona jest w strefie D ochrony konserwatorskiej krajo-
brazu — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1 3;

czesc¢ terenu KDD 1.3.1 potozona jest w granicach obszaru wystepowania i ochro-
ny krajobrazow fitogenicznych mozaik tgk i zadrzewieh — obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 2 pkt 2 lit. b i ust. 5;

czesc terenu KDD 1.3.1 potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego
oznaczonego symbolem S1 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5;

czeé¢ terenu KDD 2.2.4 potozona jest w granicach obszaru wystepowania i ochro-
ny krajobrazéw fitogenicznych laséw tegowych z suchymi polanami w szerokiej
dolnie Sierpienicy — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a i ust. 4.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: KDW 2.3.1, KDW 2.3.2
i KDW 2.3.3:

przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne;

przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury;

nakaz zapewnienia ogélnodostepnosci terenu;

zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

a)

b)
c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu, przy czym dla terenu:

— KDW 2.3.1 ustala sie szerokos¢ 5,9,

— KDW 2.3.2 ustala sie szerokos¢ od 6,2 do 6,5 m,

— KDW 2.3.3 ustala sie szerokos¢ od 5,7 do 6,0 m;

dopuszczalna realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej;

dopuszcza sie wszystkie relacje skretne przy skrzyzowaniu z terenami oznaczo-
nymi symbolami: KDL 2.1.1 i KDD 2.2.2;
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d)

obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wszystkie tereny potozone jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego

ujecia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7.

§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDR 1.4.1, KDR 1.4.2, KDR 1.4.3

i KDR 2.4:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi rowerowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury;

3) teren inwestycji publicznej o znaczeniu lokalnym;

4) zasady zagospodarowania:

a)

b)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5 m, zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

teren KDR 1.4.1 i czes¢ terenu 1.4.2 potozone sg w granicach obszaru szczegol-
nego zagrozenia powodzig — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wod-
nego oraz ustalenia § 13 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;

czesc¢ terenu KDR 2.4 potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw masowych
i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 8;

teren KDR 2.4 potozony jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego uje-
cia wody podziemnej — obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 10 ust. 7;
teren KDR 1.4.1 pofozony jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozycji ze-
spot zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia § 11 pkt
1i2;

teren KDR 1.4.1 potozony jest w strefie D ochrony konserwatorskiej krajobrazu —
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1 3;

czes¢ terenu KDR 2.4, potozona jest w granicach obszaru wystepowania i ochrony
krajobrazéw fitogenicznych laséw tegowych z suchymi polanami szerokiej dolinie
Sierpienicy — obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 2 lit. ai § 10 ust. 4;

czesc¢ terenu KDR 2.4 potozona jest w granicach stref ochronnych skarp - obowig-
zujg ustalenia § 10 ust. 2 pkt 3 i ust. 6.

Rozdziat 13

Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 33. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: P 1.3, MNU 1.1.1, MNU 2.2, MN 1.2.1, MN
2.1.1, MN 2.1.2, MN 2.1.3, MN 2.1.4, MN 2.1.5 i MN 2.1.6;

2) 0% dla pozostatych terendéw z uwagi na brak wzrostu wartosci.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§ 35. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Sierpc.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpc dla
obszaréw potozonych wzdfuz rzeki Sierpienicy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) okre$la sie nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Sierpc dla obszaréw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.), zadania wiasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Sierpc dla obszaréw pofozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy,
obejmujg: 1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych budowe, rozbudowe oraz
modernizacje infrastruktury technicznej; 2) inwestycje realizowane samodzielnie w zakresie
budowy, rozbudowy infrastruktury zlokalizowane w lub poza linig rozgraniczajacg drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to
roboty budowlane obejmujgce realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.
Powyzsza infrastruktury techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacii.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2: 1) realizacja inwestycji przebiega¢
bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi: ustawg Prawo budowla-
ne, ustawg Prawo zaméwieh publicznych, ustawg o samorzgadzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska; 2) sposéb realizacji inwestycji
okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519), o
ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu; 3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w
przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz.
220); 4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wy-
szczegoblnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron. §
4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn. zm.) przy czym; 1)
wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta; 2) wydatki inwestycyjne finansowa-
ne z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej; 3) inwestycje, ktérych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcznik
do uchwaty budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.

§ 5. 1. Zadanie z zakresu rozbudowy, przebudowy lub modernizacji sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrze-
niu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r.
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poz. 328) i w oparciu 0 wieloletnie programy inwestycyjne. 2. Zadania z zakresu budowy
sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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