— PROJEKT PLANU -

UCHWALA Nr ......... [ oeinnnn. [ oeinnnn.
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia ......cceuueen.ne. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc — Zachéd (etap 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (1j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 210/XXI1/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca zmieniong Uchwatami Rady
Miejskiej Sierpca Nr: 399/L1I/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i Nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020 r., po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc” przyjetego Uchwatg
Nr 394/XLVII/2010 Rady Migjskiej w Sierpcu z dnia 10 listopada 2010 r., Rada Miejska
Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachéd (etap 1)”, ktérego granice wyznaczajqg tereny potozone wzdtuz:
ul. Konstytucji 3-go Maja - ul. Dworcowej — terendw kolejowych - zachodniej
granicy administracyjnej miasta — ul. Narutowicza, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:2000, stanowigcej inte-
gralng czes$¢ uchwaty, bedqcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:

— w ktérej musi by¢ umieszczona Sciana frontowa budynku, o funkcjach
wynikajgcych z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 80%
swojej dtugosci, bez prawa jej przekraczania  w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren oraz

— ktoérg dla budynkéw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetnio-

jacego nalezy traktowad joko nieprzekraczalng linie  zabudowy.
Obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczqg réwniez:

a) redlizacji elementdw termomodernizacii;

b) czesci podziemnych budynkow;



c) wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz:

- 1,5 m takich czesci budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy, schody
zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stu-
pach),

- 0,5 m takich czesci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne
elementy wystroju architektonicznego;

d) obiektdw infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg:

a) redlizacji elementdw termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkow;
c) wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz:

— 1,6 m takich czesci budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy, po-
chylnie, rampy, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz ele-
menty wsparte na stupach,

- 0,5 m takich czesci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne
elementy wystroju architektonicznego;

d) obiektdw infrastruktury technicznej;
e) tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczo-
nych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkédw na powierzchnie
dziatki budowlane;j;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik, ktory wyraza
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich nadziemnych kondygnaciji bu-
dynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przyle-
ga do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

7) przeznaczeniv vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

8) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumiec zabudowe zrealizowang przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedqgcg w trakcie reali-
zacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°;

10) budynkach ustugowych do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez
to rozumieC w szczegdlnosci budynki, ktére uzupetniajq lub wzbogacajg prze-
znaczenie podstawowe, w szczegdlnosci o funkcji: administracyjnej, socjalnej,
biurowej, a takze sanitariaty, budynki gospodarcze i garazowe;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ ustugowq lub
rzemieslniczg, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w grani-
cach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w
tym wysokiej, ztozonej z gatunkédw odpornych na zanieczyszczenia oddzielajgcy



funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich, o minimalne;j
szerokosci 2,0 m;

13) OZE - nalezy przez to rozumieC odnawialne zrédta energii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zréodet energii.

§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;

7)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takze ob-
szarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury
technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

15) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

84. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiqg ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowiqgzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci okreSlone w metrach;
6) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodreb-
nionych liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z § 5;



7) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu -
granice strefy ochrony archeologicznej.

3. Oznaczeniami graficznymi okreSlonymi na rysunku planu wynikajgcymi z przepi-
sow odrebnych sg granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych
narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych.

4. Oznaczeniami informacyjnymi okreslonymi na rysunku planu sg:

— lokalizacja sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog,

- Zielenizolacyjna,

— granice terenéw zamknietych kolejowych wynikajgce z przepisdw odreb-
nych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§5.Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
4) UMN - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgcq funkcjg mieszkaniowq;
5) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
7) U-tereny zabudowy ustugowej;
8) Uo - tereny zabudowy ustug oswiaty;
?) UKS - tereny zabudowy ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacii;
10) US - tereny sportu i rekreaciji;
11) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw;
12)ZL - tereny lasdw;
13) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
14)KG - tereny garazy;
15) E = tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
16) K = tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;
17)KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
18) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
19)KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
20) KDpj - tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
21)KDWp - tereny drog wewnetrznych - parking;
22) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6.Zasady sytuowania budynkéw okreslajg obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od obszaru kolejo-

wego oraz od lasu powinny uwzgledniac przepisy odrebne.

§7. Ustalenia dotyczgce lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazowych:



1) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MNU dopuszcza sie lokalizacje
budynkdw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

2) budynki garazowe i gospodarcze lokalizowane na réznych dziatkach budowla-
nych przy ich wspdlnych granicach nalezy realizowac jako budynki o jednako-
wych parametrach zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii, ksztatt da-
chow i wysoko$e);

3) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych
budynkdw garazowych.

§8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) maksymalna liczba kondygnacji wskazana w ustaleniach szczegdtowych doty-
czy kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie wynika
inaczej z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 3,0 m - dla jednokondygnacyjnych budynkdw zwigzanych z obstugg
wjazdu,

b) 6,0 m-dla urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

c) 4,0 m - dla tymczasowych obiektdéw budowlanych oraz kubaturowych
stacji fransformatorowych,

d) 20,0 m - dla budowli i urzgdzen technologicznych na terenach obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw (P).

§9.Ustalenia w zakresie geometrii dachow: ustala sie obowigzek realizacji pokrycia
dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachdwki, blachy miedziane;,
tytanowo - cynkowej lub innego materiatu dachédwkopodobnego w odcieniach
koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego, o ile nie ustalono inaczej w
ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 16.

§10. Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w
odcieniach szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza sie wprowa-
dzanie koloréw uzupetniajgcych wytgcznie dla podkreslenia czesci budynku lub
detalu architektonicznego.

§11. Ustalenia dotyczgce istniejgcej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:
1) dla istniejgcych budynkdéw lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajgcym:

a) zlokalizowanych w catosci lub w czesci w strefie pomiedzy nieprzekraczalng
lub obowigzujgcqg linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren - ustala sie
zakaz ich rozbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu, zmiany kon-
strukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach zgodnych z
ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy zachowa-
niu wyznaczonej nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy,

b) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu,



c) o parametrach innych niz ustalone planem — dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgod-
nych z ustaleniami tego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem podsta-
wowym - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane konstrukciji
dachu;

3) dlaistniejgcych budynkdw o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie
inne niz ustalone planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie
gtéwnej bryty budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasa-
dach zgodnych z ustaleniami tego planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§12. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczehn do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 21 ust. 7, 81 9;

2) w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanie-
czyszczeniem ustala sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,
w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwy-
mi dla srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawa-
nie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi,

b) w razie koniecznosci oczyszczenie wéd opadowych i roztopowych do pa-
rametrow wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich
do ziemi lub do waod,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 21 ust. 6;

3) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnosciq gospodarczg
oraz funkcjonowaniem drég nie mogg powodowac przekroczenia standarddw
jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczeh pytowych i
gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego oraz nie mogqg negatywnie oddziatywac na jakos$c
wod podziemnych;

4) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie zna-
czqgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, w
granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNr,
MNU, UMN, MW, MWU, U, Uo, UKS, US, KG, ZP, ZL za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,

b) redlizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepisdéw odrebnych, w granicach terendw ozna-
czonych symbolami: P, K, E, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaz-
nych awarii przemystowych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgd-
kowuje sie tereny oznaczone symbolami:

— MN, MNr do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $ro-
dowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej”,



— Uo do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-
ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

- MW do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-

ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

— UKS, US do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $ro-

dowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno - wypoczynko-

we”,

— MNU, UMN, MWU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod ,,tereny zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej”;

2) przy lokalizacji nowej zabudowy, w tym w szczegdlnosci podlegajgcej
ochronie akustycznej w strefie oddziatywania linii kolejowej, obowiqgzujg
wymagania wynikajgce z przepisdw odrebnych;

6) dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz
przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatdw powodujg-
cych wtdrne pylenie.

2. Na rysunku planu okre§lono granice obszaréw o niekorzystnych warunkach
geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie
mas ziemnych, w granicach ktérych obowigzujg nakazy i zakazy okre$lone w
przepisach odrebnych oraz w ktérych:

1) obowiqgzuje zakaz zabudowy budynkami;

2) obowigzuje zakaz realizacji budowli z wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury tech-

nicznej w tym drog publicznych i rowerowych oraz ciggow pieszych;

3) obowigzuje nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejacej rzezby

ferenu.

3. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiorni-
ka Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska™, w granicach ktérego przy
readlizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technolo-
giczne uwzgledniajgce wymogi ochrony woéd podziemnych.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania krajobrazu

§13. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Projektowane tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (P) oraz
tereny zabudowy ustugowej (U) nalezy otaczac zieleniq izolacyjng w sposdb podkre-
Slajgey strukture przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne i wtasno$ciowe. Propono-
wang lokalizacje zieleni izolacyjnej wskazano na rysunku planu jako oznaczenie
informacyjne.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. Nalezy zachowac istniejgce aleje i szpalery drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zastgpi¢ je nowymi lub zrealizowac¢ inne nasadzenia w
granicach tego samego terenu.



Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoétczesnej

§14. 1. Na rysunku planu okreslono granice strefy ochrony archeologicznej, w
granicach ktérej ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabyt-
kami;

2) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej, w
zwigzku z tym nie ustala sie zasad ich ochrony.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§15. 1. Uktad przestrzeni publicznych tworzg:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) teren Muzeum Wsi Mazowieckiej oznaczony symbolami 1UKS, 2UKS;

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US;

4) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1 w obrebie terenu jednej
drogi lub ciggu drog ustala sie:

1) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do realizacji chodnikdw oraz wjazddw
na posesje, z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych;

2) ujednolicenie oswietlenia ulicznego, stupkdw i barierek ochronnych, z zalece-
niem stosowania kolorow stonowanych;

3) przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie kraweznika do poziomu jezdni, przy przejsciach dla pieszych;

b) obnizenie kraweznika jezdni, w miejscu przeznaczonym na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

c) stosowanie nawierzchni antyposlizgowej oraz pasa nawierzchni z posadzkg
fakturowq typu: ptyta z rowkami prowadzgcymi, ptyta ze stozkami dotyko-
wymi itp., w rejonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejonie miejsc postojowych
dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq.

3. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2 nalezy:

1) budynki itereny publiczne realizowac w sposdb zapewniajgcy dostepnose

dla osdb niepetnosprawnych;

2) przestrzenie ogdlnodostepne realizowac jako przestrzenie o charakterze re-

prezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem.
4. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 3:

1) ustala sie lokalizowanie placéw zabaw w sposéb zapewniajgcy bezpieczen-
stwo korzystania;

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i tech-
nicznych zapewniajgcych dostepnos¢ terenu, urzgdzen i budynkéw dla osdb
niepetnosprawnych i starszych.

5. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 4 nakazuje sie:

1) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu i istniejgcych form zieleni;

2) komponowanie zieleni wraz z powierzchniami utwardzonymi oraz oswietleniem
w sposdb kompleksowy wg cato$ciowego projektu.



Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§16. 1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych parametréw zabudowy, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki infensywnosci zabudowy okreslono w
Rozdziale 16 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie tqgczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejgca lub
projektowana dziatka budowlana sktada sie z kilkku dziatek gruntu, pod warun-
kiem spetnienia parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla po-
szczegolnych terendw.

3. Podane w ninigjszej uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz ich szerokosci nie
dotyczqg dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow infrastruk-
tury technicznej, dojs¢ i dojazddw oraz dziatek wydzielanych w celu regulaciji
granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami; w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz 20%, niz powierzchnia nowo-
wydzielanych dziatek ustalona w ustaleniach szczegdtowych.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozaro-
wego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Tereny lub obiekty podlegajagce ochronie, ustalone na podstawie
przepisdw odrebnych

§17. 1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw o niekorzystnych warunkach
geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw masowych i osuwania sie
mas ziemnych.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzona jest w oparciu o

stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaty.

Rozdziat 10
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§18. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlinych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlinych terendw; dla terendw, dla ktérych plan nie
ustala szerokosci frontdw oraz dla dziatek znajdujgcych sie na zakonczeniach
dojazddw - dowolna szerokos¢ frontdw dziatek budowlanych;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kat w
przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci oraz placédw do za-
wracania.



Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nowowydzielanych dziatek pod drogi oraz dziatek
pod inne urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, o ile ustale-
nia szczegodtowe dla poszczegdlnych terendw, nie stanowiq inaczej:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu —2 m,

c) kgt w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocq linii rozgraniczajgcych, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

Rozdziat 11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy

§19. 1.Narysunku planu oznaczono:

2.

3.

1) granice strefy ochrony archeologicznej;
2) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narao-
zonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych.

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzujg ustalenia

zawarte w § 14.

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzujg przepisy

odrebne oraz ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 oraz ograniczenia okreslone w usta-

leniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw w Rozdziale 16.

Dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w

sqgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg wymogi przepisdw odrebnych z za-

kresu transportu kolejowego.

Na terenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli, budyn-

kéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kole-

jowych nie moze zaktdécac ich eksploatacii, a takze nie moze powodowad za-

grozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2.

Zakaz zabudowy obowigzuje dla:

1) terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;

2) terendw znajdujgcych sie w granicach obszardw o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw masowych i
osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 12
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i systemu parkowania

§20. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw

komunikacii:
1) podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzq:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
Cc) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD;



2) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz publicz-
ne ciggi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj uzupet-
niajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowe-
rowego jako funkcji podstawowej;

3) w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-
cje dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujg-
cych wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakohczenia dojazdu, nakaz realizacji placu

manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 mx 12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych w catosci w granicach dziatki
budowlanej;

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

dla zabudowy wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
wliczajgc miejsca w garazach;

dla obiektdw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m2 powierzchni uzytkowej;

dla obiektéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 mZpowierzchni uzytkowej,

dla obiektéw produkcyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

dla zabudowy sktaddw i magazyndw — 2 miejsca na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;;

dla terenéw sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu.

c) na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw nalezy przewi-
dzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz
min. 1 stanowisko przetadunku, zlokalizowane na obszarze danej dziatki bu-
dowlanej, od strony drogi, z ktérej odbywa sie obstuga terenu;

dla obiektow i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 migjsce postojowe dla samochodu dostawczego;
dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji;

w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

d)

f)

e)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, UMN,
MWU, U, Uo, UKS, P oraz w przypadku realizacji ustug na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami MN, MNr ustala sie nakaz realizaciji
1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc postojowych dla
samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US ustala sie na-
kaz realizacji min. 1 miejsce postojowe dla rowerdw na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu;

dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapew-
nienia co najmniej:

1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

4 stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.



Rozdziat 13
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§21. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejgce;j sieci:

2.

3.

energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowej oraz cieplnej. Ustala sie obowigzek powigzania rozbudowywanej sieci w
oparciu o istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infrastruktu-

ry technicznej, a takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe.

Ustala sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej :

— pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég publicznych
i drog wewnetrznych oraz ciggdw publicznych pieszo - jezdnych a nieprzekrao-
czalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

— W liniach rozgraniczajgcych terendw droég publicznych przy zachowaniu wy-
mogdw przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych,

— w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciggdw pieszo - jezdnych i drog we-
wnetrznych.

Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem

objetym planem miejscowym;

2) prowadzony w oparciu o system rozbiorczy w uktadzie pierscieniowym i rozga-
teznym;

3) minimalna srednica nowobudowanej sieci - 100 mm;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub lokal-
nych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych
na terenach obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndéw (P);

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow komunalnych:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac za posrednictwem miejskiej sieci kanali-

zacyjnej do oczyszczalni sciekdw potozonej w Sierpcu, przy ul. Bojanowskiej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw
do zbiornikéw bezodptywowych;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewoddow - 160 mm;

4) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych z budynkdéw produkcyj-
nych i ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym ewentualnej koniecz-
nosci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich parametréw, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i

roztopowych:

1) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z dachdw, z zastrzezeniem pkt 4, nakazuje sie
odprowadzac¢ do ziemi i gospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej
wtasnej dziatki w sposdb nienaruszajgcy przepisdw odrebnych z zakresu ochro-
ny Srodowiska, z dopuszczeniem zastosowania urzgdzen do czasowego prze-
chowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

3) dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (P) dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdw do kanalizacji desz-
czowej;



4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i par-
kingdw — nakazuje sie odprowadzac¢ do urzgdzen i obiektéw zapewniajgcych
oczyszczenie sciekdéw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;

5) dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw (P) dopuszcza sie
budowe systemodw magazynowania wody opadowej, w granicach poszcze-
gdlnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustalenia dla systemu elekiroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektrycznq z istniejgcej i projektowanej sieci elektroe-
nergetycznej WN, SN i nN;

2) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie
elektrycznq z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowe kontenerowe

lub stupowe,
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, dopuszcza sie
linie napowietrzne;

4) w obrebie parkingdw dopuszcza sie realizacje urzqdzen do tadowania pojaz-
doéw elektrycznych;

5) plan wyznacza tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, przy
czym dopuszcza realizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie te-
rendw, na ktérych przewiduje sie zabudowe.

Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

3) zachowanie, stosownie do przepisdéw odrebnych z zakresu warunkdéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych z zaka-
zem lokalizowania budynkdw i sadzenia drzew.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o isthiejgcy i rozbudowywany
centralny system cieptowniczy miastaq;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych, o ktérych mowa
w pkt 1, plan dopuszcza zaopatrzenie z indywidualnych urzgdzen lub lokalnych
systemow grzewczych, wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne zré-
dta ciepta;

3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje sie stosowania instalacji OZE:

a) o mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) ktdre jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

4) na terenach, na ktérych plan przewiduje mozliwos¢ lokalizacji budynkéw do-
puszcza sie jedynie mikroinstalacje w rozumieniu przepisobw o odnawialnych
zrédtach energii;

5) dopuszcza sie obstuge ze wspdinych zrodet ciepta.

10. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakaz realizacji nowych przewodo-

wych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemnej;

11. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych z zakresu odpaddw;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw nalezy realizowac jako po-
mieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cia-



nami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpa-
doéw, w tym segregacje odpaddw na miejscu;

3) lokalizacja miejsc odbioru odpaddédw komunalnych z bezposrednim dostepem
dla pojazddéw dostosowanych do odbioru i przewozu odpaddw.

Rozdziat 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

§22. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkdw tymczasowych, z wyjgtkiem
obiektdw zaplecza budowy na czas ich realizacji oraz tymczasowych obiektdw
budowlanych w postaci kioskow ulicznych (pawilondw sprzedazy ulicznej), o kto-
rych mowa w §45 ust. 3.

Rozdziat 15
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

§23. Granicami terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sqg tereny wyznaczone poprzez:

1) linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDZ - ulica Okulickiego;

2) linie rozgraniczajgce tereny zabudowy ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacii
oznaczonych na rysunku planu symbolami TUKS, 2UKS — Muzeum Wsi Mazo-
wieckiej.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegdétowe

§24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, §MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 3TMN.:

. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Zabudowe mieszkaniowqg nalezy realizowac jako wolnostojacq lub blizniaczqg, z
zastrzezeniem pkt 5.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie
lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 14 MN i 15 MN dopuszcza sie realizacje
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, w tym lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiedniqg dziatkg budowlang.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw mieszkalnych:

— na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, T0MN, TTIMN, 12MN, 13MN, T4MN, 15MN, 16MN,
17MN: maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wy-
zejniz12,0 m,

— na terenach oznaczonych symbolami 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN:
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maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
2.0m;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych:
— budynkdw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kg-

cie nachylenia w przedziale od 20° do 459,

- budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o na-

chyleniu do 159, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachy-
lenia w przedziale od 20° do 35%;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre-
Slonym na rysunku planu.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 150 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, TOMN,1TMN: 500 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN,
23MN, 24MN: 600 m2,

dla terenéw oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN: 800 m?,

dla terendw oznaczonych symbolami 8MN, 30MN: 1000 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami 31MN: 1500 m2.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

dla terenéw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 150 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, TOMN,1TMN: 500 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN,
23MN, 24MN: 600 m?2,

dla terenéw oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN: 800 m?,

dla terendw oznaczonych symbolami 8MN, 30MN: 1000 m2,

dla terendw oznaczonych symbolami 31MN: 1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 6,0 m,

dla terenu oznaczonego symbolami 20 MN, 26 MN, 27MN, 28 MN, 31MN:
12m,

dla terenéw oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, T0MN, TTMN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.
9. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) z uwagi na potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN grao-
nicach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wy-
stepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi:

ustala sie obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 2,
nalezy uwzgledni¢ ewentualng konieczno$s¢ wykonania dokumentacii
geologiczno - inzynierskiej w przypadku przebudowy, rozbudowy istnie-



jgcych obiektéw budowlanych lub budowy nowych zlokalizowanych w
sgsiedztwie tych obszardéw;
2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 14MN potozona jest w granicach strefy
ochrony archeologicznej — obowiqzujqg ustalenia § 14 ust. 1;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 31MN nalezy zachowac¢ odpowiednie
odlegtosci od obszaru kolejowego — stosownie do przepisdw odrebnych oraz
ustalen zawartychw § 19 ust. 41 5.

§25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNr, 2MNr,
3MNr, 4MNr, 5MNr, 6MNr, 7MNr, 8MNr, 9§MNr, TOMNr, T1IMNr, 12MNr, 13MNTr,
14MNr, 1T5MNr:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

rezydencjalna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzqgdzenia infrastruktury

technicznej.

. Zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowac jako wolnostojgca.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

—  budynkédw mieszkalnych: maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzyt-
kowe, jednak nie wyzej niz 2,0 m,
—  budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzio-
le od 30° do 459,
- ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu dachéowkg w
odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okres$lonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNr,
8MNr, TTMNr: 1200,0 m2,

— dla terenéw oznaczonych symbolami SMNr, 7MNr, 9MNr, TOMNr, 12MNr,
13MNr, T4MNr, 15MNr: 1500,0 mZ2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terendw oznaczonych symbolami 1MNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNr,
8MNr, TTMNr: 1200,0 m2,
— dla terenédw oznaczonych symbolami 5SMNr, 7MNr, 9MNr, TOMNr, 12MNTr,
13MNr, 14MNr, 15MNr: 1500,0 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNr,
8MNr, TTMNr: 20,0 m,
— dla terenédw oznaczonych symbolami 5SMNr, 7MNr, 9MNr, TOMNr, 12MNTr,
13MNr, T4AMNr, 15MNr: 30,0 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

AW



§26. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU,

2MNU, 3MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

na terenach oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU dopuszcza sie lokaliza-

cje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

wysoko$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: maks.
3 kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12 m,

- budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 6 m;

forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

- budynkdéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od
200 do 459,

- budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o na-
chyleniu do 159, dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia w
przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

infensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowla-
nej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem

okre$lonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU: 500 m2,
— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU: 800 m2,

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU: 500 m2,
— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU: 800 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

7. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie
czesci terenu oznaczonego symbolem TMNU granicach obszaru o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi:

— ustala sie obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 2,

- nalezy uwzgledni¢ ewentualng konieczno$¢ wykonania dokumentacii
geologiczno - inzynierskiej w przypadku przebudowy, rozbudowy istnie-
jacych obiektow budowlanych lub budowy nowych zlokalizowanych w
sqgsiedztwie tych obszaréw.



§27. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU,

5MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 4MNU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  wysokos¢ zabudowy:
—  budynkdéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: maks. 2

kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej 10,0 m;

- budynkdéw garazowych, gospodarczych: 6,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowla-
nej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TUMN:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
realizaciji lokali mieszkalnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) lokale mieszkalne nalezy realizowa¢ na drugiej i/lub wyzszej kondygnacii
budynku;
2) ustala sie lokalizacje budynkdow bezposrednio przy granicy z sgsiedniqg dziat-
kg budowlang, w tym w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
3) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
4) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 759;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;



4.
5.

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu;
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 70 m2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 70 mz2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5,0 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW, 2MW:

J—
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. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-

dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 5;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
— kagt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3;

. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu TMW

potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej — obowigzujg ustalenia
§ 14 ust. 1.

§30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW:

1.
2.

3.

4.
5.

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne;
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacije, jednak nie wyzej niz 15,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 35°%;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreSlonym na ry-
sunku planu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mz2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TMWU:

. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw:
mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych w dowolnej
konfiguraciji.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacije, jednak nie wyzej 15,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 mz2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m2;

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m,

— kagt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

1

§32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzqdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo — rekreacyjne.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych w dowolnej
konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 5 kondygnacii, jednak nie wyzej niz 17,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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— minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
1) wysokos¢ zabudowy:
— na terenie oznaczonym symbolem 1U, 5U: maks. 2,0 m,
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;
3) infensywnos¢ zabudowy:
— na terenach oznaczonych symbolami 1U, 5U: w przedziale od 0,1 do 1,2,
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U: w przedziale od 0,1 do
1.8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
— naterenach oznaczonych symbolami 1U, 4U, 5U: 1000 mz?,
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— naterenach oznaczonych symbolami 1U, 4U, 5U: 1000 mz,
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

—_

§34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uo, 2Uo:

. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i
dojazdy, parkingi, urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, boiska i inne obiekty spor-
towe.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 18,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie
lub dwuspadowe o kgcie nachylenia do 309

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okre$lonym na rysunku planu.
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4.
5.

é.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie
czesci terenu oznaczonego symbolem 1Uo granicach obszaru o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi:

— ustala sie obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 2,

— nalezy uwzgledni¢ ewentualng koniecznos¢ wykonania dokumentacii geo-
logiczno — inzynierskie] w przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych lub budowy nowych zlokalizowanych w sgsiedztwie
tych obszarow.

§35. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TUKS, 2UKS:

1.

2.

3.

o~

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultury, turystyki, sportu i
rekreacji (Muzeum Wsi Mazowieckiej — Skansen wraz z sektorem matego miasta).
Przeznaczenie uzupetniajqce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkin-
gi, dojscia i dojazdy, zbiorniki retencyjne.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20°do 559;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§36. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ustugowe do obstugi przeznaczenia
podstawowego, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zielen,
parkingi.

. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:
1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.



4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P,

4P, 5P:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

— obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
— Qietdy towarowe, hurtownie.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: stacje paliw i dystrybucji gazu ptynnego wraz z
zapleczem ustugowym, myjnie samochodowe, warsztaty napraw, zabudowa
ustug komunalnych, bazy postojowe srodkdéw transportu wraz z zapleczem socjal-
nym i urzgdzeniami obstugi technicznej pojazddéw, bazy obstugi komunikacyjnej
oraz bazy sprzetu budowlanego i rolniczego, ustugi nieucigzliwe, dojscia i dojazdy,
place manewrowe, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, parkingi.

3. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte
wé§1l.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw w
dowolnej konfiguracii.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  wysokos¢ zabudowy:
— obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw: maks. 15 m;
— pozostatych budynkdw: 12 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dopuszcza sie
wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m,

— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§38. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL:

Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy.

Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty zwigzane z gospodarkg lesng.

Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci

nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu ozna-
czona symbolem 2ZL potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych

rwdN =



warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi — obowiqgzujq ustalenia § 12 ust. 2.

§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzgdzone.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciqggi piesze i
rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzgdzone.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze i
rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) ustala sie realizacje w szczegdinosci zieleni niskiej i wysokiej z naturalnymi
gatunkami charakterystycznymi dla mazowieckiego krajobrazu.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2,
— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 45 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

841. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG,
3KG:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny garazy.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,5 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptao-
skie;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 m2,
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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— minimalna powierzchnia dziatki: 15 m2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E,

5E:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej z zakresu
elekfroenergetyki.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,

forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych,

infensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m2,
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 25 m2,

— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K:
Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizaciji.

Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielenh;

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1.

2.
3.

[G2 N

1)
2)

3)
4)
5)
6)

wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m,

forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych,

infensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okre$lonym na ry-
sunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2,
. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.



§44. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,

1
2.
3

3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze).

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. Na terenie oznaczonym symbolem 4KDZ dopuszcza sie lokalizowanie tymczaso-

wych obiektéw budowlanych w postaci kioskdw ulicznych (pawilondw sprzedazy
ulicznej).

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kto-
re nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategori.
Zasady zagospodarowania tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 3:
a) maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m2;
b) maksymalna wysoko$¢: 4 m;
c) nakaz sytuowania poza jezdniq;
d) minimalna odlegtos¢ od przejscia dla pieszych: 25 m;
e) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,

1.
2.
3.

4.

3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL:
Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i

wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu ozno-
czonego symbolem 1KDL potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzyst-
nych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw maso-
wych i osuwania mas ziemi — obowiqgzujg ustalenia § 12 ust. 2.

§46. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
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3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD:

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-

niem okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu: cze$c terendow
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 24KDD potozona jest w granicach obsza-
ru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepo-
wanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 12 ust.
2.



§47. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj,
2KDpj, 3KDpj, 4KDpj, 5KDpj, 6KDpj, 7KDpj, 8KDpj, 9KDpj. 10KDpj, 11KDpj, 12KDpj:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

§48. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDWp,
2KDWp, 3KDWp:

. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych — parking.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-

dzenia infrastruktury techniczne;.

. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

5. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu ozna-
czonego symbolem 3KDWp potozona jest w granicach obszaru o bardzo nieko-
rzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw ma-
sowych i osuwania mas ziemi — obowiqzujg zakaz zabudowy budynkami oraz
ustalenia § 12 ust. 2.
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§49. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TKDW,
2KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem
okre$lonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;
3) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego.

Rozdziat 17
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiqzku z uchwaleniem planu

§50. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

Rozdziat 18
Ustalenia koncowe

§51. Dla gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, zlokalizowa-
nych na terenie oznaczonym symbolem 24KDD, uzyskano zgode Marszatka Wo-



jewodztwa Mazowieckiego o znaku RW-RM-IL.7151.143.2018..K z dnia
28.11.2018 r. na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

§52. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

/ - / Przewodniczqcy
Rady Miasta Sierpc

UZASADNIENIE

DO UCHWALY Nr......... o, o,
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia ......... 2020 r

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy-
stgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Sierpca Nr 210/XXI1/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, zmienionej Uchwatami Rady
Miejskiej Sierpca: Nr 399/L11/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., Nr 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i 204/XXV1/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie: zmiany uchwa-
ty Nr 210/XXI11/2016 z dnia 18 maja 2016 .

Uchwatqg nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. dokonano réwniez dopusz-
czenia mozliwosci uchwalania miejscowego planu w etapach.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest ,,miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Sierpc — Zachod (etap 1)". Granice etapu | wyznaczajg tereny
potozone wzdtuz: ul. Konstytucji 3-go Maja — ul. Dworcowej — terendw kolejowych -
zachodniej granicy administracyjnej miasta — ul. Narutowicza.

Teren opracowania objety jest ustaleniami ,,miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru Sierpc - Zachdd” uchwalonego Uchwatg
Nr 282/XXXIl/2009 Rady Miasta Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009r. oraz ustaleniami
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc-
Zachéd"” uchwalonego Uchwatg Nr 312/XLI/2013 Rady Miejskiej Sierpca z dnia
24 kwietnia 2013 r.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dostosowanie zapisow planu do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
przeksztatcen w strukturze przestrzenno - funkcjonalnej miasta, jakie zaszty w ostat-
nich latach, a takze umozliwienie redlizacji nowych zamierzen inwestycyjnych.
Opracowanie miejscowego planu ma rowniez na celu dostosowanie miejscowego
planu do aktualnych przepisdw z zakresu planowania przestrzennego.



Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w try-
bie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2019 r., poz. 1945 ze zm.). W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca
wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 .,
poz. 2081 ze zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystgpit do w/w organdw oraz pozostatych
organdw wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzqgdzanego projektu planu wraz z
prognozqg oddziatywania na Srodowisko. Zawiadomiono réwniez w lokalnej prasie
oraz poprzez obwieszczenie o mozliwosci sktadania wnioskdw do opracowywanego
miejscowego planu.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna. Obejmuje ona istniejgce i projektowane tereny
mieszkaniowe skupione pomiedzy ulicami: Narutowicza, Zeromskiego i Okulickiego.
Plan obejmuje rowniez istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w
rejonie ul. Narutowicza i ul. Jana Pawta ll, jak i w rejonie ul. Poziomkowej. Uzupetnie-
nie zabudowy mieszkaniowej stanowiq tereny ustugowe, w tym tereny mieszkaniowo
— ustugowe oraz tereny sportu i rekreacji. W planie wyznaczono takze tereny produk-
cyjne obejmujgce istniejgce zaktady przy ul. Traugutta i Dworcowej, zgodnie z
zasiegiem wskazanym w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpc. System zieleni tworzg tereny zieleni urzgdzonej oraz
tereny lasow. Uktad komunikacyjny tworzq istniejgce ulice: gminne i powiatowe oraz
projektowane drogi dojazdowe obstugujgce nowe tereny inwestycyjne.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie powierzch-
ni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometrie dao-
chéw. Parametry dla nowej zabudowy zostaty okreSlone w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz
jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zachowa-
no poprzez ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszcze-
nie stosowania instalacji odnawialnych Zzrédet energii. Projekt planu podlegat
opiniowaniu z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej ,,EMPEGEK" Sp. z
0.0. W Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Teren planu nie jest potozony w granicach obszaréw Natura 2000 ani innych
obszardw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wska-
zanie granic stref ochrony archeologicznej. Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony
doébr kultury wspodtczesne;.



Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, kitére
uzgodnione zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwiesz-
czenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji
publicznej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Ssrodkdw komunikacii elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do
wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych.

Przy sporzgdzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu pu-
blicznego oraz interesy prywatne, w tym prawo wtasnosci. Opracowanie projektu
poprzedzone zostato analizg wtasnosciowq. Podczas przygotowywania projektu
planu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do opracowywania planu. W projekcie ujeto takze zamiary inwesty-
cyjne miasta. Uwzgledniono wnioski instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgad-
niania planu. Wnioski oséb prywatnych zostaty uwzglednione w takim zakresie, w
jakim byto to mozliwe ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, jak rowniez ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przyjetqg
przez miasto polityke rozwoju przestrzennego miasta.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr.../.../.... Rady Migjskiej Sierpca
z dnia ..... w stosunku do plandéw stwierdzono niekompletnos¢ ustalen spowodowang
rozszerzeniem wymaganego zakresu ustalen wprowadzonych zmianami do ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: brak
okreslenia intensywnosci zabudowy lub nie okre$lenie minimalnej intensywnosci
zabudowy, brak okredlenia liczby miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzo-
nych w karte parkingowqg oraz brak okredlenia zasad ksztattowania krajobrazu.
Ponadto, stwierdzono, ze , wiekszos¢ z plandw zachowuje zgodnosc¢ ustalen zawar-
tych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca”. Tezy tej nie mozna odnieS¢ do zmienianego , miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru Sierpc - Zachdd” uchwalonego Uchwatg
Nr 282/XXXIl/2009 Rady Miasta Sierpca z dnia 25 wrze$nia 2009r. , gdyz zostat on
sporzgdzony przed uchwaleniem obowigzujgcego Studium. Wnioski z analizy obej-
mujq réwniez sugestie, aby w ramach przystgpienia do sporzgdzania planu obejmo-
wano mnigjsze obszary, co przyczyni sie do sprawniejszego przeprowadzenia catej
procedury.

Wobec powyzszego zasadne jest sporzqgdzenie przedmiotowego planu, ktory
objety jest ustaleniami obowigzujgcego ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc - Zachdd” uchwalonego Uchwatg Nr 282/XXXI1/2009
Rady Miasta Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009r. Zasadnos¢ ta wynika z koniecznosci
dostosowania ustalen planu do postanowien obowigzujgcego Studium, jak rowniez z



koniecznosci dostosowania dokumentu planistycznego do przepisdw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqgdzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. W kontekscie wnioskéw z Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zasadne jest rowniez uchwalanie planu w
podziale na etapy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Na skutek uchwalenia przeznaczenie wiekszosci
terendw nie ulegnie zasadniczej zmianie w poréwnaniu z obowigzujgcym migjsco-
wym planem (nastgpi uscislenie wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu).
Na tych terenach, na ktérych przeznaczenie nie ulega zmianie, w przypadku zbycia
terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujgcy
i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu warto$ci terenu, pobranie optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie bedzie zasadne. Nowymi dochodami
gminy wynikajgcymi z ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntow
oraz od budynkdw i ich czesci) na terenach, ktére sqg przewidziane do zabudowy, a
aktualnie pozostajg niezabudowane. W granicach planu znajdujg réwniez dziafki
stanowigce wtasnos¢ gminy, ktére mogqg zostac sprzedane. Ich sprzedaz wygeneruje
dochody dla miasta. Jednoczesnie przewiduje sie, ze wystgpig nowe wydatki,
bedgce konsekwencjqg uchwalenia planu, zwigzane z budowq lub rozbudowq drég
publicznych oraz publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych. Niezabudowane tereny nie
posiadajg wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Przewiduje sie zatem koszty
zwigzanych z wydatkami na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Stosownie do przepisow art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym wystgpiono do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o
zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa na cele nierolnicze i niele$ne, zlokalizowanych w granicach terenu drogi
publicznej dojazdowej (24KDD). W decyzji o znaku RW-RM-I1.7151.143.2018..K z dnia
28.11.2018 r. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesSnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele
nierolnicze i nielesne.

Przed podzieleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na etapy, zostat on w catosci wytozony do publicznego wglgdu w
dniach 07.06.2019 r. - 30.06.2019 r. Dnia 24.06.2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie przewidzianym na
zbieranie uwag, 1j. do dnia 22.07.2019 r., wptyneto osiemnascie uwag, z czego dwie
uwagi dotyczyty dziatek zlokalizowanych w granicach etapu |. Uwagi te zostaty
uwzglednione w catosci lub w czesci.

Po dokonaniu podziatu planu na etapy na mocy Uchwaty Nr 204/XXV1/2020 z
dnia 26 lutego 2020 r. projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wglgdu w dniach 12 marca 2020 r. — 3 kwietnia 2020 r. Dnia 16 marca 2020 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie
przewidzianym na zbieranie uwag, tj. do dnia 20 kwietnia 2020 r.



Po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu nie naruszajg ustalen ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc”
przyjetego uchwatg Nr 117/XI1/99 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 8 grudnia 1999 r.,
wraz ze zmiang wynikajgcq z podjecia uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada
2010 r. oraz wobec dopetnienia przewidzianej ustawqg o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskie] Sierpca ,,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc — Zachod (etap 1) celem
uchwalenia. Podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zatqgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..../ .....

/ e

Rady Miejskiej Sierpca
z dnia ................. 2020r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1945 ze zm.) Rada Miejska Sierpca rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

| WYLOZENIE
W DNIACH: 07.06.2019 r. - 30.06.2019 .
TERMIN NA ZGLASZANIE UWAG: 22.07.2019 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza ROZS”ZZA?Q;SGCS Rady
Nazwisko i imie, nazwa . projektu planu w sprawie .
. . . - Oznaczenie ) ) . . (zatgcznik do uchwaty nr
) Data wphywu jednostki organizacyj - . nieruchomosci dla nierucho rozpafrzeniauwagi | T ) )
P. k nej TreS¢ uwagi P mOosci, Uwagi
uwagi . . ktérej dotyczy P . .
i adres zgtaszajgcego ktérej dotyczy nie- nie-
B uwaga uwzgled- uwzgled- .
uwagi uwaga . uwzgled- . uwzglednio-
niona : niona
niona na
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
ETAP |
Przeznaczenie
Zmiana min. szerokosci ferenu: T4MN,
DS. Buc.lowmctwo frontu dziatki na 6,0 m oraz Tereny 14MN i ]S.MN uwzgled-
K 22072019 Ul. Gesia zmiana min. powierzchni 15MN min. POW. niona ) i
09-407 Ptock ranamin. dziatki 400,0 m?
dziatki na 150,0 m2 .
min. szer. frontu
dziatki 8,0 m
Zmieniono
przeznaczenie
Zmiana przeznaczenia Cze$¢ dz. nr Przeznaczenie uwzgled- ) terenu na KDD
Zarzad Powialy w terenu 1Kx na KDL lub KDD ewid. 1225/1 terenu: 1Kx niona ,drogi publiczne
2. 03.07.2019 ) d klasy dojazdo-
Sierpcu wej”
§¢ dz. id. 1225/2 . .
Czes.c dz.nr ew,ld S/ Czesc dz. nr Przeznaczenie uwzgled-
powinna zostac wtgczona . . - -
ewid. 1225/2 terenu: 1KP niona
do terenu 3KDZ




Cze$¢ dz. nrewid. 1225/4 y .
. , Czes$c dz. nr Przeznaczenie uwzgled-
powinna zosta¢ wtgczona ) . - -
ewid. 1225/4 terenu: 1KP niona
do terenu 1KDL
Zmieniono
przeznaczenie
terenu na
1KDWp ,tereny
drég wewnetrz-
nych - parking”,
gdyz zgodnie z
art. ust. 8 ww.
ustawy o
L drogach
Dla terenu 1KP wskazaé, ze Cresé dz.nr | Przeznaczenie cze$ciowo rjtzeisv(jlzz;\l/(\;% Elgblic.znyckl:. .
L . . rogi, parkingi
S‘? fo pc,”k'”g' publiczne lub ewid. 1225/3 terenu: 1KP uw.zgled— uwzgled- oraz place
niepubliczne niona niona przeznaczone do
ruchu pojazddw,
niezaliczone do
zadnej z
kategorii drég
publicznychii
niezlokalizowane
w pasie
drogowym tych
drég sg drogami
wewnetrznymi”
ETAP Il
Przesuniecie drogi 15KDL na . . . . .
. . Przeznaczenie Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
dziatke nr ewid. 1996 lub na . . . .
driatke nr ewid. 1997 Dz. nr ewid. terenu: 17KDL procedury planistycznej dotyczqcej etapu Il
8. 22.07.2019 Osoba fizyczna - - 1996, 1997,
Przeksztatcenie dziatek . . . . .
o 1998 Przeznaczenie Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
przemystowych na dziafki terenu: 8P rocedury planistycznej dotyczqcej etapu Il
budowlane : P ry p 4 ] yczqcej P
Przeksztatcenie dz. nr ewid. D id p . U tani ; ot tapie dalszei
9. 19.07.2019 Osoba fizyczna 1846/16 zrolnej na Z{;{;m ’ ; rzeznc?géenle waga ?S onl,e rngs rzygr.us (: nae oplef “ s;e/
budowlang erenu: procedury planistycznej dotyczqcej etapu
Przeksziatcenie dz. nr ewid. Dz. nr ewid Przeznaczenie Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
10. 19.07.2019 Osoba fizyezna 1846/16 z rolnej na 1.846/1 6 . terenu: 3R rogcedu lanist cz);)i' 20# Ccz ce'pefa ull j
budowlang : P ry p 4 ] yczqcej P
. Przeksztatcenie dz. nr ewid. Dz. nr ewid. Przeznaczenie Uwaga zostanie rozsfrzygnieta na etapie dalszej
¥ 19.07.2019 Osoba fizyezna 1846/17 zrolnej na 1846/17 terenu: 3R procedury planistycznej dotyczqcej etapu Il




budowlang

Zakup czesci dziatki nr ewid.
1994/2 o szerokosci 12,0 m

Dz. nr ewid.

Dz. nrewid.
1993/5 -
przeznaczenie
terenu: 12MNU

Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej

12. 17.07.2019 fi . Dz. id. . . .
0720 Osoba fizyezna na poczet poszerzenia dz. 1993/5, 1994/2 z nrewid procedury planistycznej dotyczgcej etapu I
. 1994/2 -
nr ewid. 1993/5 .
przeznaczenie
terenu: 72MN,
43KDD
Dz. nr ewid.
1993/2 -
Zakup czesci dziatki nr ewid. przeznaczenie
. . terenu: 12MNU . . . .
. 1994/2 o szerokosci 12,0 m Dz. nr ewid. . Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
13. 16.07.2019 Osoba fizyczna . Dz. nr ewid. . . .
na poczet poszerzenia dz. 1993/2, 1994/2 procedury planistycznej dotyczqgcej etapu Il
. 1994/2 -
nr ewid. 1993/2 .
przeznaczenie
terenu: 72MN,
43KDD
Dz. nr ewid.
1993/4 -
Zakup czesci dziatki nr ewid. przeznaczenie
. . terenu: 12MNU . . . .
. 1994/2 o szerokosci 12,0 m Dz. nr ewid. . Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
14. 16.07.2019 Osoba fizyczna . Dz. nrewid. . . .
na poczet poszerzenia dz. 1993/4, 1994/2 procedury planistycznej dotyczgcej etapu Il
. 1994/2 -
nr ewid. 1993/4 .
przeznaczenie
terenu: 72MN,
43KDD
Dz. nr ewid.
4125 -
Zakup czesci dziatki nr ewid. przeznaczenie
L. . terenu: 12MNU . . . .
. 1994/2 o szerokoséci 12,0 m Dz. nr ewid. . Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
15. 15.07.2019 Osoba fizyczna . Dz. nr ewid. . . .
na poczet poszerzenia dz. 4125,1994/2 procedury planistycznej dotyczqcej etapu Il
. 1994/2 -
nrewid. 4125 .
przeznaczenie
terenu: 72MN,
43KDD
. Planowanqg droge Dz. nr ewid. Przeznaczenie Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
16. 15.07.201 f , . . . .
6 5.07.2019 Osoba fizyezna przeznaczyC na poszerzenie 1994/2 terenu: 72MN, procedury planistycznej dotyczqcej etapu Il




dziatek sgsiednich, ktérych
wtasciciele zainteresowani
sq zakupem czesci dz. nr
ewid. 1994/2

43KDD

Zaprojektowac droge po

Przeznaczenie

érodku dziatki od ul. Dz. nr ewid. ferenu: 72MN, Uwaga zostanie rgzsfrzygr?iefo na efopie dalszej

Kolejowe] do Targowej 1994/2 43KDD procedury planistycznej dotyczgcej etapu Il

Zlokdlizowanie drogi 15KDL Dz. nrewid. Przeznaczenie Uwaga zostanie rozstrzygnieta na etapie dalszej
17. 17.06.2019 Osoba fizyczna po granicy dziatek nr ewid. 1996, 1997, terenu: 17KDL procedury planistycznej dotyczgcej etapu I

19961 1994/2 1998

ETAP Il

Zmiana przeznaczenia dz. nr ewid. . . . . .
18. 22.07.2019 Osoba fizyczna terenu na teren ustug sportu 4011, 4012, f;:ﬁt?%eme Ug(r:’ogcc;il(i;srfyc’g;gr:Zf;fcriﬁifﬁc:?ygjqecgi fazilslﬁel

i rekreaciji (US) 4013 ’




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../ ..... / ...
Rady Miejskiej Sierpca
zdnia .......coeuneee 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) okresla sie sposdb realiza-
cji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy bedqg finansowane z budzetu miasta, w tym ze Srodkdw pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych.



