UMOWA NAJMU

zawarta W Sierpcu W dnit........coceevereeceene pomiedzy:

Centrum Kultury i Sztuki w Sierpcu ul. Piastowska 39, 09-200 Sierpc, NIP 776-13-56-435, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury prowadzonym w Urzedzie Miejskim w Sierpcu pod numerem 1, reprezentowanym przez:

Ewe Wysocka — Dyrektor,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

a

zwanym dalej ,Najemcg”,
zwane dalej ,Stronami”

§1.
1. Przedmiotem najmu jest:

1) lokal uzytkowy przeznaczony na dziatalno$¢ prowadzenia kawiarni zlokalizowany w budynku Centrum Kultury
i Sztuki w Sierpcu przy ul. Piastowskiej 39, na dziatkach 2758/4 i 1457/3 o tacznej powierzchni 194,4m?,
Pomieszczenie kawiarni posiada powierzchnie 133,6 m2, zaplecze o powierzchni 60,8 m2, barek kawowy
z aneksem kuchennym o powierzchni 3,3 m2znajdujacy sie na | pietrze. Czescig integralng lokalu bedace
przedmiotem najmu jest takze taras o powierzchni 16,8 m2. Lokal posiada niezalezne wejscie od ul. Piastowskiej
i jest zlokalizowana na parterze. Obiekt Centrum Kultury i Sztuki w Sierpcu jest zabytkiem wpisanym do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie cze$ci zachodniej, w ktorej funkcjonowac bedzie Kawiarnia
Artystyczna.

2) wyposazenie lokalu uzytkowego stanowi zatacznik nr 1 do umowy,

2. Lokal o ktorym mowa w ust.1, Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej -
Kawiarnia Artystyczna. Mozliwa jest sprzedaz napojéw alkoholowych do 18% po uzyskaniu przez Najemce
odpowiednich zezwolen — tylko w kawiarni na parterze.

Wyklucza sie instalowanie automatéw do gier oraz informuje sie o zakazie palenia tytoniu.

Najemca o$wiadcza, Zze znany jest mu przedmiot najmu oraz, ze zapoznat si¢ z jego stanem faktycznym.

5. Najemca zobowigzany jest:

1) uzywac wynajetego lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami
prawa,

2) uzywac go w sposob umozliwiajacy, prowadzenie statutowej dziatalnosci Centrum Kultury i Sztuki w Sierpcu.

3) utrzymywac lokal w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normainej eksploatacii, oraz przeprowadza¢ biezacq
konserwacje urzadzen, podtdg, dbac o estetyke lokalu, utrzymywac w lokalu i jego otoczeniu porzadek i czystos¢
oraz odnawia¢ lokal zgodnie z istniejaca kolorystyka pomieszczer i po uzyskaniu akceptaciji dyrektora CKiSz.

4) nie dokonywac bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w jakikolwiek sposob
substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduije,

5) przestrzegaé przepisow o ochronie przeciwpozarowej, antywtamaniowej oraz o ochronie $rodowiska,

6) przestrzegac instrukcji uzytkowania powierzchni przekazanych przez CKiSz - zatacznik nr 2 w zakresie
dotyczacym dzierzawionej powierzchni,

6. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia

i badania, stosownie do obowigzujacych przepisow prawa.

7. Przekazanie przedmiotu najmu okres$lonego w ust.1. nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez Strony.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za sprzet nalezacy do Najemcy wniesiony do wynajmowanych
pomieszczen. Ubezpieczenie tych rzeczy od wszelkich zdarzen losowych spoczywa na Najemcy.

§2.
1. Przed podpisaniem umowy wymaga sie uiszczenia kaucji w wysokosci 15 000,00 ztotych badz zlecenia zaliczenia
wadium zabezpieczajacego sktadang oferte, na poczet kaugji.
2. Kaucja stuzy zaspokojeniu wszelkich roszczen Wynajmujacego z tytutu nienalezytego wykonania umowy.
3. Zwaloryzowana kaucja zostaje zwrocona Najemcy po rozwigzaniu umowy po uregulowaniu zobowigzan Stron,
w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu przekazania lokalu.
4. Kwota kaucji podlega waloryzaciji okreslonej w §. 9 ust.2.
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§3.

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 10 lat (stownie: dziesie¢), liczac od dnia jej podpisania.

. Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia kawiarni w lokalu w terminie 60 dni od daty podpisania umowy.
. Za zgodg Stron mozliwe jest przedtuzenie niniejszej umowy.

§4.

. Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujacemu kare umowng za rozwiazanie umowy z przyczyn
niezawinionych przez Wynajmujacego w wysoko$ci 15 000 ztotych.

. Wynajmujacy zobowigzany jest zaptaci¢ Najemcy kare umowng za rozwigzanie umowy z przyczyn niezawinionych
przez Najemce w wysokosci 15 000 ziotych.

. W przypadku, gdy kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, Strony mogg dochodzié¢ odszkodowania
uzupetniajacego na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

§5.

. Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy przed uptywem okresu wskazanego w §3 w wypadku stwierdzenia uzywania
lokalu przez Najemce niezgodnie z prawem obowigzujacym w RP

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najemcy niniejszg umowe przed uptywem okresu wskazanego w §3

z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) co najmniej dwukrotnego nieterminowego uiszczenia nalezno$ci wynikajacych z umowy,

2) stwierdzenia co najmniej trzykrotnego naruszenia warunkdw niniejszej umowy.

. Zwaznych przyczyn Najemca moze wypowiedzie¢ Wynajmujgacemu niniejsza umowe przed uptywem okresu
wskazanego w §3 ust. 1 z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, pod warunkiem zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, na zasadach okreslonych w §13 p.2

§6.

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokonywa¢ zadnych zmian adaptacyjnych oraz jakichkolwiek zmian
wystroju wnetrza w pomieszczaniach objetych niniejszg umowa.

. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktadow zwigzanych z uzywaniem lokalu w uzgodnieniu z Wynajmujacym
w szczegdblnosci: okresowych przegladow sieci wentylacyjno — klimatyzacyjnej, instalacji p. poz. i antywlamaniowej
oraz napraw urzadzen grzewczych i elektrycznych (wytaczniki, zabezpieczen i gniazd elektrycznych, uzupetniania
przepalonego o$wietlenia), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych oku¢, zamkow,
usuwania niedrozno$ci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych.

. Prace o ktérych mowa w ust. 2. Najemca obowigzany jest wykonywaé przy uwzglednieniu faktu, iz wynajmowany
lokal stanowi integralng cze$¢ Centrum Kultury i Sztuki w Sierpcu, a naruszenie obowigzku jaki spoczywa na
Dzierzawcy moze spowodowac utrate gwaranciji udzielonej przez wykonawce obiektu. W takim przypadku zwrot
kosztow wynikajacy z utraty gwarancji obcigza Najemce przy czym ustala sie, ze Wynajmujacy ma prawo do
wykorzystania Kaucji, o ktérej mowa w §2.

. Najemca po imprezach przez siebie zorganizowanych bezzwtocznie nie pézniej niz w dniu nastgpnym, na wiasny
koszt sprzata plac wokét budynku.

§7.

. Najemca podejmuje zobowigzanie, ze funkcjonowanie kawiarni nie zaktoci statutowej dziatalnosci Centrum Kultury
i Sztuki w Sierpcu, funkcjonujacego na podstawie aktualizowanych harmonograméw.

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmian godzin otwarcia Centrum Kultury i Sztuki.

. Najemca zobowigzany jest do prawidtowego korzystania z podjazdéw do budynku i windy w trakcie zaopatrzenia
kawiarni.

§8.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu i w takim przypadku ma
obowigzek przywrécenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen nie pozniej niz do 7 dni.

§9.
. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczania czynszu miesigcznego za zajmowany lokal uzytkowy od dnia
podpisania Umowy W WYSOKOSCI : ........ccccereeeunennnn. zZtotych brutto Stownie:..........ccoevvricrcnicrce, ztotych brutto.

. W przypadku zmiany wysokos$ci podatku VAT wynikajacej z powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa
wysoko$¢ czynszu najmu ulega odpowiedniej zmianie bez konieczno$ci zmiany w tym zakresie umowy.

. Czynsz bedzie waloryzowany w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania umowy o $rednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem, publikowany przez GUS na stronie http://stat.gov.pl/sygnalne/komunikaty-i-



obwieszczenia/ oraz w komunikacie Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Zmiana wysokos$ci czynszu nastepuje
poczynajac od miesigca stycznia stycznia roku, w ktérym wskaznik zostat ogtoszony i nie wymaga zmiany w tym
zakresie umowy.

§10.
1. W zwigzku z wynajeciem przedmiotu najmu okre$lonego w § 1 Umowy, Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec
Najemcy do $wiadczen dodatkowych:
1) udostepnienia poboru energii elektrycznej,
2) udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu,
3) dostarczania wody do lokalu,
4) ogrzewania lokalu,
2. Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonane bedg wedtug cen dostawcdw tych mediéw dla Wynajmujacego
w sposbb nastepujacy:
1) koszty pobranej energii elektrycznej ponosi Najemca na podstawie wskazan podlicznikéw ,
2) opfaty za ogrzewanie Najemca ponosi w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
tj. 194,4m? z 3467,3 m? catkowitej powierzchni budynku i wartosci rachunku obcigzajacego CKiSz.
3) optaty za wywdz nieczystosci statych ptaci Najemca na podstawie odrebnej umowy zawartej z przedsiebiorcqg
zajmujgcym sie wywozem nieczystosci.

§11.
1. Nalezno$¢ z tytutu czynszu i optat Najemca uiszczaé bedzie miesiecznie w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca,
za miesigc poprzedni na podstawie faktur VAT na konto Centrum Kultury i Sztuki w Sierpcu nr:
40 1240 3204 1111 0010 4910 4812.
2. W razie zwtoki w uiszczeniu naleznosci, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za okres zwioki.

§12.
Najemca moze organizowac imprezy kulturalne po uzyskaniu pozytywnej opinii Wynajmujacego.

§13.

1. Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy Wynajmujacemu w stanie nie
pogorszonym.

2. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat przekazany Najemcy stanowi protokot zdawczo-odbiorczy bedacy
zatgcznikiem do niniejszej umowy.

3. W przypadku zwtoki w przekazania lokalu Wynajmujacemu po zakoriczenia umowy dzierzawy, Najemca do czasu
faktycznego przekazania lokalu uisci Wynajmujacemu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego
w wysokosci 200% czynszu, o ktérym mowa w § 9 ust.1. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest réwniez
do uiszczania optat, o ktérych mowa w § 10 ust.2. Ustala sie ponadto, ze Wynajmujacy w takiej sytuacji ma prawo
do wykorzystania kaucji, o ktérej mowa w §2.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania lokalu Najemca traci w cato$ci kaucje,
o ktdrej mowa w §2.

§14.
Przekazanie przedmiotu najmu nastapi komisyjnie w terminie uzgodnionym przez strony przed uptywem okresu
wypowiedzenia.

§15.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16.
Spory, mogace wynikna¢ na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddaja rozstrzygnieciu sgdéw powszechnych
wiasciwe wg siedziby Wynajmujacego.

§17.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy



