       







Załącznik nr 1









do Uchwały Nr 106/XIV/2004

z dnia 3 marca 2004 roku 

„Zasady polityki czynszowej” 

Reforma polityki czynszowej jest krokiem w kierunku stopniowego urealniania czynszów za użytkowane lokale mieszkalne do poziomu pozwalającego przynajmniej w części na zgromadzenie środków na pokrycie kosztów utrzymania i remontów lokali.

1. Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego do dnia 31 grudnia 2004 roku w lokalach, w których uprzednio obowiązywał czynsz regulowany wysokość czynszu nie może przekraczać 3% wartości odtworzeniowej 1 m2 powierzchni budynku mieszkalnego.

2. Wysokość wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni budynku mieszkalnego dla powiatu sierpeckiego  na okres od 01.10.2003 roku do 31.03.2004 roku ustalona przez Wojewodę Mazowieckiego Obwieszczeniem z dnia 19.09.2003 roku wynosi 2478 zł. 

Aktualnie poziom maksymalnej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy Miasto Sierpc wynosi 1,77 zł co przy wyżej podanej wartości odtworzeniowej daje w stosunku miesięcznym wskaźnik procentowy w wysokości 0,86%.

3. Stawki czynszu miesięcznego z 1 m2 powierzchni użytkowej uchwala Burmistrz Miasta Sierpca. 

4. W roku 2004 poziom stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej za wynajmowane lokale o pełnym standardzie (centralne ogrzewanie, ciepła woda) nie może przekroczyć 1/12 niżej podanych wielkości wartości odtworzeniowej lokalu.

5. Poziom stawek czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego 

· W 2004 rok – nie mniej niż 1% wartości odtworzeniowej tj. 

[(2478 : 100%) * 1%] : 12m-cy  = 2,065 zł/m2
· Począwszy od roku 2005 – coroczny wzrost stawek czynszowych z dniem                  1 stycznia każdego roku o 10%, jednakże nie mniej niż inflacja.

6. Ustala się czynnik obniżające stawkę czynszu :

	Mieszkanie o pełnym standardzie lecz :
	Bez ciepłej wody
	10%

	
	Ze wspólną łazienką
	

	Mieszkanie jak wyżej 
	bez c.o., c.w. lecz posiadające samodzielną łazienkę
	20%

	Mieszkanie jak wyżej
	Pomieszczenie wspólne : łazienka, przedpokój 
	30%

	
	Z indywidualnym dostępem do instalacji wodno-kanalizacyjnej
	

	Mieszkanie tylko z wodą 
	40%

	Mieszkanie bez wyposażenia technicznego (woda z hydrantu, ubikacja w podwórzu lub zbiorowy dostęp do instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku
	60%


	Lokal socjalny
	50% czynszu najniższego


7. Wynajmujący może podwyższyć czynsz wypowiadając dotychczasowa wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu. Przed zmianą umowy najmu zmieniającą wysokość czynszu, należy sporządzić protokół stwierdzający powstanie czynników wpływających na jego wysokość. 

9. Czynsz najmu jest płatny miesięcznie z góry do dnia 10 miesiąca do rąk wynajmującego lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjątkiem przypadków gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formę.   

Przewodniczący Rady Miejskiej

/-/ mgr Stanisław Majchrzak

