UCHWALA NR 321/XLI/2013
Rady Miejskiej Sierpca
Z dnia 24 kwietnia 2013 roku

W sprawie : przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miasta Sierpc na lata 2013 — 2017”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.2001 Nr 142, poz.1591 z pdéz. zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) Rada
Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

§ 1
Przyja¢ ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasto Sierpc na lata 2013 — 2017".
Powyzszy program stanowi zatgcznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§3
Traci moc uchwata nr 104/XI11/2007 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2007
roku w sprawie przyjecia ,\Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2007 — 2011".

§4
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w dzienniku urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.




Zatacznik do uchwaty Nr 321/XL1/2013
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 24 kwietnia 2013 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIASTO SIERPC

NA L ATA 2013 - 2017



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Sierpc
na lata 2013 - 2017
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Wprowadzenie

,», Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy”

(art. 4 .1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. u. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata samorzgdom gminnym.

Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujgc w tym celu posiadany zasoéb
mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza koniecznos¢ uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Posiadanie przez Gmine wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, moze pozwoli¢ na przyjecie odpowiednie]j strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez
remonty istniejgcych obiektéw jak réwniez budowe nowych lokali komunalnych ( socjalnych
i mieszkalnych).

Jest to szczegolnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi $rodkami
finansowymi i nie ma w najblizszej przysztosci mozliwosci poprawy warunkéw mieszkaniowych
mieszkancow.

Ogblnym zatozeniem w ninigjszym programie jest stworzenie warunkéw do optymalnego
wykorzystania istniejgcych zasobow mieszkaniowych.
Niniejszy program obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowej,

5) sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

B) zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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SLOWNICZEK

lokator - nalezy przez to rozumiec¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wtasncsci;

wiasciciel - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktorg wiaze lokatora .
stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

wspotlokator - nalezy przez to rozumiec lokatora, ktoremu przystuguje tytut prawny do uzywania
lokalu wspolnie z innym lokatorem:;

lokal - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownig stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu oséb, w szczegolnosci znajdujace sie w budynkach internatow,
burs, pensjonatow, hoteli, domow wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych
do celdw turystycznych lub wypoczynkowych;

lokal socjalny - nalezy przez to rozumiec lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mnigjsza niz 5 m®, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze byc
o obnizonym standardzie;

lokal zamienny - nalezy przez to rozumiec lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktdre;
jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony wco najmniej takie urzadzenia
techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi
takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli
na cztonka gospodarstva domowego przypada 10 m” powierzchni tacznej pokoi,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

powierzchnia uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczenn stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania; za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondw,
tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu;

opfaty niezalezne od wiasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbidr sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych;

wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wydatki, ustalane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajace wiasciciela, obejmujgce: optate za
uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:
a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz

przeprowadzonych remontow,
b) zarzgdzania nieruchomoscia,
c) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,
e) inne, o ile wynikajg z umowy.

gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

mieszkaniowy zasob gminy - nalezy przez to rozumiec lokale stanowigce wiasnosé gminy albo
gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy,
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z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajgce
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

publiczny zaséb mieszkaniowy - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzgce w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowigce wiasno$é innych jednostek
samorzadu terytorialnego, samorzadowych oséb prawnych tych jednostek, Skarbu
Panstwa lub panstwowych oséb prawnych: )

Wspdlnota mieszkaniowa - jest ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodzg w skitad okreslongj
nieruchomosci. Wspolnota powstaje wraz z wyodrebnieniem pierwszego z lokalu.
Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywac prawa izaciaga¢ zobowigzania, pozywac
i byé pozywana.

Czesci wspdlne - do lokalu moga przynalezeg, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal,
a w szczegolnosci: piwnica, strych, komorka, garaz, zwane ,pomieszczeniami
przynaleznymi”

Termomodernizacja — docieplenie wszystkich zewnetrznych Scian budynku.

Inflacja — wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za okres od miesigca, w ktérym zostata
wprowadzona ostatnia podwyzka.
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Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Sierpc administruje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j
w] Sierpcu.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Sierpc obejmuje 513 lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Miasta, wzglednie uzytkowanych na prawach
wspotwtasnosci z innymi osobami.

Ponadto Gmina Miasto Sierpc dysponuje wynajmowanymi os PKP i Spotdzielni Mieszkaniowej
w Sierpcu, przekazanymi jej w zarzad oraz lokalami TBS.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Sierpc wraz z lokalami wynajmowanymi, przejetymi w zarzad
oraz TBS obrazuje ponizsze zestawienie:

llos¢

Lp. | Mieszkaniowy zasob Gminy budynkéw llosé lokali powierzchnia
% Budynki gminne 26 141 4.912,30
Gminne 372 16.018,37
5 Budynki wspdlnot mieszkaniowych -
/z lokalami gminnymi i wykupionymi/ Wykupione 10.879,82
262
3. VTBSV ] 5 162 6.916,81
4 Dzierzawa PKP = 12 589,53
5. Dzierzawa SML-W - ) 200,40
6. | Budynki prywatne bedace w zarzgdzie ZGM 6 27 1.041,60

W ogélnej liczbie 981 lokali mieszkalnych gminy sg 4 lokale socjalne. Ponadto 105 lokali spetnia
kryteria lokali socjalnych.

Zestawienie obrazuje zmiany w zarzadzanym mieszkaniowym zasobie gminy Miasto Sierpc
w odniesieniu do ,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasto Sierpc na lata 2007 — 2011”

Z 29 budynkéw gminnych 4 budynki zostaty oproznione (Swigtego Wawrzyica 7, Wojska
Polskiego 4a, Ksiecia Wactawa 6 i Farna 9). Przyjety w zarzad zostat 1 budynek ul. Farna 24.

Z 7 administrowanych budynkoéw prywatnych oprézniony zostat budynek przy ul. 11 Listopada 31.
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Zestawienie budynkow wedtug ich stanu technicznego
(bez budynkéw TBS, PKP, SMLW i prywatnych)

llosé

Ocena stanu technicznego budynkow budynkéw llos¢ lokali powierzchnia
Bardzo dobry 18 421 17.854 77
Dobry 5 758 2.667,32
Sredni 33 277 10.781,60
Ziy 8 21 607,50
Do rozbidrki 5 13 372,59

Stan budynkdéw o bardzo dobrym stanie technicznym zwiekszyt sie z 4 do 20 (w 12 budynkach
zostata wykonana w latach 2007 — 2011 termomodernizacja).
Powyzsze spowodowata zmniejszenie ilosci budynkow w dobrym stanie technicznym do 6.

Stan budynkow w ztym stanie technicznym zmniejszyt sie do 8 (oprézniono 5 budynkdéw — Ksigcia
Wactawa 6, Sw. Wawrzynca 7, Wojska Polskiego 4a, Farna 9, Plac Chopina 16.
1 Budynek — Farna 24 zostat przejety w zarzad.

Wykaz budynkéw komunalnych wedtug ich stanu technicznego

. . | losé Powierzch | Powierzchn
Lp NES | ose | 1osc okall LG o Dpowier=c | niailokali | ia lokal
Nazwa ulicy |budyn . | komunalny Ny ?
: kii lokali oh wykup | hniam? | komunaln | wykupionyc
ionych ych h
Stan bardzo dobry
1. Kwiatowa 9 20 15 5 1.004,92 767,37 237,55
2. Piastowska 25A 24 8 19 902,63 185,3 717,33
3. Piastowska 25B 25 11 14 826,5 3971 5294
4. Konstytucji 3 Maja 14 30 15 15 1.508,00 736,7 771,3
Braci
5 Tiileds sl 23b 12 7 5 4647 2497 215
6  Grota Roweckiego 2 20 13 7 8824 566,9 315,5
7  Grota Roweckiego 4 20 14 6 8876 612 265,6
g Kasztanowa 2 24 13 11 1.082,36 590,36 492
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9  Piastowska 40b 30 5 25 1.230,78 218,56 1.012,22
10 Stowackiego 21 50 28 22 1.939,65 1.105,3 834,31
11 Stowackiego 25 45 29 16 1922 1230,4 691,6
12 T;fsiaclecia 2 12 7 5 465,93 265,63 200,3
13 Tysigclecia 4 12 8 4 474 42 326,42 148
14 Wyzwolenia 1 20 13 7 879,5 572,4 307, 1
15 Wyzwolenia 2 20 15 5 872,63 662,9 209
16 Wyzwolenia 4 20 15 25 876,4 661,4 215
17 Wyzwélema 6 20 14 6 873 618,5 2545
18 Swietokrzyska 12 2 1 1 132,6 60 72,6
19 E%ﬂiﬁ;‘g’f 3 11 11 . 447,75 44775 :
20 Lokale Szpitalne 22 4 4 = 91 91 -
Razem 20 421 243 178 17.854,77 10.365,73 7.489,04

Stan dobry

- 232 16 i 9 639,38 264,5 374,88
o 23 12 8 4 471,06 323,86 147.2
3 @ysgfn‘,jék“ego 16 5 2 g 29283 93,93 128.9
4 WibsnyLudcw 9 20 12 8 8825 511,8 3707
5  Kwiatowa - lokal 4 1 1 - 41,95 41,95 -
6 E‘;Tastyt“qia‘go 40a 4 . 4 409.6 i 409.6
Razem 6 58 30 28 2.667,32  1.236,04 1.431,28
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Stan sredni

1. Armii Krajowe] 2 36 27 9 1.658,48 1.321,68 336,8
2 Armii Krajowej « 6 12 9 3 478,9 374.9 104
3 Dworcowa 3a 4 4 - 1356 135,60 -

4  Farna 15 4 4 - 172,49 172,49 -

5 Farna 18 4 3 1 158,56 109,06 50,5
6 Fredn; 10a 5 | 2 5 2477 72 175,7
7 Gorna 3 8 3 - 89 89,00 -

8  Kilinskiego 26 3 3 - 66,48 66,48 -

9  Kilinskiego 27 8 8 - 303,5 303,50 -
10 Kilinskiego 29 8 8 - 304 304,00 -
ﬁ | Kilil‘lékiego 7 4 3 &) - 69,8 7 69,80 -
12 Kilinskiego Ba 1 1 - 49 8 49 80 -
13 Konstytucji 3 Maja 42 9 4 5 379,19 161,79 217,74
14 .Mickiewicza ] 37 9 6 7 3 459 57 248,89 210,88
15 Narutowicza 25 4 3 1 170,86 123,3 4?3
16 Narutowicza 5 9 6 3 310,15 166,05 144 1
17 Piastowska; 2 | 8 8 - 2977 72;977,70 -
18 .Piastowska 46 6 4 2 262 41 183,89 108,52
19 %?Za;gékiego 10 4 4 s 174 174,00 5
20 %?jﬁékiego 11 5 4 1 213,95 174,55 39,4
21 Pl Rara, 56 13 9 4 40195 307,85 94,1

Wyszynskiego
£1 15 e, 7 2 1 1 85,9 47 38,9
Wyszynskiego
23 Plocka 1 18 13 - 630,65 630,65 -
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24  Ptocka 25 2 2 - 4717 7417 -
25 Plocka 45a 3 3 - 152,13 152,13 -
26 Reymonta 29 20 20 - 473 473,00 -
27 Reymonta | 28%a 20 20 - 627,41 627,41 -
28 Sempotowskigj 45 | i 7 - 288 288,00 | -
29 Siowackiego 21b 1 1 - 34,05 34,05 -
30 Traugutta | 6a 2 2 - 105,48 105,48 | -
31 Wojska Pclskiego | 19 | 14 | 12 | 2 449,09 405,34 -
32 \Wojska Polskiego 3 | 11 11 - 405,34 405,34 -
33 Dworcowa 1A‘31B’ 24 3 21 1.051,65 132,75 918,8
Razem 33 277 218 59 10.781,60 8245 2536,6
Stan zly
1. Kilinskiego 45 3 3 - 61,86 61,86 -
2. | Kilinskiego 5 2 2 - | 56 56,07077 [ -
3. Plac Chopina N 3; 3 ' 3 - | 882 98,2 -
4. Plocka 4 _ 4 4 | - | 133,6 133,6 -
5. Reymonta 17 1 1 - 51,85 51,85 | -
6. Reymonta 2 2 2 5 | 53,28 53,28 -
7, |Reymanta 20720 g 5 - 11837 11837 -
8. Farna 24 ] 1 - 62,54 62,54 | -
Razem 8 21 21 EE 607,5 -
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Wykaz budynkow komunalnych przeznaczonych do rozbiorki

: Nr ol lioékTokall | 1ioké lokall s Powiachnia - . | ToYiczchnia
S o i budynkL‘l s lok komunalnych wykupionych w m? ko:'nunalnych wykluopkiilrlzych
1. Kilinskiego 45 3 3 - 61,86 61,86 -
2 glr?c?pma 3a 3 3 - 98,2 98,2 -
3. Reymonta 2 2 2 - 53,28 53,28 -
4. Reymonta | 17 1 1 - 25,65 7 25,65 -
5. Ptocka 4 4 4 - 1336 1336 | -
Razem: 13 13 372,59 372,59

Wykaz budynkow prywatnych bedacych w zarzadzie Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Sierpcu wedtug ich stanu technicznego

Lp. Nazwa ulicy Nr budynku | llosé lokali | Powierzchnia w m?
Stan Sredni
1. Piastowska 35A 8 280,70
2. ] P*Vocké 8 6 259 84
3, | S%owackieg:]c-:) - 1 5. | 187,98
4, Wojska Polskiego 17 2 94 89
5. 7 Piastowska 62 1 44 28
Razen 5 22 867,6
STAN ZLY

1 Jaska Pilika (dawna Okrzei) 2 5 174,00
Razem: 1 5 174

Przyjmuje sie utrzymanie stanu

ilo§ciowegec zasobu mieszkaniowego na zblizonym do
dotychczasowego poziomie - akoto 510 lokali.
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Analizujgc stan techniczny budynkow wchodzgacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Sierpc podkreslic¢ nalezy, ze znacznie wzrosta ilos¢ budynkéw w bardzo dobrym stanie
technicznym. Jest to efektem prowadzonych intensywnie termomodernizacji, ktérych w okresie
objetym wieloletnim programem wykcnano 14.

Podkresli¢ jednakze nalezy, ze modernizowane budynki sg to w wiekszosci budynki wspolnot
mieszkaniowych,’'gdzie znaczna ilos¢ lokali mieszkalnych jest wykupiona:

Na 421 lokali w bardzo dobrym stanie technicznym 178 tj. 43% stanowi wtasnosc¢ prywatna.

llosé lokali w stanie dobrym - 58, w tym wykupionych 28. tj. 49%.

Problemem bedzie podniesienie standardu budynkow, ktorych stan techniczny okreslamy, jako
sredni. Budynkéw takich jest 33, zawierajg 277 mieszkan, z ktorych jedynie jest wykupionych 59
lokali tj. 22%. Podjecie sie ich remontu w zdecydowanym stopniu musiatoby sie odbywac ze
srodkow budzetowych miasta,

Budynkow w stanie technicznym ztym i tych przeznaczonych do rozbiorki mamy coraz mnie].
Dazy¢ bedziemy do wykwaterowania zamieszkujgacych tam lokatorow.

Podjecie decyzji o ich remoncie czy rozbiérce oprécz zapewnienia srodkéw finansowych wymaga
z reguty akceptacji konserwatora zabytkow.

Zardwno obiekty w Srednim jak i ztym stanie technicznym zlokalizowane sg nigjednokrotnie
w poblizu gtéwnych ulic miasta. Te, nie nadajgce sie do eksploatacji bedg rozbierane, dziatki
sprzedawane a uzyskane érodki finansowe przeznaczane

na pozyskiwanie poprzez modernizacje i remonty dodatkowych lokali komunalnych.

W latach objetych programem kontynuowane begdg prace remontowe budynkéw w dobrym
i Srednim stanie technicznym. Zakres prac remontowych to z reguty docieplenie, wymiana pokrycia
dachowego, wigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej.

Remonty czeséci wspodlnych budynkow, w ktorych zostaty utworzone wspdéinoty mieszkaniowe
finansowane sg ze $rodkdw zgromadzonych na kontach Funduszu Remontowego oraz kredytu
bankowego. Czesci niewykupione, wynajmowane przez najemcow finansowane sg ze Srodkow
budzetu Miasta.

Zrodtem finansowania remontéw moga byé réwniez wptywy z tytutu sprzedazy lokali oraz ze
sprzedazy dziatek po rozebranych budynkach.

W przypadku uzyskania dofinansowania funduszéw remontowych w formie nadptat na ten fundusz,
wspdélnoty wczesnie] uzyskajg zdolnosc kredytowa, ktéra umozliwi im wczesniejsze sfinansowanie
planowych przedsiewzie¢ np. w zakresie termomodernizacji.

Remonty budynkdw, w kiérych Gmina Miastc Sierpc jest wiascicielem w 100 % finansowane beda
z dotacji z budzetu miasta.

Remonty u lokatoréw finansowane bedg z wptywéw czynszowych, a w przypadku, gdy czynsz nie
pokryje kosztow remontu nastapi dofinansowanie w formie dotacji z budzetu Miasta.

Budynki komunalne w zarzadzie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Sierpcu i wspdinoty
mieszkaniowe

Lp. Rok budowy
Do 1920 1921 - 1945 1946 - 1970 1971 - 1990 1990 - 2001
T Br. Pl. Kard.
1. |Fama 15 Armii Krajowej 2 Tulodzieckich 23a Fredry 10A Wyszyhskiego 16
v . ; _ Br. .
2. | Kilinskiego 26 | Armii Krajowe] 6 Tulodzieckich 23b Grota Roweckiego 2
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3 Kilinski 4 G¢ 3 g Grota R ki 4
. ilinskiego orna Tulodzieckich 23¢ ota Roweckiego
4. |Kilinskiego 45 |Mickiewicza37 | Farna 18 onstytuc]i 3 Maja
5 | Kilinskiego 5 Narutowicza 25 Kasztanowa 2 Kwiatowa 9
T : i Pl Kard.
6. | Kilinskiego 6A | Narutowicza Kilinskiego 27 Wyszyiiskiego 10
. Sl Pl. Kard.
& Piastowska 46 | Ptocka 45 A Kilinskiego 29 Wyszyiiskiego 11
Plac Chopina o Konstytugcji 3 Maja | Pl. Kard. :
2. 16 Bempaiawskie] 45 42 Wyszynskiego 5/6
. ; Pl. Kard.
9. Pl. Chopina 3A _ Piastowska 2 Wyszyiskiego 7
10. | Ptocka 1 Piastowska 25A Swietokrzyska 12
11. | Plocka 4 Piastowska 258 Wyzwolenia 1
12. | Reymonta 17 Ptocka 25 . Wyzwolenia2
13. | Reymonta 2 Reymonta 29 Wyzwolenia 4
14. | Reymonta 5/7 : Reymonta 29A Wyzwolenia 6
15. | Traugutta 6 Stowackiego 21 Piastowska 40B
Wojska .
16. Polskiego 19 Stowackiego 25
Wojska .
17. Polskiego 3 Stowackiego 21B
18. : . ' Tysigclecia 2
19. Tysiaclecia 4
20. - Wiosny Ludow 9
91 Konstytucji 3-go
Maja 40 a
Dworcowa 1 A, 1
22 B, 3

Budynek Wspodlnoty Mieszkaniowe] potozonej w Sierpcu przy ul. Konstytucji 3 — go Maja 40
a zostat przekazany Zakitadowi Gospodarki Mieszkaniowe] w zarzad i administrowanie przez
Gmine Miejskg Sierpc jak i wiasciciel poszczegolnych lokali mieszkalnych .

Natomiast budynki Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Dworcowej 1A, 1B, i 3 zostaty przekazane
w zarzgd ZGM przez wiascicieli poszczegolnych lokali, ktorzy zrezygnowali z zarzadzania ich
budynkami przez PKP Warszawa.
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Budynki bedgce w zarzadzie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Sierpcu

Lp.

Rok budowy

Do 1920

1921 - 1945

1946 - 1970

1971 - 1990

1990 - 2001

Wojska Polskiego
17

Piastowska 35A

| Jaska Pilika

(dawna Okrzei) 2

Plocka 8

Piastowska 62

Stowackiego 1

Zestawienie budynkéw wedtug standardu wyposazenia lokali

Standard mieszkania

llosé
budynk

llosé mieszkan

Powierzchnia

ow

Ogétem

W tym
wykupionych

Bedacych
w

zarzadzie

Ogdtem

W tym

Bedacych
wykupionych W

zarzgdzie

Lokale mieszkalne

Posiadajace peine
wyposazenie — po
termomodernizacji

16 368

158

15288,85

6480,19 -

Posiadajgce petne
wyposazenie - bez
termomodernizacji

7 112

48

5.416,98 |

262211 -

| Bez cieptej wody.

Ze wspolna fazienkg

2 13

542,23

3046 -

Bez c.o. icw.u. lecz
posiadajgce

samodzielng tazienke |

Posiadajgce wspolne
pomieszczenia:
tazienka, przedpokdj

160

43

12

6078,62

1323,02

2.204,87

440,8 -

Mieszkanie tylko z
wodg

136,6

Mieszkanie bez
wyposazenia
technicznege (woda z
hydrantu, ubikacja w
podworzu lub
zbiorowy dostep do
instalacji wodno-
kanalizacyjnej w
budynku)

1.446,21

- 218,2

Z indywidualnym
dostepem do
instalacji wodno-
kanalizacyjne]

1928,63
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Wykaz budynkow mieszkalnych,
w ktorych lokale spetniajg kryteria lokali socjalnych

: ; : Powierzchnia
Lp. Nazwa ulicy Nr budynku llos¢ lokali

w m?
1 Kilinskiego 26 3 66,48
2 Kilinskiego - 4 I 3 69,80
3 Kilinskiego . _ 45 3 | 61,86
4 Kilinskiego ” 5 2 | 56,00
5 Plac Chopina 3 a 37 3 | 98,20
6 Reymonta 17 . 1 | 26,65
7 Reymonta 7 29 20 473,00
8 Reymbnta N 5/7 5 116,37
Razem 40 968,36

Wykaz budynkoéw z lokalami socjalnymi

Powierzchnia

Lp. Nazwa ulicy Nr budynku llos¢ lokali -
wm
1 Kilinskiego 5 1 26,00
2 Reymonta 2 4 23,80
Reymonta 1 24,40
7 24,40
3 29 8 24,40
10 24,40
20 17,50
4 Reymonta 5/7 1 15,00

Razem 8 lokali 179,20
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Rozdziat li

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu

technicznego budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Potrzeb;} mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane bedg przez
nastepujgce rodzaje mieszkan:

1)

Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych wynajmowane osobom spetniajacym
kryteria okreslone uchwatg Rady miejskiej w Sierpcu w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Sierpc.

2) Lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu miasta

3) Lokale w budynkach prywatnych, ktérych lokatorzy zostali zasiedleni na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale, czesciowo dotowane w formie bezzwrotnej pomocy
remontowe;.

4) Lokale wykupione lub dzierzawione przez gminge w budynkach prywatnych, zaktadowych,
spofdzielczych czesciowo dotowane z budzetu miasta.

Zestawienie wnioskow o przydziat mieszkan komunainych
Lp. Zarejestrowane wnioski llos¢ rodzin

Osob zamieszkatych w budynkach, ktdre ze wzgledu na stan techniczny

L winny by¢ rozebrane a najemcom przystugujg lokale zamienne. 20

5 Osob, wobec ktorych orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanych lokali z o5
' jednoczesnym uprawnieniem do lokali socjalnych

3 Wiascicieli budynkéw z Iokalami zasiedlonymi na podstawie decyzji 10
' administracyjnej o przydziale

4 Oscby umieszczone na liscie o0sob zakwalifikowanych do pomocy 19
' mieszkaniowe]

5 Osoby speiniajgce kryteria okreslone wuchwale w sprawie zasad 90
' wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaschu gminy

2. tgczne zapotrzebowanie na lokale

Rodzaj lokalu llosé

Lokale mieszkalne zamienne oraz lokale mieszkalne speiniajace kryteria lokali 135

socjalnych (bez wyposazenia)

Lokale socjalne 25

Lokale na wynajem w ramach TBS 100

Razem: 260
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Gmina Miasto Sierpc posiada niewystarczajacy w stosunku do potrzeb zaséb lokali socjalnych.
Wobec braku mozliwosci inwestycyjnych koniecznym jest dokonanie przekwalifikowania lokali
0 obnizonym standardzie na lokale socjalne.

Zasiedlanie budynkdéw zarowno rodzinami uprawnionymi do lokali socjalnych jak réwniez do lokali
mieszkalnych ma spoteczne uzasadnienie.

Doswiadczenia wskazujg, ze uprawnionymi do lokali socjalnych sg osoby znajdujace sie w trudne;
sytuacji materialnej, majace niski status socjalny. Rozproszenie lokali socjalnych wéréd innych
lokali komunalnych zapewni ich najemcom uczestniczenie w normalnym zyciu spotecznym oraz
stworzy dla nich szanse Zzyciowe na poprawe swojego statusu i umozliwi im integracje spoteczna.
Nie bedziemy dgzy¢ do tworzenia osiedli budownictwa socjalnego, gdyz skutkuje to protestami
wiascicieli czy mieszkancow sasiednich nieruchomosci.

Potrzeba zwiekszenia w mieszkaniowym zasobie Miasta Sierpc lokali socjalnych wynika
z obowigzku ich zapewnienia osobom, wobec ktérych sgd orzekt eksmisje z przyznaniem prawa do
lokalu socjalnego. Krag tych osob jest bardzo szeroki.

W przypadku nie wywigzania sig z natozonego obowigzku gmina Miasto Sierpc narazona bedzie
na roszczenia odszkodowawcze wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawa. Narazi to gmine
dodatkowe wydatki.

Istnieje réwniez grupa oséb, ktérej sad w wyroku prawa do lokalu socjalnego nie przyznat.
Jednakze réwniez one oczekujg pomocy ze strony gminy w formie przyznania im lokalu
mieszkalnego na ogdlnych zasadach lub przynajmniej lokalu tymczasowego.

Najwieksze jest oczekiwanie spoteczne na pomoc gminy w rozwigzywaniu problemow
mieszkaniowych rodzin nieposiadajacych wtasnego mieszkania a osiggajacych tak niskie dochody,
ze uzyskanie mieszkania bez pomocy gminy nie jest dla nich mozliwe.

Aktualnie na pomoc mieszkaniowg gminy Miasto Sierpc oczekuje okoto 160 wnioskodawcow
spetniajgcych kryteria upowazniajgce do przyznania lokalu mieszkalnego, socjalnego lub
zamiennego. Grupa ta rosnie, corocznie przybywa ponad 30 wnioskow a odzysk lokali pozwala na
zatatwienie z listy oczekujgcych rocznie 3-4 0sob.

Istnieje rowniez grupa rodzin oczekujgcych na pomoc w uzyskaniu lokalu zamiennego w oparciu
o odrebne przepisy. Dotyczy to przede wszystkim rodzin od lat wynajmujgcych lokale w budynkach
prywatnych, ktére podlegajg wyburzeniu w zwigzku z ich ztym stanem techniczny.

3. Potrzeby remontowe i modernizacyjne

Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigzac w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zty stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku
obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych
srodkéw na remonty kapitalne.

Przewiduje sie, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sierpc w latach 2013 -
2017, jak i warunki zamieszkania w lokalach bedg ulegaty poprawie wskutek wykonania
odpowiednio: termomodernizacji, wymiany pokry¢ dachowych oraz wymiany stolarki okienngj
i drzwiowe], przytaczenia do miejskiej sieci cieptownicze]. W pozostatym zakresie przewiduje sie
utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontéw
biezacych.

W okresie objetym programem, planowana jest adaptacja budynku przy ul. Armii Krajowej 1
w Sierpcu na cele mieszkalne.
W zmodernizowanym budynku planuje sie uzyskanie 10 mieszkan o tgcznej powierzchni 450 m*.
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Obecnie projekt techniczny adaptacji budynku na mieszkania jest w trakcie opracowywania.
Poniewaz przepisy prawa nie naktadajg na gming obowiazku wyposazania budynkéw w instalacje,

ktore w nich nie wystepuja, ustalajgc kolejnosé remontow uwzgledniane beda przede wszystkim
wnioski i zalecenia ujete w przegladach technicznych budynkéw.
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Prognoza potrzeb remontéw i modernizacji budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych na lata 2013 — 2017
Lp. 2013 rok 2014r. 2015r. 2016 rok 2017 rok
Zakres prac Adres Kos’.zt w Adres Kosz't Adres Kosz’t Adres Kosz't Adres Kosz’t
tys zi. w tys w tys w tys w tys
zi. zl. zt. zh.
1. | Termomodernizacje: | Kwiatowa 9 225 Kenstytucji 3 240 Konstytucji 3 100 Fredry 10 a 60 - -
- ocieplenie scian, Maja Maja 40 a
stropodachow,
wymiana pokrycia
dachowego,
wymiana obrobek
[ blacharskich
‘ Braci
Tutodzieckich 174 Armii Krajowej 2 370 | Narutowicza 25 50
23 a
2. | Krycie dachow Farna 18 11 ' - - = R = 5 - |
ptaskich papa
| termozgrzewalng - § _
3. | Malowanie klatek Armii 8 Braci 15 Konstytucji 3- 20 Dworcowa 1 ai 16 Armii Krajowej 25
schodowych Krajowej 6 Tutodzieckich Maja 14 1b 2
23a
Piastowska 16 Tysigclecia 2 8 Mickiewicza 37 10
40 b Farna18 5 . : '
Braci 8 Tysigclecia 4 8
Tutodzieckich 23
b
Piastowska25 b 18 Piastowska 25 18
A
4. | Malowanie elewaciji . - Wojska 25 - - - - Wyzwolenia 1 50
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- | Polskiego 19 B
Krycie dachow - - | Plac Kard. 50 Plac Kard. 50 Plac Kard. 35
blachodachowkg Wyszynskiego Wyszynskiego Wyszynskiego 7
10 11
Wykonanie instalacji | ) s Armii Krajowej 2 | 350 | Konstytucji3- | 100 - - .
centralnego E Maja 42
ogrzewania
Razem: 434 1131 354 121 75
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Zakres prac i plan remontow w budynkach gminnych - stanowigcych 100% wlasnosci gminy
Lp. Zakres robot 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
1. .
Malowanie klatek
schodowych 10.000 10.000 25.000 25.000 25.000 95.000,-
5 =
Wymiana i naprawa pokry¢
dachowych 40.000 20.000 20.000 20.000 20.000 120.000,-
' a Wymiana instalacji wodno -
kanalizacyjnej . ) ) _ ) ) }
}4' Malowanie elewacji 2 - 70.000 30.000 30.000 130.000,-
% Docieplenie budynkow )
CRIRR y - 50.000 - 50.000,-
6. Inne remonty 25.000 20.000 30.000 30.000 30.000 135.000,-
Ogoétem: 75.000 100.000 145.000 105.000 105.000 530,000,-
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Zakres prac i plan remontéw u lokatoréow 2013-2017r.

Lp. Zakres robot 2013 2014 2015 2016 2017 Razem

Wymiana stolarki okiennej i

| ol 50.000 ~ 50.000 50000  50.000 50.000 ~250.000,-
2, Przebudowa piecy |

kaflowych statych 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 50.000,-

| 3. Inne remonty 1 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 _ 100.000,-
Ogdlem: 80.000,- 80.000,- 80.000,- 80.000,- 80.000,- 400.000,-
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Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Polityka prywatyzacji zasobdéw mieszkaniowych nie moze pozostawacé sprzecznosci z natozonymi
przez ustawe obowigzkami w zakresie tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czionkdw wspdélnoty samorzgdowe;.

Jak wykazata praktyka, sprzedaz mieszkan komunalnych z bonifikatg, przy wzroscie ich ceny na
rynku wtérnym sprzyjata ich odsprzedazy po cenach wolnorynkowych.

Majac na wzgledzie utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpc na dotychczasowym
poziomie oraz nie dopuszczenie do spekulacji mieszkaniami sprzedaz lokali z bonifikatg zostata
wstrzymana.

Obowigzujaca obecnie Uchwata Nr 84/XI/2007 Rady Miasta Sierpc w sprawie sprzedazy lokali
i budynkéw mieszkalnych bedgcych wiasnoscia Gminy Miasto Sierpc dopuszcza mozliwosé
sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom po kosztach wyceny z mozliwoscig
roztozenia naleznosci na raty.

Dziatania powyzsze spowodowaty zminimalizowanie sprzedazy lokali mieszkalnych przez
najemcow.

Zatem nie przewiduje sige, aby dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym
najemcom w sposob istotny wptynety na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w miescie.
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Rozdziat IV

Polityka mieszkaniowa Gminy Miasto Sierpc

1. Pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu miasta lokali mieszkalnych i socjalnych poprzez:
" a) adaptacje budynku administracyjnego przy ul. Armii Krajowej 1 w Sierpcu na 10 lokali
mieszkalnych.
b) wynajmowanie lokali od zaktadow pracy, osdb prywatnych, spoétdzielni
¢) nabywanie wydzielonych lokali mieszkalnych na rynku wtérnym
d) przeznaczanie uzbrojonych terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe -
komercyjne realizowane przez podmioty, z ktérymi miasto Sierpc podejmie wspdtprace.
e) wspieranie realizacji inwestycji mieszkaniowych planowanych iprowadzonych na
terenie miasta
2. Gospodarka lokalami TBS.
W 1988 roku Rada Miasta Sierpc powotata Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.
W ramach TBS zrealizowano 5 budynkéw z 162 mieszkaniami. Aktualnie budownictwo
w ramach TBS z uwagi na brak srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie jest
realizowane.
W TBS wynajmuje sie lokale osobom fizycznym, ktdre nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego a spetniajg nastepujgce kryteria:
a) zostaty wskazane do najmu lokalu w umowie partycypacji w kosztach budowy
b) opuscity mieszkanie czynszowe
c) zostaty wskazane do najmu przez Komisja Mieszkaniowg dziatajacg w ramach TBS
3. Doprowadzenie do urealnienia stawek czynszu w zasobach komunalnych - wysokosé
czynszu ma odzwierciedlac rzeczywiste koszty utrzymania kazdego lokalu.
4. Okreslenie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
Zasobu Gminy Miasto Sierpc w formie uchwaty Rady Miejskiej w Sierpcu.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz zapisami uchwaty Miasto ma przy rozdziale mieszkan
W sposob szczegotowy uwzgledniac przypadki dotyczace zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia. Przyznawanie lokali osobom, ktdére utracity mieszkania na skutek kleski
zywiotowej, katastrofy, pozaru czy wyeksploatowania budynku nie wymaga kwalifikacji przez
organ spoteczny sprawujacy nadzér nad gospodarkg mieszkaniowa,
5. Okreslenie w uchwale zasad zamiany lokali.
Zamiana nastepuje w sposob dobrowolny miedzy stronami posiadajacymi tytut prawny do
lokalu. Wymaga jednakze zgody Burmistrza Miasta Sierpc i dysponentow czy wiascicieli
lokali.
6. Zasady wynajmu lokali dla poszerzenia mieszkaniowego zasobu.
W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Miasto wynajmuje lokale od innych wtascicieli
i podnajmuje je osobom nieposiadajgcym mieszkan, i ktérych gospodarstwa domowe
0siggajg niskie dochody. Dotychczas wynajelismy od PKP 12 Ickali i 5 lokali od Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowe.
Dziatanie w celu pozyskania lokali wynajmowanych beda kontynuowane.
7. Racjonalne gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym
a) opracowanie i biezgca aktualizacja informatyczne] bazy danych o mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasto Sierpc
b) podjecie dziatari zmierzajacych do wychodzenie ze wspotwtasnosci poprzez sprzedaz
lokali w budynkach, w ktorych udziat Miasta jest niewielki
c) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego
zasobu, jako lokale socjalne a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszych
dochodach poprzez proponowanie im lokali o wyzszym standardzie
8. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Sierpc na zadawalajgcym poziomie
technicznym, funkcjonalnym i estetyczny pomimo niezbyt duzych srodkow poprzez:
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a) prowadzenie dziatan w celu maksymalizacji sciggalnosci czynszow
b) wspomaganie utrzymania zasobdéw mieszkaniowych stanowigcych wiasnosé lub
wspotwtasnos$¢ Miasta poprzez finansowanie lub dofinansowanie remontéw
c) wyptacanie dodatkéw mieszkaniowych, co zapobiega utracie mieszkan na skutek
zadtuzenia
9. Polityka czynszowa Gminy Miasto Sierpc

Zestawienie wplywow czynszu i kosztéw
utrzymania lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
w latach 2007 — 2011

Wyszczegolnienie 2007 2008 2009 2010 2011
iRtz 235 264 268 273 287
zarzadcy
Koszty utrzymania 161 104 159 161 178
nieruchomosci
Fundusz remontowy 227 257 295 305 327,00
Remonty u 92 85 67 51 30
lokatorow
Razem wydatki 716 710 789 790 B22
Wplywy z czynszu 400 405 483,00 515 523
Roéznica -315 -305 -326 -275 -299
Zestawienie wplywow czynszu i kosztéw utrzymania
Lokali komunalnych w budynkach bez wspodlnot mieszkaniowych
(wlasnos¢ 100 % Gminy ) w latach 2007 — 2011
Wyszczegolnienie 2007 2008 2009 2010 2011
Wynagrodzenie 71 75 75 108 114,00
zarzadcy
Koszty utrzymania 121 120 117 142 150
nieruchomosci
Remonty u lokatordow 40 37 60 64 74
Razem wydatki 232 232 252 314 338
Wptywy z czynszu 117 128 142 185 163

Rdznica -115 -107 -110 -159 -175




Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Sierpc

na lata 2013 — 2017

= 5.

Zestawienie kosztow i wplywow mediow w latach 2007 — 2011

2007 2008 2009 2010 2011
Wyszczegolnienie Koszty Wplywy Koszty Wptywy Koszty | Wplywy | Koszty | Wplywy Koszty Wplywy
?gg;i”fgggrzewame 604 369,14 | 604 369,14 | 629 265,71 | 629 265,71 | 707 427,50 | 707 427,50|770 954,44 |770 954,44 708 402,51 | 708 402,51
Zimna woda 127 644,56 | 127 644,56 | 130 319,73 | 130 319,73 | 143 724,32 |143 724,32 |155 569,20 | 155 569,20 | 152 467,38 | 152 467,38
Scieki 136 415,30 | 13641530 | 146 313,44 | 146 313,44 | 162 720,17 |162 720,17 |174 474,30 |174 474,30| 176 965,18 | 176 965,18
Smieci 166 318,60 | 166 318,60 | 241 502,81 | 241 502,81 | 273 244,56 |273 244,56|275 010,61|275 010,61| 274 777,64 | 274 777,64
Szambo 22383,83 | 2238383 | 19654,99 | 1965499 | 22533,01 | 22533,01 | 20 729,18 | 20 729,18 | 22 047,79 22 047,79
Razem 1057 131,43 | 1057 131,43 |1 167 056,681 167 056,68|1 309 649,56|1 309 649,56|1 396 737,73|1 396 737,73| 1 334 660,50 | 1 334 660,50
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Zestawienie miesigczne wptywow czynszu i kosztow utrzymania nieruchomosci w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Lp| NarwaBudynk | SOWETE | K0Sz | KOS | sy PTG g Poer| stavke | prarie| koszty | Fundust | e | moni
remontowego i zarzad i zarzad
1 Ar. Krajowej 2 358 85 16| 57416 1,5 538,275 1112,44| 1299,63|1,61| 073 2091,39|2079.408] 194045 402885 -1937 46
2 Ar. Krajowej 6 104 18| 187,20 12| 1248 312,000  374,91,54| 0,70| 579,166 674.82| 44988 1124.70| -54553
3| Br. Tutodzieckich 23A 374,88 18| 67478 15| 56232 1237,10]  264.5\2.21| 1,00 584545| a761|  39675| 872.85| -288.31
4| Br. Tulodzieckich 238 215 1,9 40850 1,5 322,5| 731,000  249.7|2,21| 1.00| 551,837 47443|  s7455| 84808 20714
5| Br. Tulodzieckich 23C 147,2 18| 264,96 1,3 191,38| 456,32| 323,86|2,21| 1,00 715.731| 582.948|  421.02| 1003.97| -28824
6 Farna 18 505 16 80,80 0 o| 80,80 109,08/1,77| 0,80 193,052| 174.496 0,00 17450 1856
7 Fredry 10A 1757 17| 298,69 05 8785 28654  72|1.98| 0,90 142,809 1224 36,000 15840 -15.50
8| Grota Roweckiego 2 315,5 1,7] 536,35 2 631| 1167,35|  566,9|2,21| 1,00 125285 963.73| 113380 209753 -84468
9| Grota Roweckiego 4 265.6 1,7 45152 16| 42496 87648 612|2,21| 1,000 1352,52| 10404| 97920 201960 -667,08
10 Kasztanowa2 | 417.6 16| 668,16 12 501,12| 1169,28| 664,76(2,21| 1,00 1469,12|1063.616] .797.71| 186133 -392.21
11| Konstytucji 3 Maja 42 2174 1,7 369,58 05 1087 47828 161,79]1.62| 0.73| 262,002 275,043 80,00| 35594 -93.85
12| Konstytucji 3 Maja 14 7713 16| 1234,08 06| 462,78 169686  736,7]2.21| 1,00 1628.11| 117872|  442.02| 162074 7.37
13 Kwiatowa 9 2015 16 322,40 08 1612 48360 803.42[221| 1,00 177556(1285472|  B42.74| 102821| 15265
14| Mickiewicza 37 100,18 1,7 17031 03| 30054 20036 359,79|2.21| 1,00 795136 611643 10794 71958 7556
15| Narutowicza 5 96,1 18| 172,08 08 7688 249.86| 214,05/150| 068 321491 38520 17124| 556,53 -23504
16| Narutowicza 25 47,3 17 8041 05 2365 10408 1233|154 070 190481 209,61 6165 27126| -8078
17| Piastowska 25A 606,43 1,7 1030,93 1,5 900,645 194058  296,2|2,21| 1,00] 654,602 50354  44430| 947.84| -29324
18| Piastowska 258 529,4 1,7| 899,98 15| 7941| 169408  397.1|2.21| 1.00| 877591 67507  s9565| 127072 -393.13
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19]  Piastowska 46  qoes2l 18 173es 1| 10852| 282,15| 153,89|1.66| 0.75 255808| 246.224] 15389  400.11| 14422
20| Pl Chopina 16 . 1909 16| 30544 05| 9545 40080 406,44|1,47| 067 597.368| 650,304|  20322| 85352 25616
21| Pl Kard. Wyszyn. 5/6 94,1 18 16938 08 7528 24466 307,85(1,77| 0.80| 544,939 55413  24628] 80041 25547
22| Pl Kard. Wyszyri. 7 1239 1,7 21063 08 9912 30975 47|1,77| 0.80| 83.1988] 799 3760 11750 -34,30
23| Pl.Kard Wszyrisk.10 104 17 17680 0,5 52| 228,80 174[177| 0,80 308,005| 2958 87,000 38280 -74.79
24|  PlKard Wyszyn.11 1045 17| 17785 150 156,75| 334.40| 174,55\1,77| 0,80 308.979| 206,735 26183 55856 -24958
25| PlKard Wyszyi.16 518,58 18| 93344 1| 518.58| 145202|  93.93|1,98| 0.90| 186.424| 169,074 9303 26300 -76.58
26| Stowackiego 21 809,81 16| 129570 1,5 121472 251041| 1129,84|2,21| 1,00| 2496951807 744| 169476 3502.50| -1005.56
27| Stowackiego 25 6677 16| 106832 1| 6677 1736.02| 12543221 1,00  2772| 2006.88] 125430| 3261.18| -489.18
28 Szpitalna 22 516,19 16| 82590 o| 1032.38| 185828 01|2,08| 0,04 189,395| 1456| 18200 327.60| -138.21
29 Tysiaclecia 2 200.3 17| 340,51 15| 30045 640,96 26563]2.21| 1,00| 587,042\ 451571 39845 85002 -262.97
30 Tysiaclecia 4 148 18| 266,40 1 148| 414,40 326,42|2.21| 1,00 721,388 587.556|  32642| 91398 -192.50
31| Wiosny Ludow 9 3707 17| 63019 07| 25940 ssos8| 514,8(2.21| 1.00] 1137.71| 87516  360.36| 123552 9781
32| Wojska Polskiego 19 50,2 17| 8534 05 251 11044 2398,89[1,77| 0,80 706,003 678.113|  199.45| 87756 -171.45
33| Wyzwolenia 1 215 16| 344,00 0.8 172 516,00] 664,5(2,21| 1,00] 146855 10632  531.60] 159480 -126.26
34 Wyzwolenia 2 . 16343 17| 27783 13| 212450 49020]  709.2|2.21| 1,00 1567.33| 120564| 92196 212760 -560.27
35 Wyzwolenia 4 o15| 17 36550 13| 2795 64500 6614[2.21| 1,00 146169 112438]  859.82| 1984.20| -522.51
36|  Wyzwolenia 6 2545 17| 432,65 05 127,25 55990 61850221 1,00 136689 105145 309,25 1380.70| 6.18
Razem 9849,77 16505,11 11495,9| 28001,05| 15621,8|2,00| 0,80| 32198| 26066,2] 17207 43273,09| -11075,07

Powyzsza tabela dotyczy tylko i wylacznie biezgcych kosztow utrzymania nieruchomosci i remontow czesci wspoélnych, natomiast nie
dotyczy remontow u lokatorow.
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Zestawienie miesieczne wplywoéw czynszu i kosztéw utrzymania nieruchomosci w budynkach bez wspoéinot mieszkaniowych
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:
Lp Bl:lj::izwa mevif:r_z. t koszty | koszty f:;?iv:}s(:u Fund. f;ifjeurgz Powi_erz. stawka staﬁvki przypis | koszty | Fundusz fﬁzf!ir;z Roznica
ynku Wilascicieli|zarzadu|zarzadu remontowego Remon i zarzad Gminy |czynszu bazowej czynszu |zarzaduremontow i zarzad
T 1,69 1,00 4728 088 040 417055 so108| 47280 127386 89590
o|  Dworcowa 3 169 1,00 1356 1.77]  080[240031748] 220.75] 13560 36535 -12531
3]  Fama3 1,60 1,00 o o088 040 o] 000 0,00 0,00 000
4 Famag 1,60 1,00 4527  088]  040[39.8244148] 7670 4527 12197 -82.15
5|  Fama1s 1,69 1000 172,49 088 040 15174006] 29225 17249 46474 -313,00
6| Gomas 1,69 1,00 _' 8s] 155  o070] 137683 150,79 89,00 239,79 -102,11
7| Kilinskiego 4 160 1,00 69,8 088  04ol614036600 118,26 69,80 188,06 -126.66
| 8| Kilifiskiego 5 169 1,00 56 088 040402636803 9488 5600 150,88 -101.62
9| Kiinskiego 6A 1,69 1,00 498] 088 040438004051 8438] 4980 13418] -9037
10| Kilifiskiego 26 1,69 1,00 6648 088  040[584830360] 112,64 66,48| 179,12| -120,63
11| Kilinskiego 27 169 1,00 - 3035  1,77|  080|537,239199| 51422 30350 817.72| -280.48
12| Kiliriskiego 29 1,69 1,00 304 155 070 470288 51506 30400 819,08 -348.77
13| Kilinskiego 45 1,69 1,00 - 6186|  088|  040|544187825 10481 6186 166,67 -112,25
14| Ks.Wactawa 6 1,60 1,00 05427 105 048] 267,32011| 43081|  25427| 68508 -417.75
15| s.Wactawa 9 1,69 1,00 of o088 040 of 000 0,00 0,00 0,00
16| Piastowska 2 1,69 1,00 2077 1,77  0.80|526,972354] 50439 29770 802,00 -27512
17| Piastowska 35A 1,69 1,00 2807  1.77] 080406879879 47559 28070| 7s6.28| 25941
18| Piastowska 62 1,69 1,00 4428| 088 040389535029 7502  4428] 11930 -8035

19| Pl.Chopina 3 1,69 1,00 98,2 0,40(86,3873981| 166,38 98,20

0,88

264,58

-178,19
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[20]  Plocka 1 1,69 1,00 63065 132  060l832,182473) 108850]  630.65| 169915 86697
21| Plocka 4 1,69 1,00 1336  1.33|  o060l177.726013| 226.36] 13360 359,96 -18223
22| Plocka 8 1,69 1,00 2804 1,70  077]475201612| 47508] 28040 75548 -280.19
23| Plocka 25 1,69 1,00 7417 177 080[131291701| 12567 74.17|  199.84| 6854
24|  Plocka 45 1,69 1,00 15213 154|  070[235,018605| 257.75| 15213 409.88| -174.86
25 Jaska Filika 1,69 1,00 174/ 088|  040| 153.06932| 20481 17400 4881 1574

(dawna Okrzei) 2
26| Reymonta2 | 1,69 1,00 166,04 088  040|146.066839] 28132] 166,04 44736 -301.29
27| Reymonta5/7 | 1,69 1,00 116,37 088  040(102.371706| 197,18  116,37| 31353| -211.16
28| Reymonta17 | 1,69 1,00 71,85 088  04063.2070728| 121,73 71.85| 19358| -130.38
29| Reymonta 29 1,69 1.00 473 088  0,40(416,102233| 80140 47300 1274.40| -858 29
30| Reymonta 29A 1,69 1,00 627,41 088  040551,038059| 106301  627.41| 169042|-1138 48
31| Sempotowska 45 1,69 1,00 288 145  066| 41711068 487,95  288.00| 77595 -358.84
32| Stowackiego 1 1,69 1,00 187,908  154|  0,70{200401724| 31849 187,98 50647 21607
33| Stowackiego 218 169 1,00 58,66 154 070006211573 9939 58.66| 158,05 -67.43
34| Sw.Wawrzyfica 7 169 1,00 130|  o088]  040[114,362136| 22026] 130,00 35026 -235.90
35| Traugutta 6A 169 1,00 10548  177|  080|186,714961| 178.71|  10548| 28419 9748
23) Viisjska polsklego 160 1,00 40534 1,71 077|691.419527| 686.76|  405.34| 1092,10| 40068
o WO‘SKH;?'S“EQO 169 1,00 92,18| 088  040|81,0915515| 156,18 92.18| 24836 16727
) WA R cletiedn 1,69 1,00 948 177  080|167.809806| 160,62 9480 25542 876
e 7063,81 1,22 0,55| 9002,462|11968,11|  7063,81/19031,922

10028,46
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Wykaz zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne

Lp. Zalegtosci na dzien ot :va;glos'ci Forma spflaty zalegtosci
* 1. 31.12.2007 171.273,51 | Ugoda na kwote 41.927 .46 zi
2 31.12.2008 182.303,88 | Ugoda na kwote 21.125,40 zt
3 31.12.2009 206.979,00 | Ugoda na kwote 42.625,00 zt
4, 31.12.2010 262.662,82 | Ugoda na kwote 42.926,88 zt
5. 31.12.2011 286.814,74 | Ugoda na kwote 45.820,11 zt

Skuteczna reforma czynszdw jest elementem niezwykle waznym w procesie stopniowego
urealniania optat za uzytkowane mieszkania i wytaniania sie prywatnego sektora mieszkan
czynszowych. Brak podwyzek wysokosci czynszow za lokale mieszkalne do poziomu
pozwalajgcym na pokrycie kosztow utrzymania iremontow lokali naraza gmine na drenaz
finansowy w zasobach komunalnych. Rada Miasta Sierpc przyjmujgac w roku 2007 wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem przyjeta od roku 2008 wzrost stawki czynszu
maksymalnie o 10%, jednak nie mnigj niz inflacja.

Cho¢ przepisy prawa — ustawa — dopuszczajg wzrost czynszu do 3% wartosci odtworzeniowej, to
jednak z uwagi na ograniczone mozliwosci najemcow dochodzenie do w/w stawki czynszu musi
by¢ roztozone w czasie.

Wzrost wartosci wskaznika przeliczeniowego przy stosowaniu podwyzki mégitby spowodowad
drastyczny wzrost czynszow a w konsekwencji spowodowaé wzrost zadtuzenia.

Systematyczne, roztozone w czasie podwyzki czynszéow muszg doprowadzi¢ do tego, ze Gmina
zmniejszy swoj udziat w dotowaniu biezacych kosztow utrzymania lokali mieszkalnych. Dzieki temu
wieksza czes¢ dotacji celowej bedzie mogta by¢ przeznaczona na remonty kapitalne budynkdw,
tworzenie lokali socjalnych i wsparcie dla rodzin o najnizszych dochodach.

Obowigzujgce w Sierpcu czynsze sg stosunkowo niskie.

Gmina doptaca okoto 40 % do kosztow utrzymania lokali mieszkalnych. Obserwuje sie znaczne,
aczkolwiek stale zmniejszajgce sie dysproporcje w kosztach ponoszonych przez wtascicieli
wykupionych lokali, w stosunku do kosztéw, jakie ponoszg lokatorzy mieszkan komunalnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Maksymalna stawka czynszu w mieszkaniach o najwyzszym standardzie wynosi 3,27 zt /m*
Natomiast tgczne koszty ponoszone przez wtascicieli tj. koszty zarzgdu plus fundusz mieszkaniowy
wynosza $rednio 4,00 zt / m? .

Istnieje, zatem koniecznos¢ zmniejszenia tych dysproporcji, zwlaszcza w przypadku lokali
wchodzgcych w skfad wspdlnot mieszkaniowych

Natomiast w budynkach o najnizszym standardzie, gdzie gmina jest w 100 %
wiascicielem, zamieszkiwanych przez rodziny o najnizszych dochodach planuje sie
utrzymanie dotacji do czynszu na dotychczasowym poziomie.

Zasadg winno by¢, aby wptywy z czynszu lokali komunalnych pokrywaty przynajmniej koszty
utrzymania zasobu - w Sierpcu. Obecnie wptywy z czynszu pokrywajg ok.60% tych kosztow. Stad
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tez winno sie w ramach ustawowo dopuszczalnych granic dazy¢ do stopniowego zwiekszenia
wplywu z czynszu.

Aktualnie obowigzujgca stawka czynszu bazowego wynosi 3,12 zi/m® stawka czynszu
minimalnego to 1,25 ztm? maksymalnego 3,27 z/m? natomiast socjalnego 0.66 z#/m?.

Najwyzsza stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Miasto Sierpc wynoszaca 3,27
stanowi zaledwie 1% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?® budynku
mieszkalnego.

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego zostata ustalona przez Wojewode Mazowieckiego

i aktualnie wynosi 3.504 zi.

Ustalone stawki czynszu uwzgledniaja czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali,
zgodnie z ponizszg tabela.

% czynnik
podwyzszajgcy lub
obnizajacy wartos¢

uzytkowa lokali

Rodzaj lokalu wyposazenie

Mieszkanie o petnym c

1 Q
standardzie Po termomodernizacii + 5%
Mieszkanie o petnym o .
standardzie Petne wyposazenie 0%
Mieszkzanie o petnym Bez cieptej wody
standardzie lecz: ) ‘ -10%
Ze wspolna tazienkg
Mieszkanie o petnym Bez c.o., c.w. lecz posiadajgce samodzielng 20%
standardzie lecz: tazienke °
Mieszkanie o petnym Pomieszczenie wspélne: tazienka, przedpokdj
standardzie lecz: ‘ » : L -30Y%
Z indywidualnym dostepem do instalacji wodno- ¢
kanalizacyjnej
Mieszkanie tylko z wodg -40%
Mieszkanie bez wyposazenia technicznego (woda z hydrantu, ubikacja w 50
podwarzu lub zbiorowy dostep do instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynku) °
Lokal socjalny -50%

Czynszu najnizszego

Niedoinwestowanie kosztéw utrzymania budynkow spowodowato brak kapitalnych remontéw, — co
automatycznie wptyneto na stan techniczny budynkéw. Od roku 19S5 czes¢ budynkow zaczeta
sukcesywnie przechodzi¢ w rece wspdélnot mieszkaniowych w istniejgcym stanie technicznym.
Pomimo zastosowania przez gmine preferencyjnej wysokiej bonifikaty dla lokatoréw wykupujacych
zajmowane przez siebie lokale — wspéiwtasciciele zgtaszajg roszczenia o wykonanie prac
remontowych do gminy. Przeprowadzenie remontdw w budynkach wspélnot mieszkaniowych
wymaga zgody wspoiwitascicieli mieszkan w te] nieruchomosci wyrazonej w formie uchwaty.

Wielokrotnie mamy do czynienia ze wstrzymywaniem nawet najpilnigjszych remontéw witasnie
przez wiascicieli mieszkan, gdyz ich sytuacja materialna nie pozwala na optacanie zwiekszonych
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zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig — ze wzgledu na remont, nie wyrazajg réwniez z tych
samych powoddéw zgody na podwyzszenie funduszu remontowego.

Wysokos¢ ogdlnego wpltywu czynszu we wszystkich lokalach socjalnych i mieszkalnych
typu lokatorskiego w latach 2007-2011

Lokale | Wysokos¢é wplywu czynszéw w latach
typu | w tys. zi
lGhatorsiiego- = = : e
Siteopg7 i isa008 e <2009 2010 | 2014
Mieszkalne 516,6 529,7 604,6 669,5 687,2
Socjalne 0.4 0,5 0,5 0,5 0,5

Ogdtem 517 530,2 605,1 670 687,7

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31 poz. 266 z pozn. zm.) Rada gminy ustala
polityke czynszowa, natomiast Burmistrz Miasta, na podstawie art. 8 pkt 1 ustala stawki czynszu
dla lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdziat V

Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem gminy administruje na podstawie uchwaty Nr 182/XVIII/92 Rady
Miejskie] w Sierpcu z dnia 08.06.1992 roku w sprawie przyjecia Statutu Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowe] w Sierpcu.
Przedmiotem dziatania Zaktadu jest zarzgd budynkami komunalnymi i sprawowanie zarzgdu
zleconego budynkami stanowigcymi wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych, a w szczegdlnosci:
1) prowadzenie wiasciwej eksploatacji budynkdw i ich otoczenia
2) nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku najmu na lokale mieszkalne iuzytkowe oraz
windykacja naleznosci za najem
3) przygotowywanie i realizacji w systemie wiasnym i zleconym konserwacji, napraw
i remontow budynkdéw i mieszkan komunalnych w zakresie przewidzianym przepisami
prawa
4) obstuga najemcow lokali budynkéw komunalnych w zakresie wynikajacym z przepiséw
prawa i potrzeb eksploatacyjnych
5) wykonywanie funkcji okreslonych w pkt 2) — 4) takze w ramach zarzadu zleconego
6) dzierzawienie gruntéw pod ogrédki przydomowe i garaze na terenach zarzadzanych przez
zaktad

Lokale mieszkalne sktadajgce sie na mieszkaniowy zasob gminy, zlokalizowane sg zaréwno
w budynkach bedacych w catosci wiasnoscig komunalng, jak i w budynkach, w ktérych czesé
mieszkan zostata sprzedana dotychczasowym najemcom. W budynkach bedacych w catosci
wiasnoscig komunalng, funkcje administratora i zarzadcy jednoczesnie, peini Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Sierpcu. W budynkach, w ktérych sprzedano, co najmniegj jeden lokal, z mocy
prawa powstaja wspdlnoty mieszkaniowe, kiére zarzgdzane sg przez zarzady wspdlnot
mieszkaniowych, dziatajgcych w oparciu o ustawe o wiasnosci lokali z 26 czerwca 1994 r. (tekst
jednolity Dz.U. 2000, Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.) . W budynkach tych, funkcje administratora
lokali komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, peini nadal ZGM |
natomiast ogot wiascicieli w gfosowaniu wybiera zarzadce nieruchomoéci.

Najemcy mieszkan komunalnych z tytutu zajmowanego lokalu, ptaca czynsz, uzalezniony od
standardu i funkcji (lokal socjalny) mieszkania.

Stawki czynszow naliczane sg zgodnie z niniejszg uchwatg i Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Sierpca i obowigzujg na terenie catej gminy.

W kolejnych latach nie planuje sie zmiany sposobu administrowania i zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;
w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania komunalnege zasobu mieszkaniowego winny byé wptywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednakze wptywy te nie sg w stanie w petni pokry¢ kosztow
utrzymania zasobow komunalnych, ani tez utrzymac istniejacy zaséb w stanie niepogorszonym.
W zwigzku z tym wptywy z wynajmu lokali uzytkowych sg réwnorzednym Zrodiem finansowania
naktadéw na utrzymanie zasobu gminy.

W zarzadzie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe] w Sierpcu znajdujg sie 3 lokali uzytkowych
o tacznej powierzchni uzytkowej 317,49 m?. Lokale te wynajmowane sg w drodze przetargow
ofertowych i ustnych na podstawie umowy, ktéra szczegotowo okresla warunki tego najmu, jak
réwniez coroczng rewaloryzacje stawek czynszdw o stopien inflacji i wspotczynnik GUS.
Wobec braku realnych perspektyw pozwalajacych na powiekszenie ilosci i stanu zasobow
mieszkaniowych a do tego ograniczonych mozliwosci budzetu gminy zaréwno obecnie, jak
i wnajblizsze] przysztosci nieodzownym jest przyjecie wiasciwe] strategii  dziatania
w przedmiotowym zakresie.
Dlatego tez przyjeto za zasadne, aby koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane byty
gtdwnie wptywami uzyskiwanymi z czynszu najmu lokali komunalnych, jak i uzytkowych i z dotacji
budzetu gminy oraz S$rodkdéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnosc¢ Miasta.
Srodki finansowe moga byé przeznaczone na nastepujace cele:

1. Wspieranie przedsiewzie¢ w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy

2. Dofinansowywanie funduszy remontowych wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina jest
udziatowcem
Modernizacja i remonty budynkow mieszkalnych.
Odtworzenie zdegradowanej substancji mieszkaniowej
Remonty lokali socjalnych i lokali spetniajgcych kryteria lokali socjalnych
Dofinansowanie remontéw budynkow stanowigcych 100% wtasnosci gminy.

oo~ w

Planowane przychody z czynszéw najmu wynajmowanych lokali uzytkowych i mieszkalnych
w latach 2013- 2017

Kwota przychodoéw z

Kwota‘pr:zychodéw z czyns?.éw najmu lc?kali Dotacje z budsety miasts
Rok lokali uzytkowych mieszkalnych i
wotys: 2. socjalnych w tys. zi.
w tys. zh

2013 86 738 380

2014 90 774 400

2015 93 1 e | 430

2016 96 854 450 o
2017 98 870 450
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Zestawienie wplywow i wydatkéw z funduszu remontowego
w latach 2007 - 2011

.35 .

Wplywy Wydatki Stan srodkow
Stan naremonty na 31.12.2007 r. ’ 0 0 532
Wptywy na remonty 2008 r. 407 ¢
Wydatki na remonty 2009 . 0 246
Stan na31.12.2008r. 0 0 693
Wp%ywy ﬁa renﬁoﬁfy 2-0-09 . 454 0
Wydatki na remonty 2009 r. E 0 411
Stan na 31.12.2009 r. = 0 0 736
Wplywy na.remonty. 2010r 486 0
Wydatki na remonty 2010r. o| 368
Stan na 31.12.2010r. 0 0 854
Wplywy na remonty 2011 r.- 547 0
Wydatki na remonty 2011 r = 0 470
Stan na31.12.2011r. 0 0 931
Wpilywy na remonty 2007 548 0
Wydatki na remonty 2007 0 457
Stan srodkow na 31.12.2011 r. 2442 1952 1022
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Rozdziat VIl

Opis innych dziatarn majgcych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

Ustala sie nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:

1.

Popieranie wszelkich form budownictwa (indywidualne, wielorodzinne spoétdzielcze
i develoroperskie) poprzez przygotowanie terenéw budowlanych  wyposazonych
w niezbedng infrastrukture techniczng (drogi, sie¢ wodno-kanalizacyjng, eklektyczng,
gazowa itp.)

Poszukiwanie rozwigzan promujgcych pozyskanie taniego budownictwa komunalnego
Prowadzenie dziatan zmierzajacych do obnizki kosztéw hiezgcych zwigzanych
Z zamieszkiwaniem w zasobach komunalnych

Czesciowe dofinansowanie budynkoéw, ktorych witascicielem nie jest miasto, ale objete sg
strefg ochrony konserwatorskiej.

Dokonywanie remontéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu
w dobrym stanie technicznym

Koniecznosc pozyskiwania pozabudzetowych srodkow finansowych
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Podsumowanie

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego natozyta na gming wymog opracowania “wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi $redniookresowy (5 letni)
dokument planistyczny wspierajgcy samorzgd w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Art. 21 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania swoim
majgtkiem. Art. 8 ustawy stanowi, ze to wtadnie wieloletni program jest podstawg do wprowadzenia
podwyzek stawek czynszowych. Czynsz z majatku komunalnego stanowi dalej gtéwne zrédio
pokrycia kosztéw utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego gminy, jak rowniez zrédto
finansowania dziatan inwestycyjnych.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
zmienia mechanizm uchwalania podwyzek czynszow z reguly uzaleznienia kazdej podwyzki od
decyzji rady gminy, do nafozenia na rady gmin obowigzku uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nakreslajgcego polityke czynszowa oraz
powierzenia podejmowania operacyjnych decyzji o wysokosci i terminie podwyzek czynszowych
Prezydentowi Miasta. Kluczowym aspektem Programu jest wskazanie optymalne] formuty
organizacji zarzgdzania i administrowania komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi.
Od jakosci ustug Swiadczonych przez zarzadce nieruchomosci zalezy, bowiem racjonalizacja
kosztéw utrzymania zasobu, jak réwniez komfort zamieszkiwania.

Program dotyczy rowniez bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan wiasnych gminy, ktorym
jest zapewnienie lokali mieszkalnych, socjalnych izamiennych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Obok ustawowego wymogu,
wigloletni program moze przynies¢ gminie szereg korzysci, szczegolnie wobec braku
wystarczajgcej ilosci srodkéw budzetowych na samodzielne finansowanie przez wiadze
samorzadowe nowego budownictwa komunalnego. W takich warunkach trzeba jak najwiecej uwagi
poswigcic sposobowi i jakosci gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym gminy



