
UCHWAŁA NR 321 lxLll2013
Rady Miejskiej Sierpca

Zdnia24 kwietnia 2013 roku

W sprawie : przyjęcia ,,WieloIetniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miasta Sierpc na lata 2013 - 2017"

Na podstawie ań' 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.2001 Nr 142' poz.1591 z póź' zm.) w zw. z ar1' 21 ust' 1 pkt 1ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów' mieszkaniowym zasobie gminy i

zmianie Kodeksu Cywi|nego (tekst 1edno|ity Dz. U. 2005 r' Nr 31 poz' 266 z póżn. zm.) Rada
Miejska Sierpca uchwala, co następu1e:

s1
Przyjąć,'Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkanjowym Zasobem Gminy
Miasto Sierpc na lata 201 3 - 2017".
Powyższy program stanowi załącznik do uchwały.

s2
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sierpc.

s3
Traci moc uchwała nr 104lXlll2007 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2007
roku w sprawie przyjęcia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2007 -2011'.

1.
s4

Uchwała podlega ogłoszeniu W
Mazowieckiego.
Uchwała wchodzi w życie po upływie

dzienniku urzędowym Województwa

14 dni od daty ogłoszenia'
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Załącznik do uchwaly Nr 321lxll/2013
Rady Miejskiej Sierpca

z dnia 24 kwietnia 2013 roku
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Wprowadzenle

,, Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty
samorządowej należy do zadań własnych gminy''

(ań. 4 .1 ustawy z dnia 21 czeryvca 2001r' o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cyvvilnego ( Dz. u. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona została samoządom gminnym.
Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykofzystując w tym celu posiadany zasób
mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r' o ochronje praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza koniecznośc uchwaienia wieloletniego programu

- gospodarowaniamreszkaniowymzasobemgminy.
Posiadanie przez Gminę Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, moze pozwo|ić na przyjęcie odpowiedniej strategii finansowania mieszka|nictwa popzez
remonty istniejących obiekiów jak równieŹ budowę nowych |oka|i komunalnych ( soc1a|nych
imieszkalnych).

Jest to szczególnie ważne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi środkami
finansowymi inie ma w najb|iższej pzyszłości możliwości poprawy warunków mieszkaniowych
mieszkańców'
ogó|nym załoŻeniem W niniejszym programie jest stworzenie warunków do optyma|nego
wykorzystania istniejących zasobóW mieszkaniowych.
Niniejszy prog ram obej muje następujące zagadnienia.

1) prognozę dotyczącą Wielkości oraz Stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczególnych |atach, z podziałem na loka|e socja|ne i pozostałe loka|e mieszka|ne,

2) analizę potzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego
budynków i |okali, z podziałem na ko|ejne |ata'

3) płanowaną spŻedaż |okali w kolejnych Iatach,
4) Zasady polityki czynszowej.
5) sposób i zasady zarządzania |oka|ami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego

- zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

6) żrodła finansowania gospodarki mieszkaniowej w ko|ejnych latach,
7) opis innych działań mających na ce|u poprawę racjona|nego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.
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sŁoWNlczEK
lokator _ na|eży przez to rozumieó najemcę lokalu lub osobę uzywającą |okal na podstawie innego

tytułu prawnego niz prawo własności;
właściciel - naleŻy pŻez to rozumieó wynajmującego |ub inną osobę' z którą wiąże lokatora '

stosunek prawny uprawniający go do uzywania lokalu;
współlokator - należy przez to rozumieÓ |okatora, któremu przysługuje tytuł prawny do używania

|oka|u wspÓ|nie z innym lokatorem;
lokal - nalezy przez to rozumieÓ loka| słuzący do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych' a takze

lokal będący pracownią służącą tWÓrcy do prowadzenia działalności w dziedzinie
kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krótkotrwałego pobytu osób' w szczególności znajdujące się w budynkach internatów,
burS' pensjonatów' hoteli' domÓw wypoczynkowych lub w innych budynkach służących
do celów turystycznych Iub wypoczynkowych;

lokal socjalny - należy pzez to rozumiec |okal nadający się do zamieszkania ze względu na
wyposazenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadająca na członka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byc mniejsza niż 5 m2, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2' przy czym lokal ten moze byÓ
o obnizonym standardzie;

lokal zamienny - naleŻy przez lo rozumieó lokal Znajdu]ący się w tej samej miejscowości' w której
]est połozony lokal dotychczasowy' Wyposażony W co najmniej takie urządzenia
techniczne, w jakie był Wyposazony lokal uzywany dotychczas' o powierzchni pokoi
takiej jak w IokaIu dotychczas uzywanym, warunek ten uzna1e się za spełniony' jezeli
na członka gospodarstwa domowego przypada 1O m2 powierzchni łącznej pokoi,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m' tej powierzchni;

powierzchnia użytkowa lokalu ' na|eży przez lo rozumieó powierzchnię wszystkich pomieszczeń
Znajdujących się w |okalu' a W szczegó|ności pokoi, kuchni, spiŻarn!' przedpokoi, a|kÓW'
hoIi' korytarzy' łazienek araz innych pomieszczeń słuŹących mieszkaInym
igospodarczym potrzebom |okatora, bez wzg|ędu na i}h pŻeznacze n ie i sposób
używania; za powierzchnię uzytkową lokalu nie uważa się powierzchni ba|konóW,
tarasów i loggli' antreso|i' szaf i schowków w ścianach' pralni' suszarni' wózkowni'
strychóW, piwnic i komórek przeznaczonych do pzechowywania opału;

opłaty niezależne od właściciela - na|eŹy przez to rozumieó opłaty za dostawy do |okalu energii'
gazu, wody oraz odbiór ścieków, odpadów i nieczystości ciekłych;

wydatki związane z utrzymaniem lokalu _ naleŻy przez to rozumiec wydatki, usta|ane
proporcjona|nie do powiezchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni użytkowej
wszystkich IokaIi w danym budynku' obciążające Właściciela, obejmujące' opłatę za
uzytkowanie wieczyste gruntu' podatek od nieruchomości oraz koszty:
a) konserwacji, utrzymania naIeŻytego stanU technicznego nieruchomoścj oraz

pzeprowadzonych remontów'
b) zarządzania nieruchomością'
c) utzymania pomieszczeń wspólnego uzytkowania' Windy' anteny zbiorczej'

domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomości,
e) inne' o i|e wynikają z umowy'

gospodarstwo domowe - naleŻy przez to rozumieó gospodarstwo domowe, o którym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

mieszkaniowy zasób gminy - należy przez to rozumieć |okale stanowiące własność gminy albo
gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy,
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z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego' a takze loka|e pozostające
w posiadaniu samoistnym tych podmiotów;

publiczny zasób mieszkaniowy - należy pzez to rozumieó |oka|e wchodzące W skład
mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiące Własnośó innych jednostek
samorządu terytoria|nego' samoządowych osób prawnych' tych jednostek, Skarbu
Państwa lub państwowych osób prawnych;

Wspólnota mieszkaniowa - jest ogół właścicieli, których |oka|e Wchodzą w skład określonej
nieruchomości. Wspólnota powstaje wraz z wyodrębnieniem pierwszego z |okalu'
Wspólnota mieszkaniowa moŻe nabywaÓ prawa izaciągaÓ zobowiązania, pozywac
i byó pozywana.

Części wspólne - do |okalu mogą przyna|ezeć' jako jego części składowe, pomieszczenia' choóby
nawet do niego bezpośrednio nie przylegały lub były połozone wgranicach
nieruchomości gruntowej poza budynkiem' w którym wyodrębniono dany lokal'
a w szczegó|ności: piwnica, strych. komórka' garaŻ' Ałrane ''pomieszczeniami
przynależnymi"

Termomodernizacja - docieplenie wszystkich zewnętrznych ścian budynku'
lnflacja - wzrost cen towaróW i usług konsumpcyjnych za okres od miesiąca, W którym została

wprowadzona ostatnia podwyżka'
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Rozdział l
Prognoza dotycząca wielkości oraz Stanu technicznego Zasobu

mieszkaniowego Gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale
. socjalne i pozostałe lokale mieszkalne'

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Sierpc administruje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej
wl Sierpcu.
Mieszkaniowy zasób Gminy Miasto Sierpc obejmuje 513 lokali mieszka|nych znajdujących się
w budynkach stanowiących własnośc Miasta' względnie uŻytkowanych na prawach
współwłasności z innymi osobami'
Ponadto Gmina Miasto sierpc dysponuje wynajmowanyml os PKP ispółdzie|ni Mieszkaniowej
w Sierpcu' przekazanymi je1w zarząd oraz lokalami TBS.
Mieszkaniowy zasób Gminy Miasto Sierpc wraz z lokalamj wynajmowanymi' prze1ętymi w zarząd
oraz TBS obrazu1e poniższe zestawienie:

W ogÓlnej |iczbie 981 |oka|i mieszka]nych gminy są 4 |okale socjalne. Ponadto 105 loka|i spełnia
kryteria lokali socjalnych.
Zestawienie obrazuje zmiany w zarządzanym mieszkaniowym zasobie gminy Miasto Sierpc
w odniesieniu do 'Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasto Sierpc na lata2007 -2011"
Z 29 budynków gminnych 4 budynki zostały oprÓznione (Świętego Wawzyńca 7' Wojska
Po|skiego 4a' Księcia Wacława 6 i Farna 9). Przyjęty w zarząd został 1 budynek ul. Farna24'
Z 7 admin istrowanych budynków prywatnych opróżniony został budynek pzy ul. 11 Listopada 31'

Lp. Mieszkaniowy zasób Gminy llość
budynków llość lokali powierzchnia

4.912,30Budy'r ki gmirne

BUdynki Wspólnot mieszkaniowych

lz lokalami gminnymi i wykupionymi/

26 141

2. 38

Gminne 372

Wykupione
Ż6z

toz

12

1 6.01 8,3 7

10.879,82

3.

4.

5

6.

TBS

Dzierżawa PKP

DzierŹawa SML-W

6 916,81

Budynki prywatne będące W Zarządzie zGM 27

58 9,53

200,44

1.041,60
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Zestawienie budynków według ich stanu technicznego
(bez budynków TBs' PKP' sMLW i prywatnych)

Stan budynków o bardzo dobrym stanie technicznym zwiększył się z 4 do 20 (w 12 budynkach
została wykonana w |atach 2oo7 _ 2011 termomodernizacja).
Powyższe spowodowała zmniejszenie ilości budynkÓw W dobrym stanie technicznym do 6'
Stan budynków w złym stanie technicznym zmniejszył się do 8 (oprózniono 5 budynków - Księcia
Wacława 6, Sw. Wawrzyńca 7' Wo]ska Polskiego 4a, Farna 9' Plac Chopina 16'
1 Budynek - F arna 24 został przejęty w zarząd'

Wykaz budynków komunalnych według ich stanu technicznego

ocena stanu technicznego budynków llość
budynków llość lokali

421

powierzchnia

Bardzo dobry

Dobry

Sredni

Zły

Do rozbiórki

1B

5 58

17.854,77

z.oo t ,32

10 781,60

60 7,50

372,59

277

8

5

21

13

Lp Nazwa ulicy
Nr

budyn
ku

llość
lokali

llość lokali
komunalny

ch

Ilość
lokali

wykup
ionych

PowierŻc
hnia m2

Powierzch
nia lokali
komunaln

ych

Powierzchn
ia lokali

wykupionyc
h

Stan bardzo dobry

Kwiatowa

Piastowska

Piastowska

Konstytucjl 3 l\4aja

Braci
TUłodziecklch

Grota Roweckiego

Grota Rowecklego

o tn

254 24

258 25

14 30

23b 12

220

5

11

15

7

'13

14

13

5 1 .404,92

19 902,63

14 926 5

15 1 .508,00

5 464,7

7 882,4

6 887,6

11 1.082,36

237 ,55

717 ,33

529,4

771 ,3

215

1.

2.

4.

5

6

7

767 ,37

1 85,3

397,1

736,7

)LQ 7

566,9

6 Kasztanowa

420 612 265,6

590,36 492
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g Piastowska

1g Słowackiego

11 Słowackiego

12 Tysiąclecia

1 3 Tysiąclecia

14 Wyzwolenia

15 Wyzwolenia

40b 30 5

21 50 28

'254529

2127

1922 1230,4

25

22

1.230,78

1 020 at

21 8,56

1 .1 05,3

4128

16 Wyzwolenia 420 15

17 Wyzwolenia 6 ZO
.

14 6

16 Świętokzyska

120

220

IJ

15

1

11

307 ,1

249

254,5

. o Lokale Grota
'" Roweckiego

? 11 447,75 447,75

9126 Lokale Szpitalne ZZ 4

Razem 2D ' 421 24g ,178

471 ,06

222,83

882,5

409,6

93,93 128,9

51 1,8 370,7

41,95

323,86 147,2

1 óracl 23a 16 7
lułodzlecKlcn

2 Y'i"'. . ... 23c 12 I
lUło0zlecKlcn

3 Pl- Kard.. . 16 S 2
vvyszynsKlego

4 Wlosny LudóW 9 20 12

5 Kwiltowa l1"' 4 1 1

o Konstytucji 3 - go AOa 4 _" Maja

9 639,38 264,5 374,88

- 41,95

4 409,6

658 30 28 2.667,32 1 .236,04 1.43',1,28
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Stan średni

1. Armii Krajowej I 1.658,48 1.321,682 27JO 336,I

2 Armii Krajowej , 478,9 . 974,9

135,6 135,60

o1

4-
612
3a4

104

3 Dworcowa

4 Farna 15 4 4 - 172,49 172,49

5 Farna 18 4 3 1 159,56 109.06 50.5

Kilińskiego

6 Fredry 1Oa 5 2 3 247 ,7
l

7cÓrna333-89 rf
8Kilińskiego2633-66,48

a'? o o - 2n2 Ą

72 175,7

89,00

66,48

303,50

'l0 Kilińskiego 2988-304 304,00

11 Kilińskiego 4 ? _ aoe
i

69,80

12 Kilińskiego 6a 1 1 - 49,8 49,8 0

13 Konstytucji 3 Maja 42 I 4 5 379,19 161 ,79 217 ,4

14 Mickiewicza 37 9 6 3 459,57 248,69 210,88

15

16

Narutowicza 25 4 123,3 47 ,3

Narutowicza I 310, 1 5OJ 166,05 144,1

17 Piastowska 2 8 8 - 297,7 297 ,70

18 Piastowska 46 6 4 2 262,41 153,89 108,52

19 Pl. Kard.
IU

vvyszynsKrego
4 4 174 17 4,00

20 Pl. Kard.
Wyszyńskiego 5 A 1 

' 
1',ł oĘ 174,55 39,4

21 Pl Kard.
5/ti

wvszynsKreqo
13 I 4 401,95 307,85 ąA1

21 Pl. Kard.
Wyszyńskiego /

23 Płocka 1

2

13

I 1 85,9

13 630S5

47 38,9

630,65
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?4 Płocka

25 Płocka

26 Reymonta

27 Reymonta

28 Sempołowskie]

29 słowackjego

Traugutta

Dworcowa

473

74,17

152,13

473,00

A)7 A1

28 8,00

34,05

25

45a

29

29a

2

3

20

2

3

20

7

1

2

45

21b

7

1

2

47,17

152 13

627 ,41

zÓÓ

34,05

105,48

110 no31 Wojska Polskiego 19 14 12

14, 1 B,
3 21 1 .051,55

105,48

405,34

405,34

1?) 7ą 91 8,8

32 Wojska Polskiego 3 11 11 405 34

24

Razem 33 277 218 59 10.781,60 4245 2536,6

Stan zły

'1' Kilińskiego 45 3 3 - 61'86 u,:1L

2'Kilińskiego522-5656,00

4- Płocka 4 4 4 - 133'6 133,6

5. Reyno^ta 17 1 1 - 51,85 51,85

6Reymo4ta222-53.2853.28

7 ReYmonta 5 07 2a s 5 - ii6.3/ 116,37'12

3. Plac Chopina 3a 3 3 - 98,2 98,2

L Farna 24 11 62,54 62,54

Razem,821 21 607,5 607,5
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Wykaz budynków komunalnych przeznaczonych do rozbiórki

Wykaz budynkóW prywatnych będących w zarządzie Zakładu Gospodarki
Mieszkaniowej w Sierpcu według ich stanu technicznego

Przyjmuje się utrzymanie stanu iIościowego zasobu mieszkaniowego na zblizonym do
dotychczasowego poziomie - około 510 |okali'

Lp' Nazwa u|i"y buł'nku llość lokali llośćlokali PowieŻchnia
wykupionych w m'

- 61,86

- 98,2

- 53 28

25,65

133,6

372,59

Powieżchnia -POWterzcnnlarokari lokali
lÓńUnalnv.h wyKupronycn

-
o l,Óo

98,2

53,28

25.65

133,6

372,59

llość lokali
komunalnych

1' Kilińskiego 45 3

3

2

1

. Plac2 '^"""
unoprna

3. Reymonta

4. Reymonta

5' Płocka

Razem:

2

1

2

17

4
:
13

4

Nazwa ulicy Powierzchnia w m2

259,84

187,98

94,89

STAN zŁY
1 Jaśka Pilika (dawna okrzei)

.1 E
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Ana|izując stan techniczny budynków Wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta
Sierpc podkreślić naIeży' Że znacznie Wzrosła iIość budynków W bardzo dobrym stanie
technicznym' Jest to efektem prowadzonych intensywnie termomodern izacji' ktÓrych w okresie
objętym Wieloletnim programem wykonano 14.
Podkreś|ic jednakże naleŻy, Że modernizowane budynki są to w większości budynki Wspólnot
mieszkaniowych 

" 

gdzie znaczna iIość lokaIi mieszkalnych jest wykupionai
Na 421 |oka|i W bardzo dobrym stanie technicznym 178l)' 43o/o stanowi WłasnoŚó prywatną'
lIość |okali W stanie dobrym - 58, W tym wykupionych 28. \. 49o/o.

Problemem będzie podniesienie standardu budynków, których stan techniczny określamy, jako
średni. Budynków takich jest 33' zawierają277 mieszkań' z których jedynie jest wykupionych 59
lokali 11' 22a/" ' Podjęcie się ich remontu w zdecydowanym stopniu musiałoby się odbywac ze
środkóW budżetowych miasta'
Budynków W stanie technicznym złym i tych przeznaczonych do rozbiórki mamy coraz mniej'
DąŻyć będziemy do wykwaterowania zamieszkujących tam lokatorów'

Podjęcie decyzji o ich remoncie czy rozbiórce oprócz zapewnienia środków flnansowych Wymaga
z reguły akceptacji konseruatora zabyikóW'
zańvrno obiekty w średnim jak i złym stanie technicznym z|oka|izowane są niejednokrotnie
w pobIiżu głównych ulic miasta. Te, nie nadające się do eksploatacji będą rozbierane' działki
sprzedawane a uzyskane środki finansowe przeznaczane
na pozysklwanie paprzez modernizacje i remonty dodatkowych lokali komunalnych.
W |atach objętych programem koniynuowane będą prace remontowe budynków W dobrym
i średnim Stanie technicznym' Zakres prac remontowych to z reguły dociep|enie' Wymiana pokrycia
dachowego, włączenie do miejskiej sieci ciepłowniczej'

Remonty części Wspólnych budynków, w których zostały utworzone Wspó|noty mieszkaniowe
finansowane są ze środków zgromadzonych na kontach Funduszu Remontowego oraz kredytu
bankowego' Części niewykupione, wynajmowane przez najemców finansowane Są ze środkóW
budzetu Miasta.

Żrodłem finansowania remontóW mogą byc równiez wpływy z tytułU sprzedaŻy lokali oraz ze
sprzedaży działek po rozebranych budynkach'
W przypadku uzyskania dofinansowania funduszów remontowych W formie nadpłat na ten fundusz,
wspólnoty wcześniej uzyskają zdo|ność kredytową która umozliwi im wcześniejsze sfinansowanie
pIanowych przedsięwzięc np. W zakresie termomodernizacji'

Remonty budynków, w których Gmina Miasto Sierpc jest Właścicielem w 10O % finansowane będą
z dotacji z budżetu miasta'
Remonty u |okatorÓw finansowane będą z wpływów czynszowych' a W pzypadku' gdy czynsz nie
pokryje kosztów remontu nastąci dofinansowanie w formie dotacji z budżetu Miasta'

Budynki komunalne w z arządzie Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Sierpcu i wspólnoty
m ieszkaniowe

Lp. Rok budowy

Do 1 920 1921 - 1945 {946 - 1970 1971 -'t990 '1990 - 2001

1 Farna 1 5 Armii Krajowej 2
Br.

Tułodzieckich 23a
Fredry 104 Pl. Kard.

Wyszyńskiego 16

2. Kilińskiego 26 Armii Krajowej 6
Br.

Tułodzieckich 23b
Grota Roweckiego 2
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3. KilińSkieoo 4 Górna 3
Br.

T!łodzieckich 23c
Grota Roweckiego 4

4. Kilińskieoo 45 Mickiewicza 37 Farna 18
Konstytucji 3 Maja
14

5 Kilińskiego 5 Narutowicza 25 KaszIana,ł,] a 2 Kwiatowa 9

6. K]lińskiego 6A Narutowicza 5 Ki lńsk jego 27
P . Kard.
Wyszyńskiego 10

7 Piastowska 46 Płocka 45 A Kilińskiego 29
Pl. Kard.
Wyszyńskiego 1 1

Plac Chopina
16

Sempołowskiej 45
Konstytucji 3 lMaja
42

Pl. Kard.
Wyszyńskiego 5/6

L Pl. Chopina 3A Piastowska 2
Pl. Kard.
Wyszyńskiego 7

10. Płocka 1 Piastowska 254 Świętokrzyska 12

11 Płocka 4 Piastowska 25B Wyzwolenia 1

12. Reymonta 17 Płocka 25 Wyzwolenia2

13. Reymonta 2 Reymonta 29 Wyzwolenia 4

14. Reymonta 5/7 Reymonta 294 Wyzwolenia 6

'1 5. Traugutta 6 słowackieoo 21 Piastowska 408

16.
Wojska
Polskiego 19

Słowackiego 25

17
Wojska
Polskiego 3

Słowackiego 21B

18. Tysiąclecia 2

19 Tysiąclecia 4

20 Wiosny Ludów 9

21
Konstytucji 3-go
Maja 40 a

22
Dworcowa 1 A, 1

8,3

-12-

Budynek Wspó|noty Mieszkaniowej połoŻonej W Sierpcu przy u|- Konstytucji 3 _ go |\/aja 40
a został przekazany Zakładowi Gospodarki Mieszkaniowej w zarząd i administrowanie przez
Gminę Miejską Sierpc jak i właściciel poszczegó|nych loka|i mieszka|nych '

Natomiast budynki Wspó|noty Mieszkaniowej pzy u|' Dworcowej 1A' 1B, i 3 Zostały przekazane
w zarząd ZGM przez Właścicie|i poszczególnych lokali' którzy zrezygnowa|i z zarządzania ich
budynkami przez PKP Warszawa.
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Budynki będące w zarządzie Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Sierpcu

Zestawienie budynków według standardu wyposażenia lokali

Lp. Rok budowy

Do 1920 1921 - 1945 {946 - 1970 1971 - 1990 1990 - 200{

Wojska Polskiego
17

Piasiowska 35A

2.
JaŚka Pilika
(dawna Okrzei) 2

Płocka 8

3. Piastowska 62 słowackieoo 1

Standard mieszkania !ie
llość mieszkań Powierzchnia

ogółem W tym
wykupionych

Będących

zarzadŻie
ogołem W tym

wykupionych

Będących

zaeadzie

c)ct
N

.(.)

E
o

oJ

Posiadające pełne
WyposaŻenie - po
te rm omod e rn izacii

16 JoÓ 158 15288,85 6480,19

Posiadające pełne
wyposazenie - bez
termomodernizacii

7 112 48 5.416,98 2522,11

Bez ciepłej wody'
Ze WspÓlna łazienka

2 13 6 3ąz'Ż3 304,6

Bez c.o. i c.w.u. lecz
posiadające
samodzielną łazienke

160 43 21 6078,62 1323,02 823,4

Posiadające WspÓlne
pomieszczen ia:

łazenka' orzedookói
2 48 12 2.204 87 444,8

Mieszkan ie tylko z
woda

1 4 1 36,6

Mieszkanie bez
Wyposażenia
technlcznego (woda z
hydrantu, ubikacja w
podwórzu lub
zbiorowy dostęp do
instalacji wodno-
kanalizacyjnej w
budVnku)

IJ 5l 6 1 .446,21 218,2

Z indywidualnym
dostępem do
instalacji wodno-
kanalizacvinei

7 cl 1928,63
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Wykaz budynków mieszkalnych,
w których lokale spełniają kryteria lokali socjalnych

Wykaz budynków z lokalami socjalnymi

Lp. Nazwa ulicy

Kilińskiego

Kilińskieoo

Kilińskiego

4

5

6

7

Kilińskiego

Plac Chopina 3 a

Reymonta

Reymonta

Reymonta

Razem

Lp. Nazwa ulicy
Powierzchnia

Nr budynku llość lokali 
W m.

5 1 26,00

2 4 23,80

1 24,4A

7 24,44

29 I 24,4a

1 0 24,44

20 17 ,54

5/7 I 15,OA

I lokali 179,90

Kilińsk jeoo

Reymonta

Reymonta

Razem

Reyrnonta
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Rozdział ll
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu

technicznego budynków i lokali, zpodziałem na kolejne lata.

1' Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane będąpzez
następujące rodzaje mieszkań:
1) Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych Wynajmowane osobom spełniającym

kryteria okreś|one uchwałą Rady miejskiej w Sierpcu W sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzących W skład mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Sierpc.

2) Lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu miasta
3) Loka|e w budynkach prywatnych, których lokatozy zosta|i zasiedleni na podstawie decyzji

ad m inistracy1nej o przydziale, częściowo dotowane w formie bezzwrotnej pomocy
remontowej.

4) Loka|e wykupione lub dzierzawione przez gmlnę w budynkach prywatnych' zakładowych'
spółdzie|czych częściowo dotowane z budzetu miasta'

Zestawienie wniosków o przydział mieszkań komunalnych

2. Łączne zapotrzebowanie na loka|e

Lp. ZaĘestrowane wnioski

osÓb zamjeszkałych W budynkach' ktÓre ze Względu na stan techniczny
Winny byĆ rozebrane a najemcorn przysługują lokaie zamienne'

llość rodzin

201.

? osÓb, Wobec których orzeczono eksmisję Z dotychczas zajmowanych |okali z- jednoczesnym uprawnienrem do lokali socjalnych

? WłaŚcicieli budynkÓw Z lokalami zasiedlonymi na podstawie decyzji' admin;stracyjnej o przydz ale

25

10

1 osoby umieszczone na liŚcie osÓb zakwalifikowanych do pomocy' mieszkaniowei 12

905.
osoby spełniające kryteria okreŚlone
Wynajmowania lokali Wchodzących W skład

w uchwale w sprawie zasad
mieszkaniowego zasobu gminy

Rodzaj lokalu llość

Lokale mieszkalne zamienne
socjalnych (bez wyposazenia)

oraz lokale mieszkalne Spełniające kryteria lokali
135

Lokale socjalne 25

Lokale na wynajem w ramach TBS

Razem:

100

260
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Gmina Miasto Sierpc posiada niewystarczający w stosunku do potrzeb zasÓb |oka|i socjalnych.
Wobec braku moż|lwoŚci inwestycyjnych koniecznym jest dokonanie przekwalifikowania lokali
o obnizonym standardzie na lokale socjalne.
Zasiedlanie ludynków zarÓwno rodzinami uprawnionymi do lokali socja|nych jak równiez do |oka|i
mieszkaInych ma społeczne uzasadnienie'
Doświadczenia wskazują' że uprawnionymi do |oka|i socjalnych są osoby znajdu1ące się W trudnej
sytuacji materialnej, mające niski status socjalny' Rozproszenie lokaIi socjalnych wśród innych
lokali komuna|nych zapewni ich najemcom uczestniczenie W norma|nym zyciu społecznym oraz
stworzy dla nich szanse życiowe na poprawę swojego statusu iumozliwi im integracje społeczną'
Nie będziemy dązyc do tworzenia osied|i budownictwa socjalnego' gdyz skutkuje to protestami
właścicieli czy mieszkańców sąsiednich nieruchomoŚci.
Potrzeba zwiększenia W mieszkaniowym zasobie Miasta Sierpc IokaIi socjalnych Wynjka
z obowiązku ich zapewnienia osobom' Wobec których sąd orzekł eksmisje z pzyznaniem prawa do
|oka|u socjalnego. Krąg tych osób jest bardzo szeroki'
W przypadku nie Wywiązania Się z nałożonego obowiązku gmina Miasto Sierpc narażona będzie
na roszczenia odszkodowawcze wynikające z obowiązujących przepisów prawa' Narazi to gminę
dodatkowe wydatki.
lstnieje równieŻ grupa osób' której sąd w wyroku prawa do |oka|u socjalnego nie przyznał.
Jednakze równiez one oczekują pomocy ze strony gminy W formie pzyznania im lokalu
mieszkaInego na ogó|nych zasadach lub pzynajmniej IokaIu tymczasowego.
Największe jest oczekiwanie społeczne na pomoc gminy W rozwiązywaniu problemóW
mieszkaniowych rodzin n ieposiadających Własnego mieszkania a osiągających tak niskie dochody'
ze uzyskanie mieszkania bez pomocy gminy nie jest dla nich moŻliwe'
Aktua|nie na pomoc mieszkaniową gminy Miasto sierpc oczekuje około 160 wnioskodawców
spełniających kryteria u powa żniające do przyznania Iokalu mieszkaInego, socjalnego Iub
zamiennego' Grupa ta lośnie' corocznie przybywa ponad 30 wniosków a odzysk lokali pozwa|a na
załatwienie z listy oczekujących rocznie 3-4 osób.
lstnieje równiez grupa rodzin oczekujących na pomoc w uzyskaniu lokalu zamiennego w oparciu
o odrębne przepisy' Dotyczy to przede Wszystkim rodzin od lat Wynajmujących |oka|e w budynkach
prywatnych' które podlegają wyburzeniu w związku z ich złym stanem techniczny.

3. Potrzeby remontowe i modernizacylne

Jednym z Ważnie'iszych prob|emóW' które naleŻy rozwiązać w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zły stan techniczny budynków. W duzej mieze stan ten wynika z zaawansowanego wieku
obiektów, jak też ich zużycia wskutek wie|oletniego eksp|oatowania' przy braku wystarczających
środkóW na remonty kapita|ne.

Przewiduje się' że stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto sierpc w |atach 20'13 -
2017, jak i warunki zamieszkania W |oka|ach będą ulegały poprawie wskutek wykonania
odpowiednio: termomodernizacji, Wymiany pokryć dachowych oraz Wymiany stolarki okiennej
idrzwiowej, przyłączenia do miejskiej sieci ciepłowniczej' W pozostałym zakresie przewiduje się
utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontów
bieŻących.

W okresie objętym programem' p|anowana jest adaptacja budynku przy ul' Armii Krajowej 1

w Sierpcu na cele mieszkalne.
W zmodernlzowanym budynku p|anuje się uzyskanie 10 mieszkań o łącznej powierzchni 45O m2 '
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Obecnie projekt techniczny adaptacji budynku na mieszkania jest w trakcie opracowywania.
Ponieważ przepisy prawa nie nakładają na gminę obowiązku wyposazania budynków w instalacje'
które w nich nie występują ustalając kolejnoŚć remontóW uwzględniane będą przede Wszystkim
wnioski i zalecenia ujęte w pzeglądach technicznych budynków.
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Prognoza potrzeb remontów i modernizacji budynków Wspólnot Mieszkaniowych na |ata 2o'|3 - 2017

Lp.

Zakres prac

20{ 3 rok 2O14r. 20,t5r. 2016 rok 2017 łok
Adres Koszt w

tyś zł.
Adres Koszt

w tyś
zł.

Adres Koszt
w tyś

zł.

Adres Koszt
W tyś

zł.

Adres Koszt
W tyś

zł.
Termomodernizacje:
_ ocieplenie ścian,
stropodachÓW,
wymiana pokrycia
dachowego,
Wymiana obrÓbek
blacharskich

Kwiatowa 9

Braci
TUłodzieckich

23a

225

174

Konstytucji 3
Maja

Armii Krajowej 2

240

370

Konstytucji 3
Maja 40 a

Narutowicza 25

100

50

Fredry 10 a 60

2. Krycie dachÓw
płaskich papą
termozqrzewalna

Farna 18 11

3. Malowanie klatek
schodowych

Armii
Krajowej 6

Piastowska
40b

I

16

Braci
Tułodzieckich

Farnal S

Braci
Tułodzieckich 23

b

Piastowska2S b

15

5

I

18

Konstytucji 3-
Maja 14

Tysiąclecia 2

Tysiąclecia 4

Piastowska 25

20

8

o

18

Dworcowa 1 a I

1b

Mickiewicza 37

't6

10

Armii Krajowej
2

25

4 lvlalowanie elewacii Wojska 25 Wvzwolenia 1 50
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Polskieqo 19

5. Krycie dachÓW
blachodachóWką

Plac Kard.
Wyszyńskiego

10

50 Plac Kard.
Wyszyńskiego

11

50 Plac Kard.
Wyszyńskiego 7

35

6. Wykonanie instalacji
centralnego
oqrzewania

Armii Kąowej 2 350 Konstytucji 3-
Maja 42

100

..: 75 .
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zakres prac i plan remontów w budynkach gminnych - stanowiących 100% własności gminy

Lp. Zakres robót 2013 20,14 20.15 2016 2017 Razem

Malowanie klatek
schodowych 10 000 10 000 25.000 2 5.000 25 000 95.000, -

2.
Wymiana i naprawa pokryÓ
dachowych 40 000 20 000 20.0 00 20.000 20.000 '1 2 0.000, -

3
Wym!ana instalacji wodno
kanalizacyjnej

4.
Malowanie elewacji 70.0 00 30 000 30.000 1 30.000, -

5. Docieplenie budynkÓw 50 000 50.000, -

6 lnne remontv 25.000 20.0 00 30.000 30.000 30 000 135.000,-

ooółem: 75.000 100.000 145.000 105.000 105.000 530,000,-
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Zakres prac i plan remontów u lokatorów 2013-2017r.
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Rozdział lll

Planowana sprzedaŻ lokali w kolejnych latach

Po|ityka prywatyzacji zasobów mieszkaniowych nie może pozostawać spzeczności z nałozonymi
przez ustawę obowiązkami w zakresie tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb
m ieszkan iowych członków wspó|noty samoządowej'
Jak wykazała praktyka' sprzedaż mieszkań komuna|nych z bonifikatą' pzy wzroście ich ceny na
rynku wtórnym sprzyjała ich odsprzedaży po cenach woInorynkowych.
Ma.jąc na Wzg|ędzie utzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpc na dotychczasowym
poziomie oraz nie dopuszczenie do spekulacji mieszkaniami SprzedaŹ |oka|i z bonifikatą została
wstrzymana.
obowiązująca obecnie Uchwała Nr 84/X|/2OO7 Rady Miasta sierpc W sprawie sprzedaży lokali
ibudynków mieszka|nych będących własnością Gminy Miasto Sierpc dopuszcza możliwośó
sprzedaŻy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom po kosztach Wyceny z mozliwością
rozłoŻenia na|eżności na raty'
Działania powyżSze spowodowały zminimalizowanie sprzedaży Iokali mieszkalnych przez
najemców'
Zatem nie przewiduje Się' aby dochody ze sprzedaży |oka|i mieszka|nych dotychczasowym
najemcom w sposób istotny wpłynęły na finansowanie gospodarki mleszkaniowej w mieŚcie'
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Rozdział lV
Polityka mieszkaniowa Gminy Miasto Sierpc

1. Pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu miasta lokali mieszkalnych isocjalnych poprzez.' a) adaptac]ę budynku admin istracy]neg o przy ul. Armii Krajowej 1 w Sierpcu na 1O |oka|i
mieszkalnych.

b) wyna]mowanie lokali od zakładÓw pracy' osób prywatnych, spółdzie|ni
c) nabywanie wydzieIonych Iokali mieszkalnych na rynku wtórnym
d) pzeznaczanie uzbrojonych terenóW gminnych pod budownictwo mieszkaniowe -

komercyjne realizowane przez podmioty' z którymi miasto Sierpc podejmie współpracę.
e) wspieranie realizaqi inwestycji mieszkaniowych planowanych iprowadzonych na

terenie miasta
2. Gospodarka Iokalami TBS.

W 1998 roku Rada Miasta Sierpc powołała Towarzystwo Budownictwa Społecznego.
W ramach TBS zrea|izowano 5 budynkÓw z 162 mieszkaniami. Aktualnie budownictwo
w ramach TBS z uwagi na brak środków z Krajowego Funduszu Mieszkanlowego nie jest
realizowane.
W TBS wynajmuje się lokale osobom fizycznym, które nie posiadają tytułu prawnego do
innego lokalu mleszkalnego a spełn jają następujące kryteria:
a) zostały wskazane do najmu loka|u w umowie pańycypacji W kosztach budowy
b) opuściły mieszkanie czynszowe
c) zostały wskazane do najmu przez Komisja Mieszkaniową działającą w ramach TBS

3' Doprowadzenie do urealnienia stawek czynszu w zasobach komuna|nych - wysokośó
czynszu ma odzwierciedIac rzeczywiste koszty utrzymania każdego lokaIu'

4' określenie zasad wynajmowania |oka|i wchodzących W Skład mieszkaniowego
Zasobu Gminy Miasto Sierpc w formie uchwały Rady Miejskiej w Sierpcu.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorÓw, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianje kodeksu cywi|nego oraz zapisami uchwały Mias1o ma pzy rozdziale mieszkań
w sposób szczegółowy uwzględniac pzypadki dotyczące zagroŻenia bezpieczeństwa ludzi
lub mienia. Przyznawanie lokali osobom, które utraciły mieszkania na skutek k|ęski
żywiołowej, katastrofy, poŻaru Czy wyeksp|oatowania budynku nie wymaga kwalifikacji przez
organ społeczny sprawujący nadzór nad gospodarką mieszkanioWą

5. okreś|enie w uchwa|e zasad zamiany |okali'
Zamiana nasłępuje W sposób dobrowolny między stronami posiadającymi tytuł prawny do
|okalu' Wymaga jednakze zgody Burmistza Miasta Sierpc idysponentóW czy właścicie|i
lokali.

6. Zasady wynajmu lokali dla poszerzenia mieszkaniowego zasobu.
W ce|u zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Miasto wynajmuje lokale od innych Właścjcie|i
i podnajmuje je osobom nieposiadającym mieszkań' i których gospodarstwa domowe
osiągają niskie dochody' Dotychczas wynajęliśmy od PKP 12 |okali i 5 lokali od Spółdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Własnościowej.
Działanie w celu pozyskania lokali Wynajmowanych będą kontynuowane.

7. Rac.jonalne gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym
a) opracowanie i bieŻąca aktualizacja informatycznej bazy danych o mieszkaniowym

zasobie Gminy Miasto Sierpc
b) podjecie działań zmierzających do wychodzenie ze współwłasności poprzez sprzedaż

lokali w budynkach, w których udział Miasta jest niewielki
c) podjecie działań zmierza)ących do zwa|niania loka|i wyodrębnionych z mieszkaniowego

zasobu, jako |oka|e socja|ne a zajmowanych jeszcze pzez osoby o wyższych
dochodach poprzez proponowanie im loka|i o Wyższym standardzie

8' Utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Sierpc na zadawa|ającym poziomie
technicznym, funkcjonalnym iestetyczny pomimo niezbyt duŻych środkóW poprzez'.
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a) prowadzenie działań w celu maksymaIizacji ściągaIności czynszów
b) wspomaganie utrzymania zasobóW mieszkaniowych stanowiących własnośó |ub

wspÓłwłasnośc Miasta poprzez finansowanie lub dofinansowanie remontów
c) Wypłacanie dodatków mieszkan;owych' co zapobiega utracie mieszkań na skutek

zadłużenia'0. eolityXa czynszowa Gminy Miasto Sierpc

zestawienie wpływów czynszu i kosztów
utrzymania lokali komunalnych W budynkach Wspólnot mieszkaniowych

w latach 2007 - 2011

zestawienie wpływów czynszu i kosztów utrzymania
Lokali komunalnych W budynkach bez wspólnot mieszkaniowych

(własność 100 % Gminy ) w latach 2007 _ 2011

Wyszczególnienie 2B07 2008 2009 2010 2011

Wynagrodzenie
zarządcy 235 264 268 273 287

Koszty utrzymania
nieruchomości 161 104 161 178

Fundusz remontowy 227 295 305 327 ,00

Remonty u

IokatorÓW
92 85 67 51 30

Razem wydatki 715 710 789 790 822

Wpływy z czynszu 400 405 463,00 515 1zÓ

RÓŻnjca -315 -305 -Ózo -27 5 -299

Wyszczególn ienie 2007 2008 2009 20't0 2011

Wynagrodzenie
zarządcy 71 75 75 108 114,40

Koszty utrzymania
nieruchomości 121 120 117 142 150

Remonty u lokatorów 40 37 64 74

Razem wydatki 232 laz 314 338

Wpływy z czynszu 117 i/a 142 155 163

Róznica 115 -107 110 -159
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zestawienie kosztów i wpływów mediów W latach 2oo7 _ 2011

2007 2008 2009 20,10 201'.l

Wyszczególnienie Koszty Wpływy Koszty Wpłwvy Koszty Wpływy Koszty Wpływy Koszty Wpływy

Centralne ogrzewanie
i ciepła Woda

604 369,14 604 369, 14 629 265,71 629 265,71 707 427 ,50 707 427 ,50 770 954,44 770 954,44 708 402,51 708 402,51

Zimna woda 127 644,56 127 644,56 130 319,73 130 319,73 143 724,32 143 724,32 155 569,20 155 569,20 152 467 ,38 152 467 ,38

:)Cte K I 136 415,30 136 41 5,30 146 313,44 146 313,44 162 720,17 162 720,17 174 474,30 174 47 4.30 1 76 965,18 176 965,1 8

Śmieci 166 318,60 166 318,60 241 502,81 241 502,81 273 244,56 273 244,56 275 010,61 275 010,61 274 777,64 274 777 ,64

Szambo 22 383,83 22 383,83 19 654,99 19 654,99 22 533,01 22 533,01 20 729,18 20 729,18 22 047 ,79 22 047 ,79

Razem 1 057 131,43 1 057 131.43 1 167 056,68 1 167 056,68 1 309 649,56 1 309 649.56 1 396 737 ,73 1 396 737,73 1 334 660,50 1 334 660,50



Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Sierpc

na lata 201 3 - 2017

-26 -

Zestawienie miesięczne wpływów czynszu i kosztów utrzymania nieruchomości w budynkach wspólnot mieszkaniowych

Lp Nazwa Budynku Powierz.
Wlaścicieli

koszty
zarządu

koszty
zatządU

stawka
funduszu Fundusz

remont.

razem
fundusz
i zarząd

PowieŻ.
Gminy

stawka
czynszu

przypis
czynszu

koszty
zarządU

Fundusz
remontow

Razem
fundusz
i załząd

Różnica
remontowego

1

2

3

4

5

6

7

B

I
10

11

12

14

15

'16

17

1B

Ar. Krajowej 2

Ar. Krajowej 6

Bl' Tułodzieckich 23A

Br' Tułodz]eckich 23B

Br' Tułodzieckich 23c

Farna I B

Fredry 10A

Grota Roweckiego 2

Grota Roweckiego 4

Kaszlanowa 2

Konstytucji 3 Mąa 42

Konstytucji 3 Nilaja 14

Kwiatowa I
[,4ickiewicza 37

Narutowicza 5

Naruiowicza 25

Piastowska 25A

Piastowska 25B

358,8

10

374,8

21

147 ,

50,

175,

315,

265,

417,ę

217,4

771 ,?

201,a

100'1€

96,1

606,44

574,16

187 ,20

67 4,78

408,50

264,96

80,80

298,69

536,35

451 ,52

668,16

369,58

1234,08

322,40

170,31

172,98

80,41

1030,93

899,98

I,i

1,1

1,1

1,1

1,.

ł

0,1

1,6

1,2

0,5

0,6

0,8

0,3

0,8

0,5

1,5

1.5

538,27 5

124 B

562,32

322,s

191 ,36

0

87,85

631

424,96

501 ,12

108,7

462,78

161,2

30,054

76,88

23,65

909,645

794,1

1112,44

312,00

1237,14

731 ,00

456,32

B0,80

386,54

1167,35

876,48

1169,28

478,28

'1696,86

483,60

200,36

249,86

104,06

'1940,58

1694,08

1299,63

37 4,9

264,5

249,7

323,86

109,06

72

566,9

612

664,76

161,79

736,7

8O3,42

359,79

214,05

123,3

296,2

397 ,1

1,61

1 ,54

2,21

2,21

221

2091 ,39

579,166

584,545

551,837

715,731

193,052

142,499

1252,85

1352,52

1469,12

262,O92

1628,11

1775,56

795,136

32'l ,491

190,481

654,602

877,591

2079,408

674,82

476,1

47 4,43

582,94A

174,496

122,4

963,73

1040,4

1063,616

275,O43

1178,72

1245,472

611,643

385,29

209,61

503,54

675,O7

1949,45

449 BB

396 75

374 55

421 ,02

0,00

36,00

1 133,80

979,20

.797 ,71

80,90

442,O2

642,74

107 ,94

171,24

61,65

444,30

595,65

4028,85

1124,70

872,85

848,98

1003,97

17 4,50

158,40

2497 ,53

20'19,60

'1861 ,33

355,94

1624,7 4

1928,21

719,58

556,53

271 ,26

947 ,84

1270 72

-1937,46

-545,53

2BB,31

297,14

-288,24

18,56

15,50

844,68

667,08

392,21

-93,85

7 ,37

152,65

75,56

-235,O4

BO,7B

-293,24

-393,13
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19

20

21

22

23

24

26

27

28

29

30

31

32

33

34

36

108 1,6

1,6

1,8

1,7

1,7

Piastowska 46

Pl Chopina 16

Pl Kard' Wyszyń. 5/6

Pl' Kard' Wyszyń' 7

Pl' Kard.Wszyńsk' 10

Pl. Kard'Wyszyń' 1 1

Pl. Kard'Wyszyń"]6

Słowackiego 21

słowackiego 25

sŻpila|na 22

Tysiąclecia 2

Tysiąclecia 4

Wiosny LudóW 9

Wojska Polskiego'19

Wyzwolenia 1

Wyzwolenia 2

Wyzwolenia 4

Wyzwolenia 6

't 73,63

345,44

169

282,15

400,89

255,898

597,368

544,939

83,1968

308,005

308,979

186,424

2496,95

2772

189,395

587 ,042

721,388

1137,71

400,1 1

853,52

800,41

117,50

558,

263,

3502,50

3261,1

144,22

256,16

255,47

34,30

74,79

-249,58

-76,58

1005,56

-489,'tB

,138,21

-262,97

-192,59

97,81

111 ,46

-126,26

-560,27

-522,51

6,18

190,

94,1

123,

650,

674,11

1063

1205,

1124,

1051 ,

203,22

246,28

'1 08,

0,5 95,4

1, 0, 246,22 153,

4a6,4Ą 1,4 0,6

1

104,

210,

176,

933,

1295,

1068,

825,

228,

334,

1452,

1736

1B5B

17

174 5t

0,

0,

0,

0,80

0,90

'1,

1,

0,

1,00

1,

1,7

1,8

1,6

'1,6

'1,6

1,7

1,8

1,7

1,7

1,6

1,7

261,83

93,93

1694,16

1254,34

182,00

398,45

326,42

,360,36

199,45

531,60

921 ,

859,

309

0

0

0,

0

0

0

1

1

0

1,

1,

1,

1,

2,

1,

37,

87,

75 244, 307,

99,1 309,7 4

156,7

518

554 13

79,

295,8

296,735

169,O7 4

1BO7 ,7 44

2006,88

145,6

451,571

587,556

875,16

93

1129

667,

516,1

200,

1,

518

809,81 2510,41

1 ,98

2,21

2,21

1214,

667,

300,

1

1

212,4

1254

340,51

266,

630,1

85,

344,

277,

365,

432,65

640,

414,

BB9,

'1 10,

51 6,

265, 2,21

2,21

2,21

327 ,

850,

913

1235,

877,

91

326,4

370, 259,4

25,1

514,

398,

664,

1,00

0,80

1,00

50

21

706,

1

1

1

1468

1567

1594,8

279,5

127,25

645,

559,

661, 1461,

1366

2127,

1984,2A

1360,70

490 709 1,

1,

1,61 2,21

PowyŻsza tabela dotyczy tylko i wyłącznie bieżących kosztów Utrzymania nieruchomości i remontów części wspÓlnych, natomiast nie
doIyczy remoniów u |okatorow.

-1107 5,07
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Zestawienie miesięczne wpływów czynszu i kosztów utrzymania nieruchomości w budynkach bez wspólnot mieszkaniowych

Lp Nazwa
Budynku

Powierz.
Wlaścicieli

koszty
zatządu

koszty
zaŻądu

stawka
funduszu

remontowego

Fund.
Remon

razem
fundusz
i zarząd

Powierz.
Gminy

stawka
czynszu

%
stawki

bazowei

przypis
czynszu

koszty
zafządu

Fundusz
remontow

Razem
fundusz
i zarząd

Różnica

1 'l-go Listopada
31

1,69 'I,00 472,8 O,BB 0,40 417,955 801,06 472,8O 1273,86
-855,90

2 Dworcowa 3 '1,69 1 ,00 135,6 1,77 0, Bc 240,0317 48 229,75 135,60 365,35 125,31

3 Farna 3 1,69 1 ,00 0 O, BB 0,4c 0 0,00 0,00 0,00 0,0c

4 Farna 9 1 ,69 1 ,00 45,27 O, BB 0,4c 39.8244146 76,74 45,27 121,97 82,15

5 Farna 15 1,69 1 ,00 172,49 O, BB 0,4c 151 ,74096 292,25 112,49 464,7 4 -313,00

6 Górna 3 1,69 1,00 89 1,55 0,7c 137,683 150,79 89,00 239,79 -102,11

7 Kilińskiego 4 1,69 1 ,00 69,8 O, BB 0,4c 61,4036699 11n 26 69,80 188,06 126,66

B KilińSkiego 5 '1,69 1,00 56 O, BB 0,40 49,2636893 94.88 56,00 150,88 141,62

I Klińskiego 6A 1,69 '1,00 49,I O, BB 0,40 43,8094951 84 38 49,80 134,18 90,37

10 Kilińskiego 26 1,69 1,00 66,48 0,88 0,40 58,4830369 112,64 66,48 179 12 -120,63

11 Kilińskiego 27 '1,69 1,00 303,5 1,77 0,80 537,239199 514,22 303,5C 817,72 2BO,4B

12 Kilińskieqo 29 1,69 1,00 304 1,55 0,70 470,288 515,06 304,00 819,06 -348,77

13 Kilińskieoo 45 1,69 1,00 61,86 O,BB 0,40 54,4187825 104,81 61,86 166,67 112,25

14 Ks'Wacława 6 1,69 1,00 254,27 1,05 0,48 261 ,32911 430, B 1 254,27 685,08 -417,75

15 1,69 1,00 0 O.BB 0,40 0 0,00 0,00 0,00 0,00

16 Piastowska 2 1,69 1,00 297,7 1,tl 0,80 526,972354 504,39 297,74 802,09 275,12

Piastowska 35A 1,69 1,00 2BO,7 1 ,77 0,80 496,879879 47 5,59 2BO,7A 756,29 -259,41

18 Piastowska 62 1,69 1,00 44,28 O, BB 0,40 38,9535029 75,O2 44,28 1 '19,3C 80,35

t9 Pl.Chopina 3 1,69 1,00 98.2 O. BB 0,40 86,3873981 166,38 98,20 264,58 178,19
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Płocka 1 1,69 1,00 630,65 1 ,32 0,60 a32,182473 1068,5C 630,65 1699,1 -866,97

21 Płocka 4 1,69 1,00 133'€ 1,33 0,60 177,72691 226,36 133,60 359,S6 -182,23

22 Płocka B 1,69 1,00 280,4 1,74 0,77 415,291612 47 5,OB 280,40 7 55,48 280,19

23 Płocka 25 1,69 1,00 7 4,17 1,71 0, B0 131,291701 125,67 74,17 199,84 68,54

24 Płocka 45 1,69 1 ,00 't 52,1 1 ,54 0,70 235 018695 257,75 152,13 409,88 -17 4,86

25 Jaśka Pilika
(dawna Okzei) 2

1,69 1,00 174 088 0,4c 153,06932 294,81 17 4,OC 468,81 -315,74

26 Reymonia 2 1,69 1,00 166,04 OBB 0,4c 't 46,066839 281 ,32 166,04 447,36 -301,29

27 Reyrnonta 5/7 1'6€ 1,00 116,37 O, BB 0,40 102,371706 197 ,16 116,37 313,53 -211,16

28 Reymonta 17 1 ,69 1,00 71 ,A5 O, BB 0,40 63,2074728 121,73 71 ,85 193,58 '130,38

29 Reymonta 29 1,69 1,00 473 O. BB 0,40 416,'102233 801,40 473,OA 127 4,40 -858,29

30 Reymonta 29A 1,69 1,00 627,41 0,8B 0,40 551,938059 1063,01 627 ,41 1690,42 -1 138,48

31 Sempołowska 45 '1,69 1,00 248 1 ,45 0,66 417,11068 487,95 288,00 t7 5,95 -358,84

32 SłoWackieqo 1 1 ,69 '1,00 187,98 1 ,54 0,70 290,401724 3l8,49 187,98 506,47 216,O7

33 Slowackjego 21B 1,69 1,00 58,66 1 ,54 0,70 90,621 1573 99,39 58,66 158,05 61 ,43

34 SW WaWlzyńca 7 1,69 1 ,00 130 O,BB 0,40 114,362136 220,26 130,00 350,26 -235,SC

35 Trauqutta 6A 1,69 1 ,00 105,48 1,77 0,80 186,714961 118 71 105,48 244,19 97 ,48

Wojska Polskiego
3

1,69 1,00 405,34 1 ,71 0,77 691,419527 686,76 445,34 1092,10
-400,68

37 Wojska Polskiego
1,69 1,00 92,1 8 O, BB 0,40 81,0915515 156,18 92,18 248,36 167 ,27

3B Wojska Polskiego
17 1,69 1,00 94,8 1,77 O, BC 167,809806 160,62 94,80 255,42

-87,61

Razem
7063,81 1,22 0,55 9002,462 11968,11 7063,81 19031,922 10029,4e
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Lp. Zaległości na dzień Kwota zaległości
wzł Forma spłaty zaległości

,1.

2.

3.

4.

5.

31.12.2007

31.12.2048

31.12.2009

31.12.2414

31.12.2011

171 .273,51

1 82.303, 88

206.979,00

262.662,82

286.814.7 4

Ugoda na kwotę 41 '927 '46 zł

Ugoda na kwotę 21'125'40 zł

Ugoda na kwotę 42 '625 '0a 
zł

Ugoda na kwotę 42.926 '88 zł

Ugoda na kwotę 45.820]1zł

-30-
Wykaz zaległości w opłatach za lokale mieszkalne

Skuteczna reforma czynszów jest elementem niezwyk|e Ważnym w procesie stopniowego
ureaIniania opłat za uzytkowane mieszkania i wyłaniania się prywatnego sektora mieszkań
czynszowych. Brak podwyzek wysokości czynszów za Iokale mieszkaIne do poziomu
pozwalającym na pokrycie kosztóW utrzymania iremoniów |okali naraza gminę na drenaz
finansowy w zasobach komuna|nych. Rada Miasta Sierpc przyjmując w roku 2007 Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem przyjęła od roku 2008 Wzrost stawki czynszu
maksymalnie o 10%, jednak nie mniej niz inflacja.

ChoÓ przepisy prawa - ustawa - dopuszczają wzrost czynszu do 3% wartości odtworzeniowej, to
jednak z uwagi na ograniczone moż|iwości najemców dochodzenie do wiw stawki czynszu musi
byó rozłożone w czasie'

Wzrost wańości wskaŹnika prze|iczen iowego przy stosowaniu podwyzki mÓgłby spowodowac
drastyczny wzrost czynszów a W konsekwencji spowodowaÓ Wzrost zadłużenia.

Systematyczne, rozłożone w czasie podwyzki czynszów muszą doprowadzić do tego, że Gmina
zmniejszy swój udział w dotowaniu bieżących kosztów utrzymania loka|i mieszkalnych. Dzięki temu
Wlększa cześó dotacji celowej będzie mogła byÓ przeznaczona na remonty kapitalne budynków,
tworzenie |oka|i socjalnych iwsparcie d|a rodzin o najniższych dochodach.

obowiązujące w Sierpcu czynsze są stosunkowo niskie'

Gmina dopłaca około 40 % do kosztów utrzymania lokali mieszkalnych' obserwuje się znaczne'
aczkoIwiek staIe zmniejszające się dysproporcje W kosztach ponoszonych przez WłaścicieIi
wykupionych lokali' w stosunku do kosztów, jakie ponoszą |okaiorzy mieszkań komuna|nych
W budynkach Wspólnot mieszkaniowych'
Maksyma|na stawka czynszu w mieszkaniach o najwyzszym standardzie wynosi 3,27 zł lm2
Natomiast łączne koszty ponoszone przez właścicieli tj' koszty zarządu p|us fundusz mieszkaniowy
wynoszą średnio 4,OO zł t m2 '

lstnieje' zatem koniecznośc zmniejszenia tych dysproporąi, zwłaszcza w przypadku |oka|i
wchodzących W skład Wspólnot mieszkaniowych
Natomiast w budynkach o najnizszym standardzie, gdzie gmina jest w 100 %
właścicie|em, zamieszkiwanych przez rodziny o najniższych dochodach planuje się
utrzymanie dotacji do czynszu na dotychczasowym poziomie.
Zasadą winno być, aby Wpływy z czynszu loka|i komunalnych pokrywały przynajmniej koszty
utrzymania zasobu - W sierpcu' obecnie wpływy z czynszu pokrylvają ok'60% tych kosztóW' stąd
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też Winno się w ramach ustawowo dopuszcza|nych granic dążyó do stopniowego zwiększenia
wpływu z czynszu'

AktuaInie obowiązująca stawka czynszu bazowego Wynosi 3,12 złlm2' stawka czynszu
minimalnego to 1 

'25 
złlm2 ' maksyma|nego 3,27 złtm2 ' natomiast socjalnego O '66 złlm2 '

Najwyzsza stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Miasto Sierpc wynosząca 3,27
stanowi zaIedwie 1oń wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m'? budynku
mieszkalnego.
Wysokośó wskaznika przeliczeniowego została ustalona przez Wojewodę |Viazowieckiego
i aktuaInie wynosi 3.504 zł'

Ustalone stawki czynszu uwzględniają czynniki obniżające wańość użytkową lokali,
zgodnie z poniższą tabelą.

Niedoinwestowanie kosztów utrzymania budynków spowodowało brak kapitalnych remontóW' - co
automatycznie Wpłynęło na stan techniczny budynków' od roku 1995 część budynków zaczęła
sukcesywnie przechodzić W ręce Wspólnot mieszkaniowych W istniejącym stanie technicznym.
Pomimo zastosowanla przez gminę preferency]nej Wysokiej bonifikaty d|a lokatorów wykupujących
zajmowane przez siebie |okale _ współwłaścicie|e zgłaszają roszczenia o wykonanie prac
remontowych do gminy. Przeprowadzenie remontóW w budynkach wspó|not mieszkaniowych
Wymaga zgody współwłaścicieIi mieszkań W tej nieruchomości WyraŻone.J w formie uchwały'
Wie|okrotnie mamy do czynienia ze Wstrzymywaniem nawet najpi|niejszych remontóW Właśnie
przez właścicie|i mieszkań, gdyz ich sytuacja materialna nie pozwa|a na opłacanie zwiększonych

Rodzaj lokalu wyposazenre

olo czlnnik
podwyższający lub
obniżający wańość

użytkową lokali

Mieszkanie o pełnym
standardzie

l\4ieszkanie o pełnym

Po termomodernizacii + 1Yo

0%standardzie Pełne WypoSazenie

lVIieszkan ie o pełnym
standardzie lecz:

l\4ieszkan ie o pełnym
standardzie lecz:

l\4ieszkan ie o pełnym
standardzie lecz:

Bez ciepłej Wody
-14%

Ze wspÓlna łazienką

Bez c.o', c'w' lecz posiadające samodzielną
łazienkę

-24%

Pomieszczenie wspÓlne: łazienka' przedpokÓj

Z lndywidUalnym dostępem do instalacji wodno-
kanalizacyjnej

-30%

-60ań

Mieszkanie tylko z Wodą

Mieszkanie bez wyposażenia technicznego (Woda z hydrantu' ubikacja W
podwÓrzu lub zbiorowy dostęp do insta|acji Wodno - kanalizacyjnej W budynku)

Lokal socjalny _50%

czynszu najnizszego
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zaliczek na koszty zarządu nieruchomością _ ze wzg|ędu na remont, nie wyrażają róWnież z tych
samych powodów zgody na podwyzszenie funduszu remontowego.

Wysokość ogólnego wpływu czynszu we wszystkich lokalach socjalnych i mieszkalnych
typu lokatorskiego w latach 2OO7 -2011

Lokale

typu
lokatorskiego

Wysokość wpływu czynszów w latach

l\łieszkalne 516,6 529,7 604,6 669,5 687 ,2

2007

w tys. zł

0,50,50,50,50.4Socjalne

ogółem 517 530,2 605,1 6A7,7

Zgodnie z art.21 ust. 1 pkt 4
io zmianie kodeksu cywilnego
politykę czynszową' natomiast
dla |okali Wchodzących W skład

ustawy o ochronie praw |okatorÓw, mieszkaniowym zasobie gminy
(Dz. U. z 2005 Nr 31 poz' 266 z póżn' zm.) Rada gminy ustala
Burmistrz Miasta, na podstawie ań' 8 pkt 1 ustaIa stawki czynszu
mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdział V
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkamiwchodzącymiw skład

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem gminy administruje na podstawie uchwały Nr 182/XVlIu92 Rady
Miejskiej w Sierpcu z dnia 08.06' 1992 roku w sprawie przyjęcia Statutu Zakład Gospodarki
Mieszkaniowej w Sierpcu.
PrŻedmiotem działania Zakładu jest zarząd budynkami komunalnymi i sprawowanie zarządu
z|econego budynkami stanowiącymi własnośó osób fizycznych i prawnych' a w szczególności:

1) prowadzenie właściwej eksp|oatacji budynków i ich otoczenia
2) nawiązywanie i rozwiązywanie stosunku najmu na |okale mieszkalne iuzytkowe oraz

Windykacja na|eżności za najem
3) przygotowywanie i realizacji w systemie własnym i zleconym konserwacji' napraw

iremontów budynkÓw i mieszkań komunalnych w zakresie prŻewidzianym przepisami
prawa

4) obsługa najemców |okali budynków komuna|nych w zakresie wynikającym z przepisÓw
prawa i potrzeb eksploatacyjnych
wykonywanie funkcji określonych w pkt 2) - 4) takŻe w ramach zarządu zleconego
dzierżawienie gruntÓW pod ogródki przydomowe i garaże na terenach zarządzanych przez
zakład

Lokale mjeszka|ne składające się na mieszkaniowy zasÓb gminy' z|okalizowane są zarówno
w budynkach będących W całości własnością komuna|ną' jak i w budynkach' W których częśc
mieszkań została sprzedana dotychczasowym najemcom' W budynkach będących w całości
Własnością komuna|ną' funkcję administratora i zarządcy jednocześnie, pełni Zakład Gospodarki
Mieszkaniowej w Sierpcu. W budynkach' w których sprzedano, co najmniej jeden lokal, z mocy
prawa powsta1ą Wspó|noty mieszkaniowe' które zarządzane są przez zarządy wspó|not
mieszkaniowych, działających w oparciu o ustawę o własności lokali z26 czerwca 1994 r' (tekst
jednolity Dz'U. 2000, Nr 80' poz. 903 z póżn' zm') . W budynkach tych, funkcję administratora
loka|i komuna|nych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, pełni nadal ZGM 

'
natomiast ogół Właścicieli w głosowaniu wybiera zaządcę nieruchomości'
Najemcy mieszkań komuna|nych z tytułu zajmowanego |okalu' płacą czynsz, uzalezniony od
standardu i funkcji (lokal socjalny) mieszkania.
Stawki czynszów naliczane są zgodnie z niniejszą uchwałą i Zarządzeniem Burmistrza Miasta
Sierpca i obowiązują na terenie całej gminy'
W ko|ejnych latach nie planuje się zmiany sposobu administrowania i zarządzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

5)
6)
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Zrodła finansowan ia gospodarki m ieszkan iowej

w kolejnych latach

Podstawowym źródłem finansowania komunalnego zasobu mieszkaniowego winny byc wpływy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednakże wpływy te nie są w stanie w pełni pokryć kosztÓw
utrzymania zasobów komunalnych, ani tez utrzymaÓ istniejący zasób w stanie niepogorszonym.
W związku z tym wpływy z wynajmu loka|i uzytkowych są równozędnym źródłem finansowania
nakładów na utrzymanie zasobu gminy.
\N zarządzie Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Sierpcu znajdują się 3 loka|i uzytkowych
o łącznej powierzchni uŹytkowej 317 '49 m2' Lokale te wynajmowane sąw drodze przetargów
ofertowych i ustnych na podstawie umowy' która szczegółowo okreśIa warunki tego najmu' jak
równiez coroczną rewaloryzację stawek czynszów o stopień inflacji i współczynnik GUS'
Wobec braku realnych perspektyw pozwa|ających na powiększenie ilości i stanu zasobów
mieszkaniowych a do tego ograniczonych możliwości budzetu gminy zarówno obecnie, jak
iw najb|iŻszej przyszłości nieodzownym 1est przyjęcie właściwej strategii działania
w przedmiotowym zakresie.
D|atego teŹ pnyjęto za zasadne, aby koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego pokrywane były
głóWnie Wpływami uzyskiwanymi z czynszu najmu loka|i komunalnych, ]ak i użytkowych iz dotacji
budżetu gminy oraz środków finansowych uzyskanych ze sprzedaży lokaIi mieszkalnych
stanowiących Własność Miasta'
Srodki finansowe mogą byó przeznaczone na następujące ce|e:

1' Wspieranie przedsięWzięó W zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
2' Dofinansowywanie funduszy remontowych wspó|not mieszkaniowych' w których gmina 'jest

udziałowcem
3. Modernizacja i remonty budynków mieszkaInych.
4. Odtworzenie zdegradowanej substancji mieszkaniowej
5. Remonty lokali socjalnych ilokali spełniających kryteria lokali socjalnych
6. Dofinansowanie remontÓw budynków stanowiących 100% własności gminy'

Planowane przychody z czynszów najmu wynajmowanych lokali użytkowych i mieszkalnych
w latach 2013- 2017

Rok
Kwota przychodów z

lokali użytkowych
w tys. zł.

Kwota przychodów z
czynszów najmu lokali

mieszkalnych i
socjalnych
w tys' zł'

Dotacje z budżetu miasta
w tys. zł.

2013 86 738 380

2014 90 774 400

2015 93 o tJ 430

96 454

2017 98 870 450
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Zestawienie wpływów iwydatków z funduszu remontowego

w latach 2OO7 - 2011

Wpływy Wydatki Stan środków

Stan na remonty na 3'1.12.2007 r. 0

447

0

0

454

0

0

246

0

0

411

0

0

368

0

0

470

0

0

457

1952

532

854

o? 1

1022

Wpływy na remonty 2008 r.

Wydatki na remonĘ 2009 r.

Stan na 3'1.12.2O08 r.

Wpływy na remonty 2009 r.

Wydatki na remonty 2009 r. 0

Stan na 31.'12.2009 r. 0

486

0

0

547

0

Wpływy na remonty 2010 r.

/Vydatki na remonty 20'10 r.

3tan na 31.12.2O'lO r.

lVpływy na remonty 20{ 1 r.

lVydatki na remonty 2011 r.

itan na 31.12.2O11 r.

Npływy na remonty 2007

0

548

lVydatki na remonty 2007

jtan środków na 3'l.12.2011 r.

0

2442
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Rozdział Vll
opis innych działań mających na celu poprawę racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

UStala Się następujące kierunki poIityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:

'1. Popieranie wszelkich form budownictwa (indywidualne, Wielorodzinne spółdzielcze
ideveIoroperskie) poprzez przygotowanie terenóW budowlanych wyposażonych
w niezbędną infrastrukturę techniczną (drogi' sieĆ Wodno-kanaIizacyjną' ekIektyczną
gazową itp')

2. Poszukiwanie rozwiązań promu1ących pozyskanie taniego budownictwa komunalnego
3. Prowadzenie działań zmiezających do obniżki kosztów biezących związanych

z zamieszkiwaniem w zasobach komunalnych
4. Częściowe dofinansowanie budynków, których właścicie|em nie jest miasto' a|e objęte są

strefą ochrony konserwatorskiej'
5. Dokonywanie remontów starej Substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu

w dobrym stanie technicznym
6. KoniecznośÓ pozyskiwania pozabudŻetowych środków finansowych

i-R",8. V\;' rLil't I L !r\r'w
ąAilt ll'1J'6-łS( 1Ę l

i,ll'..; ł,



Podsumowanie

Ustawa z dnia 21'06'2001r. o ochronie praw |okatorÓw' mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywiInego nałoŻyła na gminę wymóg opracowania ''wieIoletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy''' ktÓry stanowi średniookresowy (5 |etni)
dokument pIanistyczny wspierający samorząd w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejącym zasobem mieszkaniowym'

Art. 21 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania swoim
majątkiem' Ań' 8 ustawy stanowi, ze to właśnie Wieloletni program jest podstawądo wprowadzenia
podwyżek stawek czynszowych. Czynsz z majątku komuna|nego stanowi da|ej główne zródło
pokrycia kosztów utzymania biezącego zasobu mieszkaniowego gminy, jak równiez Źródło
finansowania działań inwestycyjnych.

Ustawa o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
zmienja mechanizm uchwa|ania podwyzek czynszów z reguły uza|eznienia każdej podwyzki od
decyzji rady gminy, do nałożenia na rady gmin obowiązku uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nakreś|ającego politykę czynszową oraz
powierzenia podejmowania operacyjnych decyzji o wysokości iterminie podwyżek czynszowych
Prezydentowi Miasta. KIuczowym aspektem Programu jest wskazanie optymalnej formuły
organizacji zarządzania i administrowania komunalnymi nieruchomościami mieszkaniowymi'
od jakości usług świadczonych przez zaządcę nieruchomości zalezy' bowiem raĄonalizaĄa
kosztów utrzymania zasobu, jak również komfoń zamieszkiwania'
Program dotyczy róWniez bezpośrednio jednego z najwazniejszych zadań własnych gminy' którym
jest zapewnienie lokali mieszkalnych, socjalnych izamiennych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Obok ustawowego wymogu,
wieloletni program moŻe przynieśó gminie szereg kozyści, szczegó|nie Wobec braku
wystarczającej iIości środków budŻetowych na samodzielne finansowanie przez władze
samorządowe nowego budownjctwa komuna|nego' W takich warunkach tzeba ]ak najwięcej uwagi
poświęció sposobowi ijakości gospodarowania istniejącym zasobem mieszkaniowym gminy


