Uchwata Nr 312/XLI1/2013
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 24 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.),oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku
z uchwatg Nr 45/V1/2011 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 9 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc-Zachdd, Rada Miejska

Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sierpc-Zachod,
przyjetego uchwalg Nr 282/XXXI11/2009 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 listopada 2009 r., Nr 193 poz. 5368), zwang dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpc, zatwierdzonego uchwatg Nr 394/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Sierpcu
z dnia 10 listopada 2010 .

2. Plan obejmuje obszar okreslony w uchwale Nr 45/VI/2011 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 9 lutego
2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Sierpc-Zachéd obejmujacy tereny:
1) w rejonie ulic: Staszica, Mieszka I-go, Chrobrego, tokietka i Staszica — okreslone w wiw

uchwale jako obszar nr 1;
2) w rejonie ulic: Sucharskiego i Jana Pawta Il — okreslone w w/w uchwale jako obszar nr 2;
3) w rejonie ulic: Jana Pawta ll, Konstytucji 3-go Maja i Polnej — okreslone w w/w uchwale jako

obszar nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu. Stwierdza sie, iz uwaga zloZzona do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

5. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z zatacznikiem nr 2.
§2.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowigcy zalagcznik nr 1, skladajgcy sie
z 2 arkuszy:
a) jednostka planistyczna A i B — arkusz 1,
b) jednostka planistyczna C — arkusz 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 2.

§3.

W granicach obszaru, objetego zmiang planu, wydzielono trzy jednostki planistyczne:
1) jednostka planistyczna A — obejmujgca tereny w rejonie ulic: Sucharskiego, Jana Pawta I,

o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 2;



2) jednostka planistyczna B — obejmujgca tereny w rejonie ulic: Jana Pawta Il, Konstytugji
3-go Maja, Polnej, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 3;

3) jednostka planistyczna C - obejmujaca tereny w rejonie ulic: Staszica, Mieszka I-go,
Chrobrego, tokietka i Staszica, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 1.

§4.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

9) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

12) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.
§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumief ustawe regulujgcg zagadnienia planowania
przestrzennego, w dniu uchwalenia planu — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, a takze inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Sierpc, chyba, Ze z tresci zapisu wynika inaczej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez
ulice), ustalone niniejszym planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
w ktorym kolejno:

a) pierwsze litery od A do C oznaczajg jednostke planistyczng, w ktdrej zlokalizowany jest
teren,

b) liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrézniajacy go wsrdéd terenow w granicach
jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu,

c) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieC funkcje, na jakg teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inna niz okreslone
przeznaczenie, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze byé
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

11) maksymalnym stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni kondygnacji przyziemia mierzonych w obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkdw zlokalizowanych na danej dziatce, do powierzchni danej dziatki, ktory
nie moze by¢ przekroczony w granicach dziaiki;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, stanowigcg sume powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw
liczong po ich obrysie zewnetrznym, do powierzchni dziatki;



13) powierzchni terenu bioclogicznie czynnej ~ nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg
w przepisach odrebnych — rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.);

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony
w procentach udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
w granicach dziatki;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$é budynku
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej$ciu do budynku lub jego czesci do
gornej ptaszczyzny stropu bgdZ najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
kondygnacja uzytkows, facznie z gruboscig izolacji ciepinej i warstwy jg ostaniajacej, albo do
najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

16) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$c gornej krawedzi elewacji, jej
gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odlegto$é Sciany budynku od  linii
rozgraniczajgcych (dotyczy takze czesci podziemnych i nadziemnych budynkdéw), przy czym
nie dotyczy to okapéw i gzymsodw, kitdrej mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 0,8 m,
natomiast czeéci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochyinie
i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
jednorodzinng w rozumieniu przepiséw odregbnych dotyczacych budownictwa;

19) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny, rozumiany jako budynek mieszkalny zawierajacy 2 lub wigce;
mieszkan, lub ich zespot wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé oddziatywanie na otoczenie obiektéw i urzgdzen,
powodowane emisjg gazow, pytow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajgce ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw iurzadzen
powodujgce przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji i oddziatywan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacy ochrony Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnoéé stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemyglowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m*;

22) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, stanowigce realizacjg celdw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami (art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 253 z p6zn. zm.));

23) dzialce — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

24) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie giéwnej kalenicy budynku
wzgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednia;

25) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nie wigkszym niz 12°;

26) kacie polozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumiec¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice
dziatek;

27) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

28) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nieoswietlong, oswietlong lub podéwietionag,
przeznaczone do eksponowania reklamy;

29) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamowego informacja o przedsigbiorstwach, towarach iustugach
zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoscig, na ktorej jest umieszczona;

30) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do obiektow

budowlanych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.



§6.

1. Dla calego obszaru planu obowigzujg ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdinych
i szczegotowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3.

2. W granicach planu wydzielono tereny, ktore oznaczono na rysunku planu dia powigzania rysunku
planu z ustaleniami tekstowymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla catego obszaru

§7.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce fereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) strefa zieleni urzgdzone;j;
6) obszary stanowisk archeologicznych;
7) $ciezki rowerowe.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majga charakter
informacyjny.
§8.

1. W zakresie przeznaczenia terenow wyznacza si¢ tereny, bedgce przedmiotem przepiséw
ogélnych i szczegdtowych, o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU,;
3) tereny ogroddw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;
4) tereny drog publicznych:
a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
c) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
5) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KX.

2. Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny drég publicznych: ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,;

2) tereny ciggow pieszych jako stuzgce budowie i utrzymywaniu ciggéw drenazowych,
przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen.

3. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkgji
zgodnej z przeznaczeniem tych terendw lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9.

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji zabudowy | zagospodarowania na terenach innego niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1)

2)

3)

zasady ksztaftowania fadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegoéinych

terenow zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla
poszczegobinych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlinych drég;

w zakresie wydzielania dziatek budowlanych:

a) podzialy dziatek dokonywane w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budowg lub poszerzeniami
drog oraz lokalizacjg urzgdzen infrastruktury technicznej moga byé dokonywane
niezaleznie od okreslonych dla poszczegdinych terendw, w ustaleniach w zakresie zasad
scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow dzialek oraz wskaznikdw dotyczgcych
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie odstepstwo od minimalnych wielkosci nowowydzielanych dziatek
w przypadku dokonywania wydzielenia budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu
wraz z dziatkami niezbgdnymi do prawidlowego korzystania z tych budynkoéw,

C) kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ mozliwo$é realizacji zabudowy z zachowaniem
okreslonych w planie wskaznikdw zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza sig dokonanie podziatu dziatki niepowodujgcego zmiany szerokosci frontowej
dziatki bez zachowania minimalnej szerokosci frontowej dziatki okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

e) dla kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej — bezposredni lub
poprzez wydzielong droge wewnetrzng o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej,

f) zapewnienie dojazdu do dziatki w drodze ustanowienia stuzebno$ci drogowej dopuszcza
sie wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku gdy wydzielana dziatka
przylega do terenu drogi publicznej, ktéra nie zostata jeszcze zrealizowana, do czasu
realizacji tej drogi.

2. W zakresie rozmieszczenia reklam oraz znakéw informacyjno-plastycznych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikow rekiamy na terenach oznaczonych symbolem
MN, oraz na terenach ulic zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ulic lokalnych,
oznaczonych symbolem KDL oraz ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;
wielkod¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, bannera, ptaszczyzny
ekspozycyjnej nosnika reklamowego oraz znaku informacyjno-plastycznego nie moze
przekracza¢ 12,0 m?:
odlegtos¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 15,0 m od znakéw drogowych,
b) 15,0 m od skrzyzowan ulic dojazdowych (KDD), ulic lokalnych (KDL) i ulic zbiorczych

(KDZ);
nie dopuszcza sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) nadrzewach,
b) na obiektach matej architektury umieszczonych w przestrzeniach publicznych,
¢) na latarniach ulicznych.

§11.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

3)

4)

zakaz realizacji zaktaddw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgacych ochrony srodowiska, za wyjgtkiem drog

oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrédiem ucigzliwosci
przekraczajgcych wartoSci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwiaszcza
w zakresie hafasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wéd;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzgdzenia na nieruchomosci migjsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw

z uwzglednieniem ich segregacji,



3)

6)

7)

8)

10)

1.W

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania i segregacji odpadéw (kosze,
pojemniki) na terenach drég;

kwalifikuje sie tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony $rodowiska,

zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw:

wprowadza sie ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnoéci wykorzystania terenow

zgodnie z ustaleniami dla poszczegoblnych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegoiowych;

w przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania technologii

i paliw  ekologicznych  zapewniajgcych  dotrzymanie obowigzujacych norm  emisji

zanieczyszczen. Nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto wykorzystujgc

odnawialne zrédta energii;

dopuszcza sig mozliwosé realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow

telefonii  komodrkowej Ilub innych obiekidw tego typu m.n. wiez | masztow

radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych pod

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj.: terenach zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej (MN) dopuszcza sig wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym

oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych;

objecie catego obszaru objetego planem zorganizowanymi systemami:

a) zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elekiryczng,

b) odprowadzania éciekdw;

ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny.
§12.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr ku tt.“f

oznaczonych na rysunku planu obszaréw stanow:sk archeologicznybh.

2. W obszarach stanowisk archeologicznych:

0

wszelkie projektowane dziatania, zwigzane z zagospodarowaniem terenu [ub zabudowsg
muszg by¢ zgioszone wihasciwym  stuzbom ochrony zabytkéw (Mazowieckiemu

Wojewoddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow);
obowigzuje przeprowadzenie badarn archeologicznych, wyprzedzajgcych przysigpienis do
realizacji ewentualnych projektowanyc‘i Zamierzen i mwestyc;t b nadzordw
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w zakresie uzgodnionym z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

3. Nie wprowadza sie wymogow w zakresie ochrony aobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na nie
wystepowanie ich w obszarze.

§12.

1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)
7

) P
~—r .

nie wskazuje sie granic obszaru przestrzeni publicznej;

przestrzeniami publicznymi sg tereny: ulic, ciggow pieszych,

za przestrzenie publiczne uznaje sie réwnieZ nicogrodzone czesci dziatek przed obiektami
ustugowymi, jesli prowadzona w nich dziatainos¢ ustugowa ma charakier ogélnodostepny.

2. W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1)

2)

dopuszcza sie syluowanie obiektow matej architektury, {j. pomniki, rzezby, fontanny, tawki,
kosze, obudowy drzew, pachoiki, balustrady schodow i balkonoéw itp.;

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob rs:epe%noaprﬁwnv ]
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T 3 GG, : wypoCzynku (iawki) nalezy lokalizowad przy przysiankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok lawki nalezy przewidzied¢ miegjsce do

zairzymania sie osoby poruszajacei sie na wozky;




3) =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych.

§14.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:
1) parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegdinych terendw;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig mozliwosc zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwoscia dokonywania jej remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

§15.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow godrniczych, a takze
obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:
1) obejmuje sig ochrong ustaleniami planu obiekty | obszary zabytkowe - stanowisko
archeologiczne;
2) w obszarze nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

§16.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenn i podziatéw
nieruchomosci;
2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen:
a) w zakresie scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terendw
w ustaleniach szczegdtowych,
b) w zakresie wydzielania dziatek budowlanych - §10 ust. 1 pkt 3.

§17.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla obstugi obszaru objetego planem i zapewnienia powigzan lokalnych iponadiokalnych
wyznacza sie tereny komunikacji:

a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ, stanowigce powigzania ponadiokalne
w stosunku do obszaru planu, obstugujace przylegte tereny w ograniczonym zakresie,

b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL, tereny ulic dojazdowych, oznaczone
symbolem KDD oraz tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem KX, stanowigce
system powiazan lokalnych, obstugujgcych przylegte tereny, doprowadzajace ruch do ulic
ponadlokalnych;

2) zaliczenie wyznaczonych w planie drég do drog publicznych nastepuje w trybie
przewidzianym w przepisach odrebnych dotyczgcych drég publicznych;
3) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) ustala sig przebieg Sciezek rowerowych w terenach ulic, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu i ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinych
terenow,

b) wyznaczony przebieg ma charakter orientacyjny — podlega uscisleniu na etapie realizacji
inwestycji.

2. Ustala si¢ paranietry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki
obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych.



3. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodow i roweréw w nastepujacej liczbie:

1)

dla mieszkaricow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

2) dla uzytkownikéw obiektow ustugowych:
a) obiektow handlowych — 1 stanowisko na 30 m” powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2
stanowiska na 1 lokal,
b) dla lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) dla obiektdw biurowych ~ 1 stanowisko na 30 m? pOW|erzchn| uzytkowej,
d) dla innych zaktadéw ustugowych — 1 stanowisko na 50 m?® powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 stanowiska na zakfad,;
3) dla pracownikow obiekiow ustugowych - 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
4} na kazde 3 migjsca postojowe dla samochoddw nalezy przewidzieé 1 miejsce dla rowerdw.
§18.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:
a) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
z miejskich sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznsi,
a takze ich modernizacje, przebudewe Iub rozbudowe, wynikajgce =z potrzeb
’ﬁgospodarowania terenu

c) dia armemo vanych urzad infrastruktury t ‘echmcz i ustala sie rezerwy terenu w liniach
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w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z miejskigj sieci gazowej, na warunkach ckresionych przez zarzgdce
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3. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodéw i roweréw w nastepujgcej liczbie:

1) dla mieszkancéw — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla uzytkownikow obiektow ustugowych:
a) obiektow handlowych — 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2
stanowiska na 1 lokal,
b) dia lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) dla obiektéw biurowych — 1 stanowisko na 30 m? pomerzchm uzytkowej,
d) dla innych zakladéw ustugowych — 1 stanowisko na 50 m” powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 stanowiska na zaktad;
3} dla pracownikow obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
4} na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerow.
§18.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
a) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
Z miejskich sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig zachowanie i uzytkowanie istnigjgcych urzadzes infrastruktury techniczns},
a takze ich modernizacje, przebudowe Ilub rozbudowg, wynikajace z potrzeb
zagospodarowania terenu,

c; gla Droiektowanvch urzadzen infrastrukiury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach
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w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopalrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, na warunkach okresionych przez zarzadce




b) rozbudowe sieci gazowej, na podstawie koncepcji gazyfikacji Miasta,

c) lokalizacja gazociggdw w zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcymi
warunkow technicznych, jakim winny odpowiadac sieci gazowe,

d) na terenach =zabudowy jednorodzinnej Ilokalizacje szafek gazowych zgodnie
z warunkami zaktadu gazowniczego,

e) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym,

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu wybudowania sieci
gazowej dopuszcza sie stosowanie do statych podziemnych zbiornikéw na gaz ptynny;

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie z.

- indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, bezpieczne
ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne Zrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi,
- miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych przewodoéw sieci cieplnej oraz mozliwose
przebudowy i rozbudowy sieci;

g) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) przebudowe i budowe linii elektroenergetycznych:

- w jednostkach planistycznych A i B - w systemie kablowym,
- w jednostce planistycznej C - w systemie napowietrzno - kablowym,

c) przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej, kolidujacej z projektowang zabudowsg
moze byé realizowana na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) realizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;

h) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem zistniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) przebudowe i rozbudowe w systemie kablowym istniejgcych przewodowych linii
telekomunikacyjnych;

I) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) obstuge telekomunikacyjng obiekibw na terenie objetym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepisbw odrebnych dotyczgcych rozwoju  sieci
telekomunikacyjnych,

c) obiekty nadziemne nalezy lokalizowa¢ w granicach terendéw przeznaczonych pod
zabudowe,

d) lokalizacja masztu o wysokosci przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu wymaga
zgtoszenia wiasciwym jednostkom organizacyjnym wojska celem ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

j) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z ustaleniami §11 pkt 4.

§19.

1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego nalezy =zachowac strefy bezpieczenstwa od
napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV — 7,5 m na kazda strone od osi linii, w ktdrych
obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych. W granicach stref wyklucza sie lokalizacje obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi oraz zakazuje sie wprowadzania nasadzen zielenig wysokag.

2. W sasiedztwie linii kolejowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych transportu

kolejowego obowigzuja: .
1) w odlegiosci do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego szczegdlne warunki w zakresie

prowadzenia robét ziemnych;
2) w odlegtosci do 20,0 m od osi skrajnego toru i 10,0 m od granic obszaru kolejowego

ograniczenia w zakresie lokalizacji budowli i budynkow.

§20.

W zakresie zasad i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZzytkowania
terendw dopuszcza sie wykorzystanie terenéw w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania



funkgji terenu, form zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawie do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegodtowe

§22.

Ustalenia dla terenéw, oznaczonych symbolami C 1 — 9MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi, pod warunkiem, iz:
a) dla terenow: C1MN i C2MN powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych nie bedzie
przekraczac 80,0 m?,
b) dia terenow: C3-9MN powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych nie bedzie
przekraczaé 60,0 m?,
C) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg uslugows nie bedzie
przekraczac¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe - wolnostojgce lub blizniacze,
b) budynki ustugowe — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym,
c) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym o {gcznej powierzchni zabudowy
w granicach dziatki:
—dla terenébw C1MN i C2ZMN - nie wiekszej niz 80,0 m? przy czym dla dziatek
o powierzchni wigkszej niz 1500,0 m? dopuszcza sie powierzchnie zabudowy takich
budynkéw do 200,0 m?,
— dla terenéw C3-9MN — nie wiekszej niz 60,0 m?;

2) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
irozbudowy z =zachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu okreslonych w planie;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki:

a) dla terenéw, oznaczonych symbolami C 1-4MN — 0 4,
b) dla terenéw, oznaczonych symbolami C 5-9MN — 0,5;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy:

a) dla terendw, oznaczonych symbolami C 1-4MN - od 0,05 do 0,8,

b) dlaterenéw, oznaczonych symbolami C 5-9MN - od 0,05 do 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenoéw, oznaczonych symbolami C 1-3MN — 40%,

b) dla terendw, oznaczonych symbolami C 4-9MN — 30%;
6) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 10,0 m,

b) ustugowych — 8,0 m,

c) gospodarczych i garazowych —6,0 m;

7) wysokosc¢ elewacji budynku — nieprzekraczajgca 5,0 m;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie cdpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 15°-40°;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy plaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
lub do granicy z dziatkg sasiednig;

11) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drég publicznych i innych miejsc
ogo6lnodostepnych winny spetniac¢ warunki:

a) ogrodzenie nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab terenu dzialkki w przypadku
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koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkoéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
b) wysokos$c ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m od poziomu terenu,
c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
o tacznej powierzchni przeéwitdbw | otworéw nie mniejszej niz 25% powierzchni
ogrodzenia;
12) warunki wydzielania dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust 1
pkt 3;
13) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska, do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - dla
czesci terendw oznaczonych symbolami C 1-2MN obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami §12.

4. Ustalenia dotyczace granic I sposobdw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:
1) ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami §12;
2) nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — nie wprowadza sie ustalen.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos&ci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w granicach terenow:
— C1-3MN, C7-8MN —500,0 m?,
- C4-5MN, C9MN - 800,0 m?,
— C6MN - 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m,
c) kat polozenia granic dzialek — prostopadly do granicy frontowej dziatki lub rownolegty do
granicy z dziatkg sgsiedniag;
2) dlaterenow C2MN i C3MN ustala sie zakaz wydzielania drég wewnetrznych;
3) dla terenow nie wymienionych w pkt 2 — szeroko$¢ drég wewnetrznych — nie mniejsza niz
5,0 m.
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochoddw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17

ust. 3.

8. Zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20.
9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§23.

Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem A 1MWU

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
2) dopuszczaine — ustugi, w tym publiczne, z zakresu zdrowia, opieki spolecznej i oswiaty,

tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojgce;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem wskaznikow ksztaftowania zabudowy izagospodarowania
terenu okreslonych w planie;

5) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,4;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 2,0;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) maksymalna wysoko$é zabudowy — 15,0 m;

9) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajgca 15,0 m;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych
sobie polaci dachowych i nachyleniu do 15¢;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sasiednig;

12) zakaz realizacji ogrodzen dziatek lub terenow;

13) warunki wydzielania dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1
pkt 3;

14) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w czesci terenu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje sie strefe zieleni
urzgdzonej, w granicach ktorej obowigzuje urzgdzenie terenu jako zielonego
z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek,

b} kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, do kategorii terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — dla
terenu obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami §12.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
g&rniczych, a takZze obszardw szczegdinego zagroZenia powodziaz oraz ohszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

1) na fragmencie terenu obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych, zgodnie
z ustaleniami §12;

2) nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — nie wprowadza sie ustalen w tym zakresie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu

nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanyeh — 25,0 m,

gra
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podzialu nalezy zapewni¢ mozliwo$é realizacii
zabudowy z zachowaniem ckreslonych w planie wskaznikédw zagospodarowania terenu;
2) szerckesé drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 8,0 m;
§. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: — zgodnie z ustaleniami §18
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1} cobsiuga komunikacyjna terendw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;
2} nalezy zapewniC migjsca parkingowe dla samochoddow i rowerdw, zgodnie z ustaleniami §17
ust 3.
8. Zasady dotyczgce sposcbdw | termindw tymczasowego zagospodarcwania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — zgodnic z ustaleniami §20
8. Stawka procentowa, stanowigca podsiawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoscl nleruchomosci — 30% -
§24
TRV

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
2) dopuszczalne — ustugi, w tym publiczne, z zakresu zdrowia, opieki spotecznej i oSwiaty,

tereny zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace; i
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2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu okreslonych w planie;

5) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,4;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;

7) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 40%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m. Dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do
19,0 m na czesci naroznej budynku od strony ul. Jana Pawta Il i ul. Konstytucji 3-go Maja na
powierzchni nieprzekraczajacej 80,0 m?;

9) wysokost gornej krawedzi elewacp budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajgca 15,0 m. Dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci do 19,0 m na czesci
budynku o ktorej mowa w pkt 8;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 15°;

11) kierunek gtdwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sgsiednig;

12) zakaz realizacji ogrodzen dziatek lub terenow;

13) obowigzuje zachowanie chodnika wzdtuz ul. Jana Pawta Il z mozliwo$cig jego przebudowy;

14) warunki wydzielania dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1
pkt 3;

15) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska, do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, kitére wymagajg wprowadzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

4. . Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréow szczegdinego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gérnicze;
2) nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas

Ziemnych.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko&¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m,
C) kgt potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki,
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwosé realizacji
zabudowy z zachowaniem okreslonych w planie wskaznikow zagospodarowania terenu;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 8,0 m,

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;
2) nalezy zapewniC miejsca parkingowe dla samochoddw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17

ust. 3.

8. Zasady dotyczace sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama
i uzytkowania terendéw — zgodnie z ustaleniami §20.

9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
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§25.

Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem C 1ZD

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzgdzonej, place zabaw dla dzieci,
b) zgodne z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ogrodéw dziatkowych ustugi,
wtym publiczne, =z zakresu dziatalnoSci spofecznej, oswiatowej, kulturalnej,
wychowawczej, rehabilitacyjnej, dobroczynnej lub opieki spotecznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig mozliwoSC zachowania istniejgce] zabudowy z prawem odbudowy,
przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ogrodéw dziatkowych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢  budowy droég wewnetrznych oraz parkingdow stuzacych
zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terenu ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji:

a) altan i obiektow gospodarczych,

b) budynku przeznaczonego do wspolnege korzystania przez uzytkujgcych dziakki
i stuzgcego do zapewnienia funkcjonowania ogrodu,

c) budynku ustugowego o funkcji zgodnej z ust. 1 pkt 2 lit. b;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

7) maksymalna wysokosc zabudowy — 5,0 m;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) altany i obiektu gospodarczego — 25,0 m?,
b) budynkoéw, o kiérych mowa w pkt 3 lit. bic—150,0 m?;

9) maksymalna wysoko&¢ zabudowy — 5,0 m;

10) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajaca:

a) altan i obiektdow gospodarczych — 4,0 m,

b) budynkdw, o ktorych mowa wpkt3lit. bic— 5,0 m;

11) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 15°;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sgsiednig;

13) ogrodzenia dziatek lub terendw lokalizowane od strony drog publicznych i innych miejsc
ogoinodostepnych winny spetniac warunki:

a) ogrodzenie nalezy realizowac w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza sig miejscowe wycofanie ogrodzenia w gigb terenu dzialki w przypadku
Koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach syiuowania bram wjazdowych,

b) wysokosc ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu,

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
0 fgcznej powierzchni przeswitdow i otwordw nie mnigjsze] niz 25% powierzchni
ogrodzenia;

14) warunki wydzielania dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1

pkt 3;

15) lokalizacja reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2,

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony Srodowiska, do kategorii terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2y zasady ochrony dziedziciwa kuiturowego [ zabyikdw oraz dobr kultury wspdlczesneg] —
w terenie nie wysicpujg obiekly lub obszary. kibre wymagaig wprowadzenia zasad ochrony
dziedzictwa kullurowego i zabytkbéw oraz débr kultury wspdiczesns].

c sposchéw zagospodarowania
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2) nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas

ziemnych.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu

nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 mz,
b) minimaina szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki,
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwoéé realizacii
zabudowy z zachowaniem okreslonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu;
2) szeroko&c drog wewnetrznych — nie mnigjsza niz 6,0 m.

6. Zasady obsiugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17

ust. 3.

8. Zasady dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§22.

1. Ukfad komunikacyjny obszaru planu tworza drogi publiczne: ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe
oraz publiczne ciggi piesze.

2. Dla terenow, oznaczonych symbolem KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych — ulice zbiorcze;

2) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):
a) B 1KDZ — ul. Konstytugji 3-go Maja,
b) C 1KDZ — projektowana (przedituzenie ul. Konrada | Mazowieckiego);

3) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tady

przestrzennego:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych drog
publicznych,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,

d) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przyleglych dziatek nie posiadajgcych dostepu da drég
klasy nizszej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem C 1KDZ ustala sie przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie
Z pznaczeniem na rysunku planu;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -
lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

6) zasady dotyczace sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw - zgodnie z ustaleniami §20;

7) stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

3. Dla terendw, oznaczonych symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych — ulice lokalne;
2) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):

a) C 1KDL —ul S. Staszica,

b) C 2KDL — ul. Mieszka I-go,

c) C 3KDL - projektowana;

3) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tady
przesirzennego:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry techniczne drog zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych,
c) lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,
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d) obsluga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw;

4)

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu —
lokalizacja reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;

5)

zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

6)

zasady dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow - zgodnie z ustaleniami §20;

7)

g

stawka procentowa, stanowijgca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku

* procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

1)

przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;

2)

nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):
a) C 1KDD - projektowana,

b) C 2KDD — ul. Wt. tokietka,

c) C 3KDD - projektowana,

d) C 4KDD — ul. Ziemowita,

e) C 5KDD — ul. Mieszka I-go,

f) C 6KDD - projektowana,

g) C 7KDD - projektowana (przediluzenie ul. Dobrawy),

h) C 8KDD — ul. B. Chrobrego;

3)

warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fady

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne drog zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych drog
publicznych,

c) lokalizacja urzgdzern infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,

d) obstuga komunikacyjna przyiegtych dziatek i terendw;

4}

szczegOine warunki zagospodarowania terenu oraz egraniczenia w uzyikowaniu:

a) dla terenbw, oznaczonych symbolami C 3KDD i C 4KDD obowigzuja ustalenia zawarie
w §12, zwigzane z ochrong stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu,

b) Ickalizacia rﬂkiam iznakéw infnrmﬁcsjno piastycznych zgodnie z usfaiervia'n' §19 usf 2'
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a2} szerckosé w liniach rezgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu,
b} lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obstuga komunikacyjna przylegtych dzialek i terenéw;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz cgraniczenia w uzy*kowar'zu =
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Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod, zatwierdzonego uchwatg Nr 282/XXXI11/2009 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 28 listopada 2009 r., Nr 193
poz. 5368).

§24,

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpca.

§25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr 45/VI/2011 z dnia 9 lutego 2011 r. Rada Miejska Sierpca przystagpita do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc Zachad.
Granice obszaru objetego sporzadzeniem zmiany planu oznaczono na rysunku,
stanowigcym zatgcznik do w/w uchwaty.

Obszar objety opracowaniem planu posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (przyjety uchwata Nr 282/XXXIl/2009 Rady Miejskigj
Sierpca z dnia 25 wrzes$nia 2009 r.). Zmiany obowigzujacego planu miejscowego sa
podyktowane koniecznoscia weryfikacji przeznaczenia terenéw oraz planowanego uktadu
komunikacyjnego (w konsekwencji zmian stanu zagospodarowania, zmian w zakresie
inwestycji budowlanych oraz stosunkéw prawno — wiasnosSciowych).

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951) oraz art. 39 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pb6Zn. zm.) Burmistrz ogtosit w prasie w dniu
28 wrzesnia 2011 r. oraz poprzez obwieszczenie w dniu 27 wrzesnia 2011 r. o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw. Whnioski mogly by¢ wnoszone do dnia 27.10.2011 r. w formie pisemne;j,
ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sierpcu, ul. Piastowska 11a, 09-200
Sierpc oraz za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres email: info@sierpc.pl

W wyznaczonym terminie wptynat do Urzedu Miejskiego w Sierpcu 1 wniosek. Wniosek
nie dotyczyt przedmiotowej zmiany Planu — dziatki, wskazane we wniosku, znajdujg sie poza
obszarem zmiany Planu.

Projekt zmiany Planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje
Architektoniczno — Urbanistyczng, a nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 6 — 8 przekazany do
organoéw zewnetrznych celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt zmiany Planu zostat
pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego organy.
W projekcie zmiany Planu dokonano niewielkich korekt wynikajacych z uwzglednienia uwag
przekazanych przez organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2 — 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko Burmistrz ogtosit
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Planu | prognozy, w prasie w dniu
05 wrzesénia 2012 r. oraz poprzez obwieszczenie w dniu 3 wrzesnia 2012 r. okreslajgc forme,
miejsce itermin sktadania uwag. Uwagi mogty byé skiadane w terminie do dnia
26 pazdziernika 2012 r. w formie pisemnej, ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Sierpcu, ul. Piastowska 11a, 09-200 Sierpc oraz za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
adres email: info@sierpc.pl, z podaniem imienia inazwiska Ilub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, kitorej uwaga dotyczy. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami przeprowadzono w dniu
5 pazdziernika 2012 r. .

W odpowiedzi na ogfoszenie do Urzedu Miejskiego w Sierpcu wptyneta uwaga do
projektu zmiany Planu. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnej uwagi do prognozy
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 42 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko dnia 16 listopada 2012 r. Burmistrz rozpatrzyt uwage do zmiany Planu. Uwaga
zostata uwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwagi wprowadzono w projekcie zmiany
Planu zmiany w zakresie projektowanych rozwigzan komunikacyjnych. W zwigzku



Z powyZszym ponowiono czynnosci zwigzane z opracowaniem projektu zmiany Planu
w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2 ~ 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz
ogtosit 0 wylozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany Planu i prognozy, w prasie
w dniu 16 stycznia 2013 r. oraz poprzez obwieszczenie w dniu 17 stycznia 2013 r. okreélajac
forme, miejsce itermin skifadania uwag. Uwagi mogty byé skiadane w terminie do dnia
8 marca 2013 r. w formie pisemnej, ustnie do protokolu w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Sierpcu, ul. Piastowska 11a, 09-200 Sierpc oraz za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email:
info@sierpc.pl, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy. Dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 4 lutego 2013 r.

W odpowiedzi na ogtoszenie nie sptyneta do Urzedu Miejskiego w Sierpcu zadna uwaga
do projektu zmiany Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc-
Zachod wraz z rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminny oraz
zasadnosci ich finansowania stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, zostat przedstawiony
do uchwalenia Radzie Miejskiej. W zwigzku z tym, iz uwaga ztozona do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu zostata uwzgledniona przez Burmistrza nie
przedstawiono Radzie Miejskiej do rozstrzygnigcia sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu zmiany planu nieuwzglednionych przez Burmistrza.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) plan uchwala
rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Dokonano badania
rozwigzan przyjetych w projekcie planu w wyniku ktérego stwierdzono, ze ustalenia projektu
planu nie naruszajg ustalen Studium. Uchwate w sprawie uchwalenia planu podejmuje sie po
podjeciu uchwaly w sprawie stwierdzenia, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpc.

SN RATES L=

b I VIIEEJ W2
'\’/\J

Viarek { ;1.,:‘-.“- WSHKI




ZMIANA MIECSCOWEGDC PLANU ZAGCOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU SIERPC-ZACHOD

RYSUNEK PLANU 1 : 1000 LQC& Yy 3 // 2{ XZ

Zatacznik Nr 1 arkusz 1/2
do uchwaly Nr .
zdnia ..

/ (2013
2 B [¢bls

3 wresmcrunumsaton
R R L ]

T RTINS T
fie=2

[7 | mwmmmmaees
[

T ]

§ x| mmuEI0RTIN

Com | wrenucimem:

(] e e
E TR Eea I

(7] sty s aseasstnmc k
£

SRR EET Lt
pus
/R e

T wrrRYs zE sTUDLUM 7] T ZAGOSPL s el EEe
- kit Nr 8272007 Rasy Msiakis| w Siemau 7.nis 24 periowria 2007 © '{’/%‘}“‘1‘?“@” i
~ Sty ety Ne A4V Rady Micokicw Siorpms = A 10 ateprta 010 ¢ TN T .

y 0 ST : 3 Py o
. £l NP
. ] o R AT S A

PRILSTRIGMMESS

]
SPIESTEIEE LETTHGTE

STRIRTRAERE K
TR AR

[ o0 | T e af AT 3 SRR

DB DIE G A KULTURG G
CRTIARY | GERRTY UIETE (RO PR
RO TT ZAT T

T ATA G A S | e TAY




Zatgeznik Nr 2
do Uchwaly Nr 312/XLI1/2013
Rady Miejskiej Sierpca
z 24.04.2013r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sierpca
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

§ 1. Zadania wlasne gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wilasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drdg, ulic, mostéw, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk iunieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu wynika, iz realizacja zapisanych w nim zadah z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, pocigga za soba wydatki z budzetu Miasta.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu tworza drogi publiczne: ulice
zbiorcze (KDZ), ulice lokalne (KDL) oraz ulice dojazdowe (KDD).

Realizacja inwestycji z =zakresu komunikacji, obcigzajgcych budzet Miasta,
obejmowac bedzie wykup gruntéw pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie
nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia. Jedynie ulica Konstytucji 3-go Maja - ulica
zbiorcza, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem B 1KDZ stanowi odcinek drogi
powiatowej, w zwiazku z czym realizacja inwestycji zwigzanych z jej ewentualng przebudowg
nie bedzie obcigzac¢ budzetu Miasta. Finansowana bedzie ze $rodkéw wtasciwego zarzadcy
drogi.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji bedzie finansowana z budzetu Miasta lub
z budzetu Miasta przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
Miasta, zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmuja budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej — zadania realizowane w tym zakresie zwiazane bedg

z budowg, rozbudowa i modernizacjg sieci wodociagowej, majac na celu zbiorowe
zaopatrzenie w wode terendw zainwestowanych;




2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej — realizowane zadania inwestycyjne zwigzane
beda z budowg sieci kanalizacyjnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczgcych gospodarki odpadami.

Zaktada sig, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury techniczne;
w zakresie: budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia i rozbudowy sieci rozdzielczej,
rozbudowy miejskiej sieci zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyki, m.in. budowa stac;ji
transformatorowych, skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, rozbudowy
sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigzac¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat
finansowy Miasta lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdinych inwestyciji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej

okreslonych w zmianie planu, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu Miasta;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach
m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytéw i pozyczek
bankowych, innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach uchwalanych przez Rade Miejskg Sierpca w tym m.in.
w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegéinych sieci, wieloletnich planach
inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Miasta.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym Miasta,
w zaleznosci od wielkosci Srodkdw przeznaczonych na inwestycje.




