— PROJEKT PLANU -

UCHWALA Nr ......... [ oeinnnn. / 2018
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia ......cceuueen.ne. 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)
w zwigzku z Uchwatg Rady Miegjskiej Sierpca Nr 210/XXII/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca
Nr 399/LI1/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. i Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca
433/LVI/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr 210/XXI1/2016 z
dnia 18 maja 2016 r. po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Sierpc” przyjetego uchwatg Nr 117/XI1/99 Rady Miejskiej w Sierpcu z
dnia 8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang wynikajgcg z podjecia uchwaty Nr
394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada 2010 .

Rada Miasta Sierpc, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca”, ktérego granice wyznaczajq tereny potozone wzdtuz: ul. Konstytucji 3-
go Maja - ul. Dworcowej - linii kolejowej nr 33 — potudniowo-zachodniej granicy
administracyjnej miasta — zachodniej granicy administracyjnej miasta — ul. Naru-
towicza - ul. Zeromskiego, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej treSC niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:2000, stanowigcej inte-
gralng cze$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej Sciana
frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia
musi by¢ umieszczona w co najmniej 80% swojej dtugosci bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii  rozgraniczajgcej teren oraz ktérg dla
towarzyszqacych budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy traktowac jako
nieprzekraczalng linie zabudowy. Obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg
rowniez:

a) redlizacji elementdw termomodernizacii;



b) czesci podziemnych budynkdw;
c) wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz:

— 1,5 m takich czesci budynkdw, jak: balkony, werandy, tarasy, wyku-
sze, schody zewnetrzne oraz inne detale wystroju architektonicznego
(daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stupach),

- 0,5 mtakich czesci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu;

d) sieciiobiektéw infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona sciana projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg:

a) redlizacji elementdw termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkow;
c) wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz:

- 1,5 m takich czesci budynkdw, jak: balkony, werandy, tarasy, wyku-
sze, pochylnie, rampy, schody zewnetrzne oraz inne detale wystroju
architektonicznego (daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na
stupach),

- 0,5 m takich czesci budynkéw, jak: gzyms, okap dachu;

d) sieciiobiektéw infrastruktury techniczne;j;
e) tymczasowych obiektdw budowlanych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczo-
nych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnie
dziatki budowlane;j;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, 1. sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacii, w tym piwnic i poddaszy, mie-
rzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

5) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumiec szerokos$¢ frontowq dziatki
mierzong od strony drogi, z ktérej odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna tej
dziatki lub gtéwny wjazd na dziatke;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

7) przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

8) istniejgcych budynkach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang
przed datg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedqgcqg w trakcie
realizacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°;

10) ustugach w zakresie zaopatrzenia mieszkancéw - nalezy przez to rozumiec
budynki lub lokale uzytkowe w budynkach, ktérych celem jest zaspokajanie pod-
stawowych potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci: ustugi handlu (o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowiq inaczej do 150 m2 powierzchni sprzedazy), ustugi
oSwiaty i wychowania przedszkolnego, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreaciji, kultury, gastronomii, furystyki,
apteki, banki, biura, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wy-
tgczeniem napraw samochoddw i motocykli oraz stacji paliw; przy czym dla te-



rendw oznaczonych symbolami MN, MN/ZL oraz MNr powierzchnia pomieszczen
zwigzanych z funkcjg ustugowq nie moze przekraczac 30% powierzchni uzytkowej
budynkdéw na dziatce budowlanej;

11) obiektach ustugowych do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez
to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki lub lokale uzytkowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, w szczegdlnosci o funkcji: administra-
cyjnej, socjalnej, biurowej, a takze sanitariaty, budynki gospodarcze | garazowe;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ ustugowq lub
rzemiesliniczqg, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w grani-
cach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopietrowej, w
tym wysokiej, ztozonej z gatunkédw odpornych na zanieczyszczenia oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich, o minimalnej
szerokosci 5 m, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej;

14) OZE - nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrédta energii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz débr kultury wspdtczesne;j;

7)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, a takze ob-
szardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury

technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

15) granice terendw inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
16) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.



§4. 1.

Ustalenia zawarte w tekScie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg

tacznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okresSlone na rysunku planu stanowiqg ustalenia
planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

granica obszaru objetego miejscowym planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowiqgzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodreb-
nionych liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z § 5;

obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu -
granice strefy ochrony archeologicznej;

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu wynikajg z
przepisdw odrebnych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

/)
8)

?)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczajgcq zasieg
wod powodziowych Q1%, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia jest
Srednie i wynosi raz na 100 laft;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkdow;

granice strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

granice strefy ,,C" ochrony konserwatorskiej ekspozycii zespotdéw zabytkowych
i historycznej zabudowy miasta;

aleja drzew — pomnik przyrody;

granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych;

granica strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy;

10) granice terendw zamknietych kolejowych;
11) granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wody.

Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2 3

uchwaty majg charakter informacyijny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw

§5.Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
?)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjalnej;
MN/1L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni le$nej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgcq funkcjg mieszkaniowq;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

U - fereny zabudowy ustugowej;

10) Uo - tereny ustug o$wiaty;
11) Uk - tereny obiektow sakralnych oraz kultu religijnego;
12) UKS - tereny ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacii;



13)US - tereny ustug sportu i rekreaci;

14)RU/U - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

15) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazynow;

16) R = tereny rolnicze;

17)IL - tereny lasow;

18) ZLd - tereny dolesien;

19)ZK - tereny zieleni krajobrazowej;

20) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

21) 1D - tereny ogroddéw dziatkowych;

22)KP - tereny parkingdw;

23)KG - tereny garazy;

24)K - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacij;

25) E - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

26)W - tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow;

27)KDG - drogi publiczne klasy gtéwnej;

28) KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej;

29)KDL - drogi publiczne, klasy lokalnej;

30)KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;

31)KDpj - publiczne ciggi pieszo — jezdne;

32) Kx - publiczne ciqggi piesze;

33) KDW - drogi wewnetrzne;

34) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6.Ustalenia w zakresie sytuowania budynkdw okreslajg obowigzujgce i nieprzekra-
czalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od ob-
szaru kolejowego oraz od lasu powinny uwzgledniac przepisy odrebne.

§7. Ustalenia dotyczgce lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazowych:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNr oraz MNU dopuszcza sie lokali-
zacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

2) budynki garazowe i gospodarcze lokalizowane na réznych dziatkach budowla-
nych przy ich wspolnych granicach nalezy realizowac jako budynki o jednako-
wych parametrach zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i, ksztatt da-
chow i wysoko$e);

3) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkdw gospodarczych i garazowych.

§8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;
2) maksymalna liczba kondygnaciji wskazana w ustaleniach szczegdtowych doty-
czy kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych, o ile warunki gruntowo - wodne na to pozwalagjq;



3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie wynika
inaczej z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 3,0 m - dla wiat przystankowych oraz jednokondygnacyjnych budynkéow
zwigzanych z obstugqg wjazdu;

b) 4,0 m - dla urzgdzen sportowo —rekreacyjnych;

c) 4,0 m - dla tymczasowych obiektow budowlanych oraz kubaturowych
stacji fransformatorowych;

d) 20,0 m - dla budowli i urzgdzen technologicznych na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i magazyndw (P).

§9. Ustalenia w zakresie geometrii dachow:

1) zakazuje sie projektowania i realizacji atrap dachowych niezwigzanych z
konstrukcjg dachu;

2) ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub
wielospadowego z dachéwki, blachy miedzianej, tytanowo - cynkowej lub in-
nego materiatu dachdéwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub grafitowego, o ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegdinych terendw.

§10. Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w
odcieniach szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza sie wprowa-
dzanie koloréw uzupetniajgcych wytgcznie dia podkreslenia czesci budynku lub
detalu architektonicznego.

§11. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) dla istniejgcych budynkdéw lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajgcym:

a) zlokalizowanych w catosci lub w czesci w strefie pomiedzy nieprzekraczalng
lub obowigzujgcqg linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren - ustala sie
zakaz ich rozbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu, zmiany kon-
strukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach zgodnych z
ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy zachowao-
niu wyznaczonej nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy;

b) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

c) o parametrach innych niz ustalone planem — dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgod-
nych z ustaleniami tego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem podsta-
wowym - dopuszcza sie wytqcznie przebudowe i remont;

3) dla istniejgcych budynkéw o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie
inne niz ustalone planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie
gtéwnej bryty budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasa-
dach zgodnych z ustaleniami tego planu.



§12.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;,

nalezy stosowac urzgdzenia, rozwigzania techniczne i tfechnologie zapewniajg-

ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do

atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 21 ust. 7, 81 9;

w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanie-

czyszczeniem ustala sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,
w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwy-
mi dla srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawa-
nie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

b) oczyszczenie wodd opadowych i roztopowych do parametrow wymaga-
nych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod;

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 21 ust. 6;
wszelkie ingerencje w $Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji
obiektéw budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym ograniczeh wynikajg-
cych z lokalizacji czesci obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody;

wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg

oraz funkcjonowaniem drég nie mogg powodowac przekroczenia standarddw

jakosci Srodowiska, w szczegdlnoSci w zakresie zanieczyszczeh pytowych i

gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania

elektfromagnetycznego oraz nie mogq negatywnie oddziatywac na jakosé
wod podziemnych;

zakazuje sie:

a) redlizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie zna-
czqgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, w
granicach terendw oznaczonych symbolami: MN, MNr, MN/ZL, MNU, UMN,
MW, MWU, RM, U, Uo, Uk, UKS, US, ZL, ZP, ZD, ZLd, KP, KG, za wyjgtkiem inwe-
stycji celu publicznego;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko, w rozumieniu przepisdéw odrebnych, w granicach terendw ozna-
czonych symbolami: RU/U, K, E, W, za wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

c) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaz-
nych awarii przemystowych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgd-
kowuje sie tereny oznaczone symbolami:

— MN, MNr, MN/ZL do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, terendw przeznaczonych pod , tereny zabudowy miesz-
kaniowej - jednorodzinnej”,

— 1Uo, 2Uo do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $ro-
dowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

- MW do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-
ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,



— RM do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-
ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy zagrodowe;j”,

— D, UKS, US do okredlonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno - wypoczyn-
kowe",

— MNU, UMN, MWU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $srodowiska, terendw przeznaczonych pod , tereny zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej”;

b) przy lokalizacji nowej zabudowy, w tym w szczegdlnosci podlegajgcej
ochronie akustycznej w strefie oddziatywania linii kolejowej, obowigzujg
wymagania wynikajgce z przepisdw odrebnych;

7) dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz
przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatdw powodujg-
cych wtérne pylenie;

2. Na rysunku planu okreslono:

1) aleje drzew — pomnik przyrody;

2) granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdéw masowych i osuwania sie mas ziemnych;

3) granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wod podziemnych;

4) granice strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy.

3. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 obowigzujg nakazy i
zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania drzew;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych mogaqcych oddziatywac na
warunki gruntowe wokot drzew;

3) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, zmiany uzytkowania ziemi, lokali-
zowania obiektdw budowlanych w promieniu rownym wysokosci drzew liczgc
od ich pni.

4. W granicach strefy, o ktérej] mowa w ust. 2 pkt 2 obowigzujg nakazy i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych oraz:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zakaz redlizacji budowli z wyjagtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej w tym
drég publicznych i rowerowych oraz ciggdw pieszych;

3) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu.

5. W granicach strefy, o ktérej] mowa w ust. 2 pkt 3 obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego.

6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 dla nowych inwestycji obowigzu-
ja nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

7. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiorni-
ka Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska™, w granicach ktérego przy
realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technolo-
giczne uwzgledniajgce wymogi ochrony woéd podziemnych.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§13. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Projektowane tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlo-
nych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (RU/U), tereny zabudo-
wy produkcyjnej, sktadow i magazyndw (P) oraz tereny zabudowy ustugowej (U)
nalezy otaczac zieleniqg izolacyjng w sposdb podkreslajgcy strukture przestrzenng



oraz podziaty funkcjonalne i wtasnosciowe. Proponowang lokalizacje zieleni izolacyj-
nej wskazano na rysunku planu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegolnych dziatek budowlanych.

3. Na terenach drég publicznych nalezy zachowac istniejgce aleje i szpalery
drzew, a w przypadku koniecznosci ich usuniecia zastgpic¢ je nowymi lub zrealizowac
inne nasadzenia w granicach tego samego terenu.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoétczesnej

§14. 1. Na rysunku planu okreslono:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

4) granice strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotow zabytkowych

i historycznej zabudowy miasta;

5) granice strefy ochrony archeologiczne;.

2. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla obiektdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 obowigzujqg zakazy i nakazy
ustalone w przepisach odrebnych z zakresu postepowania z obiektami zabyt-
kowymi;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje:

a) petna ochrona konserwatorska obszardw szczegdlnie wartosciowych;

b) ochrona konserwatorska zabytkowych elementdw rozplanowania oraz ist-
niejgcej substanciji o wartosciach zabytkowych i kulturowych;

c) ochrona archeologiczna;

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 obowigzuje:

a) ochrona otoczenia zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi oraz
terendw tworzqgcych przestrzen ekspozyciji zespotu staromiejskiego;

b) ochrona, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, istniejgcej zieleni i drzewo-
stanu na terenie parku podworskiego;

4) w granicach stref i obiektdw, o ktérych mowa w ust. 1 wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami;

5) w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5 ustala sie ochrone zabytkéw
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej, w
zwigzku z tym nie ustala sie zasad ich ochrony.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§15. 1. Uktad przestrzeni publicznych tworzq:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny Skansenu (Muzeum Wsi Mazowieckiej) oznaczone symbolami 1UKS, 2UKS,
3UKS, 4UKS;



3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami US;

4) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1 w obrebie terenu jednej
drogi lub ciggu drog ustala sie:

1) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do realizacji chodnikdw oraz wjazddéw
na posesje, z zaleceniem stosowania kolorow stonowanych;

2) ujednolicenie oswietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkdw i ba-
rierek ochronnych, z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych;

3) przystosowanie do pofrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie kraweznika do poziomu jezdni, przy przejsciach dla pieszych;

b) obnizenie kraweznika jezdni, w miejscu przeznaczonym na parkowanie po-
jazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

c) stosowanie nawierzchni antyposlizgowej oraz pasa nawierzchni z posadzkg
fakturowq typu: ptyta z rowkami prowadzgcymi, ptyta ze stozkami dotyko-
wymi itp., w rejonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejonie miejsc postojowych
dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq.

3. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2 nalezy:
1) budynki itereny publiczne projektowac irealizowac w sposdb zapewniajg-
cy dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych;

2) przestrzenie ogdlnodostepne realizowac jako przestrzenie o charakterze re-

prezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem.
4. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 3:

1) ustala sie lokalizowanie placéw zabaw w sposdb zapewnigjgcy bezpieczen-
stwo korzystania;

2) dopuszcza sie sytuowanie toalet publicznych, o wysokosci nie wiekszej niz 4 m,
przy czym zabrania sie lokalizowania przenosnych toalet;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych w postaci
obiektéw ustugowo — handlowych, w tym obiektdw gastronomicznych;

4) nakazuje sie stosowanie rozwiqzan przestrzennych, architektonicznych i tech-
nicznych zapewniajgcych dostepnos$c¢ terenu, urzgdzen i budynkdw dia oséb
niepetnosprawnych i starszych.

5. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 4 nakazuje sie:

1) ksztattowanie spdjnego systemu terendw zielonych w miescie;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu i istniejgcych form zieleni;

3) komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz oswietleniem w sposdb kompleksowy wg catosciowego
projektu.

Rozdziat 9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§16. 1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych parametréw zabudowy, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w
Rozdziale 15 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejgca lub
projektowana dziatka budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warun-
kiem spetnienia parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegdlnych terendw.



3. Podane w ninigjszej uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz ich szerokosci nie
dotyczqg dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektéw budowla-
nych infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw oraz dziatek wydzielanych w
celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami; w sytuacjach uza-
sadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza sie wydziele-
nie dziatek o powierzchni mniejszej lub wieksze] o nie wiecej niz 20%, niz po-
wierzchnia nowowydzielanych dziatek ustalona w ustaleniach szczegbdtowych.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdéw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozaro-
wego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych

§17. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq, wyznaczajgcq zasieg
wod powodziowych Q1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia jest
Srednie i wynosi raz na 100 laft;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw;

3) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

4) granice strefy ,,A"” $cistej ochrony konserwatorskiej;

5) granice strefy ,,C" ochrony konserwatorskiej ekspozyciji zespotow zabytkowych i
historycznej zabudowy miasta;

6) aleje drzew — pomnik przyrody;

7) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazo-
nych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych;

8) granice terendw zamknietych

9) owych;

10) granice stref ochrony posredniej miejskiego ujecia wody;

11) granice strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzona jest w oparciu o
stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaty.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy

§18. 1. Na rysunku planu oznaczono :
1) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

b) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczajgcq zasieg
wod powodziowych Q1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat;

2) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,



3) granice strefy ,,C" ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotdw zabytkowych
i historycznej zabudowy miasta;
4) granice strefy ochrony archeologiczne;j;
5) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych nara-
zonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych;
6) granice strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy.

2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w § 17 oraz § 18.

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 obowigzujqg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz ustalenia zo-
warte w § 14.

4. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14.

5. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 12 ust. 4.

6. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

7. Dla wszelkich zamierzeh inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w
sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg wymogi przepisdw odrebnych z za-
kresu transportu kolejowego.

8. Na terenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli, budyn-
kéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kole-
jowych nie moze zaktdécac ich eksploatacii, a takze nie moze powodowac za-
grozenia bezpieczenhstwa ruchu kolejowego.

9. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

10. Zakaz zabudowy obowigzuje dla:

1) terendw lasdw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, z wyjgtkiem nie-
wyznaczonych dojs¢ i dojazddw oraz obiektdw zwigzanych z gospodarkq le-
$nq, stosownie do przepisdw odrebnych;

2) terendw gruntdw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R, stosow-
nie do przepisdw odrebnych;

3) terendw dolesien oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd;

4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk obejmujgcego zabyt-
kowe ruiny koéciota pw. Sw. Krzyza wraz z najblizszym otoczeniem;

5) terendw znajdujgcych sie w granicach strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) terendéw znajdujgcych sie w granicach obszardw o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§19. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlinych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw; dla terendw, dla ktérych plan nie



ustala szerokosci frontdow oraz dla dziatek znajdujgcych sie na zakonczeniach
dojazddw - dowolna szerokos¢ frontdw dziatek budowlanych;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w
przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci oraz placdw do za-
wracania;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nowowydzielanych:

1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie — o ile ustalenia szczegdétowe dla poszczegdinych terendw, w tym
pod realizacje infrastruktury technicznej, nie stanowiq inaczej:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m?;

b) minimalng szerokos¢ frontu — 2 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocq linii rozgraniczajgcych, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i systemu parkowania

§20. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacii:

1) podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzg
nastepujgce drogi publiczne:

a) drogi publiczne klasy gtdwnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

b) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

C) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

d) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD;

2) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz publicz-
ne ciggi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj uzupet-
niajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowe-
rowego jako funkcji podstawowej;

3) w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-
cje dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujg-
cych wymagan:
ad) minimalna szeroko$c: 8,0 m;

b) minimalna odlegto$¢ zabudowy: 6,0 m;
c) projektowanie scie¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) nakaz zapewnienia pofrzeb parkingowych w catosci w granicach dziatki
budowlanej;
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;
— dla zabudowy wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
wliczajgc miejsca w garazach;



— dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m2 powierzchni uzytkowej;

- dla obiektébw handlowych - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m2 powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomicznych — min. 2 miejsca na 10 miejsc w obiekcie

gastronomicznym;

— dla zabudowy produkcyjnej — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

— dla zabudowy sktaddw i magazyndw — 2 miejsca na 1000 m? powierzchni

uzytkowe;;

— dla terendéw sportu i rekreacji, terendw ustug kultury oraz terenédw ustug

kultury, turystyki, sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
50,0 m2 powierzchni uzytkowej budynkow;

— dla zabudowy zagrodowej - min. 2 miejsca na jedno gospodarstwo rolne;

— dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - min. 1 migj-

sce na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej budynkow.

c) na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw nalezy przewi-
dzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz
min. 1 stanowisko przetadunku, zlokalizowane na obszarze danej dziatki bu-
dowlanej, od strony drogi, z ktérej odbywa sie obstuga terenu, przed bramg
wjazdowq i ewentualnym budynkiem obstugi wjazdu lub portierni;

d) dla obiektdéw i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

e) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji;

f) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, UMN,
MWU, U, Uo, Uk, UKS, P oraz w przypadku realizacji ustug na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNr ustala sie nakaz rea-
lizacji 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc postojo-
wych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal
ustugowy;

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US ustala sie na-
kaz realizacji min. 2 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 5 miejsc
postojowych dla samochodéw;

g) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapew-
nienia co najmniej:

— 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

— 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

— 4 stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§21. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci:
energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowej oraz cieplnej. Ustala sie obowigzek powigzania rozbudowywanej sieci w
oparciu o istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej, a takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe.



3. Ustala sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajgcymi terendw drog publicznych i drég wewnetrznych oraz
ciggdw publicznych pieszo - jezdnych a nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi
liniami zabudowy; dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog pu-
blicznych przy zachowaniu wymogow przepisdw odrebnych z zakresu drég pu-
blicznych.

4. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem
objetym planem miejscowym;

2) prowadzony w oparciu o system rozbiorczy w uktadzie pierscieniowym i rozga-
teznym;

3) minimalna $rednica nowobudowanej sieci - 100 mm;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub lokal-
nych uje¢ wod podziemnych na poftrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych
na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw (z wytgczeniem te-
renu oznaczonego symbolem 8P) oraz na terenach zabudowy zagrodowej
(RM) dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci;

5. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekéw komunalnych:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac za posrednictwem miejskiej sieci kanali-
zacyjnej do oczyszczalni Sciekow potozonej w Sierpcu, przy ul. Bojanowskiej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
do zbiornikéw bezodptywowych;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 160 mm;

4) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych z budynkdw produkcyj-
nych i ustugowych moze nastgpic¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym ewentualnej koniecz-
nosci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich parametréw, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

6. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych:

1) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z dachdw, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, nakazuje sie
odprowadzac¢ do ziemi i gospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej
wtasnej dziatki w sposdb nienaruszajgcy przepisdw odrebnych z zakresu ochro-
ny Srodowiska, z dopuszczeniem zastosowania urzgdzeh do czasowego prze-
chowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

3) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw oznaczonych
symbolem 8P ustala sie zakaz odprowadzania do ziemi nieoczyszczonych wod
opadowych i roztopowych;

4) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachdw do kanalizacji desz-
czowej;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placodw i par-
kingdw — nakazuje sie odprowadzac do urzgdzen i obiektéw zapewniajgcych
oczyszczenie sciekdéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

6) dla terendw zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndéw dopuszcza sie
budowe systemdw magazynowania wody opadowej, w granicach poszcze-
gdlnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpozarowych.

7. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:



1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elekiroe-
nergetycznej WN, SN i nN;

2) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie
elektrycznqg z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne;
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elekiroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowe kontenerowe

lub stupowe;
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, dopuszcza sie
linie napowietrzne;

4) w obrebie parkingdw publicznie dostepnych dopuszcza sie realizacje urzqgdzen
do tadowania pojazddw elektrycznych;

5) plan wyznacza tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, przy
czym dopuszcza readlizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie te-
rendw, na ktérych przewiduje sie zabudowe.

8. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

3) zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych z zaka-
zem lokalizowania budynkéw i sadzenia drzew.

9. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istnhiejgcy i rozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych, o ktérych mowa
w pkt 1, plan dopuszcza zaopatrzenie z:

a) indywidualnych urzgdzen;
b) lokalnych systemdw grzewczych,
wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne zrédta ciepta;
3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje sie stosowania instalacji OZE:
a) o mocy przekraczajgcej 100 kW;
b) ktdre jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNr oraz MNU
dopuszcza sie jedynie mikroinstalacje OZE;

5) dopuszcza sie obstuge ze wspodlnych zrodet ciepta.

10. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakaz realizacji nowych przewodo-
wych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemnej;
11. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych z zakresu odpaddw;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw nalezy realizowad jako po-
mieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scia-
nami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpa-
doéw, w tym segregacje odpaddw na miejscu;

3) lokalizacja miejsc odbioru odpaddédw komunalnych z bezposrednim dostepem
dla pojazddéw dostosowanych do odbioru i przewozu odpaddw.



Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

§22. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkdéw tymczasowych, z wyjgtkiem
obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji, wiat przystankowych oraz
tymczasowych obiektow budowlanych w postaci kioskdw ulicznych i obiektéow
ustugowo — handlowych (pawilonéw sprzedazy ulicznej), o ktérych mowa w §15
ust. 4 pkt 3 oraz §66 pkt 3i 5.

Rozdziat 13
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

§23. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sqg tereny wyznaczone poprzez:
1) linie rozgraniczajgce drogi publicznej zbiorcze] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDZ - ulica Okulickiego;
2) linie rozgraniczajgce teren ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacji oznaczone
na rysunku planu symbolami 1UKS, 2UKS, 3UKS, 4UKS — Muzeum Wsi Mazowiec-
kiej.

Rozdziat 14
Granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w palnie zagospodarowania przestrzennego wojewoédziwa

§24. Granicami terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonych w palnie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa sq:

1) linie rozgraniczajgce drogi publicznej gtdwnej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 1KDG - droga wojewddzka nr 541 (ulica Piastowskal);

2) linie rozgraniczajgce terendw komunikacii kolejowej oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1KK, 2KK, 3KK, 4KK (linia kolejowa nr 27 oraz nr 33).

Rozdziat 15
Ustalenia szczegétowe

§25. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51TMN, 52MN, 53MN,
54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN,
65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN,
76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN,
87MN, 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MN, 97MN,
98MN, 99MN, T00MN, 1T0TMN, 102MN, 103MN, 104MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w zakresie zaopatrzenia mieszkancoéw z
zastrzezeniem pkt 3, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zieleh, urzgdzenia in-
frastruktury technicznej;



3) powierzchnia pomieszczen zwigzanych z funkcjg ustugowqg nie moze przekra-
czac¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

4) zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowac jako wolnostojgcq, z zastrzezeniem
pkt 5i6;

5) na terenach oznaczonych symbolami 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 46MN, 5TMN,
58MN, 63MN, 73MN, 79MN, 81MN, 82MN, T0TMN, 102MN, 103MN, 104MN do-
puszcza sie realizacje budynkédw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, w tym
lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

6) na terenach oznaczonych symbolami 14MN i 15MN dopuszcza sie realizacje
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, w tym lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:

a)

b)

d)
e)
f)

)

h)

na terenie oznaczonym symbolem T00MN: 7,0 m;

na terenach oznaczonych symbolami 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN,
36MN, 38MN, 42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 48MN, 49MN, 52MN, 53MN,
54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61TMN, 62MN, 63MN,
64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71TMN, 72MN, 74MN,
75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 80MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN,
88MN, 89MN, 90MN, 21MN, 92MN, 23MN, 94MN, 95MN, 26MN, 97MN,
98MN, 99MN, T0TMN, T02MN, TO3MN, 104MN: 2 kondygnacije, jednak
nie wyzej niz 2,0 m;

na terenach oznaczonych symbolami T1IMN, 12MN, 13MN, 16MN,
17MN, 30MN: 10 m;

na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, TOMN, T4MN, 15MN, 18MN, 19MN, 34MN, 37MN,
39MN, 40MN, 41MN, 45MN, 46MN, 50MN, 5TMN, 73MN, 79MN, 81 MN,
82MN: 3 kondygnacije, jednak nie wyzej niz 12,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych: 6,0 m
forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

budynkdw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia w przedziale od 20° do 45%;

budynkdw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o nao-
chyleniu do 15%lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie na-
chylenia w przedziale od 25° do 459;

ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub
wielospadowego dachdowkg lub materiatem dachédwkopodobnym w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z prze-
biegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN,

12MN, T4MN, 15MN: 400 m?;



dla terenéw oznaczonych symbolami TMN, 3MN, T0MN, 49MN, 52MN,
56MN, 81 MN, T00MN: 500 m2;

dla terendw oznaczonych symbolami 1TMN, 18MN, 58MN, 59MN, 61MN,
62MN, 69MN: 600 m2;

dla terenéw oznaczonych symbolami 17MN, 67MN, 73MN, 80MN, 94MN,
95MN, 96MN, 97MN, 99MN: 700 m2;

dla terendw oznaczonych symbolami 16MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 64MN,
65MN, 70MN, 88MN, 89MN, 20MN, ?2TMN, 98MN: 800 m2;

dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 13MN, 19MN, 29MN, 30MN,
32MN, 33MN, 34MN, 37MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
SOMN, 5TMN, 53MN, 54MN, 55MN, 57MN, 60MN, 63MN, 68MN, 71MN,
72MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 82MN, 83MN, 84MN,
85MN, 86MN, 87MN, 92MN, 93MN, 10TMN, 102MN, TO3MN, T104MN:
1000 m2%;

dla terendw oznaczonych symbolami 38MN, 66MN: 1200 m?;

dla terendw oznaczonych symbolami 31TMN, 35MN, 36MN: 1500 m?;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 8 m;

dla terenu oznaczonego symbolem 31MN, 49MN, 5TMN, 58MN, 80MN:
12m;

dla terenédw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
PMN, TOMN, 12MN, T6MN, 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 40MN, 41MN,
S0MN, 53MN, 57MN, 60MN, 65MN, 69MN, 81MN, 20MN, 21MN, 92MN,
96MN, 97MN, T0O0OMN: 15 m;

dla terenéw oznaczonych symbolami TMN, 8MN, TTMN, 13MN, 17MN,
18MN, T9MN, 2TMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN, 32MN,
33MN, 34MN, 37MN, 38MN, 39MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 52MN, 54MN, 55MN, 56MN, 59MN, 61MN, 62MN, 63MN,
64MN, 66MN, 67MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN,
77MN, 78MN, 79MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN,
89MN, 93MN, 24MN, 95MN, T03MN, T04MN: 20 m;

dla terendw oznaczonych symbolami é68MN, 98MN, 99MN, T0TMN,
102MN: 25 m;

dla terendw oznaczonych symbolami 35MN, 36MN: 30 m;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN,
12MN, 14MN, 15MN: 400 m2;

dla terenéw oznaczonych symbolami TMN, 3MN, TOMN, 49MN, 52MN,
56MN, 81MN, T00MN: 500 m2;

dla terendw oznaczonych symbolami 1TMN, 18MN, 58MN, 59MN, 61MN,
62MN, 69MN: 600 m2;

dla terenéw oznaczonych symbolami 17MN, 67MN, 73MN, 80MN, 94MN,
95MN, 96MN, 97MN, 99MN: 700 m?;

dla terendw oznaczonych symbolami 16MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 64MN,
65MN, 70MN, 88MN, 89MN, S0MN, 2TMN, 98MN: 800 m2;

dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 13MN, 19MN, 29MN, 30MN,
32MN, 33MN, 34MN, 37MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
50MN, 5TMN, 53MN, 54MN, 55MN, 57MN, 60MN, 63MN, 68MN, 71MN,



b)

c)

72MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 82MN, 83MN, 84MN,
85MN, 86MN, 87MN, 92MN, 93MN, 10TMN, T02MN, T03MN, T104MN:
1000 mz;

— dla terenéw oznaczonych symbolami 38MN, 66MN: 1200 m?;

— dla terenéw oznaczonych symbolami 31MN, 35MN, 36MN: 1500 m2;

minimalna szeroko$¢ dziatki:

— dla terenéw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 8 m;

— dla terenu oznaczonego symbolem 31TMN, 49MN, 5TMN, 58MN, 80MN:
12m;

— dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
IMN, TOMN, 12MN, T6MN, 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 40MN, 41MN,
SOMN, 53MN, 57MN, 60MN, 65MN, 69MN, 81MN, 0MN, 21MN, 92MN,
26MN, 97MN, T00OMN: 15 m;

— dla terendw oznaczonych symbolami TMN, 8MN, TTMN, 13MN, 17MN,
18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN, 32MN,
33MN, 34MN, 37MN, 38MN, 39MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 52MN, 54MN, 55MN, 56MN, 59MN, 61MN, 62MN, 63MN,
64MN, 66MN, 67MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN,
77MN, 78MN, 79MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN,
89MN, 93MN, 24MN, 95MN, 103MN, 104MN: 20 m;

— dla terendw oznaczonych symbolami é68MN, 98MN, 99MN, T10TMN,
102MN: 25 m;

— dla terenéw oznaczonych symbolami 35MN, 36MN: 30 m;

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

10) dla terendw oznaczonych symbolami 94MN i 95MN w przypadku prowadzenia
podziatu tgcznie z przylegtym terenem 77P dopuszcza sie wliczenie do po-
wierzchni nowo wydzielanej dziatki czesci powierzchni terenu 77P;

11) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

czes¢ terendw oznaczonych symbolami 14MN, 5TMN, 52MN potozona jest
w granicach strefy ochrony archeologicznej — obowiqzujg ustalenia § 14
ust. 2 pkt 5;

tereny oznaczone symbolami 33MN, 34MN, 36 MN oraz cze$¢ terendw
oznaczonych symbolami 32MN, 35MN, 86MN, 87MN, 88MN, 99MN, T00MN
potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozyciji zespodt zabyt-
kowych i historycznej zabudowy miasta — obowiqgzujg ustalenia § 14 ust. 2
pkt 31 4;

cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74MN potozona jest
w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wody podziemnej
— obowiqzujqg przepisy odrebne oraz ustalenia § 12 ust. 5;

Z uwagi na potozenie czesci terendbw oznaczonych symbolami TMN, 2MN
granicach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych
na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi ustala sie:

— obowigzek zachowania ustaleh § 12 ust. 4,

— obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskie] w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw budowla-
nych lub budowy nowych zlokalizowanych w sgsiedztwie w/w tere-
NOw.
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§26. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjal-
nej oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 5MNr,
6MNr, 7MNr, 8MNr, 9MNr, T0MNr, 11TMNr, 12MNr, 13MNr, T4MNr, 15MNr, 16 MNr:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rezydencjalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w zakresie zaopatrzenia mieszkancoéw z
zastrzezeniem pkt 3, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zieleh, urzgdzenia in-
frastruktury technicznej;

3) powierzchnia pomieszczen zwigzanych z funkcjg ustugowqg nie moze przekra-
czac¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkédw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— mieszkalnych: 10,0 m;
— gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:
— mieszkalnych: 2, w tym poddasze uzytkowe;
— gospodarczych, garazowych: 1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzio-
le od 25° do 459;
- ustala sie obowigzek readlizacji pokrycia dachu dachéwkg w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,25;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
g) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z prze-
biegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla terendéw oznaczonych symbolami 6MNr, 8MNr, TOMNr, TTMNr, 13MNTr,
T4MNr, 15MNr, T6MNr - 1500 m2;

- dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 5SMNr, 7MNr,
9MNr, T2MNr — 1200 m2;

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla terenu oznaczonego symbolem TMNr - 15 m;
- dla terendw oznaczonych symbolami 2MNr, 4MNr, 5MNr, 6MNr, 7MNr, 9MNTr,
12Mnr, T3MNr, 16MNr -20 m;
- dla terendw oznaczonych symbolami 3MNr, 8MNr, TOMNr, TTMNr, 14MNTr,
15MNr- 30 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terendw oznaczonych symbolami 6MNr, 8MNr, TOMNr, 1TMNr, 13MNr,
T4MNr, 15MNr, T6MNr - 1500 m2;
- dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 5SMNr, 7MNTr,
9MNr, T2MNr — 1200 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki:
- dla terenu oznaczonego symbolem TMNr - 15 m;
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- dla terendw oznaczonych symbolami 2MNr, 4MNr, 5SMNr, 6MNr, 7MNr, 9MNTr,
12Mnr, 13MNr, T6MNr -20 m;
- dla terendw oznaczonych symbolami 3MNr, 8MNr, TOMNr, TTMNr, 14MNTr,
15MNr—30 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§27. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
lesnej oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN/ZL, 2MN/ZL:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zieleni lesnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej;

3) zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowac jako wolnostojgcq; dopuszcza sie
lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

— mieszkalnych: 9,0 m;

— gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

— mieszkalnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;

— gospodarczych, garazowych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkdéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia w przedziale od 25° do 45%;

-  budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o na-
chyleniu do 15°lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie no-
chylenia w przedziale od 20° do 45°lub dachy ptaskie;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 1,0;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

g) nieprzekraczalne linie zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?2;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 10 m;

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami TMN/ZL,
2MN/ZL w granicach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych
narazonych na wystepowanie ruchéw masowych i osuwania mas ziemi
ustala sie:

— obowigzek zachowania ustaleh § 12 ust. 4,
— obowigzek wykonania dokumentaciji geologiczno — inzynierskie] w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw budowla-
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b)

nych lub budowy nowych zlokalizowanych w sgsiedztwie w/w tere-
now;
cze$¢ terendw oznaczonych symbolami TMN/ZL, 2MN/ZL potozona jest w
granicach strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqzujq ustalenia § 12
ust. 6.

§28. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU, 2MNU, 3MNU, 7MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa istniejgcych zaktadow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a)

b)

d)
e)

f)
e)

na terenach oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU, 7MNU, 9MNU, 11TMNU,

12MNU, 13MNU dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy gra-

nicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w tym w zabudowie blizniaczej lub w

odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 12 m;

— garazowych i gospodarczych: 6 m;

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkdw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzia-
le od 200 do 45¢;

— dla budynkdw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o
nachyleniu do 159, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

infensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 2,4;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowla-
nej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-

rowaniem okreslonym na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU: 500 mZ;

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU: 800 mZ;

— dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU, 7MNU, 9MNU, TOMNU:
1000 m?;

— dla terenu oznaczonego symbolem 1TMNU, 12MNU: 700 m2;

— dla terenu oznaczonego symbolem 13 MNU: 300 m2;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU, 7MNU, 9MNU, T0MNU
-30m;

— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU, TTMNU, 12MNU - 20 m;

— dla terenu oznaczonego symbolem 13MNU — 16 m;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

c) minimalna powierzchnia dziatki:

dla terenu oznaczonego symbolem TMNU: 500 mZ;

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU: 800 m2;

— dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU, 7MNU, 9MNU, TOMNU:
1000 mz;

— dla terenu oznaczonego symbolem 1TMNU, 12MNU: 700 m2;

— dla terenu oznaczonego symbolem 13 MNU: 300 m2;

d) minimalna szeroko$¢ dziatki:

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU, 7MNU, 9YMNU, T0MNU

-30m;

— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU, TTMNU, 12MNU - 20 m;
— dla terenu oznaczonego symbolem 13MNU — 16 m;

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu:

a) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem TMNU grani-
cach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdéw masowych i osuwania mas ziemi ustala sie:

- obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 4,

— obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw budowla-
nych lub budowy nowych zlokalizowanych w sgsiedztwie w/w tere-
NOw.

§29. Ustalenia dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU, 5SMNU, 6 MNU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, migjsca
postojowe, zielen, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w
dowolnej konfiguracii;

4) na terenach oznaczonych symbolami 4MNU, SMNU dopuszcza sie lokalizacje
budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang, w tym w
zabudowie blizniaczejlub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

a) zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowac jako wolnostojgca;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 10,0 m;
— garazowych i gospodarczych: 5,0 m;

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytko-
we;

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;

e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,1;

f)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlo-
nej;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU, SMNU - 20 m;
— dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU — 30 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki:
— dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU, SMNU - 20 m;
— dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU — 30 m;
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
9) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 6MNU potozona jest w strefie C
ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespdt zabytkowych i historycznej za-
budowy miasta — obowiqgzujq ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3 4;

§30. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MNU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) zabudowe mieszkaniowq nalezy realizowac jako wolnostojgcqg;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 12,0 m;
— garazowych i gospodarczych: 6,0 m;

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 459,

e) intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 2,1;

f)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowla-
nej;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0 m?,

6) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 30,0 m,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m2,

d) minimalna szeroko$¢ dziatki: 15,0 m,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1 pkt 3.
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§31. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej z towarzyszgcq funkcjg mieszka-
hiowq oznaczonego na rysunku planu symbolem TUMN:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
realizaciji lokali mieszkalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen,
urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:
a) lokale mieszkalne nalezy realizowac na drugiej i/lub wyzszej kondygnaciji
budynku;

b) ustala sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziat-
kg budowlang, w tym w zabudowie szeregowej;
c) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 8,0 m;
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytko-
we;
e) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 759
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,8 do 2,4;
g) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlo-
nej;
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 70 m2;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m2;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§32. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego

Nna rysunku planu symbolem TMW, 2MW:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w zakresie zaopatrzenia mieszkahcdw w
budynkach lub lokalach o powierzchni do 50 m2, dojscia, dojazdy, drogi we-
wnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia spor-
towo —rekreacyjne, OZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: maks. 15,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 5;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

d) intensywnosc¢ zabudowy: od 0,4 do 2,4;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymio-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2;
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b) minimalna szerokos¢ dziatki: 15 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu 1MW potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicz-
nej— obowiqgzujg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 5.

§33. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
Nna rysunku planu symbolem 3MW, 4MW:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w zakresie zaopatrzenia mieszkahcow w
budynkach lub lokalach o powierzchni do 50 m2, dojscia, dojazdy, drogi we-
wnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia spor-
towo —rekreacyjne, OZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: maks. 17,5 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu do 35°;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 1,2 do 2,0;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;

b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 20 m;

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

§34. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
0zZNnaCzonego na rysunku planu symbolem TMWU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,
OLZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: maks. 15,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu do 45° lub
dachy ptaskie;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 2,0;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
4) minimalnha powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 35 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§35. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
0zZNnAaCczonego na rysunku planu symbolem 2MWU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, OZE;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i ustugowo — mieszkalnych w do-
wolnej konfiguracii;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: maks. 15,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 5;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 2,4;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymio-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 mz;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 25 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§36. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielenh, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej i OZE;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— mieszkalnych: 10,5 m;
— gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m,
— pozostatych zwigzanych z gospodarstwem rolnym: maks. 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— mieszkalnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
— gospodarczych, garazowych: 1,
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— pozostatych zwigzanych z gospodarstwem rolnym: 1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachy-
lenia w przedziale od 5° do 459;
— gospodarczych, garazowych i pozostatych zwigzanych z gospodar-
stwem rolnym: dachy ptaskie, jednospadowe o kgcie nachylenia do
20° lub dwuspadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 5° do 459;
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 2,0;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terenu oznaczonego symbolem 1RM potozona jest w strefie C ochro-
ny konserwatorskiej ekspozycji zespdt zabytkowych i historycznej zabudowy
miasta — obowigzujq ustalenia § 14 ust. 2 pkt 31 4.

§37. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 5U, éU, 7U, 8U, 9U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym ustugi pu-
bliczne z zakresu kultury, stuzby zdrowia, administracji oraz ustugi w zakresie za-
opatrzenia mieszkancow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne w istniejgcych budynkach
ustugowych, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, drogi
wewnetrzne, parkingi, ciqgi piesze;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 8U: 6 m;
— na terenie oznaczonym symbolem 6U, 9U: 10 m;
- na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 5U, 7U: 12,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

— na terenach oznaczonych symbolami 1U, éU, 8U, 9U: 2, w tym poddasze
uzytkowe;

— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 5U, 7U: 3, w tym poddasze
uzytkowe;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kqgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

d) intensywnos$¢ zabudowy:

— na terenach oznaczonych symbolami 1U, 6U, 8U, 9U: w przedziale od 0,3
do 1,8;

— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 5U, 7U: w przedziale od 0,3
do 2.4;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
— naterenach oznaczonych symbolami 1U, 5U 7U, 2U: 1000 m2;
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2;
— na terenie oznaczonym symbolem 6U: 1500 m?;
— na fterenie oznaczonym symbolem 8U: 450 m?;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— na terenach oznaczonych symbolami 1U, 5U 7U, 9U: 1000 mZ;
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2;
— na terenie oznaczonym symbolem 6U: 1500 m?;
— na terenie oznaczonym symbolem 8U: 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
9) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: na terenie ozna-

czonym symbolem 6U oraz 7U obowigzuje nakaz realizacji zieleni izolacyjne;.

§38. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym ustugi fury-
styczne, hotelarskie i gastronomicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura kolejowa, zielen, urzgdzenia infra-
struktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, ciggi piesze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ferenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 14,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytko-
we;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 40° do 559;
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,45 do 1,3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz;
7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 25 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1 pkt 3;
?) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu:
a) na terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy — wieza cisnien - obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 2 pkt 11 4;
b) teren potozony jest w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej — obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 2 pkt 2 4;
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c) czesc terenu oznaczonych potozona jest w granicach terendw zamknietych
kolejowych — obowiqzujg przepisy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 17
ust. 2.

§39. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10U:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) targowisko — detaliczna i hurtowa sprzedaz ptoddw rolnych oraz obroét
zwierzetami hodowlanymi;
b) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa zwigzana z obstugqg rol-
nictwa;
Cc) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, place manewrowe, drogi we-
wnetrzne, miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia infrastruktury techniczneji OZE;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 12 m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 2;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzia-
le od 150 do 45¢;
— dopuszcza sie dachy ptaskie;
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 1,8;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymio-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 35 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
7) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej.

§40. Ustalenia dla terenéw ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbola-

mi 1Uo, 2Uo:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: budynki ustug oSwiaty i szkolnictwa wraz z
zapleczem sportowo — rekreacyjnym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, ciggi piesze, boiska i inne
obiekty sportowe;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw: 18,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 209

d) intensywno$¢ zabudowy: od 1,0 do 2,0;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz;

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 45 m;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;

b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 45 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

9) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 1Uo grani-
cach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi ustala sie:

- obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 4,

— obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w
przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw budowla-
nych lub budowy nowych zlokalizowanych w sgsiedztwie w/w tere-
NOw.

§41. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacji
oznaczonych na rysunku planu symbolami TUKS, 2UKS, 3UKS, 4UKS:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty ustug kultury, turystyki, sportu i re-
kreacji (Muzeum Wsi Mazowieckie] — Skansen wraz z sektorem matego miasta);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, parkingi, dojscia i dojazdy, ciqgi piesze, drogi rowerowe, boiska i
inne obiekty sportowe, budynki administracyjne i socjalne, zbiorniki retencyjne;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 10,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytko-
we;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20°do 559;
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 mz;
7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 30 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.
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§42. Ustalenia dla terenu obiektéw sakralnych oraz kultu religijnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1Uk:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty sakralne, kultu religiinego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciqgi pie-
sze;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 25%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 mz;
6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 20 m;
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy — ruiny kosciota pw. Sw. Krzy-
za - obowiqgzujqg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 11 4;
b) teren potozony jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespot
zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia § 14
ust. 2 pkt 3i 4;

§43. Ustalenia dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1US, 3US:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ustugowe do obstugi przeznaczenia
podstawowego, w tym Swietlice osiedlowe, urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, ciqgi piesze, terenowe sitownie zewnetrzne, OZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 8,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 30° do 459;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
c) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 700 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 20 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
realizaciji zieleni izolacyjnej.
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§44. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2US:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ustugowe do obstugi przeznaczenia
podstawowego, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, par-
kingi, drogi rowerowe, ciqgi piesze, zbiorniki retencyjne;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 8,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytko-
we;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 30° do 459;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,25 do 0,75;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
c) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz;

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 25 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§45. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4US:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tor motokrosowy, skatepark, budynki ustugowe
do obstugi przeznaczenia podstawowego, urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, drogi rowerowe, ciqgi piesze, terenowe sitownie zewnetrzne, mate boiska
sportowe;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 8,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 30° do 459;

d) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
c) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 20%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 30 m;
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c)

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
realizaciji zieleni izolacyjnej.

§46. Ustalenia dia terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1RU/U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)
d)

obiekty i urzgdzenia obstugi rolnictwa;

zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa zwigzana z przetwor-
stwem rolniczym, produkcjg zywnosci, przechowywaniem i obrotem zyw-
noscig i innymi produktami pochodzenia roslinnego lub zwierzecego oraz
obstugq rolnictwa;

zabudowa zagrodowa,

zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen,
urzgdzenia infrastruktury technicznej i OZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 10,0 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia w przedziale
od 50 do 45¢;

dopuszcza sie dachy ptaskie;

infensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 0,9;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2;
5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
realizaciji zieleni izolacyjne;.

§47. Ustalenia dla terenéw zabudowy produkcyijnej, sktadéw i magazynéw ozno-
czonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 4P, 5P, 7P:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

stacje paliw i dystrybucji gazu ptynnego wraz z zapleczem ustugowym,
myjnie samochodowe, warsztaty napraw;

zabudowa ustug komunalnych;

bazy postojowe srodkdw transportu wraz z zapleczem socjalnym i urzqgdze-
niami obstugi technicznej pojazddw;

bazy obstugi komunikacyjnej oraz bazy sprzetu budowlanego i rolniczego;
obiekty handlu detalicznego i hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, dojscia, dojazdy, place ma-
newrowe, drogi wewneftrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej i OZE;
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3) dlaistniejgcej zabudowy mieszkaniowe] obowiqgzujg ustalenia zawarte w § 11;
4) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw w
dowolnej konfiguracii;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:15 m;
— pozostatych: 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy o kgcie nachylenia w przedziale od 5° do 459;
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
c) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 3,0;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
9) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
realizacji zieleni izolacyjnej.

§48. Ustalenia dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 3P, é6P:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

b) urzgdzenia, budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kole-
jowego i utrzymania linii kolejowej;

c) bocznice kolejowe;

d) stacje paliw i dystrybucji gazu ptynnego wraz z zapleczem ustugowym,
myjnie samochodowe, warsztaty napraw;

e) obiekty handlu detalicznego i hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura kolejowa, dojscia, dojazdy, place
manewrowe i sktadowe, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej i OZE;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw w
dowolnej konfiguracij;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy o kgcie nachylenia w przedziale od 5° do 459;
— dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
c) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
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f)  nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;
6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terendw oznaczonych symbolami: 3P oraz 6P potozona jest w grani-
cach terendw zamknietych kolejowych — obowiqzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
b) obowigzuje nakaz realizacji zieleni izolacyjne;.

§49. Ustalenia dia terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 8P:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktadowa i mao-
gazynowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, obiekty handlu detalicznego i
hurtowego, bazy obstugi komunikacyjnej oraz sprzetu budowlanego i rolnicze-
go, dojscia, dojazdy, place manewrowe, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i OZE;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow w
dowolnej konfiguracii;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 20,0 m;

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

—dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 40°;
—~dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° oraz dachy
ptaskie;

c) intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 4,5;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

6) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 15 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 15 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1 pkt 3;

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8P potozona jest w
granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wody podziemnej —
obowiqzujqg przepisy odrebne oraz ustalenia § 12 ust. 5;

b) obowigzuje nakaz realizaciji zieleni izolacyjne;.
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§50. Ustalenia dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1R, 2R, 3R, 4R, 5R:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) uprawy rolne, tgki, pastwiska;

b) sady,

c) zadrzewienia $rodpolne, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne, stawy hodow-
lane;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: towarzyszgce budowle rolnicze, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
drogi dojazdowe do pdl;

3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabu-
dowy, z zastrzezeniem §50 pkt 2;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R potozona jest w strefie C
ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespodt zabytkowych i historycznej za-
budowy miasta — obowiqgzujq ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3 4.

§51. Ustalenia dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL,
271, 31IL, 411, 511, é1IL, 7IL, 8IL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 141ZL, 15IL, 18ZL, 171L,
18ZL, 191ZL, 20ZL, 21171, 2211.:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszgce zwigzane z gospodarkg
lesnq, dojscia i dojazdy, dukty lesne;

3) zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terendw oznaczonych symbolami: 3ZL, 8ZL oraz 14ZL potozona jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq — obowigzujg prze-
pisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia § 17 ust. 2;

b) tereny oznaczone symbolami 18ZL, 19ZL oraz czes¢ terendw oznaczonych
symbolami 16ZL, 17ZL potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej
ekspozycji zespot zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzu-
ja ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3i 4;

c) czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 3ZL, 9ZL, 10ZL oraz 14ZL oraz teren
oznaczony symbolem 8ZL potozona jest w granicach strefy ochronnej
wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqzujq ustalenia § 12 ust. 6 oraz § 18 ust. 6;

d) czes¢ terendbw oznaczonych symbolami: 2ZL, 3ZL, 4ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 13ZL,
14ZL potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warun-
kach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi — obowiqgzujq ustalenia § 12 ust. 4.

§52. Ustalenia dla terenéw dolesien oznaczonych symbolami 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zalesienie gruntdw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towarzyszgce zwigzane z gospodarkqg
leSnq, dojscia i dojazdy, dukty lesne;
3) zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§53. Ustalenia dla terenéw zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolami 1ZK, 2ZK,
3ZK, 41K, 51K, 4ZK:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen krajobrazowa, zielen urzgdzona,
parki, ogrody miejskie, naturalne uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
rowerowe, ciqgi piesze, terenowe sitownie zewnetrzne;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 20%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m?;
6) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 10 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2;

b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 10 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terenow oznaczonych symbolami: 1ZK oraz 3ZK potozona jest w gra-
nicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowigqzujqg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia § 17 ust. 2;

b) czes¢ terendw oznaczona symbolami: 1ZK oraz 3ZK potozona jest w grani-
cach strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqgzujg ustalenia § 12 ust.é
oraz § 18 ust. 6;

c) czesc¢ terendw oznaczonych symbolami: 1ZK, 2ZK oraz 3ZK potozona jest w
granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych na-
razonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi — ob-
owiqzujqg ustalenia § 12 ust. 4.

§54. Ustalenia dla terenu zieleni urzqdzonej oznaczonego symbolem 1ZP:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciggi pie-
sze;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 10 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1 pkt 3.

§55. Ustalenia dla terenu zieleni urzqdzonej oznaczonego symbolem 2ZP:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh urzqgdzona, w szczegdlnosci zielen
niska i wysoka z naturalnymi gatunkami charakterystycznymi dla mazowieckie-
go krajobrazu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi pie-

sze, urzqgdzenia stuzgce rekreacji i obstudze turystyki;
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3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 20%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?;
6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 45 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 45 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;

§56. Ustalenia dla terenu zieleni urzqdzonej oznaczonego symbolem 3ZP:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona (dawny park podworski);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciggi pie-
sze;
3) dlaistniejgcej zabudowy obowiqgzujg ustalenia zawarte w § 11;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 20%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 mz;
6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 25 m;
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie 3ZP zlokalizowana jest aleja drzew — pomnik przyrody — obowig-
zujq ustalenia § 12 ust. 3 oraz § 17 ust. 2;
b) na terenie 3ZP zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewddzkiej ewidenciji za-
bytkdw — obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 1
c) czes¢ terenu potozona jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozycii
zespot zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — obowigzujg ustalenia
§ T4 ust. 2 pkt 3i 4.

§57. Ustalenia dla terendéw zieleni urzqdzonej oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP,
61ZP:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona w otoczeniu ruin kosciota
pw. Sw. Krzyza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi rowe-
rowe, ciqgi piesze;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 20 m;
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3;
8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesc¢ terendw oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP oraz 6ZP potozona jest w
strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozyciji zespdt zabytkowych i histo-
rycznej zabudowy miasta — obowiqgzujqg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3 i 4.

§58. Ustalenia dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7P, 81P:
8) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona;
9) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi rowe-
rowe, ciqqgi piesze;
10) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
11) wskazniki zagospodarowania terenu:
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 200 mz;
13) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m2;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§59. Ustalenia dla terenéw ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12D, 2ZD, 3ID:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: rodzinne ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynek administracyjno — socjalno - gospodar-
czy, altany i budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen,
urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty dla altan i budynkéw gospo-
darczych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw: maks. 4,0 m w przypadku dachu ptao-
skiego lub maks. 5,0 m — do najwyzszego punktu dachu dwuspadowego;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o
nachyleniu od 5% do 45%|lub dachy ptaskie;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 2,4;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m2;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty dla budynku administracyjno

—socjalno — gospodarczego:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: maks. 5,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o
nachyleniu od 5° do 45°|lub dachy ptaskie;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 2,4;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;

6) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§60. Ustalenia dla terenéw parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KP, 2KP, 3KP, 4KP:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 70%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 400 m?;
6) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 10 m;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 10 m;
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§61. Ustalenia dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KP:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynek obstugi wjazdu, dojscia, dojazdy, drogi
wewnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
dla budynku obstugi wjazdu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw: maks. 5,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o
nachyleniu od 5% do 45%|lub dachy ptaskie;
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 m2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 50%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 400 m2;
7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2;

b) minimalna szerokos¢ dziatki: 15 m;

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 19 ust. 1 pkt 3;

9) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw maso-
wych i osuwania mas ziemi — obowiqzujg zakaz zabudowy budynkami oraz
ustalenia § 12 ust. 4.
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§62. Ustalenia dla terenéw garazy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG,
2KG, 3KG:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: budynki garazowe i zespoty garazy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, OZE;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 4,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
g) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-

rowaniem okreslonym na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m2;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 3 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§63. Ustalenia dia terenu infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1K:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu kanali-
Zacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, OZE;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
a) maksymalna wysokosS¢ budynkow: 4,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: ustala sie dowolne
uksztattowanie potaci dachowych;
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajq sie z liniami rozgraniczajgcymi
teren;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 20 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

§64. Ustalenia dla terendéw infrastruktury technicznej z zakresu elekiroenergetyki
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E:
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1)
2)

3)

4)
5)
6)

§65.

przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki;

przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: ustala sie dowolne
uksztattowanie potaci dachowych;

d) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymio-
rowaniem okreslonym na rysunku planu lub pokrywaijqg sie z liniami rozgrani-
czajgcymi teren, z wytgczeniem stosowania ustalen § 2 pkt 2 lit. e;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m2;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 25 mz;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5 m;

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu wodociqgéw ozna-

czonego na rysunku planu symbolem TW:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

§66.

przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty infrastruktury technicznej z zakresu
wodociggdw;
przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen,
urzgdzenia infrastruktury technicznej, OZE;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 4,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 1;
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: ustala sie dowolne
uksztattowanie potaci dachowych;
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywajqg sie z liniami rozgraniczajgcymi
teren;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m2;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1 m;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m2;
b) minimalna szerokos¢ dziatki: 1 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 19 ust. 1 pkt 3.

Ustalenia dla drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KDG:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna klasy gtownej (droga
wojewddzka nr 541 - istniejgca ulica Piastowskal);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem
1KDG;

dopuszcza sie wszystkie relacje skretne przy skrzyzowaniu z terenami drog
publicznych;

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych; proponowany przebieg Scie-
zek rowerowych wskazano na rysunku planu jako oznaczenie informacyjne.

§67. Ustalenia dla drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, éKDZ, 7KDZ, 8KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen,
wiaty przystankowe;

3) na terenie drogi publicznej zbiorcze] oznaczonej symbolem 2KDZ dopuszcza
sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych w postaci kioskow
ulicznych i obiektéw ustugowo — handlowych (pawilondw sprzedazy ulicznej);

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

szeroko$S¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych; proponowany przebieg scie-
zek rowerowych na terenie drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ oraz 2KDZ wskazano na rysunku planu jako oznaczenie informacyjne;
dopuszcza sie wszystkie relacje skretne;

skrzyzowania z drogami znajdujgcymi sie w bezposrednim sqgsiedztwie poza
granicami planu - dla wszystkich relaciji skretnych;

obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kté-
re nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategorii;

5) zasady zagospodarowania tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktdrych
mowa w pkt 3:

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m?;
maksymalna wysoko$c: 4 m;

nakaz sytuowania poza jezdniq;

minimalna odlegto$¢ od przejscia dla pieszych: 25 m;

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu:

a)

b)

cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 4KDZ potozona jest w granicach ob-
szaru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchéw masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg usta-
lenia § 12 ust. 4;

czes$¢ terendw oznaczonych symbolami 4KDZ oraz 6KDZ potozona jest w
granicach terendw zamknietych kolejowych — obowiqzujg przepisy odreb-
ne oraz ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

§68. Ustalenia dia drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL,
12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 18KDL, 19KDL, 20KDL:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych; proponowany przebieg Scie-
zek rowerowych wskazano na rysunku planu jako oznaczenie informacyjne;
dopuszcza sie wszystkie relacje skretne;

dopuszcza sie wprowadzenie ograniczenia w relacjach skretnych;

drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDL oraz 16KDL stanowig
czesci drog, ktdre swojg kontynuacje posiadajg poza granicami planu;
skrzyzowania z drogami znajdujgcymi sie w bezposrednim sgsiedztwie poza
granicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;

obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

czesc¢ terenu oznaczonego symbolem 9KDL potozona jest w granicach ob-
szaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego oraz ustalenia § 17 ust. 2;

cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDL potozona
jest w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wody pod-
ziemnej — obowiqzujqg przepisy odrebne oraz ustalenia § 12 ust. 5;

cze$¢ terendw oznaczonych symbolami: 1KDL oraz 9KDL potozona jest w
granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych nao-
razonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi — ob-
owiqzujqg ustalenia § 12 ust. 4;

czesc terenu oznaczonego symbolem KDL potozona jest w granicach stre-
fy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqzujq ustalenia § 12 ust. 6 oraz § 18
ust. é;

cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 8KDL potozona jest w granicach te-
rendw zamknietych kolejowych — obowigzujqg przepisy odrebne oraz ustale-
nia zawarte w § 17 ust. 2.

§69. Ustalenia dla drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 14KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD,
60KDD, 61KDD:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen,
wiaty przystankowe;

3) zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych; proponowany przebieg $cie-
zek rowerowych wskazano na rysunku planu jako oznaczenie informacyjne;
dopuszcza sie wszystkie relacje skretne;

dopuszcza sie wprowadzenie relacji jednokierunkowych oraz ograniczenia
w relacjach skretnych;
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e) skrzyzowania z drogami znajdujgcymi sie w bezposrednim sgsiedztwie poza
granicami planu - dla wszystkich relacji skretnych;

f)  obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czeS¢ terendw oznaczonych symbolami: 48KDD, 56KDD potozona jest w
strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozyciji zespdt zabytkowych i histo-
rycznej zabudowy miasta — obowiqzujqg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 31 4;

b) czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 21KDD, 22KDD potozona
jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicz-
nych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas
ziemi — obowiqzujg ustalenia § 12 ust. 4;

c) czes¢ terenu oznaczona symbolem 23KDD potozona jest w granicach strefy
ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqzujg ustalenia § 12 ust. 6 oraz § 18
ust. é;

d) czesc¢ terendw oznaczonych symbolami: 8KDD, 22KDD oraz 23KDD potozo-
na jest w granicach terendw zamknietych kolejowych — obowigzujq przepi-
sy odrebne oraz ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

§70. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj, 5KDpj, 6KDpj, 7KDpj, 8KDpj, 9KDpj,
10KDpj, 11KDpj, 12KDpj, 13KDpj, 14KDpj, 15KDpj, 16KDpj, 17KDpj, 18KDpj, 19KDpj,
20KDpj, 21KDpj:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: publiczne ciqgi pieszo - jezdne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem okre-
Slonym na rysunku planu;
b) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
c) dopuszcza sie wszystkie relacje skretne;
d) dopuszcza sie wprowadzenie relacji jednokierunkowych oraz ograniczenia
w relacjach skretnych;
e) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDpj potozony jest w strefy
ochrony archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 5.

§71. Ustalenia dla publicznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1Kx:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: publiczny cigg pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem okre-
Slonym na rysunku planu;
b) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie przystosowanej dla ruchu pie-
szego, z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

§72. Ustalenia dla drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, é6KDW, 7KDW, 8KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;
b) dopuszcza sie wszystkie relacje skretne przy skrzyzowaniu z terenami drog
publicznych;
c) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;
d) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego.
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czes¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDW potozony
jest w strefie C ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespot zabytkowych i hi-
storycznej zabudowy miasta — obowiqzujqg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3 i 4.

§73. Ustalenia dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KK, 2KK, 3KK, 4KK:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzqgdzenia, budynki i budowle przezno-
czone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do
obstugi przewozu 0séb i rzeczy, infrastruktura kolejowa, dojscia i dojazdy, pla-
ce manewrowe, wiaty peronowe i zadaszenia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen,
dojscia i dojazdy, miejsca postojowe;

3) ustala sie zachowanie istniejgce;j linii kolejowych nr 27 oraz nr 33 z mozliwosciqg
ich przebudowy i rozbudowy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 20,0 m;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 19
ust. 1 oraz ustaleniami szczegdtowymi wskazanymiw § 73 pkt 4i 5.

7) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 2KK, 3KK potozona jest w grani-
cach obszaru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazo-
nych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania mas ziemi — obowig-
zujqg ustalenia § 12 ust. 4;

b) czes¢ terendw oznaczona symbolami: 2KK, 3KK potozona jest w granicach
strefy ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy — obowiqgzujq ustalenia § 12 ust. é oraz §
18 ust. 6;

c) czesc¢ terenu oznaczona symbolem 3KK potozona jest w strefie C ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zespdt zabytkowych i historycznej zabudowy
miasta — obowigzujq ustalenia § 14 ust. 2 pkt 3 4;

d) czesc¢ terendw oznaczona symbolem 1KK potozona jest w granicach obsza-
ru szczegodlnego zagrozenia powodzig — obowiqzujqg przepisy odrebne z za-
kresu prawa wodnego oraz ustalenia § 16 ust. 2 oraz § 17 ust. 2;

e) tereny oznaczone symbolami: 1KK, 2KK, 3KK oraz 4KK potozone sg w grani-
cach terendw zamknietych kolejowych — obowigzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Rozdziat 16
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiqzku z uchwaleniem planu

§74. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
W wysokosci:
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1) MN - 30%;

2) MNr - 30%;
3) MNU - 30%;
4) MW - 30%;

5) MWU - 30%;
6) RM -30%;

7) U=30%;

8) Uo-10%;

?) Uk-10%;

10) UKS - 10%;
11) US-10%;
12) RU/U - 30%;
13) P-30%;

14) 0% dla pozostatych terendw z uwagi na brak wzrostu wartosci.

Rozdziat 17
Ustalenia koncowe

§75. Dla gruntdéw lesnych niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa o po-
wierzchni 0,2254 ha uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o
znaku RW-RM-I1.7151.143.2018.4K z dnia 28.11.2018 r. na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne.

§76. Dla gruntéw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa o powierzchni
0,0301 ha uzyskano zgode Ministra Srodowiska o znaku .......... z dnia ....... na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

§77. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§78. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

/ - / Przewodniczqcy
Rady Miasta Sierpc

UZASADNIENIE

DO UCHWALY Nr......... [, [,
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdNid oo r.

Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 210/XXI1/2016 z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 399/LI1/2018
z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr 210/XXIl/2016 z dnia 18 maja
2016 r. przystgpiono do sporzgdzenia ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca” dla obszaru Sierpc — Zachdd, ktérego granice
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wyznaczajqg tereny potozone wzdtuz: ul. Konstytucji 3-go Maja — ul. Dworcowej — linii
kolejowej nr 33 — potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej miasta — zachod-
niej granicy administracyjnej miasta — ul. Narutowicza - ul. Zeromskiego. Obszar
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
wskazany na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Tereny opracowania objete sq ustaleniami ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc - Zachod” uchwalonego Uchwatg Nr 282/XXXIl/2009
Rady Miasta Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009r. oraz ustaleniami ,,zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod” uchwalonego
Uchwatg Nr 312/XLI/2013 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie zapisdw planu do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
przeksztatcen w strukturze przestrzennej, jakie zaszty w miescie w ostatnich latach, a
takze nowe zamierzenia inwestycyjne nie uwzglednione dotychczas w obowiqzuja-
cym planie. Opracowanie miejscowego planu ma rowniez na celu dostosowanie
miejscowego planu do aktualnych przepisdw z zakresu planowania przestrzennego.
Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2019 r., poz. 1945 ze zm.). W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca
wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405 ze zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystgpit do w/w organdw oraz pozostatych
organdw wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzqgdzanego projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc” przyjetego uchwatg Nr
117/X11/99 Rady Miegjskiej w Sierpcu z dnia 8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang wynika-
jacq z podjecia uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada 2010 r.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Obejmuje ona istniejgce i projektowane tereny
mieszkaniowe skupione zaréwno w poétnocnej, jak i potudniowej czesci opracowa-
nia. Plan obejmuje rowniez istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
skupione w rejonie ulicy Narutowicza oraz ul. Jana Pawta ll, jak i w rejonie ul. Po-
ziomkowej. Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej stanowiq tereny ustugowe, w tym
tereny mieszkaniowo — ustugowe. Zabudowe ustugowq uzupetniajg tereny przewi-
dziane pod rozbudowe Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu. W planie wyznaczono
takze tereny produkcyjne obejmujqgce istniejgce zaktady przy ul. Traugutta oraz
nowoprojektowane tereny po potudniowej stronie torow kolejowych linii kolejowej nr
33 (Sierpc - Ptock). Funkcje produkcyjng, magazynowq i sktadowq przewidziano
rowniez dla terendw pokolejowych w rejonie dworca kolejowego oraz ulic: Traugutta
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i Dworcowej. W planie wyznaczono takze tereny zieleni urzgdzonej oraz zieleni leSnej
— zardwno istniejgce lasy, jak i przewidziane w studium zalesienia gruntéw rolnych w
potudniowo — wschodniej czes$ci miasta. Posrdéd terendw mieszkaniowych zaprojek-
towano tereny ustug sportu i rekreacji — istniejgce pomiedzy ul. Chrobrego i Hermana
oraz projektowane — w rejonie ul. Zeromskiego oraz w obrebie tzw. ,Glinek”. Uktad
komunikacyjny obszaru opracowania tworzqg istniejgce ulice: gminne, powiatowe i
wojewodzkie oraz projektowane drogi dojazdowe obstugujgce nowe tereny inwe-
stycyjne, jak rowniez planowana obwodnica Sierpca w ciggu drogi krajowej nr 10
przewidziana do realizacji w potudniowej czesci miasta. Istniejgce tereny rolne po
wschodniej i zachodnie stronie ul. Mitobedzkiej oraz na potudnie od projektowanej
drogi ekspresowej pozostawiono niezabudowane.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie powierzch-
ni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometrie da-
choéw iich pokrycie. Wskazano réwniez zasady sytuowania budynkédw na dziatkach.
Parametry dla nowej zabudowy zostaty okreSlone w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz
jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami zachowano
poprzez ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszczenie
stosowania instalacji odnawialnych zrédet energii. Uwzgledniono rowniez potozenie
czesci obszaru opracowania w granicach strefy ochronnej miejskiego ujecia wody
podziemnej ,,Browar Kasztelan” w Sierpcu oraz ograniczenia wskazane w rozporzg-
dzeniu nr 10/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 9 maja 2014 r. (zmienionym rozporzgdzeniem nr 10/2015 Dyrektora Regional-
nego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 9 kwietnia 2015 r.) dla tejze
strefy. Uwzglednienie treSci w/w rozporzgdzenia ma na celu takze zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci. W planie
uwzgledniono rowniez wystepowanie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat, wyznaczone dla rzeki Skrwy Prawej. W zasiegu w/w obszaru nie wystepujg
zadne tereny zabudowane, ani przewidziane do zabudowy. Przedmiotowe tereny
opracowania planu nie sg potozone w granicach obszardw Natura 2000 ani innych
obszardw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody. Natomiast w
zachodniej czesci opracowania przebiega granica strefy ochronnej wzdtuz rzeki
Skrwy wyznaczona dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Przyrzecze Skrwy Prawej”
(znajdujgcego sie poza granicami administracyjnymi miasta Sierpca). W granicach
tej strefy, zgodnie z freScig Rozporzgdzenia nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27
lipca 2006 r., obowigzuje zakaz zabudowy).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wyznaczonych stref konserwatorskich: strefy ,, A" $cistej ochrony konserwatorskiej —
wokdt budynku dworca kolejowego oraz strefy ,,C" ochrony konserwatorskiej
ekspozycji zespotow zabytkowych i historycznej zabudowy miasta — wokdt ruin
koéciota pw. Sw. Krzyza oraz wokdt budynku bytego dworu przy ul. Staszica. Wskaza-
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no rowniez granice stref ochrony archeologicznej. Nie podjeto ustalen w zakresie
ochrony dobr kultury wspotczesnej.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie
obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla
zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére uzgodnio-
ne zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia
na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji publicz-
nej urzedu zrealizowano wymaog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw
komunikaciji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do wglgdu wszystkim
zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnosc i przejrzystos¢ procedur planistycz-
nych.

Przy sporzgdzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo wtasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone
zostato analizg wtasnosciowq. Podczas przygotowywania projektu planu rozpatrzono
wszystkie wnioski, ktore wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
opracowywania planu. W projekcie ujeto takze zamiary inwestycyjne miasta.
Uwzgledniono wnioski instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whnioski oséb prywatnych zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim byto to
mozliwe ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, jak rowniez ustalenia studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przyjetq przez miasto
polityke rozwoju przestrzennego miasta. Przy pracach nad planem przeanalizowano
rowniez wnioski 0séb prywatnych, ktére sktadano przed przystgpieniem do sporzg-
dzania planu.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Sierpca
»miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca” celem uchwa-
lenia. Podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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