UCHWALA Nr 235 / XXXII/ 2020
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia 15 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca,
ktérego granice wyznaczajq tereny polozone wzdluz: ul. Kosciuszki - ul. Glowackie-
go - ul. Wréblewskiego - ul. Bema - tereny rolnicze przy wschodniej granicy admini-

stracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w
zwiqzku  z  Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 380/XLVINI/2017 z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do migjscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Sierpca i Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca 32/1V/2018 z
dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie: zmiany uchwaty 380/XLVII/2017 z dnia
29 listopada 2017 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obo-
wigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sierpc"” przyjetego uchwatg Nr 117/XI1/99 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnid
8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang wynikajgcq z podjecia uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z
dnia 10 listopada 2010r.

Rada Miejska Sierpca, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

8§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca, ktérego granice wyznaczajqg tereny potozone wzdtuz: ul. Kosciuszki — ul.
Gtowackiego - ul. Wréblewskiego — ul. Bema oraz tereny rolnicze przy wschodniej
granicy adminisfracyjnej miasta.

2. Granice planu wyznaczajq: ul. Kosciuszki, ul. Gtowackiego, ul. Wroblewskiego,

ul. Bema oraz tereny rolnicze przy wschodniej granicy administracyjnej miasta.

3. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe] stanowiqcej tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz w czeici graficznej sporzqdzonej w skali 1:2000, stanowigcej inte-
gralng cze$¢ uchwaty, bedgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty, zwang dalej ry-
sunkiem planu.

4. Integralng czesciq uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznosze-
nie budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

a) readlizacji elementow termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkdéw w granicach planu;
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c) wykraczajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz:

- 1,6 m takich czgsci budynkdw, jak: balkony, werandy, tarasy, schody
zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stupach
na terenach oznaczonych symbolami MNU,

- 3,0 m takich czesdci budynkdw, jak: pochylnie, rampy na terenach
oznaczonych symbolami P, PU,

- 0,5 m takich czedci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne de-
tale wystroju architektonicznego;

d) sieciiobiektdw infrastruktury techniczne;j;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczo-
nych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie
dziatki budowlane;;
intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry wyraza
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich nadziemnych kondygnacji bu-
dynkow do powierzchni dziatki budowlane;;
froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ driatki budowlanej, ktéra przyle-
ga do drogi, z ktdrej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
przeznaczeniv podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jedyny lub przewazajg-
cy sposdb zagospodarowania terenu ustalony w ramach przeznaczenie terenu;
przeznaczeniv dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
inne niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na warunkach ustalonych
planem;
istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zredlizowang przed
datqg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcq w trakcie reali-
zacji lub dia ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

budynku mieszkalno - ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym
wyodregbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i co najmniej jeden lokal
ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;
ustugach nieuciqiliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé¢ ustugowq lub
rzemieslnicza, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w grani-
cach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie odbywa;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopietrowej, w
tym wysokiej, ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgey
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciqgzliwe od terendw sgsiednich, o minimalnej
szerokosci 1,5 m;

OIZE - nalezy przez to rozumieC odnawialne Zrédta energii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energi.

.Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okredla:

przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniv lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng infensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$c zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich redlizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektdow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury

technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

§4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tgcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowanid;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw, zgodnie z
§ 5;
6) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
strefa ochronna napowietrzne] linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci
15,0 m.
3. Oznaczenia graficzne okredlane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2
uchwaty majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw

§5. Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) P -tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazynow;
4) PU - tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw i zabudowy ustu-
gowej;
5) U -tereny zabudowy ustugowej;
6) 1IL-tereny laséw;
7) KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej;
8) KDL -drogi publiczne klasy lokalnej;
9) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;
10) KDpj - ciagi publiczne pieszo — jezdne;
11)KDW - drogi wewnetrzne.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6.Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw okredlajg nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

§7.Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) maksymalna liczba kondygnaciji wskazana w ustaleniach szczegdtowych doty-
czy kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziem-
nych;

3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie wynika
inaczej z pozostatych ustaleh uchwaty:

a) 3,0 m - dla wiat przystankowych;

b) 40 m - dla kubaturowych stacji fransformatorowych oraz jednokondy-
gnacyjnych budynkow zwigzanych z obstugg wjazdu;

c) 150 m - dla budowli i urzadzen technologicznych na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i magazyndw (PU).

d) 25,0 m-dla budowli i urzqgdzen technologicznych na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktaddéw i magazyndw (P).

§8. Ustalenia w zakresie geometrii dachdw:
1) zakazuje sie realizacji aftrap dachu pochytego montowanych do attyki lub
okapu;
2) ustala sie obowiqgzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospa-
dowego z dachoéwki lub materiatu dachdwkopodobnego w odcieniach koloru
czerwonego, brgzowego, grafitowego.

§9.Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i jednolitych dla catego
budynku; dopuszcza sig wprowadzanie koloréw uzupetnigjgcych wytgeznie dia
podkredlenia czgsci budynku lub detalu architektonicznego.

§10. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
istniejgcych zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg byé wykorzysty-
wane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z po-
stanowieniami niniejszego planu,

2) dlaistniejgcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym:

a) zlokalizowanej w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcq teren - ustala sie zakaz ich rozbudowy w kierunku linii roz-
graniczajgcej, z dopuszczeniem przebudowy i remontu, zmiany konstrukcii
dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustale-
niami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu wy-
znaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) o intensywnosci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmianeg konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;



c) o parametrach innych niz ustalone planem - dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgod-
nych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejgcej zabudowy, ktéra posiada dachy o geometrii oraz pokryciu inne
niz ustalone planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtdwnej
bryty budynku;

4) dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawo-
wym lub dopuszczalnym - dopuszcza sie przebudowe, remont oraz zmiane kon-
strukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia, rozwigzania techniczne i fechnologie zapewnidjg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 18 ust. 7, 81 9;

2) w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby przed zanie-
czyszczeniem ustala sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,
w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwy-
mi dla srodowiska wodnego, w taki sposdb aby uniemozliwié¢ przedostawa-
nie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

b) oczyszczenie wdd opadowych i roztopowych do parametréw wymaga-
nych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do waod;

c) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z § 18 ust. 6;

3) wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji
obiektéw budowlanych i budowli winny by¢& prowadzone z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepisdw odrebnych;

4) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczq,
eksploatacjqg instalacji oraz funkcjonowaniem drég nie mogg powodowadé
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego oraz nie mogqg hegatywnie
oddziatywac na jakos¢ wod podziemnych;

5) dla ochrony powietrza atmosferycznego dia nowych inwestycji ustala sie zakaz
przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatdw powodujg-
cych pylenie;

6) zakazuje sie:

a) redlizacji nowych przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oraz poten-
cjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw od-
rebnych, w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU oraz MW, za
wyjagtkiem inwestycji celu publicznego;

b) redlizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywadé
na Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, w granicach terendw
oznaczonych symbolami PU oraz U, za wyjatkiem inwestycji celu publiczne-
go,

c) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaz-
nych awarii przemystowych;

7) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzqgdko-
wuje sie tereny oznaczone symbolami:



a) MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-
ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowo — ustu-
gowsej",

b) MW do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
terenéw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego™.

2. 1 uwagi na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska” przy realizacji nowych inwe-
stycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzglednicjgce
wymogi ochrony wod podziemnych.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§12. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Projektowane tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw (P) oraz
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw i zabudowy ustugowej
(PU) nalezy otacza¢ zieleniq izolacyjng w sposdb podkresdlajgcy strukture prze-
strzennqg, podziaty funkcjonalne i wtasnosciowe oraz minimalizujgcy oddziatywa-
nia pochodzgce z tych terendw i przenikajgce na tereny sgsiednie. Proponowa-
nq lokalizacje zieleni izolacyjnej wskazano na rysunku planu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na terenach
przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w  obrebie
poszczegdlnych terendw. '

Rozdziat 6
Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13. 1. Uktad przestrzeni publicznych tworzg drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDZ, KDL, KDD, KDpj.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie terenu jednej
drogi lub ciggu drég ustala sie:
1) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do redlizacji chodnikéw oraz wjazdow
na posesje, z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych;
2) przystosowanie do potrzeb osdb niepethosprawnych poprzez:

a) obnizenie kraweinika do poziomu jezdni, przy przejiciach dla pieszych i
$ciezkach rowerowych;

b) obnizenie kraweznika jezdni, w migjscu przeznaczonym na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingowda;

c) stosowanie nawierzchni antyposlizgowej oraz pasa nawierzchni z posadzkg
fakturowq typu: ptyta z rowkami prowadzgcymi, ptyta ze stozkami dotyko-
wymi itp., w rejonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejonie miegjsc postojowych
dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowda,.



Rozdziat7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoddrowania terenu

§14. 1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych parametrdw zabudowy, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w
Rozdziale 13 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejgca lub
projektowana dziatka budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warun-
kiem spetnienia parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla po-
szczegdlnych terendw,

3. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz ich szerokosci nie
dotyczq dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiekiéw budowla-
nych infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw oraz dziatek wydzielanych w
celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami; w sytuacjach uza-
sadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza sie wydziele-
nie dziatek o powierzchni mnigjszej lub wiekszej o nie wiecej niz 20%, niz po-
wierzchnia nowowydzielanych dziatek ustalona w ustaleniach szczegotowych.

4, Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia witasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozaro-
wego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy

§15. 1. Zakaz zabudowy obowigzuje dla ferenu lasow oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL, z wyjatkiem urzqgdzeh zwigzanych z gospodarkg leSnqg, sto-
sownie do przepisdw odrebnych.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe] w
ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, zakazuije sie lokali-
zacji szpitali, domdw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

4, Do czasu skablowania dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV ustala sie strefy ochronne o szerokosci 15,0 m, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w lokalizacji nowych budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi; dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisdw, norm i zasad branzowych.

Rozdziat 9
Szczegblowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci
§16. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki zgodnie z ustaleniami szcze-
gdétowymi dla poszczegdinych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielane] dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sig kat w



przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci oraz placéw do za-
wracanid,

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nowowydzielanych:
1) dziatek pod drogi;
2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dia ktérych
ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;
b) minimalng szerokos¢ frontu — 2,0 m;
c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznosci, placéw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocd linii rozgraniczajgcych.

Rozdziat 10
ZLasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§17. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacii:

1) podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzg
nastepujgce drogi publiczne:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

c) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD;

2) ciag publiczny pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDpj
oraz drogi wewngtrzne oznaczone nd rysunku planu symbolami KDW uzupetnia-
ja uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowero-
wego jako funkcji podstawowej;

3] w granicach terendéw oznaczonych symbolem P oraz PU dopuszcza sie reali-
zacje dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujg-
cych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢: 10,0 m;

b) minimalna odlegto$é zabudowy: 6,0 m;

c) projektowanie Sciec naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz redlizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach min, 12,5 mx 12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) ustala sie nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych w catosci w granicach
dziatki budowlane;j,
b) ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach,
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 miejsce na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,
- dla budynkdw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m2 powierzchni uzytkowej,
— dla budynkéw handlowych - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m?powierzchni uzytkowej,
— dla budynkdw produkcyjnych — min. 1 migjsce na 5 zatrudnionych,



— dla budynkdw sktaddw i magazyndw - 2 miejsca na kazde rozpoczete
1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towaréw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo min. 1 migjsce postojowe dla samochodu dostaw-
czego;

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczye
oddzielnie dla kazdej funkcii;

e) w zakresie redlizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU dla lokali
ustugowych ustala sie nakaz realizacji min. 1 miejsca postojowego dla
rowerdw na kazde 5 miejsc postojowych dla samochoddw, nie mniegj
jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy;

— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW ustala sie nakaz
redlizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde
5 miegjsc postojowych dla samochoddw;

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P, PU oraz U usta-
la sie nakaz redlizacji min. 2 miejsc postojowych dla rowerdw na kazde
5 miejsc postojowych dla samochoddw;

f) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapew-
nienia co najmniey:

- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

— 4 stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§18. 1. Obszar planu zngjduje sie w zasiegu istniejgcej sieci: wodociggowsj,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz gazowej; ustala sie obowigzek
powigzania rozbudowywanej sieci w oparciu o istniejgce urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej.

2. Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzqdzen infrastruktu-
ry technicznej, a takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe.

3. Ustala sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi terendw drog publicznych i wewnetrznych oraz ciagow
publicznych pieszo - jezdnych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw drég
publicznych przy zachowaniu wymogdw przepisdw odrebnych z zakresu drég
publicznych.

4. Ustalenia dla systemu wodociqgow i zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci, zasilanej z vjeé¢ wody
potozonych poza obszarem planu, prowadzonej w oparciu o system rozbiorczy
w uktadzie piercieniowym i rozgateznym;

2) minimalna Srednica nowobudowanej sieci - 100 mm;

3) do czasu budowy sieci wodociggowe] dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych dla potrzeb technologicznych prowa-
dzonej dziatalnosci na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw, i magazy-
néw (P);

5. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekdw komunalnych:



1) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé za posrednictwem miejskiej sieci kanaliza-
cyjney;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw
do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 160 mm:;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i przemystowych z budynkéw produk-
cyjnych i ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kandlizacji sanitarnej po spetnie-
niv wymogdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualne] ko-
nieczno$ci podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich parametréw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i

roztopowych:

1) minimalna rednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z dachdw, z zastrzezeniem pkt 3, nakazuje sie
odprowadzac do ziemi i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej
witasnej dziatki w sposéb nienaruszajgcy przepisdéw odrebnych z zakresu ochro-
ny $rodowiska, z dopuszczeniem zastosowania urzgdzeh do czasowego prze-
chowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

3) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw oznaczonych
symbolem (P) oraz terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw i
zabudowy ustugowej (PU):

- Ustala sie zakaz odprowadzania do ziemi nieoczyszczonych wéd opa-
dowych i roztopowych,

— dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z da-
chow do kanalizacji deszczowe;,

~ dopuszcza sie budowe systemdw magazynowania wody opadowej, w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, w celach gospodar-
czych i przeciwpozarowych;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placdéw i par-
kingdw - nakazuje sie odprowadzaé do urzqdzen i obiektow zapewniajgcych
oczyszczenie Sciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi.

. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elekiroe-
nergetycznej SN inN;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiqzujq ustalenia §15 ust. 4,

3) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie
elekiryczng z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne;
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

4) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elekiroenergetyczne] rozdzielcze;:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje SN/nn w wykonaniu budynko-

wym i/lub napowietrznym (stupowym);
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, dopuszcza sie
linie napowietrzne;

5) w obrebie parkingdw dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojaz-
déw elektrycznych;

6) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe.

Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna érednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
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3) zachowanie, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu warunkdw technicz-

nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.
9. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i projektowany
centralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych, o ktérych mowa
w pkt 1, plan dopuszcza zaopatrzenie z wykorzystujgcych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta ciepta indywidualnych urzgdzen lub lokalnych systemow
grzewczych;

3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje sie stosowania instalacji OZE:

a) o mocy przekraczajgcej 100 kW;
b) ktére jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

4) dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU dopuszcza sie
jedynie mikroinstalacje OZE;

5) dopuszcza sie obstuge ze wspdlnych zrodet ciepta.

10. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakaz realizacji nowych przewodo-
wych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne;j;
11. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
na terenie miasta Sierpca oraz zgodnie z ustaleniami przepisdw z zakresu od-
paddw;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw nalezy realizowac jako po-
mieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cio-
nami, o konstrukcii i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpa-
doéw, w tym segregacije odpaddw na miejscu;

3) lokalizacja miejsc odbioru odpaddéw komunalnych z bezposrednim dostepem
dla pojazddw dostosowanych do odbioru i przewozu odpaddw.

Rozdziat 12 -
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§19. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkdw tymczasowych, z wyjqgtkiem
obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacii.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegélowe

§20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, 8MNU, 9MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabu-
dowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury fechnicznej.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow:
mieszkalnych jednorodzinnych i/lub ustugowych i/lub mieszkalno-ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

4, Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezpodrednio przy granicy z sgsiedniq

dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

. Zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojgcq lub blizniaczg.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

w
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— mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10,0 m;

- gospodarczych, garazowych: 6,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: da-
chy dwuspadowe lub wielospadowe o kqgcie nachylenia w przedziale
od 25° do 45°|lub dachy ptaskie;

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o
nachyleniu do 15°, dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia
do 45° lub dachy ptaskie;

3) intfensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreSlonym na rysunku planu;
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 8MNU: 500 m2;
2) dlaterendw oznaczonych symbolami TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 9MNU:
— 1000 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
— 600 m?dla zabudowy blizniaczej(segment);
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 8MNU: 500 m2;

b) dla terendw oznaczonych symbolami TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, $MNU:

— 1000 m?dla zabudowy wolnostojgcej,

- 600 m2dla zabudowy blizniaczej (segment);

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki:

- 15 m dla zabudowy wolnostojgce;,

- 12 m dla zabudowy blizniaczej (segment);

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.

9. Lasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala sie obstuge komunikacyj-
ng z drég oznaczonych symbolami 1KDZ ,1KDD lub z przylegtej drogi pu-
blicznej zZlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU ustala sie obstuge komunikacyj-
ng z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDD lub z przylegte] drogi pu-
blicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MNU ustala sie obstuge komunika-
cyinq z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU ustala sie obstuge komunikacyj-
ng z drogi oznaczonej symbolem 3KDD lub z przylegtych drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami 8MNU ustala sie obstuge komunika-
cyjnq z drogi oznaczonej symbolem 3KDW lub z drogi oznaczonej symbo-
lem 1KDL,

6) dla terenu oznaczonego symbolem 9MNU ustala sie obstuge komunikacyj-
ng z drogi oznaczonej symbolem 3KDW.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.
11. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: czesé terendw
oznaczonych symbolami TMNU, 2MNU, 3MNU potozona jest w granicach strefy
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1.
2.

3.

o~

2.

ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV - obowigzujg ustalenia
§ 15 ust. 4,

21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MNU:
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielef, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala redlizacje budynkdw:
mieszkalnych jednorodzinnych i/lub ustugowych i/lub mieszkalno-ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

Labudowe nalezy realizowac jako wolnostojgcg.

Na terenie jednej dziatki budowlanej ustala sie lokalizacje maksymalnie jedne-
go budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) maksymalna wysokosé budynkéw:

- mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych: 9,0 m,

— garazowych, gospodarczych: 6,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- mieszkalnych, ustugowych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

— garazowych, gospodarczych: 1;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzia-
le od 20° do 45°,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%:;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
Lasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 mz;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.

Lasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.

§22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami éMNU,

T

2,

7MNU:
Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowa ustugowda.
Przeznaczenie dopuszczalne: budynki magazynowo - sktadowe towarzyszgce
funkciji ustugowej, dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych jednorodzinnych i/lub ustugowych i/lub mieszkalno-ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

5. Zabudowe nalezy realizowac jako:

— wolnostojgcq na terenie oznaczonym symbolem 6MNU,

- wolnostojgcaq, blizniaczg lub szeregowq na terenie oznaczonym symbo-

lem 7MNU.

6. W zabudowie wolnostojgcej ustala sie lokalizacje maksymalnie jednego budyn-
ku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie jednej dziatki budowlane;.

7. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

—  mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych: 12,0 m;

- magazynowo - sktadowych, gospodarczych, garazowych: 7,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedzia-
le od 25° do 45°lub dachy ptaskie;

— dla budynkéw magazynowo — sktadowych, gospodarczych, garazo-
wych: dachy jednospadowe o nachyleniu do 15°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU: 800 m2,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 7MNU:
— 800 m? dla zabudowy wolnostojgce;j,
-~ 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 200 m? dla zabudowy szeregowej (segment).

9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU: 800 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 7MNU:
— 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej (segment),
— 200 m2 dla zabudowy szeregowej (segment);

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU: 15 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 7MNU:
— 15 m dla zabudowy wolnostojgcej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
-~ 8 m dla zabudowy szeregowej (segment);

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji — ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 1KDL lub z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
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11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TMW:

1.
2.

3.

o

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) maksymalna wysokos$é budynkdw:
— mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 13,0 m,
— gospodarczych i garazowych: maks. 6,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:
— mieszkalnych: 3,
— gospodarczych, garazowych: 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
— mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe lub dachy wielo-
spadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu do 50°,
— gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub jednospadowe o na-
chyleniu do 15 °;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 0,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mz;
ZLasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegtego ciqgu publicznego pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem
1KDpj.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.
Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: czesé terenu poto-
zona jest w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV — obowigzujqg ustalenia § 15 ust. 4.

§24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P,

Ja

4P, 5P;
Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazy-
ny, w tym zwigzana z przetwdrstwem rolniczym, produkcjqg zywnosci, przecho-
wywaniem i obrotem zywnosciq i innymi produktami pochodzenia roslinnego
lub zwierzecego.
Przeznaczenie dopuszczalne: warsztaty samochodowe, warsztaty napraw
sprzetu budowlanego i rolniczego, bazy postojowe Srodkdw transportu, bazy
sprzetu budowlanego i rolniczego, ustugi nieucigzliwe, dojscia, dojazdy, place
manewrowe i sktadowe, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zbiorniki na wody deszczowe, zbiorniki przeciwpozarowe i OZE.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

15



4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

maksymalna wysokos$¢ budynkdw: 20,0 m;

forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15°, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°;

intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 3,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okre$lonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.

7. Lasady obstugi w zakresie komunikacii:

1)
2)
3)
4)

3)

dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KDL lub 5KDD;

dla terenu oznaczonego symbolem 2P ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 4KDD lub 5KDD;

dla terenu oznaczonego symbolem 3P ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 4KDD;

dla terenu oznaczonego symbolem 4P ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 1KDL lub 2KDD;

dla terenu oznaczonego symbolem 5P ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §18.

9. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terendw
oznaczonych symbolami 1P, 4P, 5P potozona jest w granicach strefy ochronnej
napowietrznej linii elekfroenergetycznej 15kV — obowigzujq ustalenia § 15 ust, 4.

§25.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem &P:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
hurtownie, centra logistyczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, dojécia, dojazdy, place ma-
newrowe i sktadowe, drogi wewnetrzne, zielen, urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej, zbiorniki na wody deszczowe, zbiorniki przeciwpozarowe i OZE.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1)
2)

3)
4)

maksymalna wysokos$< budynkdw: 20,0 m;

forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15°, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu do 45°,

intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;



5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 mz.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.
7. Lasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 1KDL poprzez droge oznaczong symbolem 2KDL.
8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU,
4PU, 5PU, éPU, 8PU:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

— zabudowa ustugowa,

- stacje paliw i dystrybucji gazu ptynnego wraz z zapleczem ustugowym,
myjnie samochodowe, warsztaty napraw sprzetu budowlanego i rolnicze-
go.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: dojicia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, OZE.

3. Dopuszcza sie lokdlizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  maksymalna wysokos$é budynkéw: 12,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych: 2;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15°, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;

5)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okresSlonym na rysunku planu;

5. Minimalnha powierzchnia howo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz;

2) minimalna szeroko3¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 1 pkt 3.

7. Lasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegte] drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu lub z drogi
oznaczonej symbolem 3KDD;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu

3) dla terenu oznaczonego symbolem 4PU oraz 5PU ustala sie obstuge komu-
nikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;
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4) dla terenu oznaczonego symbolem 6PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 2KDL lub 3KDW,
5) dla terenu oznaczonego symbolem 8PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 1KDL lub 2KDL.
8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.
9. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$¢ terendw
oznaczonych symbolami 8PU potozona jest w granicach strefy ochronnej no-
powietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — obowigzujg ustalenia § 15 ust. 4.

§27. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3PU, 7PU,
9PU, 10PU:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa ustugowa,

- warsztaty samochodowe, warsztaty napraw sprzetu budowlanego i rolni-
czego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
techniczneji OLE.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4, W obrebie budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie redlizacje
funkciji mieszkaniowej w wydzielonym lokalu mieszkalnym o powierzchni uzytko-
wej nie przekraczajgcej 200,0 m?;

5. W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie
jednego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w pkt 4;

6. wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw: 12,0 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15°, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 45°;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymia-
rowaniem okreslonym na rysunku planu.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 16 ust. 1 pkt 3.

9. zasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 2KDW;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 7PU ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 2KDL lub z przylegtej drogi publicznej zlokalizo-
wanej poza granicami planu;

3) dla terendw oznaczonych symbolami 9PU, 10PU ustala sie obstuge komuni-
kacyjnqg z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §18.
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11. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$é terenu
oznaczona symbolem 9PU potozona jest w granicach strefy ochronnej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — obowigzujq ustalenia § 15 ust. 4.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen, urzqdzenia infrastruktury technicznej, doj-
§cia, dojazdy, zbiorniki na wody deszczowe, zbiorniki przeciwpozarowe i OZE.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2U dopuszcza sie lokalizacje budynkdw
bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang lub w odlegtosci
1.5 m od tej granicy.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— na terenie oznaczonym symbolem 1U: 12,0 m,
— na terenie oznaczonym symbolem 2U: 5,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kqgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) infensywnos¢ zabudowy:
— na terenie oznaczonym symbolem 1U: od 0,1 do 1,0,
— na terenie oznaczonym symbolem 2U: od 0,1 do 0,5,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymio-
rowaniem okreslonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

— nha terenie oznaczonym symbolem 1U: 3000 m2,
- na terenie oznaczonym symbolem 2U: 150 m2,

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatki:
— na terenie oznaczonym symbolem 1U: 3000 m2,
— nda terenie oznaczonym symbolem 2U: 150 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— na terenie oznaczonym symbolem 1U: 30 m,
— na terenie oznaczonym symbolem 2U: 5,0 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 1 pkt 3.

7. Lasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi oznaczonej symbolem 2KDW;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie obstuge komunikacyjng z
ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDpj.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §18.

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna: dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich
terendw przylegtych.

§31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TKDL,
2KDL:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem i wymiaro-
waniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna:
— z drogi 1KDL dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przy-
legtych,
— z drogi 2KDL dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw
oznaczonych symbolami éPU, 7PU oraz 8PU.

§32. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne klasy dojazdowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna: dopuszcza sie bezposredniq obstuge wszystkich
terendw przylegtych.

§33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDpj:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: cigg publiczny pieszo — jezdny.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem |
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
3) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu ozndczonego symbolem
TMW.

§34. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna:
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- z drogi 1KDW dopuszcza sie bezposrednig obstuge terendw oznaczonych
symbolami 6MNU, 7MNU,

— z drogi 2KDW dopuszcza sie bezposrednig obstuge terendw oznaczonych
symbolami 3PU, 1U.

§35. Ustalenia dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem: 3KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-
niem okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zakaz realizacji wtgczenia do drogi krajowej nr 10 znajdujgcej sie w
bezpodrednim sgsiedztwie poza granicami planu;
3) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 8MNU, 9MNU,
6PU.

Rozdziat 14
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiqgzku z uchwaleniem planu

§36. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, usta-
la sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpca.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

/ - /| Przewodniczqcy
Rady Miejskiej Sierpca

ICZACY

PRZEWCL
TISKIEJ

RADY

DariusfiMd anowski
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr 235 / XXXII/ 2020
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia 15 lipca 2020 .

Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 380/XLVII/2017 z dnia 29 listopada 2017 r.
i Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca 32/1V/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. przystgpiono do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
dla obszaru pdtnocy — wchdd za ul. Kosciuszki, ktérego granice wyznaczajq tereny
potozone wzdtuz: ul. Kosciuszki — ul. Gtowackiego - ul. Wréblewskiego — ul. Bema —
tereny rolnicze przy wschodniej granicy adminisfracyjnej miasta. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren wskazany
na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Teren opracowania czesciowo objety jest ustaleniami ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla obszaru potozonego pomie-
dzy ul. Kosciuszki, Rypiniskg do Gtowackiego, Wréblewskiego do Instalatoréw i Bema
i do ul. Kosciuszki" uchwalonego Uchwatg Nr 94/X11/2007 Rady Miasta Sierpca z dnia
5 grudnia 2007 r.

Celem opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dostosowanie zapiséw planu do zmian w zagospodarowdaniu przestrzennym oraz
uwzglednienia zamiarédw inwestycyjnych podmiotéw gospodarczych zlokalizowa-
nych na obszarze objetym planem. Opracowanie miegjscowego planu ma réwniez
na celu uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych miasta, ktére z uwagi na
potozenie komunikacyjne maja dogodne warunki do inwestowania.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszajqg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc” przyjetego uchwatg
Nr 117/XI/9? Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang
wynikajgcq z podjecia uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada 2010r.

Teren opracowania w czesci jest zainwestowany — obejmuje istniejgce zakta-
dy produkcyjne, obiekty ustugowe, sktady i magazyny. W jego granicach znajduje
sie rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w wielu przypadkach towarzyszqg ustugi oraz drobna
wytworczose, Przewazajgeqg czes$c stanowig jednak niezabudowane tereny uzytko-
wane rolniczo.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w try-
bie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293). W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca
wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 283) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystgpit do w/w organdw oraz pozostatych
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organow wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzqdzanego projektu planu wraz z
prognhozqg oddziatywania na srodowisko.

Dominujgcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego
przedmiotowym planem jest zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (P) oraz
zabudowa produkceyjna, sktady i magazyny i zabudowa ustugowa (PU). Przeznacze-
niem okreslonym na rysunku planu symbolami P objeto istniejgce tereny produkcyjne
i produkcyjno-magazynowe zlokalizowane w granicach planu, jak rowniez tereny,
dla ktérych wydano decyzie o warunkach zabudowy dla budowy centrum logi-
stycznego. Przeznaczeniem okreSlonym na rysunku planu symbolami PU objeto
istniejgcg zabudowe o takim charakterze oraz tereny niezabudowane potozone
wzdtuz drogi krajowej nr 10. Przeznaczenie okreslone na rysunku planu symbolem
MNU objeto istniejacqg zabudowe o takim charakterze oraz tereny potozone wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 541. Przeznaczenie terenu MNU wskazano réwniez dla tere-
now, dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy zezwalajgce na lokaliza-
cje budynkdw o takich funkcjach. W zakresie przebiegu uktadu komunikacyjnego
plan uwzglednia plany budowy nowych odcinkéw drég lub aktualizuje wezesniejsze
zamiary inwestycyjne w tym zakresie, warunki realizacji ktérych zmienity sie w czasie
obowigzywania aktualnego miejscowego planu.

Przy ustalaniu funkcji poszczegdlnych terendw niezbedne byto uwzglednienie
wydanych ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na budowe.
Wynika to z faktu, ze dla czesdci terenu objetego planem miasto nie posiadato
obowiqzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ z inwestycji, ktére
byty przedmiotem decyzji, zostaty juz zrealizowane, konieczne zatem byto ich
uwzglednienie w planie. Wyznaczenie istniejgcych lub projektowanych terendw,
gdzie przewidziana zostata zabudowa mieszkaniowo - ustugowa jest zgodne z
ustaleniami studium, ktdre na terenach zabudowy przemystowo — sktadowej, baz i
sktadow dopuszczajg wyznaczenie terendw z istniejacqg zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinng i jednorodzinng nie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig gospodar-
czq. W granicach planu wyznaczono réwniez tereny, gdzie dopuszczono nowd
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jako bezposrednio zwigzang z dziatalnosciq
gospodarczq prowadzong na terenach funkcji podstawowej. Takie ustalenia réwniez
nie naruszajq ustalen studium, ktére dopuszcza lokalizowanie na terenach zabudowy
przemystowo - skfadowej, baz i sktaddéw zabudowy mieszkaniowej jako mieszkan
witascicieli firm i zaktaddw dziatajgcych na danym terenie. W ten sposdb projekt
zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie parame-
irow i wskaznikow zagospodarowania terendéw objetych planem. Sg to w szczegdl-
nosci: linie zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia zabudowy i
powierzchnia biologicznie czynna, jak réwniez wysoko$¢ budynkdw i geometria
dachow. Parametry dla nowej zabudowy zostaty okreslone w nawigzaniv do
isthiejgcej zabudowy.

Wymogi ochrony Srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczgce zaopa-
trzenia w energie cieplng, w tym dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych

23



7zrédet energii. Kwestie gospodarowania wodami zostaty rozwigzane poprzez zapisy
dotyczgce mozliwosci realizacji indywidualnych uje¢ wody, a takze zbiornikow wod
opadowych i przeciwpozarowych, zwtaszcza na terenach produkcyjnych, ktore
mogqg charakteryzowad sie wodochtonnoiciq. Odpowiednie uregulowanie zagad-
nien gospodarki wodnej ma na celu takze zapewnienie odpowiedniej iloéci i jakosci
wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu nie jest potozony w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani nie sq potozone w granicach obszaréw Natura 2000 i innych obszarow
chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

Nie zaistniata koniecznos¢ uwzglednienia wymagan ochrony dziedzictwa kul-
turowego z uwagi na brak obiektdw i obszardw zabytkowych.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenhstwa panstwa.

Plan okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicz-
nej, ktére uzgodnione zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Wymadg zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono poprzez ogtoszenie w
miejscowe]j prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej tablicy
ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji publicznej urzedu zrealizowa-
no. Projekt planu zostat udostepniony do wglgdu wszystkim zainteresowanym w celu
zapewnienid jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowanie projektu poprzedzone zostato analizg wtasnosciowq, co umoz-
liwito podjecie decyzji planistycznych uwzgledniajgcych potrzeby interesu publicz-
nego oraz interesy prywatne, w tym prawo witasnosci. Przy pracach nad planem
przeanalizowano wnioski oséb prywatnych sktadane w ramach procedury plani-
stycznej. Zostaty one uwzglednione w takim zakresie, w jakim byto to mozliwe ze
wzgledu na ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego oraz przyjetqg polityke rozwoju przestrzennego miasta. Uwzgledniono
réwniez wnioski instytuciji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przesfrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stanowiqcej zatgcznik do 281/XXXIII/2017 Rady Miejskie] Sierpca z
dnia 25 stycznia 2017 r. stwierdzono, ze ,wiekszos¢ z plandw zachowuje zgodnosc
ustalern zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Sierpca. Wyjqtek, w zakresie przeznaczenia terenu niezgodnego z
ustaleniami Studium, stanowi migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Sierpca dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Kosciuszki, Rypinskq do Gto-
wackiego, Wréblewskiego do Instalatoréow i Bema i do ul. Kosciuszki przyjety uchwatq
Nr 94/XI11/2007 z dnia 5 grudnia 2007 r. Nalezy jednak podkreslic, iz zostat on sporzg-
dzony przed uchwaleniem obowiqzujgcego Studium, ktére zostato dostosowane do
obecnie obowiqzujgcej polityki przestrzennej miasta Sierpca”. Wobec powyzszego
zasadne jest sporzgdzenie przedmiotowego planu, ktéry czesciowo objety jest
ustaleniami w/w planu. Zasadno$¢ ta wynika z konieczno$ci dostosowania ustalen
planu do postanowien studium, jak rowniez z koniecznosci objecia ustaleniami planu
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terendw jak dotgd pozostajacych bez dokumentu planistycznego, a dia ktdrych
obserwuje sie wzmozone procesy inwestycyjne.

Jak wspomniano, w granicach planu dla czesci obszaru obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie zmienia
znaczgco funkcji terenu. W przypadku zbycia terendw, dla ktéry obowigzuje miej-
scowy plan, w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzu-
jacy i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, nie zaistnieje
mozliwo$C pobrania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Zaistnieje
natomiast taka mozliwos¢ dla terendw, ktdre nie sq objete miejscowym planem, a
przedmiotowy plan zmienia ich przeznaczenie. Nowymi dochodami gminy wynikajg-
cymi z ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci na terenach, ktére sq przewi-
dziane do zabudowy, jak réwniez potencjalne zyski ze sprzedazy dziatek stanowig-
cych wtasno$¢ Gminy Miasto Sierpc. Obowigzek wydzielenia, budowy drég publicz-
nych (mimo korekty przebiegu niektdrych z nich) i wyposazenia terendw w infrastruk-
ture techniczng wynika z juz obowigzujgcego planu i uchwalanie niniejszego planu
podfrzymuje ten obowigzek. Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innych
terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, ktdre nalezg do zadan
witasnych gminy.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach 14.05.2020 1, -
05.06.2020 r. Dnia 01.06.2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin na sktadanie uwag do wytozonego do publicz-
nego wglgdu projektu plany uptywat dnia 22.06.2020 r. W przewidzianym terminie
wptynety frzy uwagi, z czego jedna zostata wycofana. Uwagi zostaty uwzglednione
w catosci. Ich uwzglednienie zapewnito doprecyzowanie zapisdw planu tak, aby na
dalszym etapie inwestycyjnym nie zaistniaty watpliwosci interpretacyjne dtyczgce
ustalen planu. Ponadto, zgtoszone uwagi uznano za niesprzeczne z tadem prze-
strzennym, a ich uwzglednienie umozliwi efektywne wykorzystania terendéw.

PRZEW ICZACY
RADY FJSKIEJ
Dariusz Malanowski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 235 / XXXII/ 2020
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 15 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) okresla sie nastepujgcy sposéb
redlizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezq do zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Sierpca, ktdrego granice wyznaczajq fereny
potozone wzdtuz: ul. Kosciuszki — ul. Gtowackiego — ul. Wréblewskiego — ul. Bema —
fereny rolnicze przy wschodniej granicy administracyjnej miasta:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzqce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowiq, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, ktérego granice wyznaczajg
tereny potfozone wzdtuz: ul. Kosciuszki — ul. Gtowackiego — ul. Wréblewskiego — ul.
Bema - tereny rolnicze przy wschodniej granicy administracyjnej miasta obejmujq:

1) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje
drég publicznych;

2) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacie sieci
uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kandlizacyjnej, cieplnej oraz
odwietlenia ulicznego i terendw publicznych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestyciji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym miedzy innymi: ustawg Prawo budowlane, ustawqg Prawo zaméwien publicz-
nych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg
Prawo ochrony srodowiska;

2) sposéb redlizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujgecym sie postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stoso-
wania najlepszej dostepnej fechniki okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska
3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej redlizowane bedg w
oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego zaopatfrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekdéw;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elekirycznej
lub ciepta realizowane bedqg w sposdb okreslony w przepisach dotyczgeych prawa
energetycznego;

5) redlizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wy-
szczegdlnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do
zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o finansach
publicznych, i odbywac sig bedzie poprzez;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sq
w wykazie stanowigcym zatgceznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnigj
Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.

§ 5. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycz-
nej lub ciepta realizowane bedq w sposdéb okredlony w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa energetycznego.
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