Uchwata Nr 312/XL1/2013
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

W  sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405)
w zwigzku z uchwatg Nr45/VI/2011 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 9 lutego 2011 r. w sprawie

przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc-
Zachod, Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sierpc-Zachod,
przyjetego uchwatg Nr 282/XXXI1/2009 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 listopada 2009 r., Nr 193 poz. 5368), zwang dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sierpc, zatwierdzonego uchwatg Nr 394/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Sierpcu
z dnia 10 listopada 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar okreslony w uchwale Nr 45/VI/2011 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 9 lutego
2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sierpc-Zachod obejmujgcy tereny:
1) w rejonie ulic: Staszica, Mieszka |-go, Chrobrego, tokietka i Staszica — okreslone w w/w
uchwale jako obszar nr 1,
2) w rejonie ulic: Sucharskiego i Jana Pawta Il — okreslone w w/w uchwale jako obszar nr 2;

3) w rejonie ulic: Jana Pawta Il, Konstytucji 3-go Maja i Polnej — okreslone w w/w uchwale jako
obszar nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu. Stwierdza sie, iz uwaga ztozona do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

5. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zatgcznikiem nr 2.

§2.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1, skiadajgcy sie
z 2 arkuszy:
a) jednostka planistyczna A i B —arkusz 1,
b) jednostka planistyczna C — arkusz 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 2.



§3.

W granicach obszaru, objetego zmiang planu, wydzielono trzy jednostki planistyczne:
1) jednostka planistyczna A — obejmujaca tereny w rejonie ulic: Sucharskiego, Jana Pawia Il
o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 2;
2) jednostka planistyczna B — obejmujaca tereny w rejonie ulic: Jana Pawta |, Konstytucji
3-go Maja, Polnej, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt 3;
3) jednostka planistyczna C — obejmujgca tereny w rejonie ulic: Staszica, Mieszka I-go,
Chrobrego, tokietka i Staszica, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 1.

§4.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okre$lenie:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;
8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.
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§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujgcg zagadnienia planowania
przestrzennego, w dniu uchwalenia planu — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, a takze inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Sierpc, chyba, ze z tresci zapisu wynika inacze;j;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez
ulice), ustalone niniejszym planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ozhaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
w ktorym kolejno:

a) pierwsze litery od A do C oznaczajg jednostke planistyczng, w ktorej zlokalizowany jest
teren,

b) liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrézniajagcy go wsrod terenéw w granicach
jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu,

c) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze byé
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

11) maksymalnym stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni kondygnacji przyziemia mierzonych w obrysie zewnetrznym
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wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziaice, do powierzchni danej dziatki, ktory
nie moze by¢ przekroczony w granicach dziatki;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, stanowigcg sume powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow
liczong po ich obrysie zewnetrznym, do powierzchni dziatki;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg
w przepisach odrgbnych — rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.);

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
w procentach udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
w granicach dziafki;

15) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do
gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
kondygnacjg uzytkowa, facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do
najwyzej potozonej goérnej powierzchni innego przekrycia;

16) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii, jej
gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $Sciany budynku od  linii
rozgraniczajgcych (dotyczy takze czeSci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym
nie dotyczy to okapdw i gzymsow, ktérej mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 0,8 m,
natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa;

19) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny, rozumiany jako budynek mieszkalny zawierajgcy 2 lub wiecej
mieszkan, lub ich zespdt wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie obiektdéw i urzadzen,
powodowane emisjg gazéw, pytdow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajgce ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen
powodujace przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji i oddziatywan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcy ochrony $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemyg%owymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m*;

22) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, stanowigce realizacje celdéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami (art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 253 z pézn. zm.));

23) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

24) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
wzgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednia;

25) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nie wiekszym niz 12°;

26) kacie potozenia granic nowych dziatek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogowym dochodzgce do niego nowe granice
dziatek;

27) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzgdzenia;

28) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nieoswietlong, oswietlong lub podswietiona,
przeznaczone do eksponowania reklamy;

29) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamowego informacja o przedsiebiorstwach, towarach iustugach
zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoscig, na ktorej jest umieszczona;

30) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ zlokalizowane pod ziemig,
na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,



elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przylgczy do obiektow
budowlanych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§6.

1. Dla catego obszaru planu obowigzujg ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz =zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych
i szczegdtowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3.

2. W granicach planu wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla powigzania rysunku
planu z ustaleniami tekstowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogd6line dla calego obszaru

§7.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenow;,
strefa zieleni urzgdzonej;
obszary stanowisk archeologicznych;
$ciezki rowerowe.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§8.

1. W zakresie przeznaczenia terenow wyznacza sie tereny, bedace przedmiotem przepiséw
ogolnych i szczegdtowych, o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU:;
3) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;
4) tereny drog publicznych:
a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
c) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
5) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KX.

2. Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny drég publicznych: ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

2) tereny ciggow pieszych jako stuzace budowie i utrzymywaniu ciggéw drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodéw i urzgdzen.

3. Dopuszcza sig realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkgji
zgodnej z przeznaczeniem tych terenéw lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9.

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.



3. Nie dopuszcza sig mozliwosci realizacji zabudowy i zagospodarowania na terenach innego niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

zasady ksztaftowania fadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegéinych

terenow zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla
poszczegdblinych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami szczegStowymi dla
poszczegdblnych drog;

w zakresie wydzielania dziatek budowlanych:

a) podziaty dziatek dokonywane w celu wydzielenia dziatki przeznaczonej na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budowg lub poszerzeniami
drog oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej mogg by¢ dokonywane
niezaleznie od okreslonych dla poszczegélnych terendw, w ustaleniach w zakresie zasad
scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw dziatek oraz wskaznikow dotyczgcych
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sig¢ odstepstwo od minimalnych wielkosci nowowydzielanych dziatek
w przypadku dokonywania wydzielenia budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu
wraz z dziatkami niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkéw,

c) kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy z zachowaniem
okreslonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza sie dokonanie podziatu dziatki niepowodujgcego zmiany szerokosci frontowej
dziatki bez zachowania minimalnej szerokosci frontowej dziatki okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

e) dla kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej — bezposredni lub
poprzez wydzielong droge wewnetrzng o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
inaczej,

f) zapewnienie dojazdu do dziatki w drodze ustanowienia stuzebno$ci drogowej dopuszcza
si¢ wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku gdy wydzielana dziatka

przylega do terenu drogi publicznej, ktora nie zostata jeszcze zrealizowana, do czasu
realizacji tej drogi.

2. W zakresie rozmieszczenia reklam oraz znakéw informacyjno-plastycznych ustala sie:

1)

2)

zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamy na terenach oznaczonych symbolem
MN, oraz na terenach ulic zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ulic lokalnych,
oznaczonych symbolem KDL oraz ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;
wielkos¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, bannera, ptaszczyzny
ekspozycyjnej nosnika reklamowego oraz znaku informacyjno-plastycznego nie moze
przekraczaé 12,0 m?;
odlegtos¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 15,0 m od znakéw drogowych,
b) 15,0 m od skrzyzowan ulic dojazdowych (KDD), ulic lokalnych (KDL) i ulic zbiorczych

(KDZ);
nie dopuszcza sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) nadrzewach,
b) na obiektach matej architektury umieszczonych w przestrzeniach publicznych,
¢) na latarniach ulicznych.

§11.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony $srodowiska, za wyjatkiem drog
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ Zrodtem ucigzliwosci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,



10)

wykraczajgcych poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwiaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod;
w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzek urzgdzenia na nieruchomosci miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem ich segregaciji,
b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania i segregacji odpadoéw (kosze,
pojemniki) na terenach drog;
kwalifikuje sie tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow;
wprowadza sie ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;
w przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania technologii
i paliw  ekologicznych  zapewniajgcych  dotrzymanie = obowigzujgcych  norm  emisji
zanieczyszczen. Nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto wykorzystujgc
odnawialne zrédta energii;
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow
telefonii  komoérkowej lub innych obiektéw tego typu m.in. wiez | masztow
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj.: terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;
objecie catego obszaru objetego planem zorganizowanymi systemami:
a) zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng,
b) odprowadzania sciekéw;
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.
§12.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej obejmuje sie ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne w granicach
oznaczonych na rysunku planu obszaréw stanowisk archeologicznych.

2. W obszarach stanowisk archeologicznych:

1)

2)

wszelkie projektowane dziatania, zwigzane zzagospodarowaniem terenu lub zabudowag
muszg by¢ zgtoszone wiasciwym stuzbom ochrony zabytkéw (Mazowieckiemu
Wojewoddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow);

obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, wyprzedzajacych przystgpienie do
realizacji ewentualnych  projektowanych zamierzen i inwestycji, lub nadzoréw
archeologicznych nad ziemnymi pracami budowlanymi wykonywanymi w trakcie ich realizaciji
w zakresie uzgodnionym z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

3. Nie wprowadza sie¢ wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na nie
wystepowanie ich w obszarze.

§13.

1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)
2)
3)

nie wskazuje sie granic obszaru przestrzeni publicznej;

przestrzeniami publicznymi sg tereny: ulic, ciggdw pieszych;

za przestrzenie publiczne uznaje sie réwniez nieogrodzone cze$ci dziatek przed obiektami
ustugowymi, jesli prowadzona w nich dziatalno$¢ ustugowa ma charakter ogolnodostepny.

2. W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1)
2)

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, tj. pomniki, rzezby, fontanny, tawki,

kosze, obudowy drzew, pachotki, balustrady schodéw i balkonow itp.;

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie
mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na
wozku,

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejé¢ dla pieszych,

c) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osoéb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

d) wyposazenie w sygnalizacje dzwiekowa przej$¢ z sygnalizacjg $wieting,
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e) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb osob niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo - ustugowych.

§14.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terenow;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania jej remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
przy czym rozbudowa musi respektowac wyznaczone linie zabudowy.

§15.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegobinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:
1) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe — stanowisko
archeologiczne;

2) w obszarze nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

§16.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszardbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen:
a) w zakresie scalen i podziatdbw nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenow
w ustaleniach szczegotowych,
b) w zakresie wydzielania dziatek budowlanych - §10 ust. 1 pkt 3.

§17.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla obstugi obszaru objetego planem i zapewnienia powigzan lokalnych i ponadlokalnych
wyznacza sie tereny komunikaciji:

a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ, stanowigce powigzania ponadlokalne
w stosunku do obszaru planu, obstugujgce przylegte tereny w ograniczonym zakresie,

b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL, tereny ulic dojazdowych, oznaczone
symbolem KDD oraz tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolem KX, stanowigce
system powigzan lokalnych, obstugujgcych przylegte tereny, doprowadzajgce ruch do ulic
ponadlokalnych;

2) zaliczenie wyznaczonych w planie drég do drég publicznych nastepuje w trybie
przewidzianym w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych;
3) w zakresie komunikacji rowerowe;j:

a) ustala sie przebieg $ciezek rowerowych w terenach ulic, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu i ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczego6towych dla poszczegoélnych
terendw,

b) wyznaczony przebieg ma charakter orientacyjny — podlega uscisleniu na etapie realizacji
inwestycji.

2. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki
obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych.



3. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodow i roweréw w nastepujgcej liczbie:

dla mieszkancéw — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

dla uzytkownikéw obiektow ustugowych:

1)
2)

a)
b)
c)
d)

obiektéw handlowych — 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2
stanowiska na 1 lokal,

dla lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,

dla obiektéw biurowych — 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkoweJ

dla innych zakfadéw ustugowych — 1 stanowisko na 50 m?® powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 stanowiska na zakfad;

dla pracownikéw obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerow.

§18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

a)

b)

e)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
z miejskich sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich modernizacje, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajgce z potrzeb
zagospodarowania terenu,

dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnia, dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej poza tymi terenami, w miejscach dostepnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji
mogagcych wystgpi¢ z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy oraz, jesli wynika to z racjonalnosci przyjmowanych
rozwigzan, na pozostalym terenie dziatek, pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania nieruchomosciag na ten cel;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

e)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci,

rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

ustala sie, ze trasy dla projektowanych przewodéw wodociggowych nalezy rezerwowac
poza jezdnig, w liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciggéow pieszo — jezdnych,
o utwardzonej nawierzchni i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla
stuzb eksploatacyjnych,

dopuszcza sie czasowe zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych do
czasu realizacji projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,

parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a)
b)

c)
d)

skanalizowanie obszaru objetego planem w rozdzielczym systemie kanalizacji,
odprowadzanie $ciekow w systemie grawitacyjnym lub grawitacyjno-pompowym, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekoéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)
c)

nalezy dgzy¢ do zagospodarowania mozliwie jak najwiekszej ilos¢ wod w granicach
wiasnej dziatki w sposéb niezakioécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.
Wody te nalezy odprowadzi¢ na wiasny teren nieutwardzony lub do wykonanego do tego

celu zbiornika retencyjnego z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych dotyczgcych
gospodarki wodami,

dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wéd do sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw ulic — do ziemi na tereny
nieutwardzone w granicach ulic oraz do sieci kanalizacji deszczowe;j;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez zarzgdce
sieci,
rozbudowe sieci gazowej, na podstawie koncepcji gazyfikacji Miasta,
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c) lokalizacja gazociggébw w zgodzie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcymi
warunkow technicznych, jakim winny odpowiadac¢ sieci gazowe,

d) na terenach =zabudowy jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych zgodnie
z warunkami zakfadu gazowniczego; ,

e) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym,

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu wybudowania sieci

gazowej dopuszcza sig stosowanie do statych podziemnych zbiornikéw na gaz ptynny;
f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie z:

- indywidualnych Zzrodet ciepta, wykorzystujgcych energie elektryczng, gaz, bezpieczne
ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne zrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi,
- miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych przewodow sieci cieplnej oraz mozliwosé
przebudowy i rozbudowy sieci;

g) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) przebudowe i budowe linii elektroenergetycznych:

- w jednostkach planistycznych A i B - w systemie kablowym,
- w jednostce planistycznej C - w systemie napowietrzno - kablowym,

c) przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej, kolidujacej z projektowang zabudowg
moze byc¢ realizowana na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) realizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;

h) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektébw na terenie objetym planem zistniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) przebudowe i rozbudowe w systemie kablowym istniejgcych przewodowych linii
telekomunikacyjnych;

i) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych rozwoju sieci
telekomunikacyjnych,

c) obiekty nadziemne nalezy lokalizowa¢ w granicach terendéw przeznaczonych pod
zabudowe,

d) lokalizacja masztu o wysokosci przekraczajgcej 50,0 m od poziomu terenu wymaga
zgtoszenia wiasciwym jednostkom organizacyjnym wojska celem ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;

j) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z ustaleniami §11 pkt 4.

§19.

1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego nalezy zachowa¢ strefy bezpieczenstwa od
napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV — 7,5 m na kazda strone od osi linii, w ktoérych
obowigzujg szczegblne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych. W granicach stref wyklucza sie lokalizacje obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi oraz zakazuje sie wprowadzania nasadzen zielenig wysoka.

2. W sgsiedztwie linii kolejowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych transportu
kolejowego obowigzuja:
1) w odlegtosci do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego szczegolne warunki w zakresie
prowadzenia robét ziemnych;
2) w odlegtosci do 20,0 m od osi skrajnego toru i 10,0 m od granic obszaru kolejowego
ograniczenia w zakresie lokalizacji budowli i budynkow.

§20.

W zakresie zasad i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow dopuszcza sie wykorzystanie terendw w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, form zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.



§21.

Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawie do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe

§22.

Ustalenia dla terenéw, oznaczonych symbolami C 1 — 9NN

1)

1)

1. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi, pod warunkiem, iz:
a) dla terenéw: C1MN i C2MN powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych nie bedzie
przekraczac 80,0 m?
b) dla terenéw: C3-9MN powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych nie bedzie
przekraczac 60,0 m?,
c) powierzchnia uzytkowa pomieszczeh zwigzanych z funkcjg ustugowag nie bedzie
~ przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce. e
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe - wolnostojgce lub blizniacze,

b) budynki ustugowe — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym Ilub
mieszkalno-ustugowym,

c) budynki gospodarcze i garazowe - wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym o tgcznej powierzchni zabudowy
w granicach dziafki:
—dla terenéw C1MN i C2MN - nie wiekszej niz 80,0 m? przy czym dla dziatek

o powierzchni wiekszej niz 1500,0 m? dopuszcza sie powierzchnie zabudowy takich
budynkéw do 200,0 m?,

- dla terenéw C3-9MN — nie wiekszej niz 60,0 m?;
dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
irozbudowy z zachowaniem wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu okreslonych w planie;
maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dlaterendw, oznaczonych symbolami C 1-4MN - 0,4,
b) dla terenéw, oznaczonych symbolami C 5-9MN - 0,5;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenoéw, oznaczonych symbolami C 1-4MN - od 0,05 do 0,8,
b) dlaterenow, oznaczonych symbolami C 5-9MN — od 0,05 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenéw, oznaczonych symbolami C 1-3MN — 40%,
b) dla terenéw, oznaczonych symbolami C 4-9MN — 30%;
maksymalna wysoko$¢ budynkoéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 10,0 m,
b) ustugowych —8,0 m,
c) gospodarczych i garazowych — 6,0 m;
wysokos¢ elewacji budynku — nieprzekraczajgca 5,0 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potfaci dachowych i nachyleniu 15°-40°;
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki

lub do granicy z dziatkg sgsiednig;

11) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog publicznych i innych miejsc

ogolnodostepnych winny spetnia¢ warunki:
a) ogrodzenie nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gigb terenu dziatki w przypadku

konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,

___C) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
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ofgcznej powierzchni prze$witdbw i otworéw nie mniejszej niz 25% powierzchni
ogrodzenia;

12) warunki wydzielania dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1
pkt 3;

13) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony $rodowiska, do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoétczesnej - dla
czesci terenow oznaczonych symbolami C 1-2MN obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami §12.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych:

1) ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami §12;

2) nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — nie wprowadza sie ustalen.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w granicach terenéw:
~ C1-3MN, C7-8MN —500,0 m?,
~ C4-5MN, COMN — 800,0 m?,
~ C6MN — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegty do
granicy z dziatkg sgsiednig;
2) dlaterenow C2MN i C3MN ustala sie zakaz wydzielania drég wewnetrznych;
3

) dla terendw nie wymienionych w pkt 2 — szeroko$¢ drég wewnetrznych — nie mniejsza niz
50m.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenow z ulic, oznaczonych na rysunku planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw i roweroéw, zgodnie z ustaleniami §17
ust. 3.

8. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, u&édiﬁﬁiéw
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20.

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§23.

Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem A 1MWU

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

2) dopuszczalne — ustugi, w tym publiczne, z zakresu zdrowia, opieki spotecznej i o$wiaty,
____tereny zieleni urzgdzone;.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojgce;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu okreslonych w planie;

5) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,4,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

N
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9) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajgca 15,0 m;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 15°;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sgsiednig;

12) zakaz realizacji ogrodzen dziatek lub terenow;

13) warunki wydzielania dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1
pkt 3;

14) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w czeSci terenu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje sie strefe zieleni
urzgdzonej, w granicach ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego
z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek,

b) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, do kategorii terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej — dla
terenu obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami §12.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na fragmencie terenu obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych, zgodnie
z ustaleniami §12;

2) nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — nie wprowadza sie ustalen w tym zakresie.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki,
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ realizacii
zabudowy z zachowaniem okreslonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu;

_2) szeroko$¢ drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 8,0 m;

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej. — zgodnie z ustaleniami §18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17
ust. 3.

8. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

_i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20. Gh

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§24.

Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem B 1MWU

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
2) dopuszczalne — ustugi, w tym publiczne, z zakresu zdrowia, opieki spotecznej i o$wiaty,
tereny zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy |
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia;
4) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji, przebudowy
B i rozbudowy z zachowaniem wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
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terenu okreslonych w planie;
maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,4;
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m. Dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do
19,0 m na czesci naroznej budynku od strony ul. Jana Pawta Il i ul. Konstytucji 3-go Maja na
powierzchni nieprzekraczajgcej 80,0 m?

9) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajgca 15,0 m. Dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci do 19,0 m na czesci
budynku o ktorej mowa w pkt 8;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym ukiadzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 15°;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sgsiednig;

12) zakaz realizacji ogrodzen dziatek lub terenow;

13) obowigzuje zachowanie chodnika wzdtuz ul. Jana Pawta Il z mozliwoscia jego przebudowy;

14) warunki wydzielania dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1
pkt 3;

15) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

3. Szczegobine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony $rodowiska, do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
w terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow Iub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow

gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

osuwania sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze,

2) nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas

w0 ~N OO
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ziemnych.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki,
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji
zabudowy z zachowaniem okreslonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu;
2) szeroko$¢ drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 8,0 m;
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17
ust. 3. Rle

8. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20.

9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
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§25.

Ustalenia dla terenu, oznaczonego symbolem C 1ZD

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej, place zabaw dla dzieci,
b) zgodne z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ogrodow dziatkowych ustugi,
wtym publiczne, z zakresu dziatalnosci spotecznej, oS$wiatowej, kulturalnej,
wychowawczej, rehabilitacyjnej, dobroczynnej lub opieki spoteczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy z prawem odbudowy,
przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza sie mozliwosé budowy drég wewnetrznych oraz parkingdw stuzgcych
zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terenu ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacii:

a) altan i obiektéw gospodarczych,

b) budynku przeznaczonego do wspolnego korzystania przez uzytkujgcych dziakki

i stuzgcego do zapewnienia funkcjonowania ogrodu,

c) budynku ustugowego o funkcji zgodnej z ust. 1 pkt 2 lit. b;

maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,2;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) altany i obiektu gospodarczego — 25,0 m?,

b) budynkow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. bic— 150,0 m?;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;

10) wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu -
nieprzekraczajgca:

a) altan i obiektow gospodarczych — 4,0 m,

b) budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. bic—5,0 m;

11) dachy pfaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i nachyleniu do 15°;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub
do granicy z dziatkg sgsiednig;

13) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drég publicznych i innych miejsc
ogolnodostepnych winny spetnia¢ warunki:

a) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gitgb terenu dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu,

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
otgcznej powierzchni przeswitow i otworow nie mniejszej niz 25% powierzchni
ogrodzenia;

14) warunki wydzielania dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami ust. 5 oraz §10 ust. 1

pkt 3;

15) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2.

o ~N O oA
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — kwalifikuje sie tereny
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony srodowiska, do kategorii terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
w terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
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ziemnych. e A “__M”L

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: M EUTE

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek — prostopadty do granicy frontowej dziatki,
d) kazdej z dziatek powstatych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwosé realizacji
zabudowy z zachowaniem okreslonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 6,0 m. :
6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §18.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z ulic, oznaczonych na rysunku planu;
2) nalezy zapewniC miejsca parkingowe dla samochodoéw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §17
ust. 3.
8. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §20.

9. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§26.

1. Ukiad komunikacyjny obszaru planu tworzg drogi publiczne: ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe
oraz ciggi piesze.

2. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze;
2) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):
a) B 1KDZ — ul. Konstytucji 3-go Maja,
b) C 1KDZ — projektowana (przedtuzenie ul. Konrada | Mazowieckiego);

3) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tady
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog
publicznych,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,

d) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek nie posiadajgcych dostepu do drog
klasy nizszej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem C 1KDZ ustala sie przebieg $Sciezki rowerowej, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -
lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;

6) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §20;
7) stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

3. Dla terenow, oznaczonych symbolem KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — ulice lokalne;

2) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):
a) C1KDL —ul. S. Staszica,
b) C 2KDL - ul. Mieszka I-go,
c) C 3KDL — projektowana;

3) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tady
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry techniczne droég zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych drog
publicznych,
c) lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu —
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lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;
6) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
___iuzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §20;
7) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
4. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;
2) nazwa ulicy (zapis informacyjny — nie stanowi ustalen planu):
a) C 1KDD - projektowana,
b) C 2KDD — ul. Wi Lokietka,
c) C 3KDD - projektowana,
d) C4KDD - ul. Ziemowita,
e) C 5KDD — ul. Mieszka I-go,
f) C 6KDD - projektowana,
g) C 7KDD - projektowana (przedtuzenie ul. Dobrawy),
h) C 8KDD — ul. B. Chrobrego;
3) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tady
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych drog
publicznych,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw;,
4) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla terendw, oznaczonych symbolami C 3KDD i C 4KDD obowigzujg ustalenia zawarte
w §12, zwigzane z ochrong stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu,
b) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;,
6) zasady dotyczace sposobéw i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
~_iuzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §20; . |
7) stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
____procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.
5. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KX ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny ciggéw pieszych;
2) warunku zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tady
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
____¢) obstuga komunikacyjna przyleglych dziatek i terenéw;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -
lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §10 ust.2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §18;
5) zasady dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §20;
6) stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.
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Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§27.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod, zatwierdzonego uchwatg Nr 282/XXXI1/2009 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 wrzes$nia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 28 listopada 2009 r., Nr 193
poz. 5368).

§28.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpca.

§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

PRZ EWDDN‘.E}ZL’\E}Y
.3 RADY.N EJSKIES

‘ Jbwski
« Chrzanp¥ sk

Ma rek
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr 312/XLI/2013
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sierpca
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachdd, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

§ 1. Zadania wlasne gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc-Zachod oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu wynika, iz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, pocigga za sobg wydatki z budzetu Miasta.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu tworzg drogi publiczne: ulice
zbiorcze (KDZ), ulice lokalne (KDL) oraz ulice dojazdowe (KDD).

Realizacja  inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajgcych budzet Miasta,
obejmowac bedzie wykup gruntow pod projektowane i modernizowane drogi, urzgdzenie
nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia. Jedynie ulica Konstytucji 3-go Maja - ulica
zbiorcza, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem B 1KDZ stanowi odcinek drogi
powiatowej, w zwigzku z czym realizacja inwestycji zwigzanych z jej ewentualng przebudowg
nie bedzie obcigza¢ budzetu Miasta. Finansowana bedzie ze srodkéw wiasciwego zarzadcy
drogi.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji bedzie finansowana z budzetu Miasta lub
z budzetu Miasta przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Miasta, zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej — zadania realizowane w tym zakresie zwigzane bedg

z budowa, rozbudowag i modernizacjg sieci wodociggowej, majac na celu zbiorowe
zaopatrzenie w wode terendéw zainwestowanych;



2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej — realizowane zadania inwestycyjne zwigzane
bedg z budowg sieci kanalizacyjnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki odpadami.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej
w zakresie: budowy sieci gazowej wysokiego ciSnienia i rozbudowy sieci rozdzielczej,
rozbudowy miejskiej sieci zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji
transformatorowych, skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, rozbudowy
sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigzac¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat
finansowy Miasta lub zainteresowanych witascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdinych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej

okreslonych w zmianie planu, odbywac¢ sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu Miasta;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach
m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytéw i pozyczek
bankowych, innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP” a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach uchwalanych przez Rade Miejskg Sierpca w tym m.in.
w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegoélnych sieci, wieloletnich planach
inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Miasta.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym Miasta,
w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Sierpca
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