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I.  WIZJA MIASTA ORAZ CELE JEGO ROZIWOJU

W ,,Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta Sierpc z perspektywq do 2025 roku”
sformutowano wizje Sierpca jako dynamicznie rozwijajacego sie miasta pétnocnego
Mazowsza, przyjaznego mieszkancom, inwestorom i turystom odwiedzajgcym
region, opartego na historii i fradyciji.

Osiggnieciu tak sformutowanej wizji sprzyja¢ bedzie realizacja wyznaczonych
trzech celow strategicznych oraz odpowiadajgcych im celdw bezposrednich,
sformutowanych jako:

1. Rozwdj gospodarczy oparty na peinym wykorzystaniu potencjatu
gospodarczego i turystycznego miasta

1.1. Stworzenie atrakcyjnej oferty dla inwestorow zewnetrznych.
1.2. Rozwdj infrastruktury turystyczno-rekreacyjneji sportowe;.
1.3. Dynamiczny rozwdj gospodarczy miasta.

2. Poprawa tadu przestrzennego miasta oraz stanu srodowiska naturalnego
poprzez inwestycje w infrastrukture techniczng

2.1. Poprawa uktadu drogowego w miescie.

2.2. Zagospodarowanie na cele spoteczne, gospodarcze, edukacyjne i
kulturalne zdegradowanej przestrzeni publicznej (w tym dziatania rewitalizacyjne).

2.3. Redlizacja inwestycji wptywajgcych na zmniejszenie zanieczyszczenia
srodowiska naturalnego.

3. Wzmocnienie kapitatu spotecznego i rozwdj infrastruktury spotecznej

3.1. Stworzenie warunkédw zachecajgcych ludzi mtodych do pozostania w
miescie.

3.2. Prowadzenie aktywnej polityki prorodzinnej oraz dziatan majgcych na
celu wzrost integracii i aktywnosci spoteczne;.

3.3. Inwestycje w oswiate, w tym w infrastrukture oswiatowq.

Wyznaczone w ,,Planie Rozwoju Lokalnego (...)" cele w duzej mierze odnoszg
sie do zagospodarowania miasta i wskazujg pozgdane kierunki dziatan w przestrzeni
majgce na celu osiggniecie sformutowanej wizji miasta.
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Przetozenie powyzszych celdw rozwoju miasta Sierpca na  polityke
przestrzenng wyraza sie w kierunkach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreSlonych w niniejszym studium. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta
opierac¢ sie bedzie o jego dostepno$S¢ komunikacyjng oraz unikalne walory
przyrodnicze miasta.

II.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZI W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Gloéwne funkcje miasta

W celu okreslenia kierunkdw polityki przestrzennej miasta oraz zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, okresla sie gtdowne
funkcje miasta i obszary predysponowane do petnienia tych funkcji.

Obszary rozwoju funkcji centrotworczych

Jako obszary predysponowane do rozwoju funkcji centrotwérczych sqg tereny
historycznego centrum miasta oraz obszardw petnigcych w miescie funkcje
ogdlnomiejskie, skupiajgcych obiekty administracii, kultury, religii, szkolnictwa oraz
sportu i rekreacii.

Strefg rozwoju funkcji centrotwodrczych obejmuje sie obszary centralizujgce
strukture miejskqg, przewidziane do petnienia funkcji nadrzednych w miescie, w tym
takze o ponadlokalnym zasiegu obstugi. W strefie tej w szczegdinosci nalezy
lokalizowa¢ ustugi administracji publicznej, bankowosci, kultury, hotelarstwa i
gastronomii, sportu i kultury jako wspdtistniejgce z funkcjg mieszkaniowq o wysokiej
infensywnosci. Zespoty zabudowy nalezy otacza¢ zielenig i miejscami
ogodlnodostepnymi  dla odpoczynku i rekreacji. Przestrzenie publiczne nalezy
realizowa¢ jaoko atrakcyjne i o wysokich walorach estetycznych. Dla terendw
intfensywnej zabudowy nalezy zapewni¢ odpowiednig dostepnos¢ komunikacyjng, w
tym odpowiednie miejsca do parkowania i postoju samochoddw, przy
jednoczesnym uwzglednieniu komunikacji pieszej i rowerowe;.

Strefa rozwoju ustug centrotwdrczych w Sierpcu tqczy tereny zabytkowego
cenfrum miasta z dworcem kolejowym, uwzgledniajgc funkcjonujgce miedzy nimi
kluczowe i charakterystyczne dla miasta obiekty: Urzedu Miejskiego, Domu Kultury,
Sgdu Rejonowego, stadionu i stawu miejskiego ,Jezidrka”. W strefie tej nalezy
szczegdlng uwage zwrdci¢ na kwestie integracii historycznych oraz wspdtczesnych
elementow architektonicznych i urbanistycznych oraz harmonijne
wkomponowywanie nowej zabudowy, z uwzglednieniem efektéw krajobrazowych.

-6-
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Jako odrebng strefe rozwoju ustug centrotwérczych wskazuje sie tereny
Muzeum Wsi Mazowieckiej przy ul. Narutowicza wraz z projektowanymi terenami
ustugowo-rekreacyjnymi  po potudniowej stronie ul. Narutowicza do torow
kolejowych linii nr 33 w kierunku Brodnicy. Rozwijajgce sie i stale zwiekszajgce swojq
oferte kulturalng Muzeum generowac bedzie ruch turystyczny, zarébwno regionalny,
jak i ponadregionalny. Jako miejsce stanowigce wizytdwke miasta potrzebuje
otoczenia funkcji uzupetniajgcych | towarzyszgcych obiektom muzealnym,
stanowiqcych zaplecze do obstugi turystdw, ale rowniez odcigzajgcych cenfrum
miasta i atrakcyjnych dia mieszkancow.

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych

Rozwdj funkcji mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ jaoko kontynuacje
istniejgcych zespotdw zabudowy mieszkaniowej. Nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowq nalezy wyznaczac¢ stopniowo, w celu unikniecia powstawania
jednostek mieszkaniowych ,,oderwanych” od istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, bez dostepu komunikacyjnego, wyposazenia w infrastrukture
techniczng czy ze stabg dostepnoscig ustug podstawowych.

Nowe tereny mieszkaniowe potozone w peryferyjnych czesciach miasta lub w
sgsiedztwie terendw przyrodniczych nalezy przewidzie¢ jako obszary zabudowy
ekstensywnej. W miare zblizania sie do cenfrum miasta czy terendw dziatalnosci
gospodarczej dopuszcza sie zwiekszanie intensywnosci zagospodarowania terendw.
W nowowyznaczanych terenach mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ zapewnienie
dostepnosci ustug oswiaty, przedszkoli i terendw zieleni.

Obszary rozwoju funkciji gospodarczych

Nowe tereny aktywnosci gospodarczej nalezy tworzy¢ w oddaleniu od
istniejgcych terendéw mieszkaniowych i przyrodniczych. Jako szczegdlnie wskazane
do rozwoju aktywnosci gospodarczej sg tereny z dobrym dostepem do drég o
charakterze franzytowym i ponadregionalnym. Z ftego wzgledu nowe tereny
produkcyjne, magazynowe, sktadowe i ustugowe nalezy wyznaczac¢ w sqgsiedztwie
drogi krajowej i drég wojewddzkich, w tym takze w rejonie projektowanych obejsc
drogowych. Terenami wskazanymi do rozwoju funkcji gospodarczych sq istniejgce
strefy przemystowe w miescie w otoczeniu najwiekszych sierpeckich zaktadow
produkcyjnych — Browaru Kasztelan i Okregowej Spoétdzielni Mleczarskiej. Trzecim
obszarem przeznaczonym do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych sqg tereny w
sqsiedztwie linii kolejowej oraz tereny pokolejowe wytgczone ze swojej podstawowe]
pierwotnej funkciji.

Dla terendw dziatalnosci gospodarczych, dla ktérych nie da sie unikngc
sgsiedztwa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, nalezy przyjg¢ zasade buforowania

-7-
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ti. redlizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwe] jako strefy przejsciowej miedzy
terenami przemystowymi a mieszkaniowymi lub przyrodniczymi w celu stopniowania
infensywnosci i potencjalnej ucigzliwosci danej dziatalnosci. W takich olbszarach
nalezy realizowac réwniez nasadzenia zieleni izolacyjnej tagodzgcej efekty wizualne i
estetyczne.

Obszary rozwoju funkciji przyrodniczych i rekreacyjnych

Osig przyrodniczg Sierpca jest dolina rzeki Sierpienicy i to w niej oraz w jej
bezposrednim sgsiedztwie powinny skupiac sie funkcje przyrodnicze miasta. Dolina
Sierpienicy stanowi dogodne miejsce do zagospodarowania na cele rekreacij,
stwarzajgce mozliwosci rozwoju rekreacji wodnej, ale réwniez miejsce odpoczynku i
relaksu.

Z uwagi na niskg lesistos¢ nalezy zachowac wieksze kompleksy lesne, gtdwnie
zlokalizowane przy zachodniej granicy administracyjnej. Lasy w rejonie ul. Smolnej w
potgczeniu z terenami Muzeum Wsi Mazowieckiej stanowi¢ bedqg drugi wazny rejon
rozwoju turystyki i rekreaciji w miescie, dostepny zaréwno dla mieszkancodw, jak i
odwiedzajgcych.

Trzecim istotnym miejscem dla rozwoju rekreacji, przy wykorzystaniu
potencjatu przyrodniczego, sq tereny powyrobiskowe w potudniowej czesci miasta.
Iroznicowana forma terenu oraz obecno$¢ kilkku zbiornikdw wodnych stwarzajg
dogodne miejsce do rozwoju sportdw wodnych, motorowych i crossowych.

Poza ogdlnodostepnymi terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi nalezy dqzy<&
do rozwijania mniejszych, osiedlowych form aktywnosci poprzez rozwijanie systemu
zieleni miejskiej i terendw rekreacyjnych krytych, jak i na wolnym powietrzu.

Przy rekreacyjnym wykorzystaniu terendw przyrodniczych nalezy pamietac o
POSzanowaniu Srodowiska przyrodniczego i zasadzie dostosowania
antropogenicznego zainwestowania do odpornosci srodowiska. Zaréwno dolina
Sierpienicy, jak i kompleksy lesne, w pierwszej kolejnosci powinny zachowad przede
wszystkim swojqg funkcje ekologiczng.

Ze strefqg przyrodniczq SciSle powigzane sq terenu rolnicze i le$ne. Wraz z
terenami leSnymi przy zachodniej granicy i doling rzeki Sierpienicy, pola uprawne
stanowi¢ bedq pasy umozliwiajgce przewietrzanie miasta.
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Ryc. 1 Strefy rozwoju gtéwnych funkcji miasta
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2. Struktura przestrzenna miasta - kierunki zmian

Wyznaczone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania rozwoju, a takze zamierzenia
inwestycyjne zaplanowane na szczeblu lokalnym i ponadlokalnym, pozwalajg
okreslic strukture przestrzenng miasta oraz kierunki zmian w tej strukturze. Istniejgca
struktura funkcjonalno-przestrzenna, jako istniejgca tkanka miejska, moze podlegac
ograniczonym zmianom funkcjonalnym polegajgcym gtdwnie na uzupetnianiu
zabudowy oraz rozszerzaniu lub dostosowywaniu przeznaczenia terenu do petnionej
przez dany obszar funkcji. Rozwdj przestrzenny miasta kierowany bedzie zatem w
rejony niezabudowane przy jednoczesnym wykorzystaniu nowych czynnikdw rozwoju
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— zwtaszcza projektowanych nowych elementdw uktadu komunikacyjnego. Zmiany
kontynuacje isthiejgcego

W  przeznaczeniu terendw  zaplanowano  jako

zainwestowania miasta.
Ryc. 2 Planowane zmiany w przeznaczeniu terenéw
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Irédto: opracowanie wtasne
Uzupetnianie i rozwdj istniejacej struktury przestrzennej miasta zaplanowane w
niniejszym studium zaktada wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych do
Na terenach przewidzianych do urbanizacji wyznaczono

zmian  w  strukturze

dalszej urbanizacii.
funkcjonalne okreslajgce  kierunki

nastepujgce obszary
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw:

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
-10-
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— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ekstensywnej (MN-2),

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, MU-1),

— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (MW),

— obszaru zabudowy zagrodowej (RM),

— obszary zabudowy ustugowe;j (U),

— obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP),

— obszary zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndéw (P).

Polityka przestrzenna miasta zaktada réwniez kreowanie terendw otwartych i
terendbw o ograniczonym zainwestowaniu — takich jak tereny sportu i rekreacji czy
ustug w zieleni. Tereny te skoncentrowane bedqg na obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie. Obszarami wytgczonymi z
trwatego zainwestowania lub o ograniczonej urbanizacji, oprécz obszardéw
rolniczych, lasdw oraz tgk i pastwisk, stanowi¢ bedq:

— obszary sportowo-rekreacyjne i wypoczynkowe (US),

obszary zabudowy ustugowej w zieleni (U/ZP),

obszary zieleni parkowej (ZP),

obszary cmentarzy (ZC),

obszary zieleni naturalnej, nieurzadzonej, zadrzewienia i zakrzewienia (ZN),
obszary dolesien (ZId).

3. Przeznaczenie terendw - kierunki zmian

Wskazane ponizej funkcje oraz dopuszczalne kategorie przeznaczen jako
wytyczne  do  sporzgdzanych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego mogg dopuszczac inne przeznaczenia, o ile wynika to z istniejgcego
zagospodarowania terenu, wydanych decyzii o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowe lub obowigzujgcego
planu miejscowego. Studium dopuszcza réwniez w miejscowych planach adaptacje
istniejgcej zabudowy z prawem do prowadzenia dziatan remontowych,
przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy. W ramach wskazanych funkcji i
przeznaczen terenu dopuszcza sie takze realizacje celdw publicznych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym tzw. spec ustaw.

Ip Obszar Dopuszczalne przeznaczenie Ograniczenia w
) funkcjonalny terenu zagospodarowaniu terenéw
1. | obszary
wielofunkcyjnego —zabudowa ustugowa, w — zakazuje sie lokalizacii
centrum miasta tym ustugi centrotwoércze o nowych obiektéw handlu
zasiegu lokalnym i hurtowego oraz ustug
ponadlokalnym; ucigzliwych;
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—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

- zabudowa zamieszkania
zbiorowego;

—zZielen urzgdzona;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastrukfura fechniczna.

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszardw
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdérych
obowiqzujqg przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

obszary zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zieleh urzgdzona;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastruktura fechniczna.

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestyciji celu
publicznego;

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych
obowiqzujq przepisy odrebne;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych oraz pasdw
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

obszary zabudowy
mieszkaniowej

—zabudowa mieszkaniowa

— zakazuje sie lokalizacji
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jednorodzinnej -
ekstensywnej

jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zieleh urzgdzona;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreaciji;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna.

nowych przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczqco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

— zakazuje sie lokalizacji
ucigzliwych ustug i rzemiosta, w
szczegoblnosci stacji paliw, myjni
samochodowych, lakierni,
stolarni, punktéw skupu
surowcow wtdrnych.

obszary zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wytgcznie na
terenach sgsiadujgcych z
istniejgcymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zabudowa ustugowa;
—zieleh urzgdzona;
—zielen izolacyjna;
—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i

rekreacij;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastruktura tfechniczna.

— zakazuje sie lokalizacji
nowych obiektéw handlu
hurtowego;

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdérych
obowiqzujq przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych oraz pasdw
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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obszary zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego

—zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng;

—zabudowa zamieszkania
zbiorowego;

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wytgcznie na
terenach sgsiadujgcych z
istniejgcymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

—zabudowa ustugowa;
—zieleh urzgdzona;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi, garaze,
infrastrukfura fechniczna.

— zakazuje sie lokalizacii
nowych przedsiewzieé
mogqgcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych oraz paséw
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

obszary zabudowy
zagrodowej

— zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
ogrodniczychii
hodowlanych;

— zabudowa i urzgdzenia
obstugi rolnictwa;

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastrukfura fechniczna;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

— obowiqgzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
paséw technologicznych
napowietrznych linii
elektfroenergetycznych.
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— tereny rolnicze;

—tgki, pastwiska.

obszary zabudowy
ustugowej

—zabudowa ustugowa;

—obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 na
obszarach wskazanych w
niniejszym studium;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—zieleh urzgdzona,
izolacyjna;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastruktura fechniczna.

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych
obowiqzujqg przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestyciji celu
publicznego;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych oraz paséw
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

obszary zabudowy
ustug sakrainych

—zabudowa ustug
sakralnych;

—zabudowa ustugowa,;
—zZielen urzgdzona;
—towarzyszqgca zabudowa
mieszkaniowa, gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowa i

rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura techniczna.

Nie ustala sie

obszary sportowo-
rekreacyjne i
wypoczynkowe

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne;

—zabudowa ustugowa;

—zabudowa ustug sportu i

— zakazuje sie lokalizacji
ucigzliwych ustug;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
mogqgcych zawsze znaczqco
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rekreaciji;

—place lub inne przestrzenie i
obiekty dla organizacii
plenerowych

wydarzen kulturalnych,
sportowych i spotecznych;

—w rejonie rzeki Sierpienicy
lub zbiornikdw wodnych
dopuszczalne: kempingi,
pola namiotowe, plaze i
kgpieliska, przystanie lub
stanice wodne, pomosty
wedkarskie itp.;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastrukfura fechniczna.

oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych
obowiqzujqg przepisy odrebne;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych.

10.

obszary zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej

—zabudowa ustugowa;
—zabudowa produkcyjna;

—hurtownie, bazy, sktady i
magazyny;

—warsztaty napraw i obstugi
technicznej, rzemiosto;

—towarzyszgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wytgcznie jako zwigzana z
dziatalnoscig gospodarczg;

—zielen izolacyjna;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura fechniczna;

—bocznice kolejowe;

—instalacje odnawialnych
zrédet energii, w
szczegdlnosci farmy
fotowoltaiczne.

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych
obowiqzujq przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

— zakazuje sie lokalizacji
zaktaddw o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wdod podziemnych.
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11. | obszary zabudowy
produkcyjnej, —zabudowa produkcyjna; — przy zagospodarowywaniu i
sktadéw, urzgdzaniu terendw nalezy
magazynow —hurtownie, bazy, sktady i uwzgledni¢ zasieg obszardw
magazyny, w tym magazyny | szczegdlnego zagrozenia
wysokiego sktadowania; powodzig, dla ktdérych
obowiqzujqg przepisy odrebne;
—centra logistyczne i
przetadunkowe; — zakazuje sie lokalizacji
zaktaddw o duzym lub
—parki przemystowe i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
tfechnologiczne; powaznych awarii;
—warsztaty napraw i obstugi — obowigzujg ograniczenia
techniczne;j; wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
—zielen izolacyjna; wod podziemnych.
—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura techniczna;
—bocznice kolejowe;
—instalacje odnawialnych
zrédet energii, w
szczegdlnosci farmy
fotowoltaiczne.
12. | obszary zabudowy

ustugowej w zieleni

—zabudowa ustugowa, w
szczegolnosci z zakresu ustug
publicznych, turystyki, sportu,
rekreacji, kultury, informacii
turystycznej, handlu,
gastronomii, hotelarstwa;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne;

—place lub inne przestrzenie i
obiekty dla organizacii
plenerowych

wydarzen kulturalnych,
sportowych i spotecznych;

—zieleh urzgdzona i
nieurzgdzona
(krajobrazowa);

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdrych
obowiqzujq przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji ustug
ucigzliwych;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
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infrastruktura techniczna.

13. | obszary zieleni
parkowej —zielen urzgdzona; Zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ moggcych
—obiekty i urzgdzenia zawsze znaczqco lub
sportowo-rekreacyjne, potencjalnie znaczqco
zabudowa ustug sportu i oddziatywac na srodowisko, za
rekreaciji; wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
—zieleh towarzyszgca
zespotom zabytkowym;
—parki podworskie;
—zZielen nieurzgdzona
(krajobrazowal);
—infrastruktura drogowai
rowerowa, infrastruktura
techniczna.
14. | obszary cmentarzy
—cmentarze z Przy lokalizacji nowych
tfowarzyszgcymi obiektami i cmentarzy nalezy uwzglednic
urzgdzeniami zwigzanymi z przepisy dotyczgce terendw,
pochdwkiem; ktére pod wzgledem sanitarnym
sq odpowiednie na cmentarze.
—zabudowa ustug
sakralnych;
—zieleh urzgdzona i
nieurzqgdzona
(krajobrazowa);
—zabudowa gospodarcza;
— urzgdzenia infrastruktury
technicznej, wewnetrzne
ciggi komunikacyjne stuzgce
obstudze cmentarza,
parkingi.
15. | obszary ogréodkéow

dziatkowych

—ogrody dziatkowe;

—towarzyszqgca zabudowa
gospodarcza i
administracyjno-socjalna;

—obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne,

Obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej ujec
wod podziemnych oraz pasdw
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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zabudowa ustug sportu i
rekreaciji;

—zieleh urzgdzona;
—infrastruktura drogowai

rowerowa, parkingi,
infrastrukfura techniczna.

16. | obszary zieleni
naturalne;j, -zieleh naturalna, Nalezy uwzgledni¢ zasieg
nieurzgdzonej, nieurzgdzona oraz obszardéw szczegdlnego
zadrzewnienia i zadrzewnienia i zakrzewienia; | zagrozenia powodzig, dla
zakrzewienia ktérych obowigzujg przepisy
—zZielen urzgdzona; odrebne.
—urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, zabudowa
ustug sportu i rekreacii;
—tereny rolnicze;
—tgki, pastwiska;
—infrastruktura drogowa i
rowerowaq, infrastruktura
techniczna.
17. | obszary tgk i
pastwisk —tgki, pastwiska; Nalezy uwzgledni¢ zasieg
obszaréw szczegdlnego
—tereny rolnicze; zagrozenia powodzig, dla
ktérych obowigzujqg przepisy
-zieleh naturalna, odrebne.
nieurzqgdzona oraz
zadrzewnienia i zakrzewienia;
—infrastruktura drogowai
rowerowa, infrastruktura
techniczna.
18. | obszary lasow,

obszary dolesien

—lasy;

—dolesienia;

—obiekty i urzgdzenia
zwigzane z gospodarkg

lesng;

—zieleh naturalna,
nieurzqdzona oraz

— lokalizacja na obszarach
laséw obiektéw budowlanych
innych niz urzgdzenia zwigzane z
gospodarkg lesng wymaga
uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw leénych
na cele nierolnicze i nielesne;

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
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zadrzewnienia i zakrzewienia;
—zieleh urzgdzona;

—infrastruktura drogowai
rowerowd, parkingi,
infrastruktura techniczna;

—dopuszcza sie lokalizacje
szlakbéw pieszych,
rowerowych i konnych,
miejsc obstugi ruchu
turystycznego (przystanki
leSne, parkingi leSne, punkty
informaciji przyrodniczej) i
urzgdzenh rekreacyjnych;

—dopuszcza sie funkcje
rolniczg na terenach rolnych
przewidzianych pod

uwzgledni¢ zasieg obszardw
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdérych
obowiqzujq przepisy odrebne

dolesienie.
19. | obszary wéd
powierzchniowych —wody powierzchniowe — zabrania sie grodzenia
srodlgdowych srédigdowe, w tym cieki nieruchomosci przylegtych do
wodne, rowy melioracyjne i powierzchniowych wéd
zbiorniki wodne; publicznych;
—obiekty i urzgdzenia — zakazuje sie wprowadzania
zwigzane z gospodarkq sciekow do wod bezich
wodnq; uprzedniego oCczyszczenia;
—obiekty i urzgdzenia stuzgce | — przy zagospodarowywaniu i
rekreacyjnemu wykorzystaniu | urzgdzaniu terendw nalezy
wod; uwzgledni¢ zasieg obszaréw
szczegdlnego zagrozenia
—infrastruktura drogowai powodzig, dla ktdérych
rowerowa, infrastruktura obowigzujq przepisy odrebne.
techniczna.
20. | obszary rolnicze

—tereny rolnicze,

—zabudowa zagrodowa i
Zwigzana z nig zabudowa
gospodarcza, garazowa;

—zabudowa produkciji
rolniczej;

—urzgdzenia obstugi
rolnictwa;

Zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ moggcych
zZawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
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—infrastruktura drogowai
rowerowa, infrastruktura
techniczna.

21.

obszary
infrastruktury
technicznej

—infrastruktura techniczna, w
tym: obiekty, sieci i
urzqdzenia infrastruktury
technicznej z zakresu
gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej,
gazowej, telekomunikacii,
gospodarki odpadami,
elektroenergetykii energetyki
cieplnej;

—instalacje odnawialnych
zrédet enerdii;

—zabudowa administracyjno-
socjalna;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi.

— przy zagospodarowywaniu i
urzgdzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszardw
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktdérych
obowiqzujq przepisy odrebne;

— obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z funkcjonowania
stref ochrony posredniej uje¢
wod podziemnych.

22.

obszary zabudowy
garazowej i
obszary parkingéw

—zabudowa garazowa;
—parkingi;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, infrastruktura
techniczna;

—-na terenach parkingéw
dopuszczalne budynki
obstugi wjazdu.

Nie ustala sie.

23.

obszary kolejowe

—infrastruktura kolejowa;

—budynki i budowle
przeznaczone do
prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania lini
kolejowej oraz do obstugi
przewozu oséb i rzeczy;

Nie ustala sie.
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—zabudowa ustugowaq,
produkcyjna, bazy, sktady i
magazyny na terenach,
ktore utracity status terendw
zamknietych kolejowych;

—infrastruktura drogowai
rowerowa, parkingi,
infrastrukfura fechniczna.

Na rysunku studium stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4, granice obszarow
funkcjonalnych zostaty okreslone w sposdéb zgeneralizowany w odniesieniu do mapy
topograficznej.  Granice te  przy  sporzqdzaniu  migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy odnies¢ do rzeczywistych uwarunkowan i
faktycznych okolicznosci takich jak m.in.: granice ewidencyjne, krawedzie uzytkdw i
obiektéw fizjograficznych, przebieg drég itp. Doprecyzowanie granic pomiedzy
obszarami funkcjonalnymi wyznaczonymi w studium i podziat na tereny o roznym

przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania nastgpi na  etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych  zasadach

zagospodarowania.

Przebieg projektowanych drég i sieci infrastruktury technicznej okreslono na
rysunku studium w sposdb orientacyjny i zgeneralizowany w odniesieniu do mapy
topograficznej. O doktadnej lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
drég i placéw publicznych o znaczeniu lokalnym, w tym drég klasy dojazdowej i
lokalnej, a takze drég rowerowych, publicznie dostepnych samorzgdowych ciggdw
pieszych oraz drog wewnetrznych rozstrzygng miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rozstrzygng
o lokalizacji i wyborze rekomendowanych przez studium funkcji oraz kategorii
przeznaczen, w tym dopetniajgcych oraz okreslg sposéb uwzglednienia standardéw
wyznaczonych przez przeznaczenie okre$lone dla poszczegdlinych obszaréw
funkcjonalnych.
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4. Wytyczne dotyczqce zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej i przeznaczeniu terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendw wymagajg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1) ksztattowania zabudowy w sposdb pozwalajgcy na wytworzenie czytelnych
struktur przestrzennych, w tym poprzez okreslenie nieprzekraczalnych lub
obowiqgzujgcych linii zabudowy;

2) ksztattowania struktur funkcjonalnych poprzez wybor przeznaczenia terenu
uwzgledniajgcego wytyczne studium i wskazanie linii rozgraniczajgcych
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazania warunkdéw i zasad zagospodarowania terendw o réznym
przeznaczeniu;

4) okreslenia ewentualnych zakazdw i ograniczen w zagospodarowaniu oraz
szczegdlnych zasad zagospodarowania wynikajgcych z  istniejgcych
uwarunkowan;

5) okreslenia lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2,

. KIERUNKI | WSKAZINIKI DOTYCIACE ZIAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wskazane ponizej parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wytyczne do
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te
mogq ustalic:

— wyzsze wskazniki wysokosci zabudowy;
— wyzsze wskazniki powierzchni zabudowy;
— nizsze wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

— nizsze wskazniki dotyczgce minimalnej powierzchni nowowydzielanej
dziafki,
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jezeli wynika to z isthiejgcego zagospodarowania terenu, wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowe
lub obowigzujgcego planu miejscowego.

L Obszar Parametry i wskazniki Zasady zagospodarowania
P funkcjonalny urbanistyczne terenow
1. | obszary

wielofunkcyjnego
centrum miasta

— wysokos$¢ zabudowy: maks.

15,0 m,

— dopuszcza sie realizacje
dominant architektonicznych
o wysokosci maks. 30,0 m;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 10%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 300 m2.

- nalezy przeprowadzi¢
dziatania rewitalizacyjne przy
uwzglednieniu zatozeh
Lokalnego Programu
Rewitalizacj;

— uspokojenie ruchu
samochodowego poprzez
wprowadzenie preferenciji dla
ruchu pieszego i rowerowego;

— sukcesywne modernizacje
budynkdw o wysokiej wartosci
architektonicznej i kulturowej, w
tym takze budynkdw
uzytecznosci publicznej;

- nalezy realizowaé
uzupetnienia w zabudowie
pierzejowej, dostosowujgc forme
nowoprojektowanych bryt do
zabudowy sgsiednigj;

— istniejgce tereny zieleni
nalezy zrewaloryzowac poprzez
usuniecie drzew chorych lub
obumartych i zastgpic¢ je
nowymi nasadzeniami;

— place migjskie i inne obszary
przestrzeni publicznej nalezy
zagospodarowywac w sposdb
uwzgledniajgcy spdjne
urzgdzenie przestrzeni, obiektow
matej architektury, elementéw
wyposazenia powtarzalnego
oraz zieleni, za§ w miejscach
reprezentacyjnych z
zachowaniem przestrzennego
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wydzielenia nawierzchni
utwardzonych poprzez
zastosowanie réznych wzordw,
kolorystyki lub materiatow;

— kwartaty zabudowy nalezy
ksztattowac w sposdb
umozliwiajgcy wykrystalizowanie
sie charakterystycznej tkanki
miejskiej, z uwzglednieniem
lokalizacji dominant
architektonicznych,
urbanistycznych lub
przestrzennych podkreslajgcych
kompozycje przestrzenng i
utatwiajgcych orientacje w
terenie.

obszary zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

— wysoko$¢ zabudowy: maks.

120 m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — maks. 35 %,

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — maks. 50 %,

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

szeregowej i grupowej — maks.

60 %,
» dla pozostatej zabudowy —
maks. 50%;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna:

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 40 %,

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej - 30 %,

— nalezy zapewni¢ obstuge
terenéw potozonych przy
projektowanych obejsciach
drogowych przez wewnetrzny
uktad komunikacyjny;

- nalezy dgzy¢ do
wyksztatcenia jednorodnego
charakteru architektonicznego
poszczegdlnych osiedli
mieszkaniowych poprzez
komponowanie nowych
kwartatéw zabudowy jako
dopetniajgcych istniejgcg
zabudowe, w szczegdlnosci
nawigzanie brytq, gabarytami,
kolorem elewaciji i geometrig
dachu projektowanych
budynkdw do charakteru
zabudowy znajdujgcej sie w
najblizszym sgsiedztwie.
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» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej i grupowej — 20 %,
» dla pozostatej zabudowy —
20%.

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej:

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 400 mz2,

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 200 m2,

» dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej i grupowej —

100 m2,

» dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej —

600 m2,
» dla pozostatej zabudowy -
400 mz2,
obszary zabudowy
mieszkaniowej - wysoko$¢ zabudowy: maks. | — nowq zabudowe nalezy
jednorodzinnej - 10,0 m; realizowaé jako wolnostojgca;
ekstensywnej
— powierzchnia zabudowy w - nowym terenom zabudowy
stosunku do powierzchni mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatki budowlanej: maks. ekstensywnej nalezy zapewnic
20%, optymalne potgczenie z
centfrum miasta istniejgcymi
— minimalna powierzchnia ciggami komunikacyjnymi, w
biologicznie czynna: 60%, tym trasami pieszo —
rowerowymi.
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m2,
obszary zabudowy
mieszkaniowo- — wysokos$¢ zabudowy: Nalezy minimalizowac
ustugowej * na obszarach oznaczonych | ewentualne negatywne skutki
symbolem MU: maks. 12,0 m, wynikajgce z lokalizacji
* na obszarze oznaczonym zabudowy ustugowej w poblizu
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symbolem MU-1: maks. 6,0 m;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 20%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 600 m2.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie pasdw
zieleni izolacyjne.

obszary zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego

— wysoko$¢ zabudowy:

* mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
zamieszkania zbiorowego:
maks. 5 kondygnaciji
nadziemnych, jednak nie
wyzejniz 17,0 m;

» pozostatej zabudowy: maks.

120 m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
60%;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 25%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 500 m2,

- nalezy uwzglednic
zapotrzebowanie na mieszkania
socjalne i komunalne;

— wramach istniejgcychii
projektowanych osiedli nalezy
przewidzie¢ lokalne centra
ustugowe zapewniajgcych
zaopatrzenie mieszkahcodw w
podstawowe ustugi.

obszary zabudowy
zagrodowej

— wysokos$¢ zabudowy: maks.
12,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla budowli i urzgdzeh
zwigzanych z gospodarstwem
rolnym o maks. 30%;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z
obowiqgzujgcymi przepisami i
zasadami Dobrych Praktyk
Rolniczych;

- nalezy zapewnic
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem
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40 %,

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30 %,

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej:

» dla zabudowy zagrodowe;:

3000 m?,

» dla pozostatej zabudowy:
1000 m2,

odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe
dla srodowiska zrédta grzewcze;

- nalezy zapewni¢ optymalne
potgczenie z cenfrum miasta
istniejgcymi ciggami
komunikacyjnymi, w tym trasami
pieszo — rowerowymi.

obszary zabudowy
ustugowej

— wysokos$¢ zabudowy: maks.

150 m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.

70 %;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 10 %;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 600 m2,

- w otoczeniu obiektéw o
wartoéciach kulturowych nalezy
wprowadzac zieleh
ogdlnodostepng w celu ich
wyeksponowania;

- nalezy otaczac tereny
zieleniq izolacyjng
poprawiajgcg walory
krajobrazowe oraz
minimalizujgcg negatywne
oddziatywania na tereny
sqsiednie.

obszary zabudowy
ustug sakrainych

- wysoko$¢ zabudowy: maks.

170 m;

— dopuszcza sie realizacje
dominant architektonicznych
o wysokosci maks. 30,0 m
wytgcznie dla budynkdw
ustug sakralnych;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.

50 %,

— minimalna powierzchnia

Nalezy zapewni¢ obiektom
sakralnym wtasciwg ekspozycije i
zharmonizowane z brytq Swigtyni
otoczenie - zielen urzgdzong
wraz z elementami matej
architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz
oéwietleniem.
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biologicznie czynna: 30 %,

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m2,

9. | obszary sportowo-
rekreacyjne i — wysoko$¢ zabudowy: maks. | — istniejgce obiekty i urzgdzenia
wypoczynkowe 12,0 m; dopuszcza sie sportowe nalezy utrzymad,
przekroczenie tej wysokosci sukcesywnie modernizowad i
dla obiektéw sportowo- rozbudowywac oraz likwidowadé
rekreacyjnych o maks. 30%; towarzyszgce im bariery
architektoniczne;
— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni — wramach poszczegdlnych
dziatki budowlanej: maks. terenéw nalezy dgzy¢ doich
50 %; uporzgdkowania,
zakomponowania zieleniq wraz z
— minimalna powierzchnia elementami matej architektury,
biologicznie czynna: 30 %; powierzchniami utwardzonymi
oraz o$wietleniem;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki - nalezy zapewnié
budowlanej: 200 m?2. odpowiednig dostepnoséé
komunikacyjng obszardw.
10. | obszary zabudowy
ustugowo- — wysokos$¢ zabudowy: maks. | Nalezy dgzy¢ do maksymalnego
produkcyjnej 20,0 m; dopuszcza sie odizolowania zabudowy od
przekroczenie tej wysokosci terendw mieszkaniowych i
dla obiektéw mieszkaniowo-ustugowych
technologicznych o maks. poprzez tworzenie buforéw z
30%; zieleni izolacyjne;j.
— powierzchnia zabudowy:
maks. 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 10%;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 800 m2.
11. | obszary zabudowy

produkcyjnej,

— wysoko$¢ zabudowy:

— nalezy dgzy¢ do
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sktadow,
magazynow

» dla magazynédw wysokiego
sktadowania: maks. 50,0 m,

» dla pozostatej zabudowy:
maks. 25,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla obiektoéw
technologicznych o maks.
30%;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 10%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m2.

maksymalnego odizolowania
zabudowy od terendw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych poprzez tworzenie
bufordw z zieleni izolacyjnej;

- nalezy wdraza¢ nowoczesne
technologie produkcyjne,
minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko
oraz na sgsiednie tereny
zurbanizowane;

- nalezy dgzy¢ do zapewnienia
wtasciwej obstugi
komunikacyjnej w szczegdlnosci
poprzez wewnetrzny uktad
komunikacyijny.

12. | obszary zabudowy
ustugowej w zieleni | — wysoko$¢ zabudowy: maks. | Wyznaczone w ramach terendw
150m; przestrzenie publiczne nalezy
realizowac¢ zgodnie z zasadami

— powierzchnia zabudowy W | okre$lonymi w rozdziale IX
stosunku do powierzchni studium.
dziatki budowlanej: maks.
30%;
— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 40 %;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 200 m2,

13. | obszary zieleni

parkowej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 70 %.

— Uktady zieleni nalezy
ksztattowac jako zwarte
kompozycje krajobrazowe, z
urzgdzonymi przestrzeniami i
miejscami o charakterze
publicznym, ogdlnodostepnym;

— nalezy dgzy¢ do zachowania
istniejgcych wartosciowych
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zadrzewien, dopuszcza sie
usuwanie drzew chorych,
zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla
ludzi i mienia.

14. | obszary cmentarzy
— wysoko$¢ zabudowy: maks. | — w przypadku rozobudowy
150m; cmentarza komunalnego nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne z
— dopuszcza sie realizacje zakresu lokalizacji cmentarzy;
dominant architektonicznych
o wysokosci maks. 30,0 m; — ustala sie zachowanie
zabytkowego uktadu
— powierzchnia zabudowy w | przestrzennego, rozmieszczenia
stosunku do powierzchni kwater oraz ogrodzenia na
dziatki budowlanej: maks. cmentarzu parafialnym;
15 %;
- nalezy zachowad istniejgce
— minimalna powierzchnia wartosciowe zadrzewienia, w
biologicznie czynna: 30 %. tym w miare mozliwoéci rowniez
starodrzew;
— dla bytego cmentarza
zydowskiego ustala sie
odtworzenie uktadu
kompozycyjnego,
uporzgdkowanie jego struktury,
zieleni, a takze ogrodzenie i
wtasciwe oznakowanie.
15. | obszary ogrédkow
dziatkowych - wysokos$¢ zabudowy: maks. | — nalezy dgzy¢ do zachowania
5,0 m w przypadku realizacji istniejgcych warto$ciowych
dachoéw stromych, maks. zadrzewien;
4,0 m w przypadku realizacji
dachéw ptaskich; — wramach terendw
ogdlnodostepnych
— powierzchnia zabudowy: poszczegdlnych ogrodéw
maks. 35 m2 dla pojedynczej dziatkowych nalezy dgzy¢ do
altany dziatkowej; ich urzgdzenia zieleniqg i
uzupetnienia obiektami matej
— minimalna powierzchnia architektury.
biologicznie czynna: 70 %.
16. | obszary zieleni

naturalnej,

Minimalna powierzchnia

Nalezy zachowac istniejgce
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nieurzgdzonej,
zadrzewnienia i
zakrzewienia

biologicznie czynna: 70%.

zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne jako bariery
chronigce przed wywiewaniem
wierzchniej warstwy gleby.

17.

obszary tgkii
pastwisk

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 80%.

Nalezy zachowacd istniejgce tgki
i pastwiska jako czes$é systemu
ekologicznego miasta.

18.

obszary lasow,
obszary dolesien

Nie okresla sie.

— gospodarke leSng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z planami
urzgdzania lasu oraz
uproszczonymi planami
urzgdzania laséw;

— lasy przy zachodniej granicy
administracyjnej proponuje sie
objg¢ obszarowq formg ochrony
przyrody;

- przy planowaniu dolesier
nalezy stosowac rodzime
gatunki drzew zgodne z
sqsiednim istniejgcym
drzewostanem.

19.

obszary wéd
powierzchniowych
srodlgdowych

Nie okresla sie.

— nalezy zachowadé naturalny
przebieg dolin rzecznych,

— nalezy utrzymac naturaling
zielong otuline ciekdéw i
zbiornikéw wodnych.

20.

obszary rolnicze

- wysokos$¢ zabudowy: maks.
10,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla budowli i urzgdzeh
zwigzanych z gospodarstwem
rolnym o maks. 30%;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.

40 %,

- nalezy zachowac istniejgce
zadrzewienia srédpolne, stawy,
oczka wodne;

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami
Dobrych Praktyk Rolniczych.
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— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30 %.

— minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki
budowlanej dla zabudowy
zagrodowej: 3000 m2,

21. | obszary
infrastruktury - wysokos$¢ zabudowy: maks. | — nalezy dgzy¢ do
technicznej 20,0 m; maksymalnego odizolowania

zabudowy od terendw

— powierzchnia zabudowy W | mieszkaniowych poprzez

stosunku do powierzchni tworzenie buforéw z zieleni

dziatki budowlanej: maks. izolacyjnej;

90%,;
— przy zagospodarowywaniu i

— minimalna powierzchnia urzgdzaniu terendw nalezy

biologicznie czynna: uwzglednié¢ wystepowanie

dopuszcza sig 0 %. obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziqg;
szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenéw w
granicach w/w obszardw okresli
w drodze decyzji wtasciwy
organ;
- nalezy wdraza¢ nowoczesne
technologie minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na
Srodowisko oraz na sgsiednie
tereny zurbanizowane.

22. | obszary zabudowy

garazowej i
obszary parkingow

- wysokos$¢ zabudowy: maks.

60m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
100 %;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna:
dopuszcza sie 0 %.

Budynki garazowe realizowane
jako zespotu budynkéw nalezy
realizowac jako budynki o
identycznych gabarytach.
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23. | obszary kolejowe
— wysokos$¢ zabudowy: maks. | Zagospodarowanie terendw w

15,0 m; granicach terendw zamknietych
kolejowych i ich strefie
— powierzchnia zabudowy W | ochronnej zgodnie z przepisami

stosunku do powierzchni odrebnymi z zakresu transportu
dziatki budowlanej: maks. kolejowego oraz linii kolejowych.
70%;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna:
dopuszcza sie 0 %,

— minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki
budowlanej: 500 m2.

2. Tereny wylqgczone spod zabudowy

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia
27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
(zmienionego Rozporzgdzeniem Nr 55 Wojewody mazowieckiego z dnia 25 wrzesnia
2007 r. oraz Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
18 lutego 2013 r.), obowigzujgcymi na dzien uchwalenia studium, w pasie o
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Skrwy obowiqzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Lokalizacja
zabudowy i zagospodarowanie terendw w zasiegu ww. strefy powinny uwzglednic
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Ograniczenia w zabudowie lub zagospodarowaniu ferendw, stosownie do
przepisdw odrebnych lub ustalen studium, obowigzujg rowniez dla:

- paséw  technologicznych  magistralnych  urzgdzen  infrastruktury
technicznej,

— stref ochrony posredniej uje¢ wdd podziemnych,
— obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych,

— obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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W zwiqgzku z lokalizacjg elektrowni wiatrowej w obrebie ewidencyjnym Babiec
Piaseczny, w pdtnocnej czesci miasta Sierpc, wskazano zasieg strefy oddziatywania
ww. elekirowni, wynikajgcy z przepisdbw obowigzujgcych na dzien uchwalenia
studium, tj. rbwng dziesieciokrotnosci wysokosci elekirowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w
szczegolnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej).
Lasieg tej strefy przestawiono na zatgczniku graficznym nr 4. Lokalizacja zabudowy i
zagospodarowanie terendw w zasiegu strefy oddziatywania elektfrowni wiatrowej, w
tym ewentualna lokalizacja budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, powinny uwzglednic
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, ktére dotyczg sposobu
zagospodarowania obszaru objetego strefq oddziatywania elektrowni wiatrowych.

3. Wytyczne dotyczqce zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w zakresie
kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenow

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw wymagajg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1) ustalenia parametréw i wskaznikdw urbanistycznych stosownie do wytycznych
studium poprzez ich uszczegdtowienie, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego;

2) stosowania w przypadku okreslenia przeznaczenia mieszanego:
- wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
— nizszego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy,

- parametru  wyzszego  okreSlajgcego minimalng  powierzchnie
nowowydzielanej dziatki budowlanej;

3) okreslenia granic terendw wytgczonych spod zabudowy.
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Iv.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY  PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Ochrona powietrza atmosferycznego

Dla ochrony powietrza atmosferycznego wskazuje sie nastepujgce zasady:

— eliminowanie wegla jako paliwa w koftowniach lokalnych i
gospodarstwach domowych poprzez sukcesywng wymiane piecow
weglowych na rzecz wprowadzenia zrédet ogrzewania, takich jak:
paliwa gazowe, energie elektryczng;

— zwiekszanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

— ksztattowanie  zagospodarowania  terenu  miasta  w  sposéb
umozliwigjgcy jego przewietrzanie;

— reorganizacja ruchu samochodowego, ktérej nalezy dokonac poprzez
wyprowadzenie ruchu tfranzytowego poza zwarty obszar miasta;

- tworzenie pasdw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtownych szlakdw
komunikacyjnych;

— stosowanie przez zaktady produkcyjne nowoczesnych technologii
minimalizujgcych wytwarzanie zanieczyszczenh pytowych.

Ochrona wod

Dla ochrony Srodowiska wodnego wskazuje sie nastepujgce zasady:

- dgzenie do zachowania istniejgcych fragmentéw naturalnego biegu
rzeki poprzez zaniechanieregulacji koryta, poza przypadkami
uzasadnionymi realizacjq zadan z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej;

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod i ziemi;
— ograniczanie sptywdw powierzchniowych z pél uprawnych;

- rozwdj kanalizacji sanitarnej w celu ograniczenia stosowania zbiornikéw
bezodptywowych;
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— gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w sposdb
umozliwiajgcy zwiekszenie zasilania woéd podziemnych;

- z uwagi na potozenie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nalezy stosowac wtasciwe rozwigzania w  zakresie
gospodarki  wodno-sciekowej, a  sposdb  zagospodarowania
dostosowac do odpornosci warstw wodonosnych na antropopresje;

— eksploatacje uje¢ wod nalezy prowadzi¢c zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

— prowadzenie przez zaktady przemystowe oszczednej gospodarki
wodami polegajgcej na wprowadzaniu wodooszczednych technologii
produkciji i stosowaniu zamknietych obiegdw wody oraz wprowadzanie
skutecznych metod oczyszczania wtasnych sciekdw.

Ochrona powierzchni ziemi

Dla ochrony rzezby terenu oraz gleby wskazuje sie nastepujgce zasady:

- na terenach pozostajgcych w  rolniczym uzytkowaniu nalezy
przeciwdziatac erozji gleb poprzez wtasciwg gospodarke rolng i
wprowadzanie zieleni srodpolnej na terenach potencjalnie narazonych
na erozje;

— nalezy ograniczy¢ przeksztatcenie rzezby, w szczegdlnosci w obrebie
skarp doliny rzeki Sierpienicy i Skrwy oraz innych ciekdw wodnych;

— obszary osuwisk aktywnych oraz cze$ciowo aktywnych powinny byc¢
wytgczone z mozliwosci realizacji nowej zabudowy kubaturowej lub
zagospodarowane w sposdb zapewniajgcy stabilnos¢ skarp;

— nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ lokalnego zabezpieczenia gleb przed
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet innych niz rolnicze;

— nalezy zapewni¢ ochrone gruntdw organicznych wystepujgcych w
bezposrednim sgsiedztwie ciekdw, na ktérych wyksztatcity sie
zbiorowiska tgkowe;

— nalezy prowadzic gospodarke odpadami z  uwzglednieniem
zapobiegania powstawaniu  nielegalnych  wysypisk i likwidaciji
istniejgcych oraz z uwzglednieniem segregacji odpaddow.
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Ochrona bioréznorodnosci

Dla ochrony bioréznorodno$ci miasta wskazuje sie nastepujgce zasady:

— utrzymanie istniejgcych ekosystemow leSnych, zadrzewien
przydroznych, parkdw, zielehcow i skwerdw;

— zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemow, w szczegdlnosci
ekosystemow tgkowych w dolinach rzecznych i terendw podmoktych
oraz pasm zadrzewien w obrebie uzytkdw zielonych i w obnizeniach
terenu;

— zwiekszanie lesistos$ci poprzez realizacje dolesien;

— umozliwienie migracji gatunkdw pomiedzy obszarami o najwiekszej
bioréznorodnosci poprzez zapewnienie ciggtosci systemu terendw o
znaczeniu ekologicznym;

— ksztattowanie wskaznikdw urbanistycznych zagospodarowania terenu
poprzez zwiekszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

- ksztattowanie spdjnego systemu terendw zielonych w miescie;

— uzupetnienie zieleni osiedlowe] oraz zaktadanie terendw zieleni w
nowoprojektowanych obszarach przeznaczonych pod zabudowe;

— promocja zrownowazonej turystyki jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszardéw cennych przyrodniczo.

2. Obszary i zasady ochrony przyrody

Miasto Sierpc przez zachodnig granice administracyjng graniczy z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej. Na obszarze OCHK obowigzujg
zakazy, z ktérych jeden rzutuje na sposdb zagospodarowania terenu w granicach
Sierpca, tj.: zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od
linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej. Wynika on wprost z ustalen Rozporzgdzenia Nr 17 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej (zmienionego Rozporzgdzeniem Nr 55 Wojewody
mazowieckiego z dnia 25 wrzesSnia 2007 r. oraz Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.).
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Zachowuije sie istniejgce pomniki przyrody, dla ktérych ustala sie nastepujgce
zasady ochrony:

— zakaz niszczenia lub uszkodzenia obiektu,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogqgcych oddziatywac
na warunki gruntowe wokot drzew,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczenia gleby, zmiany uzytkowania ziemi,
lokalizowania jakichkolwiek obiektow budowlanych, w promieniu rbwnym
wysokosci drzew liczgc od ich pni,

— zakaz umieszczenia tablic reklamowych w bezposrednim sgsiedztwie
drzew oraz na ich powierzchni.

Zaleca sie stosowne oznakowanie pomnikdw przyrody. Dopuszcza sie
ustanowienie innych pomnikdw przyrody na terenie miasta, w zaleznosci od
pojawiajgcych sie uwarunkowan. Szczegdtowe warunki ochrony pomnikdw przyrody
mogqg byc¢ ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje sie do objecia ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) - jako zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego - terenéw potozonych w zachodniej czesci miasta,
ktérego granice wyznaczajq:

- od strony pdéthocno-zachodnigj i zachodniej: zachodni odcinek granicy

miasta,
— od strony wschodniej: granica terenu kolejowego oraz ul. Smolna,
— od strony potudniowej: granica terenu kolejowego.

Objecie ochrong wyzej wskazanych terenéw uzasadnione jest wystepujgcymi
tu  pozostatosciami  ekosystemdw  majgcych znaczenie dla  zachowania
réznorodnosci  biologicznej, takich jak drzewostany leSne, fragmenty bagien
naturalnych, zréznicowane uksztattowanie terenu. Ponadto, tereny te z
przyrodniczego punktu widzenia stanowiq istothe ogniwo w systemie ekologicznym
obszaréw chronionych Doliny Skrwy Prawej dolnego i srodkowego jej biegu. Warunki
zagospodarowania i uzytkowania tych terendw powinny by¢ ustalone na etapie
ustanowienia dla nich wyzej wymienionej formy ochrony. Ustanowienie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Uchwata
rady gminy okresla nazwe obszaru, jego doktadnie potozenie, sprawujgcego nadzér,
szczegdlne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczgce jego czynnej
ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru lub jego czesci, wybrane sposréd
zakazdw wymienionych w art. 45 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
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Do czasu ustanowienia formy ochrony jako ,zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego”, wskazane jest prowadzenie zachowawczej ochrony jego walorow
przyrodniczych, w tym ufrzymanie ich naturalnego charakteru i ograniczenie
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy.

Na terenie miasta wskazuje sie korytarz ekologiczny o znaczeniv lokalnym
(dolina rzeki Sierpienicy). Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o ochronie przyrody
korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzgt i grzybow.
Utrzymanie powigzan ekologicznych pomiedzy ekosystemami w postaci korytarzy
ekologicznych jest jednym z podstawowych warunkéw zachowania rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Proponowany
korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Sierpienicy tqczy sie z korytarzami ekologicznymi o
znaczeniu regionalnym przebiegajgcym poza miastem, w zwiqgzku z tym stanowic
bedzie tgcznik zapewniajgcy swobodng migracje organizmow.

Na terenie korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Sierpienicy zaleca sie
ograniczanie lokalizacji zabudowy, a ewentualng nowqg zabudowe nalezy
komponowa¢ zgodnie z wymogami ochrony waloréw  przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze z uwzglednieniem poftrzeby przewietrzania miasta i migracii
organizmdéw zywych. Zasady zagospodarowania dolin rzecznych ustalane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniac
potrzeby funkcjonowania korytarzy ekologicznych oraz zapewnia¢ ciggtosc
powigzan ekologicznych.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Miasto Sierpc jest miejscem o istotnym znaczeniu dla wojewddziwa
mazowieckiego w kontekscie ochrony krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego dziatania majgce na celu ochrone krajobrazu kulturowego powinny
obejmowac:

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji;

— wzmacnianie  przestzennych  walorow  obiektow  oraz  uktadow
przestrzennych poprzez rewitalizacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektow i obszaréw historycznych
(zwtaszcza architektury drewnianej, poprzemystowej, dworskiej), w tym
zabytkdw majgcych znaczenie symboliczne;
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— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji  krajobrazowo-
architektonicznych, m.in. dla wyznaczania szZlakéw turystyki kulturowe.

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego miasta Sierpca nalezy dokonac
doktadnego rozpoznania zasobu drewnianej architektury i jej waloryzacji. Jako
najbardzie] reprezentatywne przyktady budownictwa drewnionego na terenie

miasta wskazuje sie:

— budynki mieszkalne przy ul. Benedyktynskiej 1, 3 -7, 10;
— budynek mieszkalny przy ul. Biskupa Floriana 6;

— budynek mieszkalny przy Placu Chopina 16;

— budynek mieszkalny przy ul. Farnej 22 i 24;

— budynek mieszkalny przy ul. Kasztelanskiej 2a;

— budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 2;

— budynek mieszkalny przy ul. Ksiecia Wactawa 9;

— budynek mieszkalny przy ul. Jaska Pilika 2;

— budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ptockiej 9;

— oficyna murowano-drewniana przy ul. Ptockiej 11;

— budynek mieszkalny przy ul. Ptockiej 36a;

— budynek mieszkalny przy ul. Podgdrnej 5-5a;

— budynek mieszkalny przy ul. Reymonta 15;

—  budynki mieszkalne przy ul. Swietego Wawrzyhca 1, 4-6,9 - 11, 13;
— budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 4ai 18;

—  budynki mieszkalne przy ul. Zwirki i Wigury 4 17.

Ochrony architektury drewnianej powinna opiera¢ sie w szczegdlnosci o
dgzenie do zachowania jak najwiekszej liczby obiektéw i najwiekszej ilosci oryginalnej
substancji budowlanej stanowigcej o ich wartosci. Przeksztatcen w obrebie budynku,
a przede wszystkim  poszczegdlnych elementdw  struktury  budynku, nalezy
dokonywac w taki sposdéb, aby nie ulegty zniszczeniu jego wartosci kulturowe.

4. Wytyczne dotyczgce okreslania w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony srodowiska

Realizacja zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw
wymaga w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednienia ograniczenia zagospodarowania terendw w granicach strefy
ochronnej wzdtuz rzeki Skrwy;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

uszczegotowienia granic nowych obszardow zieleni — zardbwno parkowej, jak i
naturalnej oraz krajobrazowej, dolesien oraz tgk i pastwisk;

uwzglednienia powiazan przyrodniczych w miescie przy okreslaniu
zagospodarowania terendw;

uwzglednienia korytarzy ekologicznych i ograniczania w nich zabudowy przy
okreslaniu zagospodarowania terendw;

wprowadzania zieleni izolacyjnej jako bariery oddzielojgcej od zrédta
ucigzliwosci;

ustalenia nakazéw w zakresie dotrzymania odpowiednich norm jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w odniesieniu do klimatu akustycznego,
powietrza atmosferycznego oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

ustalenia zakazéw odnoszgcych sie do zagospodarowania terenu, w
szczegdlnosci:

— odnoszgcych sie do obszardw w granicach stref ochrony posrednigj i
bezposredniej ujec wod,

— wynikajgcych z potozenia w zasiegu GZWP,
— regulujgcych kwestie pozyskiwania energii cieplnej;

okreslenia zasad ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

uwzglednienia terendw zagrozonych ruchami masowymi przy okreslaniu
zagospodarowania terendw.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Na rysunku studium (zatgcznik graficzny nr 4) oznaczono obiekty i obszary

podlegajgce ochronie konserwatorskiej, wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan.
Tym samym podtrzymuje sie ochrone istniejgcych zabytkdw ujetych w rejestrze
zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego.

Zachowuje sie obowiqzujgce strefy ochrony konserwatorskiej, wskazane na

zatgczniku graficznym nr 4, 1j.:
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strefe ,A” peilnej ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
staromiejskiej. Jej granice tozsame sq z granicqg historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow;

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zasadniczych elementow
rozplanowania przestrzennego i ochrony obiektéw o cechach
zabytkowych oraz ochrony archeologicznej;

strefe ,K” ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
staromiejskim oraz tereny znajdujgce sie w jego otoczeniu;

strefe ,E” ochrony ekspozyciji historycznej zabudowy miasta i walorow
widokowych;

strefy konserwatorskie ochrony otoczenia obiektéw zabytkowych.

Ponadto, wskazuje sie nastepujgce walory kulturowe proponowane do
objecia ochrong:

strefy ochrony otoczenia obiekiéw o wysokich walorach kulturowo -
historycznych: dworu Wymyslin, budynku Sgdu Rejonowego, ruin
koSciota pw. $w. Krzyza, budynku Centrum Kultury i Sztuki;

historyczne pierzeje ulic: Benedyktynskiej, Farnej, Biskupa Floriana,
Placu Chopina, Zielonej, Ksiecia Wactawa, Plac kard. S. Wyszynskiego,
11 listopada (od Placu kard. S. Wyszynskiego do mostu na rzece
Sierpienicy), Ptockiej (od Placu kard. S. Wyszynskiego do ul.
Narutowicza, po obu stronach rozwidlenia);

historyczne place miejskie: Plac kard. Stefana Wyszynskiego oraz Plac
Chopina.

W gminnych ewidencjach zabytkdw, prowadzonych przez burmistrza miasta,
powinny by ujete zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw, zabytki
nieruchome znajdujgce sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw oraz inne zabyfiki
nieruchome wyznaczone przez wtadze gminy w porozumieniu z wojewoddzkim
konserwatorem zabytkow.

Gmina Miasto Sierpc, na dzien opracowania niniejszego studium, nie posiada
aktualnej gminnej ewidencji zabytkow. Wskazuje sie obiekty predysponowane do
ujecia w gminnej ewidenciji zabytkéw widniejgce w ponizszym wykazie:

ul. Benedyktynska

- nr 1 budynek mieszkalny drewniany;
- nr 3 budynek mieszkalny drewniany;
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- nr 4 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow);
- nr 5 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 6 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow);
- nr 7 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 10 budynek mieszkalny drewniany;

ul. Biskupa Floriana
- nr 6 budynek mieszkalny drewniany;
- nr 7 budynek mieszkalny murowany;

Plac Chopina

- koscidt poszpitalny p.w. sw. Ducha (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

- Hala Targowa (tzw. Jatki Miejski), murowane;

- nr 6A oficyna drewniana mieszkalna murowana;

- nr 6A oficyna murowana mieszkalna drewniana;

- nr 10 budynek mieszkalny murowany;

- nr 12 budynek mieszkalny murowany;

- nr 13 plebania murowana;

- nr 16 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw);
- nr 26 budynek ustugowy murowany;

ul. Farna

- kosciot farny pw. sw. Wita, Modesta i Krescencji (indywidualnie wpisany do rejestru
zabytkdw);

- nr 10 budynek mieszkalny drewniano-murowany;

- nr 10 spichlerz drewniany (budynek gospodarczy);

- nr 12 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 20 oficyna mieszkalna murowana;

- nr 20 dawny browar murowany;

- nr 22 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 24 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

ul. Dworcowa
- zespot dworca kolejowego (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

ul. Gérna

- nr 2 budynek mieszkalny murowany;
- nr 4 budynek mieszkalny murowany;
- nr 6 budynek mieszkalny murowany;

ul. 11 Listopada

- nr 1 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 4 (obecnie 2) budynek mieszkalny murowany;

- nr 21 budynek mieszkalny murowany (rog ul. Podgornej);
- nr 25 budynek mieszkalny murowany;

- nr 27 budynek mieszkalny murowany;
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- nr 31 budynek mieszkalny murowany;
- nr 35 budynek mieszkalny murowany (rég ul. Gornej);
- nr 38 budynek mieszkalny murowany (rég ul. Reymonta);

Plac Kard. Stefana Wyszynskiego

- ratusz (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow);

- nr 1 oficyna murowana na posesji Ratusza;

- nr 4 budynek mieszkalny (obecnie siedziba KRUS), murowany;

- nr 7 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 10 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 11 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 12 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 13 dawna apteka murowana (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow);
- nr 15 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany;

ul. Kasztelanska
- nr 2 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

ul. Kilinskiego

- nr 5 budynek mieszkalny murowany;
- nr 7 budynek mieszkalny murowany;
- nr 9 budynek mieszkalny murowany;
- nr 15 (obecnie 15ai 15b) budynek mieszkalny murowany;
- nr 16 budynek mieszkalny murowany;
- nr 17 budynek mieszkalny murowany;
- nr 19 budynek mieszkalny murowany;
- nr 22 budynek mieszkalny murowany;
- nr 26 budynek mieszkalny murowany;
- nr 41 budynek mieszkalny murowany;

ul. Konopnickiej
- nr 2 budynek mieszkalny drewniano-murowany;

ul. Ksiecia Wactawa
- nr 9 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw);
- nr 9 oficyna murowana;

ul. Kosciuszki

- obiekty cmentarza rzymskokatolickiego : uktad, nagrobki, ogrodzenie murowane z
XIX/XX w., zielen (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

- kaplica cmentarna murowana;

ul. Jagielty
- dawny cmentarz zydowski z fragmentami macew;

ul. Jaska Pilika
- nr 1 budynek mieszkalny murowany;
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- nr 2 budynek mieszkalny drewniany (rég Ksiecia Wactawal);

ul. Piastowska

- nr 2 budynek mieszkalny murowany;

- nr 4 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 24a budynek mieszkalny (obecnie siedziba Panstwowej Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej) murowany;

- nr 26 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 35a budynek mieszkalny murowany;

- nr 36 budynek mieszkalny murowany;

- nr 39 dom kultury (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw);

- nr 48 budynek ustugowy (obecnie Urzgd Skarbowy) murowany;

ul. Plocka

- nr 1 budynek mieszkalny, murowany;

- nr 5 budynek mieszkalny murowany;

- nr 5a budynek mieszkalny murowany;

- nr 7 budynek mieszkalno — ustugowy murowany;

- nr 8 budynek mieszkalno — ustugowy murowany;

- nr 11 budynek mieszkalny murowany;

- nr 11 oficyna murowano-drewniana oraz oficyna murowana;

- nr 12A (obecnie 12C) budynek mieszkalny murowany;

- nr 15 budynek mieszkalny murowany;

- nr 16 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 17 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 20 budynek mieszkalno — ustugowy murowany;

- nr 23b budynek ustugowy murowany;

- nr 26 kosciot p.w. Sw. Stanistawa Kostki murowany;

- nr 29 budynek mieszkalno — ustugowy murowany;

- nr 36a budynek mieszkalny, (osrodek weterynaryjny) drewniany;
- nr 38 budynek koszarowy, obecnie szkota (indywidualnie wpisany do rejestru
zabytkow);

- manez w kompleksie garnizonowego 48. Ukrainskiego Putku Huzardw, tzw. ,carski
manez” (obecnie magazyn), murowany;

ul. Podgérna
- nr 5a-5b budynek mieszkalny drewniany;

- nr 7a-7b budynek mieszkalny murowany;

ul. Reymonta
- nr 6 budynek mieszkalny murowany;

- nr 9 budynek mieszkalny murowany;
- nr 13-13a budynek mieszkalny murowany;
- nr 15 budynek mieszkalny drewniany;

ul. Sempolowskiej
- ruiny kosciota pw. Sw. Krzyza (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw);
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ul. Solskiego:
- dawna taznia putkowa, murowana;

ul. Staszica:
- nr 93 Dwor Wymyslin, obecnie budynek mieszkalny murowany;

ul. Sw. Wawrzyrica

- nr 1 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 2 budynek mieszkalny murowany;

- nr 4 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw);
- nr 5 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 6 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 9 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 10 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 11 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 15 budynek mieszkalny murowany;

ul. Wojska Polskiego

- zespot sakralny opactwa Benedyktynek (indywidualnie wpisany do rejestru
zabytkdow);

- kaplica tzw. ,,studzianka” murowana;

- nr 1 (rog Zeromskiego budynek murowany;

- nr 2 (rég Benedyktynskiej) budynek mieszkalno-ustugowy murowany;
- nr 3 budynek mieszkalny murowany;

- nr 4a budynek mieszkalny drewniany;

- nr 10 budynek mieszkalny murowany;

- nr 10 A budynek mieszkalny murowany;

- nr 12 budynek mieszkalny murowany;

- nr 14 (obecnie 14 i 14A) budynek mieszkalny murowany;

- nr 18 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 19a budynek mieszkalno-gospodarczy (,Kaflarnia”) murowany;

- nr 20 budynek mieszkalny murowany;

ul. Wiosny Ludow
- nr 1 dawna cerkiew (obecnie Sgd Rejonowy) murowany;

ul. Zeromskiego
- nr 1 budynek mieszkalny drewniany (indywidualnie wpisany do rejestru zabytkdw);

ul. Zwirki i Wigury

- nr 1 budynek mieszkalny murowany;
- nr 4 budynek mieszkalny drewniany;
- nr 6 budynek mieszkalny murowany;
- nr 17 budynek mieszkalny drewniany.
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Lokalizacja ww. obiektéw wskazana zostata na zatgczniku graficznym nr 4 (z
wyjgtkiem budynkéw ujetych w rejestrze zabytkdw posiadajgcych odrebne
oznaczenie graficzne).

W gminnej ewidencji zabytkdw powinny zostac¢ ujete rdwniez zabytki
archeologiczne.

Studium dopuszcza zamieszczenie w gminnej ewidencji zabytkéw obiektow
innych niz wyzej wymienione w wykazie, w zaleznosci od dokonanej oceny wartosci
historycznych, kulturowych i architektonicznych danego obiektu oraz wytycznych
wtasciwego organu ochrony zabytkdw.

2. Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

Historyczny uktad urbanistyczny

Zasady ochrony uktadu urbanistycznego powinny opierac sie na:

- utfrzymaniu istniejgcych fragmentéw pierzejowego charakteru historycznej
zabudowy oraz utrzymaniu jej w dobrym stanie technicznym i estetycznym:;

- zachowaniu historycznego uktadu ulic i placéw oraz historycznej linii
zabudowy;

- zachowaniu historycznych osi widokowych i kompozycyjnych;

- dostosowaniu charakteru nowych inwestycji do cech catego uktadu
urbanistycznego, a takze  zachowaniu istniejgcych proporciji
wysokosciowych;

- zachowaniu i uczytelnieniu istniejgcych dominant architektonicznych wraz z
zachowaniem ich stref widokowych oraz odtworzeniu historycznych
dominant;

- dostosowaniu nowej zabudowy gabarytami do istniejgcej zabudowy i
krajobrazu.

Obszary i obiekty objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw objete sg prawng ochrong na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2021 r. poz. 710 ze zm.), na podstawie przepisdw ktorej wszelkie prace remontowe i
konserwatorskie i inne, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancii lub zmiany
wygladu zabytku, a takze zmiany funkcji i przeznaczenia wymagajg pozwolenia
wtasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pozwolenia wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw wymagajq
rowniez wszelkie prace remontowo — budowlane oraz inne dziatania prowadzone na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw.
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Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw powinny by¢ bezwzglednie
zachowane, a ich ochrona polegac powinna na ich utrzymaniu poprzez:

— dziatania zabezpieczajgce (konserwacja lub restauracijal);

- adaptacje i modernizacje obiektéw w celu dostosowania ich do
wspotczesnych potrzeb i standarddw;

— zagospodarowaniu ich ofoczenia obiektow, z uwzglednieniem zieleni, w
sposdb umozliwiajgcy wtasciwe ich wyeksponowanie.

3. Zasady ochrony obiektow wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow

Obiekty predysponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw winny
zosta¢ zachowane, a ponadto w wiekszosci powinny zosta¢ objete dziataniami
rewaloryzacyjnymi i konserwatorskimi. Dotyczy to w szczegdlnosci zachowanych
obiektéw drewnianych.

Lokalizacja i ochrona obszardw i obiektéw docelowo wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdw powinna by¢ kazdorazowo ustanawiana w  miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ze szczegolnym uwzglednieniem:

— obowigzku utrzymania w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich
wartosci zabytkowe;j,

— okreslenia dopuszczalnego zakresu przeksztatcen w przypadku m.in.
rozbudowy i nadbudowy tych obiektdw.

4. Zasady ochrony w strefach ochrony konserwatorskich

= Zasady ochrony w sirefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej zespotu
zabudowy staromiejskiej:

- zachowanie zabytkowego uktadu przestrzennego obejmujgcego
rozplanowanie ulic, placéw, kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni
oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu obejmujgcych historyczng
zabudowe;

— uczytelnienie formy i wyrazu oraz charakteru funkcjonalno — uzytkowego
istniejgcego uktadu urbanistycznego poprzez wprowadzanie akcentéw
urbanistycznych i architektonicznych;
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utrzymanie i konserwacja wszystkich obiektow zabytkowych;

eliminowanie i poprawianie form  architektonicznych  obiektow
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego,
w zakresie ich sytuowania oraz form architektonicznych oraz petnionych
funkcji;

infegracja historycznych i wspdtczesnych struktur architektonicznych i
urbanistycznych.

» Zasady ochrony w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej zasadniczych elementow
rozplanowania przestrzennego i ochrony obiektéw o cechach zabytkowych oraz
ochrony archeologicznej:

ochrona konserwatorska zabytkowych elementdw rozplanowania oraz
istniejgcej substanciji o warto$ciach zabytkowych i kulturowych;

odnowa form architektonicznych obiektdw dysharmonijnych, zwtaszcza w
bezposrednim otoczeniu obiektéw zabytkowych;

dostosowanie usytuowaniem oraz formg nowych obiektédw do charakteru
otoczenia;

wyeksponowanie charakterystycznych elementdw rozplanowania miasta,
w szczegolnosci poprzez stosowanie dominant architektonicznych,
urbanistycznych lub przestrzennych;

ochrona terendw zieleni, bedgcych wypetnieniem uktaddw i otoczenia
zespotu urbanistycznego.

» Zasady ochrony w strefie ,K” ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z
zespotem staromiejskim oraz tereny znajdujgce sie w jego otoczeniu, 1j. dolina
Sierpienicy:

ochrona walordéw przyrodniczych i widokowych;

ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem miasta;

ochrona form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: skarpy, zielen
tegowa, skupiska drzew, przebieg rzeki, z zaleceniem utrzymania
istniejgcej formy uzytkowania;
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- wkomponowanie obiektéw i urzgdzen w krajobraz;
— utrzymanie istniejgcych terendw tegowych.

» Zasady ochrony w strefie ,E” ochrony ekspozycji historycznej zabudowy miasta i
walorow widokowych: ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania w sposob
pozwalajgcy na utrzymanie wtasciwej ekspozycji zespotdw zabytkowych.

» Zasady ochrony w strefach ochrony otoczenia obiektéw o wysokich walorach
kulturowo-historycznych wyznaczonych sie w celu zachowania ekspozycji
danego obiektu i odpowiedniego zagospodarowania jego otfoczenia i

sgsiedztwa:

— dziatania inwestycyjne w obrebie nieruchomosci, na ktérych
zlokalizowane sqg obiekty o wysokich walorach kulturowo-historycznych
oraz w obrebie wyznaczonej strefy ochrony prowadzi¢c nalezy w
porozumieniu z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow;

— ksztattowanie zabudowy w strefie w sposdb niezaktdécajgcy ekspozycii
obiektdw o wysokich walorach kulturowo-historycznych, w tym
dostosowanie skali i intensywnosci nowej zabudowy do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenu w strefie;

— zachowanie zieleni otaczajgce] obiekty o wysokich walorach
kulturowo-historycznych;

- ksztattowanie dominant architektonicznych, ciggdw i stref widokowych
oraz ekspozycje wartosciowych obiektéw i zespotdw zabudowy;

— stosowanie rozwigzan architektonicznych i materiatowych
umozliwiajgcych zachowanie historycznego charakteru obiektow.

= Zasady ochrony historycznych pierzei vlic:

— utrzymanie istniejgcych zwartych pierzei ulic, w tym ich ochrony
kompozycji i podziatéw elewacii;

— zachowanie historycznych gabarytdéw zabudowy i dostosowanie do
nich nowej zabudowy;

— modernizacje i przeksztatcenia zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,
historycznej i kompozycyjnej;
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— zachowanie wysokiej jakosci urbanistyczno-architektonicznej nowej,

modernizowanej i przeksztatcane] zabudowy, wkomponowywanej w
historyczng tkanke.

= Zasady ochrony placéw miejskich obejmujg ksztattowanie ich joko wnetrz
urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury budynkéw,
obiektodw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.

5. Zasady ochrony miejsc pamieci narodowej

Zachowuije sie istniejgce miejsca pamieci narodowej i ustala sie obowigzek
utrzymania ich w dobrym stanie technicznym i wizualnym. Dopuszczalne jest
wskazanie nowych obiektdbw w miegjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Lokalizacja miejsc pamieci narodowej nalezy powinna by¢ uwzgledniania
przy ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego.

6. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych oraz w rejonie indywidualnych
stanowisk archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne stosownie do przepisdw odrebnych.

W przypadku stanowisk archeologicznych nieobjetych wpisem do rejestru
zabytkdw mozliwe jest zainwestowanie lub zagospodarowanie ich terendw z
zachowaniem warunkéw prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Nie wyklucza sie wystepowania innych stanowisk archeologicznych, ktérych
ochrone nalezy uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego.
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7.

Wytyczne dotyczqce okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Realizacja zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wymaga w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wskazania uscislonego przebiegu granic stref ochrony konserwatorskiej oraz
pozostatych waloréw kulturowych proponowanych do objecia ochrong na
podstawie studium;

uwzglednienia obiektéw docelowo ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendw i okreslaniu gabarytdw nowej
zabudowy postulowanych w studium zasad ochrony obszardw i obiektow
wpisanych do rejestru  zabytkdw oraz zasad ochrony w strefach
konserwatorskich;

uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendw elementdéw zabytkowego
uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej, zidentyfikowanych w
wyniku przeprowadzonej oceny stanu i funkcjonowania obszardw oraz w
oparciu o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie — w szczegdlnosci: osi
urbanistycznych, punktow widokowych, historycznych pierzei ulic i uktadu

placow;

uwzglednienia nowych elementéw dziedzictwa kulturowego i
archeologicznego wraz z postepem prac badawczych;

uwzglednienia wymogdw ochrony archeologicznej;
okreslenia ograniczeh w zakresie:
— przeksztatcen obiektdw zabytkowych,

— lokalizowania obiektéw dysharmonijnych z historyczng zabudowq.
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VI. KIERUNKI ROIWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICINEJ

1. Systemy komunikaciji

Komunikacja drogowa

Podstawowy uktady komunikacyjny miasta zapewnigjgcy potgczenia
zewnetrzne, tworzony bedzie przez droge krajowq nr 10, drogi wojewddzkie nr 541
i nr 560, planowane obejscia drogowe oraz zbiorcze drogi powiatowe i gminne.
Pomimo planowanego usytuowania poza granicami administracyjnymi miasta, do
jego obstugi komunikacyjnej nalezy wtqczy¢ przysztg droge ekspresowq S10. Jako
uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego, zapewniajgce potgczenia
wewnetrzne oraz petng obstuge terendw zabudowanych i planowanych do
zabudowy, przewiduje sie pozostate drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

Wszystkie kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej przedstawione w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca  sq przedstawione orientacyjnie, a ich przebieg moze podlegac
modyfikacjom stosownie do zmieniajgcych sie uwarunkowan i uzgodnien.

Okresla sie nastepujgce klasy techniczne dla drég przebiegajacych przez
teren miasta Sierpca, zgodnie z Rozporzgdzeniem z dnia 2 marca 1999 r. Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.z 2016 r. poz. 124 ze zm.):

1) droga krajowa nr 10 — klasa GP — gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) drogi wojewoddzkie nr 541 i nr 560 — klasy G — gtdwne;

3) drogi powiatowe —klasy Z i L — zbiorcze i lokalne;

4) drogi gminne —klasy Z, L i D — zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

Klase techniczng dla drég powiatowych i gminnych nalezy ustalaé w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od ich roli,
jakg petni¢ bedzie dana droga w uktadzie drogowym miasta, biorgc pod uwage jej
powigzania z innymi drogami a takze range w regionalnym systemie
komunikacyjnym.

Ogodlne kierunki rozwoju systemu komunikacji w miescie opierajg sie na
nastepujgcych zatozeniach:
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* nalezy zlikwidowac ucigzliwy ruch tranzytowy przez miasto, w szczegdlnosci
na drogach wojewddzkich nr 541 i 560, poprzez redlizacje obwodnicy miasta
zgodnie z koncepcijq przestawiong na rysunku studium; realizacja obwodnicy moze
wymagac budowy wiaduktdw na skrzyzowaniu z istniejgcymi drogami oraz budowy
mostu na rzece Sierpienicy przy wschodniej granicy miasta;

» lokalizacja pozostatych wazniejszych drég jako drég uzupetniajgcych
istniejacy uktad komunikacyjny wskazana zostata na rysunku studium; dopuszcza sie
wyznaczenie innych drog w zaleznosci od potrzeb. Propozycje przebiegu nowych
drég nalezy traktowac jako kierunek rozwoju sieci komunikacyjnej. Szczegdtowy
przebieg poszczegdinych drog okreslony powinien zosta¢ w stosownych decyzjach
administracyjnych lub w miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych
drég publicznych to 10,0 m, a wewnetrznych 8,0 m (dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci  w  przypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, w
szczegdlnosci takimi jak istniejgca zabudowa);

* nalezy modernizowac¢ drogi powiatowe i gminne oraz wewnetrzne uktady
komunikacyjne;

* lokalizacja nowych skrzyzowan powinna uwzgledniac¢ zatozenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych w zakresie odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami;

e dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w  liniach
rozgraniczajgcych drég, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

a) Kierunki rozwoju drég krajowych:

— budowa potudniowej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 10,
zgodnie z zatozeniami Planu Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, jako drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego
(GP);

- w przypadku projektowania uktadu drogowego posiadajgcego wtgczenie
do istniejgcej drogi krajowej nr 10 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
techniczne przewidziane dla drogi klasy GP okreSlone w przepisach
dotyczgcych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie;

— obiekty budowlane przeznaczone na staty lub czasowy pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ poza strefg negatywnego oddziatywania drogi okreslonej
przez jej zarzqdce; dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w  strefie
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oddziatywania w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych
ograniczajgce negatywne oddziatywanie;

dostepnos¢ terenu do drogi krajowej nalezy zapewnic wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogq poprzez drogi nizszej
kategorii.

b) Kierunki rozwoju dréog wojewodzkich:

budowa wschodniej obwodnicy miasta Sierpca od drogi wojewddzkiej
nr 560 do drogi krajowej nr 10;

budowa pdtnocnej obwodnicy miasta Sierpca na drodze wojewddzkie]
nr541;

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 541 zgodnie z zatozeniami dokumentu
pt. ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 541 relacji Lubawa — Zuromin —
Sierpc — Dobrzyn n/Wistq na odcinku od granicy woj. mazowieckiego z
woj. Warminsko — mazurskim do skrzyzowania z drogqg gminng nr 370515W
w km ok. 94+127 (z wytqczeniem odcinkdw: obwodnicy Zuromina, od km
ok. 72+775 do km ok. 76+102 tzn. odc. Wykno - Lipniki oraz od
skrzyzowania z drogq krajowq nr 10 w km ok. 86+665 do skrzyzowania z
drogg gminng nr 37081 1W w km ok. 89+736) na terenie gmin Lubowidz,
Zuromin, Biezuri, Lutocin w powiecie zuromiriskim, oraz gmin Rosciszewo i
Sierpc w  powiecie sierpeckim, wojewddztwo mazowieckie”, w
szczegolnosci w  zakresie: przebudowy wjazdu do miasta  od
ul. Gtowackiego, remontu ul. Piastowskiej - od poczty do toréw z wymiang
kanalizacji deszczowej oraz chodnikdw, budowy Sciezki rowerowej przez
teren miasta;

dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej nalezy zapewnié wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogqg poprzez drogi nizszej
kategorii, a w przypadku ich braku - bezposrednio z drogi wojewddzkiej
za pomocq istniejgcych lub projektowanych zjazddw.

c) Kierunki rozwoju pozostatych drég:

modernizacja nawierzchni z zastosowaniem nawierzchni bitumicznych na
drogach gminnych;

modernizacja skrzyzowan, z uwzglednieniem poprawy warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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- dostosowanie drog do obstugi ruchu rowerowego i pieszego.

Komunikacja kolejowa

Zachowuije sie istniejgcy uktad kolejowych ze stacjg kolejowq Sierpc, liniami nr
27 relacji Nasielsk — Torun Wschodni i nr 33 relacji Kutno - Brodnica oraz catg
infrastrukturg kolejowq. Ze wzgledu na w petni uksztattowany uktad kolejowy miasta,

nie bedzie on podlegat on wiekszym zmianom.

Inwestycje w zakresie komunikacji kolejowej obejmujg przywrécenie ruchu
pasazerskiego na linii nr 33 na odcinku Sierpc — Brodnica. Dopuszcza sie rowniez
prace modernizacyjne na catej dtugosci linii obejmujgce przede wszystkim:
elekiryfikacje trasy, remont przystankdw pasazerskich czy dobudowanie nowych
tgcznic, a takze dostosowanie linii do podniesienia dopuszczalnej predkosci.

Aktualnie w trakcie opracowania jest Studium wykonalnosci dla projektu pn.
~Modernizacja linii kolejowej nr 33 na odcinku Kutno — Ptock — Sierpc”. W ramach
projektu analizowana jest m.in. przebudowa stacji Sierpc oraz rozbudowa
przedmiotowej linii kolejowe] poza aktualne granice terenu kolejowego.

Na odcinkach linii kolejowych nr 27 i nr 33 przebiegajgcych przez obszar
miasta Sierpca realizowana jest zabudowa systemu ERTMS/GSM-R w zakresie projektu
»Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A w ramach NPW ERTM.S". Przedmiotowa inwestycja planowana do
zakonczenia w 2023 roku zaktada budowe obiektéw radiokomunikacyjnych wraz z
infrastrukturg  towarzyszgcqg  oraz  Swiattowodowych  tqczy i przytqczy
telekomunikacyjnych. W obrebie Miasta Sierpca przewidziany do realizacji jest
réwniez projekt pn. ,,Poprawa bezpieczehstwa na skrzyzowaniach linii kolejowych z
drogami - Etap | - cze$¢ przejazdowa”, w ramach ktérego planowana jest
przebudowa przejazddw kolejowo — drogowych zlokalizowanych na linii kolejowej nr
27 w km 85,980 na ul. Ptockiej oraz na linii kolejowej nr 33 w km 72,719. W ramach ww.
przebudowy planowana jest m.in. zabudowa sygnalizatorobw drogowych oraz
wymiana oswietlenia przejazdu.

W sgsiedztwie terendw kolejowych, w miare mozliwosci, nalezy ograniczac
zabudowe, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112),
stanowi tereny chronione akustycznie lub — w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
- stosowac Srodki zapewniajgce minimalizacje ucigzliwosci akustycznych.

Dla terendw potozonych w sgsiedztwie linii  kolejowych wystepujg
ograniczenia dotyczgce sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robét ziemnych wynikajgce z zapisdw Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
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transporcie kolejowym (Dz. U. 2021 r., poz. 1984) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu  urzgdzania i utrzymywania  zaston  od$nieznych  oraz  pasdw

przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247).

Komunikacja rowerowa

Dla usprawnienia komunikaciji w skali lokalnej oraz podniesienia walorow
turystycznych miasta wskazana jest rozbudowa systemu Sciezek rowerowych.
Wskazane jest opracowanie spdjnej koncepcji rozwoju drog rowerowych w miescie,
poprzedzone przeprowadzeniem analizy zapotrzebowania, ktéra wskaze optymalne
kierunki rozwoju komunikacji rowerowe;.

Na zatgczniku graficznym nr 4 wskazano proponowane gtéwne kierunki
rozwoju droég rowerowych. Zostaty one poprowadzone w taki sposdb, aby potgczyc
miasto z sgsiednimi  miejscowosciami oraz aby przebiegaty przez najbardziej
atrakcyjne obszary miasta. Nie wyklucza sie wytyczenia innych, niz okre$lone na
rysunku studium, Sciezek rowerowych, zapewnigjgcych potgczenia z sgsiednimi
gminami oraz umozliwigjgcych przemieszczanie sie mieszkancdédw z  miejsca
zamieszkania do pracy lub szkoty.

W ramach rekreacyjno-turystycznego zagospodarowania doliny  rzeki
Sierpienicy dopuszcza sie wytyczenie $ciezek rowerowych wraz z miejscami obstugi
rowerzystow.

W przypadku remontu lub budowy drog nalezy rozwazyE mozliwose realizacii
drég rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych.

Komunikacja rzeczna

Na terenie miasta przewidziano lokalizacje kilku przystani wodnych:

— W sgsiedztwie Muzeum Wsi Mazowieckiej, w poblizu ujscia Sierpienicy
do Skrwy;

— wrejonie ul. Bobrowej, na potudnie od cmentarza parafialnego;
— wrejonie ul. Benedyktynskiej,

- w rejonie skrzyzowania ul. Stowackiego i ul. Zwirki i Wigury.
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Pomiedzy powyzszymi przystaniami planuje sie uruchomienie turystyczno-
rekreacyjnego szlaku wodnego. Dopuszcza sie inne lokalizacje przystani wodnych,
uwarunkowane dogodnymi warunkami fiziograficznymi, dostepnoscig
komunikacyjng oraz sqgsiedztwem zabudowy umozliwiajgce] obstuge ruchu
turystycznego czy zapasem terenu niezbednym do lokalizacji ewentualnej
infrastruktury turystycznej (budynek przystani, sanitariaty, gastronomia itp.). Przebieg
szZlaku wodnego nalezy dostosowac do warunkéw wodnych rzeki Sierpienicy, tak
aby przeprawa byta bezpieczna zardwno dla  uzytkownikdw, jak i stanu
ekologicznego rzeki.

2. Systemy infrastruktury technicznej

Rozwdj sieci wodno-kanalizacyjnej

Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci eksploatowanej wody nalezy
utrzymywac sie¢ wodociggowq w nalezytym stanie technicznym oraz remontowac
stacje uzdatniania. Prawidtowe zagospodarowanie stref ochrony posredniej ujec
wod pozwoli zabezpieczy< jakosE ujmowanej wody. Poprzez wprowadzanie nowych
rozwigzan technologicznych nalezy dgzy¢é do ograniczeh zuzycia wody pitnej w
istniejgcych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektow
z wodochtonnymi technologiami produkcii.

Na terenach rozwojowych nalezy planowac rozbudowe sieci wodociggowe;.
Nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy projektowac w uktadzie pierscieniowym,
zapewniagjgcym rowniez mozliwos¢ zmiany zrédet i kierunkdw zasilania w przypadku
planowanych remontéw bqdz sytuacji awaryjnych. Nalezy stosowac zasade
wyprzedzajgcej lub rownolegtej realizacji budowy sieci wodociggowej w stosunku do
nowego zainwestowania.

Na terenach peryferyjnych, w przypadku zabudowy rozproszonej lub w
przypadku braku technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrédet. Uzytkowanie
indywidualnych studni dopuszczalne jest rowniez w  przypadku zaktaddw
produkcyjnych. Tereny zabudowy powinny by¢ wyposazone w awaryjne ujecia
wody.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania sciekdw obejmujg przede wszystkim
dziatania w zakresie utrzymania w dobrym stanie technicznym wszystkich urzgdzen i
sieci kanalizacyjnych, ich modernizacji oraz rozbudowy dotychczasowego systemu
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, z uwzglednieniem rozdziatu Sciekdw
sanitarnych od deszczowych. Na terenie miasta nalezy dgzy¢ do zniwelowania
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dysproporcji pomiedzy dostepem do wodociggu i do kanalizacji. Tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq oraz dziatalno$¢ gospodarczg powinny
by¢ wyprzedzajgco uzbrajane w kanalizacje sanitarng.

Nalezy dgzy¢ do wyeliminowania odprowadzania sciekdw do indywidulanych
zbiornikbw bezodptywowych i egzekwowal przytgczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej po stworzeniu warunkéw do przytqgczenia. Dopuszcza sie wyposazenie
ekstensywnej zabudowy peryferyjnej w indywidualne systemy oczyszczania sciekow,
uwzgledniajgce wymogi ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Odprowadzanie woéd opadowych powinno odbywac sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. W ramach nowych terendw inwestycyjnych
podejscie do zagadnien zagospodarowania wod opadowych powinno byc
ukierunkowane, oprécz budowy wydajnej sieci kanalizacji deszczowej, na miejscowe
zagospodarowanie tych wéd na wtasnym terenie nieutwardzonym. Ponadto, zaleca
sie stosowanie rozwigzan zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrozenie metod retencjonowania wody.

Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Rozwdj sieci elekiroenergetycznej powinien obejmowacé rozbudowe,
przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej oraz budowe
nowej infrastruktury sieciowej Sredniego napiecia SN 15kV iniskiego napiecia
nn 0,4kV. Dopuszcza sie skablowanie istniejgce] napowietrznej sieci dystrybucyjnej,
korekte przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz przebudowe sieci
wzgledem planowanego zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przepisdw
odrebnych. Dopuszcza sie lokalizacje stacji elekiroenergetycznych na terenach o
innym  przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji  linii
elektfroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie miasta Sierpca dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury liniowej
WN-110 kV oraz powiqzanie jej z siecig zewnetrzng. Planowana lokalizacja linii 110 kV
wraz z zasiegiem pasa ftechnologicznego zostata wskazana na zatgczniku
graficznym nr 4.

Kierunki dziatan w zakresie elektroenergetyki powinny obejmowacé réwniez
minimalizacje kosztdw ponoszonych na oswietlenie miejsc publicznych, ulic, placow i
drég bedqgcych we wtadaniu miasta

Nalezy uwzgledni¢, wynikajgce z istnienia istniejgcej sieci dystrybucyjnej
energii elekirycznej, obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz przebiegu
istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy
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technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii o szerokosciach nie
mniejszych niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV projektowanych: min. 22 m (po 11 m
po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych WN-110 kV istniejgcych: min. 30 m (po 15 m po
kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych SN: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od
osi linii),

— dla linii kablowych WN: 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych SN inn-0,4 kV: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od
osi linii).

Utworzenie pasow fechnologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytqczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzac ewentualne obostrzenia, w
szczegolnosci zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym (obowigzuje szeroko$¢ pasa  wycinki
podstawowej] drzew na trasie lini wg przepisdbw odrebnych). Zmiana
zagospodarowania terenu w pasach technologicznych jest mozliwa na zasadach
okres$lonych przez wtasciciela sieci, z ktérg zagospodarowanie koliduje.

Rozwdj sieci gazowej

Utrzymuje sie dotychczasowe zasady zaopafrzenia w gaz odbiorcow,
polegajagce na dostawach gazu sieciowego sieciq rozdzielczg Sredniego i niskiego
cisSnienia z istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych zlokalizowanych poza
terenem miasta.

Na obszarze miasta dopuszcza sie budowe nowych, modernizacje i
przebudowe istniejgcych sieci gazowych i dostosowanie ich do poftrzeb
uzytkownikow.

Przy dalszej gazyfikacji nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie okreslone
w akfualnych aktach prawnych.

Dla istniejgcych i nowopowstatych sieci gazowych nalezy wyznaczyC strefy
kontrolowane, w ktérych mogg obowigzywa¢ ograniczenia w zakresie wznoszenia
budynkdéw oraz sadzenia drzew i krzewdw, a takze podejmowania innej dziatalnosci
mogaqcej zagrozi¢ frwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.
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Rozbudowa sieci gazowej powinna w pierwszej kolejnosci dotyczyE terendw
nieobjetych miejskq sieciq cieplng.

Operator Gazociggdw  Przesytowych  GAZ-SYSTEM  S.A., zgodnie z
uzgodnionym przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki ,,Planem Rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata

2018-2027", nie zaktada rozbudowy systemu przesytowego na terenie miasta.

Przy dalszej gazyfikacji miasta nalezy uwzgledni¢ zalecang minimalng srednice
budowanych gazociggdw dystrybucyjnych wynoszgcqg 32 mm. Uszczegdtowienie
zastosowanych srednic nastgpi po podjeciu prac projektowych.

Rozwdj sieci cieplnej

Na terenie miasta zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci cieptociggdw
magistralnych, rozdzielczych i obiektdw kubaturowych sieci cieptowniczej oraz
dopuszczenie ich remontéw, modernizacji i rozbudowy.

Na obszarach gesto zainwestowanych oraz dla obiektdw uzytecznosci
publicznej, zaleca sie przytgczenie do sieci cieptowniczej, bgdz realizacje kottowni
zbiorowych stosujgcych rozwigzania i technologie proekologiczne.

Oproécz systematycznej rozbudowy sieci cieplnej na terenie miasta nalezy
rowniez dokonywac modernizacji indywidualnych zrédet ciepta w budynkach
prywatnych, termomodernizacji budynkdw, przeprowadza¢ audyty energetyczne
budynkdw uzyteczno$ci publicznej. Zaleca sie rowniez montaz  paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkdw uzytecznosci publicznej czy budynkdw
wielorodzinnych. Powyzsze dziatania umozliwig zmniejszenie iloSci zuzywanego
ciepta oraz zmniejszenie strat ciepta.

Realizowana modernizacja cieptowni ma na celu zmnigjszenie iloSci miatu
weglowego i zastgpienie go paliwem gazowym. Spalanie gazu ziemnego przyczyni
sie do redukciji emisji dwutlenku wegla oraz nie bedzie powodowac emisji sadzy oraz
benzo(a)pirenu. Dzieki zastosowaniu w sierpeckie] cieptowni procesu kogeneracii
istnieje mozliwos$¢ wytwarzania energii cieplnej i elektrycznei.

3. Wytyczne dotyczgce okreslania w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w zakresie
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢:
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przebieg linii rozgraniczajgcych istniejgcych i planowanych drég, w tym
doprecyzowac przebieg obwodnicy drogi krajowej nr 10, obwodnicy drogi
wojewodzkiej nr 541, obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 560;

2) wskazniki parkingowe dla poszczegdinych funkciji lub rodzajow zabudowy;

3) zasady budowy nowych i przebudowy istniejgcych elementéw infrastruktury
techniczne;j;

4) granice stref ograniczonego uzytkowania, jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne oraz zasady zagospodarowania terenu w tych strefach;

5) granice obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich
stref ochronnych.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZICZIONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZINEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta
Sierpca sq:

= w zakresie infrastruktury technicznej

— rozwigzania EcoSmart z zakresu rozwoju Swiadomosci proekologicznej
wérdd mieszkancow,

- inwestycje zwigzane z pozyskiwaniem energii z odnawialnych Zzrédet
energii — utworzenie terendw z przeznaczeniem pod inwestycje
zwigzane z pozyskiwaniem energii z OZE,

- rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw,

— regeneracja gtdbwnego kolektora sieci  kandadlizacji  sanitarnej
zlokalizowanego w ulicach: Konstytucji 3-go Maja, Zeromskiego i
tgkowej,

— uporzgdkowanie kanalizacji deszczowej,

— budowa kanalizacji sanitarnej w ulicach: Piastowskiej, Szpitalnej, Plac
Chopina, Konopnickiej, Konrada | Mazowieckiego, Instalatorow,
Magnackiej, Kalinowej,

- budowa sieci wodociggowej w ulicach: Zgodnej, Mieszka |, Wspdinej,
Hozej, Gtowackiego, Instalatorow, Staszica;
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= w zakresie infrastruktury drogowej

— rozbudowa ulicy Okulickiego,

— przebudowa ul. Mitobedzkiej,

— budowa ul. Smolnej,

— przebudowa ul. Baczynskiego,

— przebudowa chodnikdw na "starym" osiedlu Jana Pawta ll,

— przebudowa drog na osiedlu "Za torami",

- budowa oéwietlenia ulicy Bolestawa |l Smiatego, ulicy Bolestawa
Chrobrego, ulicy Henryka Brodatego oraz ulicy Sw. Wojciecha,

— budowa parkingu przy ul. Witosa w Sierpcu,

— remont nawierzchni drég na osiedlu Wtoki;

= w zakresie infrastrukiury kulturalnej i turystycznej

— zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne doliny rzeki Sierpienicy wraz
z udostepnieniem dla zwiedzajgcych pozostatosci tzw. Zamku
Kasztelana odstonietego w ramach przeprowadzonych prac
archeologicznych,

— rewitalizacja Starego Miasta,

— poprawa infrastruktury i dostepnosci Biblioteki Miejskiej,

— doposazenie placdéw zabaw na osiedlu Jana Pawta ll,

— zagospodarowanie Parku im. prof. T. Paciorkiewicza na cele
plenerowych imprez artystycznych i widowiskowych,

— budowa boisk sportowych typu ,,orlik” na osiedlu Witosa oraz na osiedlu
w rejonie ulicy Powstancow i Ziemianskie;j.

Oprécz  w/w inwestycji, ktére wynikajg z gminnych dokumentéw
strategicznych, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, w szczegdlnosci w zakresie droég, ciggdéw pieszych, rowerowych,
ogdlnodostepnych publicznych terendw sportu i rekreacji oraz terendw zieleni
urzgdzonej w zaleznosci od potrzeb, a ich usytuowanie lub przebieg okreslone
zostang w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub w
decyzjach lokalizacyjnych.
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VIIL.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESICIONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICINEGO O INACIENIU PONADLOKALNYM, ZIGODNIE Z
USTALENIAMI  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODITWA

Na terenie miasta Sierpca wyznaczono zadania i kierunki dziatan wynikajgce z

zapisdw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
przyjetego Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztiwa Mazowieckiego z dnia
19.12.2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28.12.2018 roku, poz. 13180). Obejmujg one:

ustalenie:

- budowy drogi wojewddzkiej od drogi wojewoddzkiej nr 560 do drogi krajowej
nr 10,

- przebudowy drogi wojewoddzkiej nr 560 ul. Ptocka w Sierpcu (od ronda do
toréw) - poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

uwzglednienie:

- prac na linii kolejowej Ptock - Sierpc,
- prac na linii kolejowej Nasielsk - Sierpc;

wskazanie:

- przebiegu drogi krajowej nr 10 oraz drog wojewddzkich nr 541 i 560 przez
obszar miasta,

- przebiegu linii kolejowych nr 27 i 33 przez obszar miasta,

- ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu na potozenie czesci obszaru na
terenie zagrozenia powodziowego;

vjecie:

- budowy obwodnicy Sierpca na drodze wojewddzkiej nr 541,

- budowy obwodnicy Sierpca na drodze krajowej nr 10,

- przebudowy linii kolejowych nr 27 na odcinku Sierpc - Torun oraz nr 33 na
odcinku Sierpc - Brodnica.

Lokalizacje infrastruktury drogowej i kolejowej, ktoérej dotyczg w/w zadania i

kierunki dziatan, wskazano na zatgczniku graficznym nr 4.

Na podstawie Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczalnia Sciekdw

Komunalnych na terenie aglomeraciji sciekowej Sierpc planowane sq:
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— inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i
modernizacja,

— inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekéw, w tym budowa, rozbudowa
lub modernizacja.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKIE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie miasta Sierpca nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych.

W  przypadku realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 na obszarach, na ktérych dopuszczono lokalizacje takich obiektow,
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzkowe bedzie sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie miasta nie wystepujqg i nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

W rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przez obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumiec obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoédw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Na terenie miasta wyznacza sie obszary przestrzeni
publicznej, ktérymi sg:

= zbiornik wodny Jezidrka z zielenig towarzyszgcq i przylegtymi odcinkami
ulic: Swietokrzyskq, Aleksandra Fredry i Piastowskie;j,

= Parkim. Janusza Korczaka,
= Parkim. gen. Wt. Andersa,
=  Parkim. T. Mirostawskiego,

= Parkim. gen. F. Nila,
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= Parkim. prof. T. Paciorkiewicza,

= teren dworca kolejowego wraz z jego otoczeniem,

= feren dworca autobusowego wraz z przylegtq zieleniqg osiedlowq,
» Parkim. Solidarnosci,

= Plac Europejski,

= Plac F. Chopina wraz z Jatkami Miejskimi,

*= Plac Kard. S. Wyszynhskiego,

= fereny rekreacyjno-sportowe na ,Zatorzu”, pomiedzy ulicami:
Bolestawa Chrobrego, Wtadystawa |  Hermana, Konrada |
Mazowieckiego i Henryka Brodatego,

= ofoczenie ruin kosciota Sw. Krzyza pomiedzy ulicami: Stefanii
Sempotowskiej i Anny Piniarowicz.

Wyzej wymienione obszary sg terenami majgcymi szczegdlne znaczenie dia
miasta ze wzgledu na swoje potozenie w jego strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
posiadane wartosci historyczne i kulturowe, reprezentacyjny charakter, a takze
infegracyjne znaczenie dla lokalnej spotecznosci.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych powinny zostaé okre$lone w
projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i powinny
zawieraC w szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej
obiektéw matej architektury, nosnikdw reklamowych, tymczasowych obiektéw
ustugowo-handlowych, urzqgdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie nakazdw,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Ksztattowanie obszardw przestrzeni publicznych powinno opiera¢ sie na
zatozeniu, ze sg to najbardziej reprezentacyjne obszary miasta. Tereny placow i ulic
wchodzgcych w sktad danego obszaru przestrzeni publicznej powinny by¢ przyjazne
i bezpieczne dla pieszych, rowerzystdw, dzieci i oséb niepetnosprawnych, tak aby
mieszkancy miasta chcieli sie w nich gromadzi¢ i nawigzywac kontakty spoteczne.
Ruch samochodowy w ich obszarze powinien by<¢ ograniczony lub uspokojony.
Dlatego tak wazna jest, zwtaszcza dla rejonu Placu im. kard. Wyszyhskiego, budowa
obejscia drogowego Sierpca, ktére wyprowadzi ruch tranzytowy z centrum miasta.
Co wiecej, w obszarach przestrzeni publicznych nalezy zadbaé o ich walory
estetyczne, w tym ograniczenie sytuowania reklom i podniesienie walorow
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wizualnych zabudowy. Zieleh oraz matg architekture nalezy realizowac jako spdjng
stylistycznie i o wysokiej jakosci. Obudowa placdw i ulic powinna zachowad
wtasciwe gabaryty, zharmonizowane z otoczeniem.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Gmina miasto Sierpc zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszardw w swoich granicach
administracyjnych, dla ktérych nie obowigzujg zadne akty prawa miejscowego z
zakresu planowania przestrzennego, a dla ktérych obserwuje sie wzmozony ruch
inwestycyjny na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz ktére
wymagajag zaplanowania i wskazania spdjnych zasad ich zagospodarowania i
zabudowy.

Obszarami tymi sq tereny przy wschodniej granicy administracyjnej miasta — w
rejonie wschodniej obwodnicy drogowej miasta oraz tereny potozone na pdétnoc od
planowanej pdtnocnej obwodnicy drogowej miasta.

Nie precyzuje sie granic opracowania poszczegdolnych plandw miejscowych.
lasieg ich opracowania powinien wynika¢ z wczesniej analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzania danego planu.

Ponadto, zaleca sie aktualizacje obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych w Analizie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do
uchwaty nr 281/XXXII/2017 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r.
stwierdzono niekompletno$¢ ustaleh spowodowang rozszerzeniem wymaganego
zakresu ustalen wprowadzonych zmianami do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: brak okreslenia
intfensywnosci zabudowy lub nie okreslenie minimalnej intensywnosci zabudowy, brak
okredlenia liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq oraz brak okreslenia zasad ksztattowania krajobrazu.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, w granicach
administracyjnych miast, nie ma obowigzku uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne. W zwigzku z tym na
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terenie miasta Sierpca nie wyznacza sie obszardw, na ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na etapie sporzgdzania nowych plandw miejscowych moze zqgjs¢
konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla
niewielkich obszaréw lub pojedynczych dziatek albo ich czesci, dla ktérych plan
ustali przeznaczenie terenu inne niz las, ale nie naruszajgce ustalen studium. Nie
wskazuje sie konkretnych terendw leSnych przewidzianych do zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne, jednoczes$nie dopuszczajgc zachowanie terendw
leSnych, bez zmiany ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

XI.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na ferenie miasta zachowuje sie czeS¢ istniejgcej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Sq to tereny potozone:

=  w poétnocnej czesci miasta w rejonie ulicy Powstancdw oraz w rejonie
potnocnej granicy miasta;

= wrejonie ul. Mickiewicza i wschodniej granicy miasta;

* W potudniowo — zachodniej czes$ci miasta - pomiedzy potudniowo -
zachodnig granicg miasta a ul. Sciegiennego;

* w potudniowej czeSci miasta w rejonie linii kolejowej biegnacej w
kierunku Nasielska oraz przy potudniowe] granicy miasta ponizej
projektowanej obwodnicy drogi krajowej nr 10.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno opierac sie w
szczegdlnosci na nastepujgcych dziataniach:

— zachowaniu zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

— ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania terendw podmoktych i
tgkowych,

— utrzymaniu sprawnosci systemow melioracyjnych
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— przeciwdziataniu rozpraszaniu zabudowy i rozdrabnianiu gruntow
rolnych,

— dopuszczeniu redlizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzgdzen
stuzgcych obstudze produkciji rolnegj,

— dopuszczeniu realizacii infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— prowadzeniu upraw na wysokim poziomie kultury rolnej do czasu
przeksztatcenia na cele nierolnicze gruntdw rolnych przeznaczonych
docelowo na inne funkcje niz rolnicze,

— prowadzeniu gospodarki rolnej i hodowlane] zgodnie z Zasadami
Dobrej Praktyki Rolniczej, w szczegdlnosci w zakresie nawozeniq,
gromadzenia i odprowadzania $ciekdéw pochodzenia rolniczego oraz
stosowanie ptodozmianu,

— przeciwdziataniu  nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz
nadmiernemu stosowaniu srodkdw ochrony roslin i nawozoéw,

— przeznaczaniu do zalesienia najstabszych gruntéw rolnych i nieuzytkdw.

Ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

Miasto Sierpc cechuje sie znikomq lesistoscig, o czym byta mowa w czesci
tekstowej stanowigcej zatqcznik nr 1, w rozdziale V pt. ,,Stan srodowiska”. Istniejgce
lasy w wiekszosci posiadajg status laséw ochronnych miast. Majgc to na uwadze
nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych zbiorowisk lesnych, zwtaszcza tworzgcych
rozlegte kompleksy, a takze tgczenia izolowanych enklaw lesnych.

Gospodarke leSng nalezy prowadzi¢ na podstawie Planu Urzgdzenia Lasu
sporzgdzony na lata od 2015 do 2024 dla Nadlesnictwa Ptock oraz na podstawie
Uproszczonego Planu Urzqdzenia Lasu obrebu Sierpc, woj. mazowieckie, pow.
sierpecki, gmina Sierpc na okres od 01.01.2015r. do 31.12.2024 r.

Ksztattowanie leSnej przestrzeni produkcyjnej powinno opierac sie w
szczegdlnosci na nastepujgcych dziataniach:

— ograniczaniu zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne, za wyjatkiem realizacji drég i urzadzen
infrastruktury technicznej jako inwestycji celu publicznego lub realizaciji
inwestyciji z zakresu gospodarki lesnej,
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— stosowaniu zabiegdw hodowlanych gwarantujgcych zachowanie i
dostosowanie  drzewostandw do  warunkdw  siedliska i presji
zewnetrznych,

— odnawianiu powierzchni le$nej (preferowane odnowienia naturalne),

— zalesianiu gruntéw mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa lub
o wysokim stopniu zadrzewienia w sgsiedztwie istniejgcych kompleksow
lesnych,

— zagospodarowaniu lasdw na potrzeby rekreacii i turystyki, w sposéb nie
kolidujgcy z zasadami ochrony | nie zagrazajgcy walorom
przyrodniczym lasu, w szczegdlnosci poprzez budowe szlakédw
turystycznych, Sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innej
infrastruktury utatwiajgcej ruch turystyczny.

XIl. OBSZARY SICZEGOLNEGO ZIAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig rozumie sie:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziafki
ewidencyjne,

— pas techniczny.

Dla wskazanych na rysunku studium (zatgcznik graficzny nr 4) obszardéw
szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepisdw
odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodziq - w szczegdlnosci ustawy Prawo
wodne.
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Wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania terendw potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziq okreslane sqg w decyzji wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzieh uchwalenia studium w
przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych
obiektéw budowlanych oraz nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko wymagane jest pozwolenie wodnoprawne.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie miasta Sierpca zinwentaryzowane zostaty osuwiska i tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Na tych terenach zaleca sie:

— wykluczenie nowych obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych i rowerowych oraz
ciggdw pieszych, oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym;

— ochrone uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu,

— wykonanie szczegdtowego rozpoznania budowy geologicznej, ocene
statecznosci skarp i zZboczy oraz ocene mozliwosci odprowadzania wod
opadowych do gruntu przed przystgpieniem do ewentualnych prac
inwestycyjnych;

— zachowanie, pielegnacje i uzupetnianie rodlinnosci ograniczajgcej
erozje zboczy oraz utrzymujgcej jej stabilnosc.

Szczegdtowy zasieg obszardw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych i zasady zagospodarowania tych obszardw powinny zostac
okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

XIll.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze miasta Sierpca nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktdrych
wyznacza sie w ztozu kopalin filar ochronny.
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XIV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Sierpca nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne. W zwigzku z powyzszym, nie obowiqzujg ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie bytych hitlerowskich obozdw zagtady.

XV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACII

Jako obszary wymagajgce przeksztalcen wskazuje sie tereny potozone w

granicach obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale XVI pt. ,Obszary
zdegradowane”.

Rehabilitacja to dziatania inwestycyjne podejmowane w osiedlach
mieszkaniowych, czesto z wielkie] ,ptyty”, obejmujgce poprawe warunkdw zycia
mieszkancow przez rekompozycje, sanacje (dziatania majgce na celu likwidacje
budynkdw o niskich wartosciach historycznych, szpecqgcych zespdt i jego otoczenie,
a takze nadmiernie zageszczajgcych otoczenie) czy rekonstrukcje (dziatania majgce
na celu przebudowe i wprowadzenie nowych elementdw do istniejgcej zabudowy
przy zachowaniu uktaddéw przestrzennych). Osiedla mieszkaniowe w  Sierpcu
charakteryzujg sie dobrym stanem technicznym i dogodnym rozplanowaniem
przestrzennym, w zwigzku z tym nie wyznacza sie obszardbw wymagajgcych

rehabilitaciji.

Rekultywacja to dziatania majgce na celu przywrécenie wartosci uzytkowych
lub przyrodniczych terenom zniszczonym w wyniku dziatalnosci cztowieka. Dotyczy¢
ona moze:

— gruntow, ktdre utracity wartosci uzytkowe i przyrodnicze m.in. na skutek
zmiany lub pogorszenia sie stanu Srodowiska, dziatalnosci przemystowej
(gtdéwnie przemystu gorniczo-hutniczego) lub niewtasciwie prowadzonej
dziatalnosci rolniczej;

- wod, zarbwno powierzchniowych, jak i podziemnych;

— jezior, ktérych degradacja wynika gtéwnie z nadmiernego doptywu
nutrientow (gtdwnie zwigzkéw azotu i fosforu).

Na terenie miasta Sierpca nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
rekultywacii.
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Remediacja to dziatania zmierzajgce do usuniecia lub zmniejszenia ilosci
zanieczyszczeh powierzchni ziemi, wprowadzonych do niej w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Celem remediaciji jest przywrdcenie srodowisku — glebie, lezgcej pod nig
ziemi i wodom gruntowym - jego wczesniejszych wartosci uzytkowych. Remediacja

jest pojeciem wezszym od rekultywaciji. Na terenie miasta Sierpca nie wyznacza sie
obszarow remediacii.

XVI. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar zdegradowany jest to taki obszar na terenie miasta, na ktdérym
zdiagnozowano koncentracje niekorzystnych zjawisk spotecznych i dodatkowo
wystepowanie co najmniej jednego z negatywnych zjawisk ze sfery gospodarczej lub
funkcjonalno - przestrzennej lub technicznej lub Srodowiskowe;.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Sierpc z perspektywq do 2035 r.
przeprowadzono andadlize obszaru miasta pod wzgledem kumulacji niekorzystnych
zjawisk w sferze spotecznej, gospodarcze], funkcjonalno - przestrzennej oraz
technicznej, ktéra doprowadzita do zdelimitowania obszaru zdegradowanego.

Obszar zdegradowany sktada sie z duzego podobszaru w centralnej czesci
miasta oraz dwdch matych podobszardéw w potudniowej czesci miasta: przy ul.
Sempotowskiej i ul. Sikorskiego. Granice obszaru zdegradowanego przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 4. Wyznaczony obszar zdegradowany zajmuje tqgcznie 2,22
km2 (11,95 % powierzchni miasta) i jest zamieszkany przez 9321 oséb (50,4%
populacii).

Na czesci obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji, na
ktorym, z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego i szczegding
koncentracje negatywnych zjawisk, miasto zamierza prowadzic dziatania
rewitalizacyjne. Jako obszar rewitalizacji zostat wytypowany teren do skrzyzowania ul.
Narutowicza i Konstytucji 3 Maja ulicg Konstytucji 3 Maja na pdtnoc, Zeromskiego,
Wojska Polskiego, od skrzyzowania z Kosciuszki na potudniowy wschdéd do ul.
Podgdrnej, Farna, nastepnie wzdtuz rzeki Sierpienicy do 11 Listopada, Podgdrna, na
wschod do Kasztelanskiej, Kilinskiego na potudnie, Reymonta do Jagietty, Krotka,
Stowackiego, Ptocka, Braci Tutodzieckich, Tysigclecia, Kwiatowa, Swietokrzyska,
Fredry, Piastowska, Dworcowa (tgcznie z budynkiem dworca), Piastowska,
Stoneczna, Sienkiewicza, Mikotajczyka, Armii Krajowej, Jana Pawta, Piastowska,
Narutowicza do Konstytucji 3 Maja.
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Ryc. 3 Zasieg obszaru rewitalizaciji
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Irédto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Sierpc z perspektywq do 2035 r.
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Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Sierpc zwraca uwage na brak miejsca,
ktére bytoby powszechnie uznane za najwazniejszg, centralng cze$¢ miasta,
przyciggajgcqg odwiedzajgcych, skupiajgcg atrakcje i punkty gastronomiczne. Jest
to defekt odczuwany przez turystédw, przyjezdzajgcych do Sierpca w celu zwiedzenia
skansenu, a takze przez mieszkancoéw. Jako miejsce spetniajgce te kryteria
wytypowany zostat Plac Chopina, ktéry po renowacji i odpowiednim
zaprojektowaniu moze petni¢ funkcje rynku. W ramach dziatan rewitalizacyjnych
zalecono poprawe mozliwosci komunikacyjnych poprzez utworzenie sieci drog
rowerowych, co powinno by¢ jednak poprzedzone zmianami w organizacji ruchu
majgcymi na celu jego uspokojenie. Dziatah naprawczych wymaga réwniez
przestrzen publiczna, ktérej estetyka obecnie odbiega od podstawowych
standarddw (zaniedbane elewacje budynkdw, liczne nieestetyczne reklamy).

Cel gtéwny Lokalnego Programu Rewitalizaciji Miasta Sierpc z perspektywq do
2025 roku to: ,wyréwnanie szans mieszkancéw obszaru rewitalizacji poprzez
przywrocenie wszystkim grupom spotecznym moizliwosci rozwoju, stworzenie
atrakcyjnych warunkéw zamieszkania oraz wykorzystanie uspionego potencjatu
sierpeckiej Starowki i Sierpienicy”. Realizacja celu gtdbwnego nastgpi¢ ma poprzez
osiggniecie celdw szczegdtowych, dla ktérych wskazano kierunki dziatan:

Tab. 1 Cele rewitalizacji i kierunki dziatania

Cel szczegobtowy dziatan rewitalizacyjnych Kierunki dziatan

Rozwdj przedsiebiorczosci opartej na
dziedzictwie kulturowym, w tym
opracowanie i wdrozenie programu
atrakcyjnych lokali ustugowych w
staromiejskiej czesci Sierpca

Integracja przedsiebiorczosci, promocja
srodowisk artystycznych i rodzimych
rzemiesinikow oraz zwiekszenie

Adaptacja terendw pokolejowych na Strefe
aktywnosci gospodarczo-spotecznej

atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru
rewitalizaciji Sierpca Program mikrograntéw dla mtodziezy dla
projektéw o charakterze edukacyjno-
gospodarczym - ,,firma na prébe”

Pobudzenie lokalnej przedsiebiorczosci,
szczegdlnie poprzez dziatania wspierajgce
edukacje zawodowaq, w tym staze i praktyki
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U lokalnych przedsiebiorcéw, lekcje
przedsiebiorczosci u pracodawcodw

Rozwdj podmiotdw ekonomii spotecznej i
wykorzystanie potencjatu sierpeckich
bezrobotnych

Wzrost aktywnosci organizacii
pozarzgdowych i organizacji pozytku
publicznego w obszarze rewitalizacii

Wzmochienie spojnosci spotecznej i kapitatu

spotecznego na obszarze rewitalizacji Oferta dziatan spotecznych, w tym

opiekuhczych i wspierajgcych rodziny w
rozwigzywaniu problemdw wychowawczych
i edukacyjnych

Utatwienia w przestrzeni dla oséb w réznych
grupach wiekowych

Aktywne spedzanie wolnego czasu na
obszarze rewitalizacji - Miedzypokoleniowe Promowanie wartosci tgczgcych pokolenia
strefy rekreacji

Aktywacja rzeki Sierpienicy i wykreowanie
Sierpienickiej Rzecznej Strefy Odpoczynku

Wysoka jako$¢ mieszkan, przestrzeni
publicznej i miejskiego srodowiska

peretka miasta i atrakcyjne miejsce

zamieszkania
Dziedzictwo i pamiecé historyczna

Estetyczna reklama na Staréwce

Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Sierpc z perspektywq do 2035 .
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XVIl.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na mocy Decyzji nr nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38), dziatki o nr ewid. 3/3, 3/5, 3/28, 2187/2,
2187/3, 2187/6 ustanowione zostaty terenami zamknietymi kolejowymi.

Strefa ochronna dla wyznaczonych terendw zamknietych wynosi 10,0 m od
ich granic, w ktérej obowigzujg ustalenia art. 53 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1984).

Granice terendw zamknietych kolejowych i ich stref ochronnych oznaczono
na zatgczniku graficznym nr 4.

XVIIl. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE ROZMIESZCZENIE URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

Na terenie miasta Sierpca wskazuje sie obszary, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW. Granice tych obszarow wskazano na zatgczniku
graficznym nr 4.

Dla wskazanych obszardw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wyznacza sie strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniaomi w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu tozsamaq z granicami ww. obszardw.

XIX. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Na terenie miasta Sierpca wskazuje sie obszary, na ktdérych dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Granice tych obszardw wskazano na zatgczniku graficznym nr 4. Obejmujg
one tereny potozone pomiedzy ul. Kosciuszki i ul. Rypihskg a zachodnig granicg
administracyjng miasta.
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XX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROIWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Niniejsze studium zostato sporzgdzone zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Igodnie z art. 9 ww. ustawy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem
planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ninigjsze Studium jest dokumentem
okredlajacym wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej w  sposdb
catosciowy, spdjny i przemyslany.

Gtownymi czynnikami, ktére wzieto pod uwage przy wyznaczaniu kierunkéw
zagospodarowania miasta Sierpca byty uwarunkowania z zakresu Srodowiska
przyrodniczego, Srodowiska kulturowego oraz infrastruktura drogowa. Catoksztatt
czynnikdw charakteryzujgcych specyfike miasta opisany zostat w czesci opisowej
stanowiqcej zatgcznik nr 1. Zatozenia przyjetej polityki przestrzennej miasta okreslonej
W niniejszym studium zaktadajg zrbwnowazony rozwdj wszystkich elementdw struktury
przestrzennej miasta. Na rysunku Studium wyznaczono tereny rozwojowe ©
preferowanych funkcjach wiodgcych (kierunki zmian w strukturze oraz w
przeznaczeniu terenu). Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg zasady
ksztattowania przestrzeni i charakter obszardw.

Ustalenia przyjete w studium zostaty poprzedzone rozpoznaniem i analizg
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, historycznych oraz spoteczno -
gospodarczych. Uwzgledniono réwniez uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgc miedzy innymi bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe i maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe. Analizie poddano réwniez mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych redalizacji zadan wtasnych gminy.

Przy opracowaniu niniejszego studium rozpatrzono wnioski oséb prywatnych
i instytucji sktadane w ramach przeprowadzonej procedury.

Wskazane przez studium zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zaktadajg
przede wszystkim zachowanie charakterystycznych cech naturalnych srodowiska, a
takze osiggniecie stanu rwnowagi ekologicznej. Ochrona dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw odbywac sie powinna przede wszystkim na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw. Do najwazniejszych zadan z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy zachowanie w najwiekszym stopniu
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historycznej zabudowy, kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego oraz
okrellenie zasad przeksztatceh przestrzeni  historycznej celem harmonijnego
wpisywania w krajobraz réznorodnych form zabudowy. W tym celu wyznaczone
zostaty strefy ochrony konserwatorskiej. Ponadto, wskazano zasady obstugi
komunikacyjnej oraz prowadzenia nowej infrastruktury techniczne.

Przyjete w Studium rozwigzania majg na celu umozliwienie harmonijnego i
dynamicznego rozwoju miasta Sierpca poprzez wyznaczenie nowych terendw
mieszkaniowych i inwestycyjnych oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow, z
jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego. Cel ten zaktada tworzenie warunkdéw do dalszego rozwoju
osadnictwa i stref aktywnosci gospodarczej oraz systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.

Przedstawione w studium rozwigzania zapewniajg wykorzystanie terendw
zgodnie z potrzebami interesu spotecznego i publicznego oraz gwarantujg ochrone
poszczegdlnym elementom Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Spdjne i
wieloptaszczyznowe dziatania zawarte w studium zapewnig zrbwnowazony rozwoj
miasta.

W zwigzku z powyzszym przyjete rozwigzania nalezy uznac¢ za optymalne.

Podstawe prawng opracowania  studium  uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca stanowi Uchwata nr 59/VIII/2019
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 13 marca 2019 r. Opracowanie obejmuje obszar miasta
Sierpca w jego granicach administracyjnych.

Opracowanie  przedmiotowego  studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca wynika z nowych potrzeb
zwigzanych z rozwojem miasta. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sierpc przyjete uchwatg Nr 117/XI1/99
Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 8 grudnia 1999 r., wraz ze zmiang wynikajgcq z
podjecia uchwaty Nr 394/XLVII/2010 z dnia 10 listopada 2010 r., nie zawiera
zagadnien okreslonych w art. 10 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzonych do tejze ustawy na mocy ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu oraz ustawq z dnia 9 pazdziermnika 2015 r. o rewitalizacji.
Opracowanie aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta  Sierpca  podyktowane jest  rowniez  koniecznoscig
dostosowania do zatozen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwalonego Uchwatg nr 22/18 Sejmiku  Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 .

Imieniajgce sie uwarunkowania oraz postepujgcy rozwdj miasta wymagaty
uwzglednienia w strategicznych dokumentach planistycznych, tak aby mogty one
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stanowiC podstawe do okreslenia przeznaczenia terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W czesci analitycznej studium, obejmujgcej uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, dokonano oceny zasobodw przyrodniczych i kulturowych miasta oraz
stanu systemow komunikacii i infrastruktury technicznej. Wnioski z tej czesci, a takze
przeprowadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, stanowity
podstawe do wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca. Przy okredlaniu  kierunkdw  wzieto pod uwage réwniez istniejgce
zagospodarowanie, a takze ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i wydanych decyzji administracyjnych. Kluczowe
byto jednak uwzglednienie potrzeb i celdw rozwojowych miasta.

Wyznaczono nastepujgce obszary funkcjonalne okreslajgce kierunki zmian w
strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw:

— obszary wielofunkcyjnego centrum miasta (C),

— Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ekstensywnej (MN-2),

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, MU-1),

— Obszary zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (MW),

— obszary zabudowy zagrodowej (RM),

— obszary zabudowy ustugowej (U),

— obszary sportowo-rekreacyjne i wypoczynkowe (US),

— obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP),

— obszary zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazyndw (P),

— obszary zabudowy ustugowej w zieleni (U/ZP),

— obszary zieleni parkowej (ZP),

— obszary cmentarzy (ZC),

— Obszary zieleni naturalnej, nieurzgdzonej, zadrzewienia i zakrzewienia (ZN),

— obszary dolesien,

— obszary infrastruktury technicznej (IT),

— obszary zabudowy garazowej i obszary parkingéw (KP).

Dla czesci miasta kierunek zagospodarowania przestrzennego pozostaje tozsamy
z aktualnym sposobem uzytkowania i zagospodarowania wskazanym w czesci
uwarunkowan. Dla wszystkich obszaréw funkcjonalnych wskazano kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktére nalezy traktowac jako
wiodqgce i zalecane, a ich doprecyzowanie i uszczegdtowienie, w zaleznosci od
wystepujgcych  uwarunkowan, powinno nastgpi¢ w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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Zasady ochrony srodowiska wskazane w studium obejmujg dziatania zmierzajgce
do poprawy jakosci tych elementow Srodowiska przyrodniczego, ktére podlegajq
najwiekszej presji cztowieka i obejmujg m.in.:

- poprawe jakosci powietrza atmosferycznego poprzez zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych zrédet energii i eliminowanie wegla jaoko paliwa w lokalnych
kottowniach;

- ochrone wod poprzez rozwdj kanalizacji sanitarnej, wtasciwie prowadzong
gospodarke wodami opadowymi i wodooszczedne technologie produkcyjne;

- wytgczenie z uzytkowania obszardw zagrozonych ruchami masowymi oraz
ograniczenie przeksztatcania rzezby terenu w szczegdlnosci w obrebie skarp doliny
rzeki Sierpienicy i Skrwy oraz innych ciekdow wodnych;

- Z uwagi na niskg lesistos¢ miasta oraz maty udziat terendw zielonych wskazano
zasady ochrony bioréznorodnosci zmierzajgce do zwiekszenia udziatu zieleni w
miescie przy jednoczesnym umozliwieniu wykorzystania ich na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Studium wskazuje teren do objecia ochrong prawng, na ktérym proponuje sie
utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Obejmuje on tfereny lesne w
sgsiedztwie doliny Skrwy. Doline rzeki Sierpienicy wskazuje sie natomiast jako lokalny
korytarz ekologiczny umozliwiajgcy migracje organizmdw zywych.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz zachowania
charakterystycznego dla tej czesci Mazowsza krajobrazu kulturowego wskazano w
studium strefy ochrony konserwatorskiej, ochrony ekspozycji, ochrony krajobrazu oraz
strefy konserwatorskie ochrony otoczenia obiektow zabytkowych. Ochrong objeto
réwniez historyczne pierzeje ulic i historyczne place miejskie. Z uwagi na brak gminnej
ewidencji zabytkdéw przedstawiono wykaz obiektdw proponowanych do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow.

Ochrona zabytkowego centrum miasta, cechujgcego sie wysokimi walorami
kulturowymi, wymaga wyprowadzenia na obrzeza miasta tranzytowego ruchu
samochodowego, ktéry jest jednym z powoddw degradacji tej czesci miasta,
uniemozliwiagjgcym przeprowadzenie kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych. Z
tego wzgledu w kierunkach rozwoju systemdw komunikacji wskazano proponowany
przebieg obej$¢ drogowych miasta w ciggu drogi krajowej nr 10 oraz drég
wojewddzkich nr 560 i 541. Wskazano réwniez proponowany przebieg innych
wazniejszych drég, istotnych z  punktu widzenia ksztattowania spdjnego i
funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego miasta.

Zaktadany rozwdj funkcjonalny miasta wymaga jednoczesnego rozwoju
systemow infrastruktury  technicznej. Z punktu widzenia nowych terendéw
inwestycyjnych, kluczowe jest wyposazenie ich w sie¢ wodociggowq i kanalizacyjng.

-82-



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwdj funkcjonalno-przestrzenny miasta uwzglednia réwniez pozostawienie w
rolniczym uzytkowaniu czesci gruntéw rolnych. Ksztattowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinno sie opierac w szczegdlnosci na prowadzeniu gospodarki rolnej
i hodowlanej zgodnie z Zasadami Dobrej Praktyki Rolniczej oraz zachowaniu
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, a takze terendw podmoktych i tgkowych.

Miasto Sierpc cechuje sie niskg lesistoscig. Dlatego ksztattowanie lesnej
przestrzeni produkcyjnej powinno opiera¢ sie w szczegdlnosci na ograniczaniu
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne oraz zalesianiu gruntéw
mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa.

Przy zagospodarowywaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych. Obszary takie
wskazano na rysunku studium.

Na terenie miasta wyznaczono obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja
takich obiektobw moze nastgpic wytgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W  studium wyznaczono réwniez obszary rozmieszczenia  urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniomi w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Wyznaczenie takich obszardbw ma celu
zwiekszenie udziatu energii wytwarzanej energii z odnawialnych zrédet energii, co
jest zbiezne z biezgcqg politykqg klimatyczng panstwa oraz wspdlnoty europejskiej.

Analiza stanu zagospodarowania miasta i wyznaczone kierunki rozwoju pozwolity
zdefiniowac kilka stref rozwoju poszczegdlnych funkciji. Sg to:

- strefy rozwoju funkcji centrotwdrczych obejmujgce obszar historycznego
cenfrum miasta oraz obszar Muzeum Wsi Mazowieckiej;

- strefy rozwoju funkcji mieszkaniowych przewidziane jako kontynuacija
istniejgcych zespotdw zabudowy mieszkaniowej;

- strefy rozwoju funkcji gospodarczych wyznaczone gtdwnie w sgsiedztwie drogi
krajowej i drog wojewddzkich, w tym takze w rejonie projektowanych obejs¢
drogowych, w oddaleniu od istniejgcych terendw mieszkaniowych i przyrodniczych,
a takze istniejgce strefy przemystowe w otfoczeniu najwiekszych sierpeckich
zaktaddw produkcyjnych;

- strefy rozwoju funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych skupione w dolinie rzeki
Sierpienicy, ale obejmujgce takze istniejgce kompleksy lesne i tereny powyrobiskowe
w potudniowej czesci miasta;

- strefy rozwoju funkciji rolnych i leSnych jako istniejgce obszary o tych funkcjach,
na ktérych studium nie przewiduje rozwoju zabudowy.
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