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Wstep

Jednym z zadan wiasnych gmin jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronnie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611 ze zm.) gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych
w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja

potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Ww. ustawie okreslono zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w tym zakres wieloletniego programu gospodarowania zasobem

miasta.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta powinien by¢

opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem miasta w kolejnych latach,

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosc¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, a w szczegoélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Sierpca na lata 2022-
2026 to podstawowy dokument planistyczny okreslajgcy dziatania operacyjne z zakresu

poprawy wykorzystania i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.
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1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Miasta w poszczegdinych latach

Wedtug stanu na dzien 05.07.2021 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpca wchodzi
tgcznie 69 budynkoéw. Zarzgdcami budynkow, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne bedgce

w mieszkaniowym zasobie Miasta sa:

— Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0.,
— Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Witasnosciowa w Sierpcu,

— Zarzgdzanie Nieruchomosciami Artur Wisniewski.

W zasobie mieszkaniowym Miasta Sierpca znajduje sie 530 lokali komunalnych o powierzchni
22 418,31 m? oraz 26 lokali, bedgcych przedmiotem najmu socjalnego, ktérych powierzchnia
liczy 764,71 mZ.

Najstarszy budynek w zasobie mieszkaniowym Miasta Sierpca pochodzi z 1879r.,

a najmtodszy zostat wybudowany w 1990 r.

Szczegoétowe dane o zasobie mieszkaniowym Miasta Sierpca przedstawiono w tabeli 1.

WESTMOR CONSULTING
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Tabela 1. Zaséb mieszkaniowy Miasta Sierpca, w tym lokale komunalne i lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego

Powierzchnia
. Povyierzchnia Povyierzchnia Liczba lokali Uilxgll((:l‘i"a
L.p. Adres l\.l’v?az;'o/s?é- buRd%I\(Ny L!czba Lol uzlfll((:I‘;la Lzl 221l uzlfll((:I‘;la prl;?:izfiﬁ:m bedqc_y <l tecgrtji?:‘z:rr‘lz ::::)bu
Miasta budynku pleszhalnvel mieszkalnych e el komunalnych najmu przedr_motem mieszkaniowego
(m?) (m?) socjalnego so:jaa{m :go
(m?)
1 Armii Krajowej 2 79,60 1944 37 1651,30 28 1314,50 nd nd dobry
2 Armii Krajowej 3 87,56 1944 24 1339,46 22 1172,87 nd nd Sredni
3 Armii Krajowej 5 79,30 1944 27 1317,28 22 1044,55 nd nd $redni
4 Armii Krajowej 6 78,28 1944 12 480,61 5 296,76 2 72,40 $redni
5 Br. Tutodzieckich 23A 41,37 1957 16 639,38 7 264,50 nd nd dobry
6 Br. Tutodzieckich 23B 53,73 1958 12 464,70 7 249,70 nd nd dobry
7 Br. Tutodzieckich 23C 68,75 1958 12 471,06 6 302,26 1 21,60 dobry
8 Dworcowa 1 36,57 1924 3 180,07 1 65,85 nd nd Sredni
9 Dworcowa 1a 20,97 1956 10 416,20 2 87,29 nd nd Sredni
10 Dworcowa 1b 10,85 1956 10 418,82 1 45,46 nd nd Sredni
11 Dworcowa 3 0,00 1956 4 216,55 0 0,00 nd nd Sredni
12 Dworcowa 3a 100,00 1956 4 135,60 4 135,60 nd nd Sredni
13 Farna 15 100,00 1900 4 172,49 2 172,49 2 69,70 $redni
14 Farna 18 68,35 1958 4 159,56 3 109,06 nd nd Sredni
15 Fredry 10A 29,07 1975 5 266,40 2 72,00 nd nd $redni
16 Goérna 3 100,00 1924 3 89,00 2 89,00 1 30,00 Sredni
17 Grota Roweckiego 2 64,25 1973 20 882,40 13 566,90 nd nd bardzo dobry
18 Grota Roweckiego 3* 18,33 bd 60 bd 1" 447,75 nd nd bardzo dobry
19 Grota Roweckiego 4 69,70 1973 20 876,57 14 610,97 nd nd bardzo dobry
20 Jana Pawia Il 12* 0,00 bd bd bd 1 38,00 nd nd bardzo dobry
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Powierzchnia
. Pom_lierzchnia Pom_lierzchnia Liczba lokali Uil‘gll((gl‘i”a
L.p. Adres lvt?az;'o/s?é- bu%%l\(lvy L!czba Lol uzlztll((:l‘iﬂa Ll 21l uzlztll((:l‘iﬂa prt;?e?ilqiﬁc/)‘::m bedqc_y <l tecﬁrtl)i?:‘;:;,/ ::s':)bu
Miasta budynku pleszhalnvel mieszkalnych e el komunalnych najmu przed[motem mieszkaniowego
(m?) (m?) socjalnego so:jaa{m :go
(m?)
21 Kasztanowa 2 54,54 1963 24 1082,36 13 590,36 nd nd bardzo dobry
22 Kilinskiego 26 100,00 1896 3 66,48 1 66,48 2 49,48 Sredni
23 Kilinskiego 27 100,00 1958 8 303,50 7 266,30 1 37,20 $redni
24 Kilinskiego 29 100,00 1958 8 304,00 8 304,00 nd nd Sredni
25 Kilinskiego 5 100,00 1912 2 56,00 1 30,00 1 26,00 zly
26 Kilinskiego 6A 100,00 1899 1 49,80 1 49,80 nd nd Sredni
27 Konstytucji 3 Maja 14 48,85 1983 30 1508,00 15 736,70 nd nd bardzo dobry
28 Konstytucji 3 Maja 40a 48,12 1970 4 212,50 0 0,00 nd nd dobry
29 Konstytucji 3 Maja 42 42,67 1970 8 379,19 3 161,79 nd nd bardzo dobry
30 Kwiatowa 9 76,36 1988 20 1004,92 15 767,48 nd nd bardzo dobry
31 Mickiewicza 37 43,59 1920 9 460,05 5 200,57 nd nd Sredni
32 Narutowicza 25 72,27 1940 4 170,60 3 123,30 nd nd Sredni
33 Narutowicza 5 53,54 1938 9 310,15 6 166,05 nd nd Sredni
34 Piastowska 2 100,00 1955 8 297,07 7 258,07 1 39 Sredni
35 Piastowska 25A 20,26 1962 24 898,93 5 182,30 nd nd bardzo dobry
36 Piastowska 25B 42,86 1962 25 926,50 11 397,10 nd nd bardzo dobry
37 Piastowska 35A 100,00 1945 8 299,25 6 235,25 2 64,00 $redni
38 Piastowska 40B 17,76 1960 30 1230,78 5 218,56 nd nd bardzo dobry
39 Piastowska 46 58,64 1922 6 262,41 4 153,89 nd nd Sredni
40 PI. Kard. Wyszynskiego 10 62,59 1976 4 174,00 4 174,00 nd nd Sredni
41 PI. Kard. Wyszynskiego 11 81,58 1976 5 213,95 4 174,55 nd nd Sredni
42 PI. Kard. Wyszynskiego 16 42,15 1990 5 222,83 2 93,93 nd nd dobry
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Powierzchnia
. Pom_lierzchnia Pom_lierzchnia Liczba lokali Uil‘gll((gl‘i”a
L.p. Adres lvt?az;'o/s?é- bu%%l\(lvy L!czba Lol uzlztll((:l‘iﬂa Ll 21l uzlztll((:l‘iﬂa prt;?e?ilqiﬁc/)‘::m bedqc_y <l tecﬁrtl)i?:‘;:;,/ ::s':)bu
Miasta budynku pleszhalnvel mieszkalnych e el komunalnych najmu przed[motem mieszkaniowego
(m?) (m?) socjalnego so:jaa{m :go
(m?)
43 Pl. Kard. Wyszynskiego 5/6 82,86 1982 13 401,95 9 307,85 nd nd Sredni
44 Pl. Kard. Wyszynskiego 7 54,71 1982 2 85,90 1 47,00 nd nd Sredni
45 Ptocka 1 100,00 1879 12 633,35 12 633,35 nd nd Sredni
46 Plocka 25 100,00 1975 2 74,17 2 7417 nd nd Sredni
47 Ptocka 4 100,00 1890 4 136,60 3 110,60 1 26 zly
48 Plocka 45 100,00 1944 3 143,03 3 143,03 nd nd Sredni
49 Ptocka 8 100,00 1945 5 228,84 5 228,84 nd nd Sredni
50 Reymonta 29 100,00 1962 20 473,00 15 350,40 5 122,60 Sredni
51 Reymonta 29A 100,00 1968 20 603,01 13 396,28 7 206,73 Sredni
52 Sempotowskiej 45 100,00 1945 7 288,00 7 288,00 nd nd Sredni
53 Stowackiego 1 100,00 1945 5 187,98 5 187,98 nd nd Sredni
54 Stowackiego 21 56,98 1969 50 1939,20 28 1104,89 nd nd bardzo dobry
55 Stowackiego 21B 100,00 1970 1 34,05 1 34,05 nd nd Sredni
56 Stowackiego 23* 0,00 1970 bd bd 4 162,40 nd nd bardzo dobry
57 Stowackiego 25 64,02 1972 45 1922,00 29 1230,40 nd nd bardzo dobry
58 Szpitalna 22** bd 1968 19 516,19 4 91,00 nd nd dobry
59 Traugutta 6A 100,00 1920 2 105,48 2 105,48 nd nd Sredni
60 Tysiagclecia 2 57,01 1960 12 465,93 7 265,63 nd nd bardzo dobry
61 Tysiaclecia 4 68,80 1960 12 474,42 8 326,42 nd nd bardzo dobry
62 Wiosny Ludéw 9 58,14 1970 20 885,50 12 514,80 nd nd bardzo dobry
63 Wojska Polskiego 17 100,00 1920 2 94,80 2 94,80 nd nd Sredni
64 Wojska Polskiego 19 88,82 1920 14 449,09 12 398,89 nd nd Sredni
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Powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia Liczba lokali uzI)‘()tll((gl\iNa
T . .
—— A’ — Liczba lokali uzytkow_lva Liczba lokali uzytkow_lva bedqc_ych bedacych Ob_ecny Sl
L.p. Adres wilasnosé budowy mieszkalnych lokali komunalnych lokali przedmiotem rzedmiotem techniczny zasobu
Miasta budynku Y mieszkalnych Y komunalnych najmu P naimu mieszkaniowego
(m?) (m?) socjalnego aj
socjalnego
(m?)
65 Wojska Polskiego 3 100,00 1920 10 371,14 10 371,14 nd nd Sredni
66 Wyzwolenia 1 65,08 1973 20 879,50 13 572,40 nd nd bardzo dobry
67 Wyzwolenia 2 75,97 1972 20 872,63 15 662,90 nd nd bardzo dobry
68 Wyzwolenia 4 75,47 1972 20 876,40 15 661,40 nd nd bardzo dobry
69 Wyzwolenia 6 70,84 1972 20 872,72 14 618,22 nd nd bardzo dobry

* Budynek w Zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Sierpcu
** Budynek w Zarzadzie Zarzadzanie Nieruchomosciami Artur Wisniewski

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0., Spétdzielni Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasno$ciowa
w Sierpcu oraz Zarzgdzanie Nieruchomosciami Artur Wisniewski
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Rozpatrujgc wyposazenie techniczne budynkow, wszystkie budynki, w ktérych znajdujg sie

lokale mieszkalne bedace w zasobie Miasta, posiadajg instalacje elektryczng, 66 budynkow

posiada dostep do wodociggu, a 65 do kanalizacji. Do gazu ziemnego nie jest podtgczony

zaden budynek.

W 38 budynkach zrodiem ciepta i cieptej wody uzytkowej sg indywidualne piece, 29 budynkéw

podigczonych jest do scentralizowanego systemu (cieptociag), 2 budynki ogrzewane sa

z lokalnych kottowni, w tym 1 z kottowni olejowe;j.

Szczegotowe dane dotyczagce wyposazenia technicznego budynkéw przedstawiono w tabeli

2.
Tabela 2. Wyposazenie techniczne budynkéw
Wyposazenie techniczne
Lp. LI Instalacja . . Gaz Zrédlo cieptej
Wodociag | Kanalizacja L P .
elektryczna (TAKINIE) | (TAKINIE) sieciowy | Zrédto ciepta wody
(TAKI/NIE) (TAKI/NIE) uzytkowej
1 Armii Krajowej 2 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
2 Armii Krajowej 3 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
3 Armii Krajowej 5 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
4 Armii Krajowej 6 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
5 Br. Tutodzieckich 23A TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
6 Br. Tutodzieckich 23B TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
7 Br. Tutodzieckich 23C TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
8 Dworcowa 1 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
9 Dworcowa 1a TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
10 Dworcowa 1b TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
11 Dworcowa 3 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
12 Dworcowa 3a TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
13 Farna 15 TAK NIE NIE NIE Ogrzewanie | - Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
14 Farna 18 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | - Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
Lokalna Lokalna
15 Fredry 10A TAK TAK TAK NIE kottownia w kottownia w
budynku budynku
16 Gérna 3 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
17 Grota Roweckiego 2 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
18 Grota Roweckiego 3 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag

WESTMOR CONSULTING
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Wyposazenie techniczne

L.p. Adres E 5 . . .
Instalacja Wodociag | Kanalizacja : G_az . : Zrodto cieptej
elektryczna (TAKINIE) | (TAK/NIE) sieciowy | Zrodto ciepta wody
(TAKI/NIE) (TAKI/NIE) uzytkowej
19 Grota Roweckiego 4 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
20 Jana Pawta Il 12 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
21 Kasztanowa 2 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
22 Kilinskiego 26 TAK NIE NIE NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
23 Kilinskiego 27 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
24 Kilinskiego 29 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
25 Kilinskiego 5 TAK NIE NIE NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
26 Kilinskiego 6A TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
27 Konstytucji 3 Maja 14 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
28 Konstytucji 3 Maja 40a TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
29 Konstytucji 3 Maja 42 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
30 Kwiatowa 9 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
31 Mickiewicza 37 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
32 Narutowicza 25 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
33 Narutowicza 5 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
34 Piastowska 2 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
35 Piastowska 25A TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
36 Piastowska 25B TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
37 Piastowska 35A TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | - Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
38 Piastowska 40B TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
39 Piastowska 46 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
40 | Pl Kard. Wyszynskiego 10 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
41 | Pl Kard. Wyszyrskiego 11 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
Lokalna Lokalna
42 Pl. Kard. Wyszynhskiego 16 TAK TAK TAK NIE kottownia kottownia
olejowa olejowa
43 | Pl Kard. Wyszynskiego 5/6 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
44 | Pl Kard. Wyszyniskiego 7 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
45 Plocka 1 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
46 Plocka 25 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
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Wyposazenie techniczne

L.p. Adres E 5 . . .
Instalacja Wodociag | Kanalizacja : G_az . : Zrodto cieptej
elektryczna (TAKINIE) | (TAK/NIE) sieciowy | Zrodto ciepta wody
(TAKI/NIE) (TAK/NIE) uzytkowej
47 Plocka 4 TAK TAK NIE NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
48 Plocka 45 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
49 Plocka 8 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
50 Reymonta 29 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
51 Reymonta 29A TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
52 Sempotowskiej 45 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
53 Stowackiego 1 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
54 Stowackiego 21 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
55 Stowackiego 21B TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
56 Stowackiego 23 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
57 Stowackiego 25 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
58 Szpitalna 22 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
59 Traugutta 6A TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
60 Tysigclecia 2 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
61 Tysiaclecia 4 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
62 Wiosny Ludéw 9 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
63 Wojska Polskiego 17 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
64 Wojska Polskiego 19 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
65 Wojska Polskiego 3 TAK TAK TAK NIE Ogrzewanie | Ogrzewanie
indywidualne indywidualne
66 Wyzwolenia 1 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
67 Wyzwolenia 2 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
68 Wyzwolenia 4 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag
69 Wyzwolenia 6 TAK TAK TAK NIE cieptociag cieptociag

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu
Sp. z.0.0., Spotdzielni Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Sierpcu oraz Zarzadzanie Nieruchomosciami

Artur Wisniewski

Ogodlny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Sierpca mozna oceni¢ obecnie jako

zadawalajgcy. Stan wiekszosci budynkéw okreslany jest jako sredni (39 budynkéw), nastepnie

jako bardzo dobry (21 budynkéw), dobry (7 budynkéw). W ztym stanie technicznym znajduja

sie 2 budynki. Ze wzgledu na powyzsze konieczne sg do przeprowadzenia prace remontowe,

majgce na celu poprawe stanu budynkéw, w tym zapewnienie bezpiecznego ich uzytkowania.
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W tabeli 3 przedstawiono prognoze wielkosci i stanu technicznego budynkéw wchodzacych

w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Sierpca w latach 2022-2026.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Sierpca

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
bardzo dobry 21 22 24 27 36
dobry 7 7 9 12 14
Sredni 39 38 34 28 19
zly 2 2 2 2 0
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe; V\S/Sierpcu
p. z.0.0.

Prognozujgc wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta, uwzgledniono
planowane do realizacji prace remontowe. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze mogg wystgpi¢
sytuacje, ktore trudno przewidzie¢, a ktére majg wpltyw na ocene stanu danego budynku,
tj. zniszczenia, dewastacje, kradzieze, ktore mogag znacznie obnizy¢ stan budynkdw.
Zarzadzajacy budynkami, jak i wiasciciele lokali powinni dgzy¢ do tego, aby stan techniczny

budynkéw pozostawat na niepogorszonym poziomie uzytkowania.

Zgodnie z art. 21 ust. 3a ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronnie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611 ze zm.)
w przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale
4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2021 poz. 485), w uchwale
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uwzglednia sie, okre$lone w programie rewitalizacji, dziatania prowadzgce do zapobiezenia
wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych
efektow procesu rewitalizacji, w szczegolnosci w zakresie zasad ustalania wysokosci
CzZynszow.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Na podstawie okresowych przeglgdow stanu technicznego budynkéw oraz remontéw
biezgcych w najblizszych latach planuje sie kontynuowanie niezbednych prac remontowych

w lokalach wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta.

Potrzeby remontowe wynikajg z wieku wiekszosci budynkéw znajdujgcych sie w zasobie

mieszkaniowym Miasta, w tym diugoletniego okresu eksploatac;ji.

Ogodlne potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Miasta przedstawiono w tabeli 4.

Zostaty one podzielone na nastepujgce prace:

— roboty dekarsko-blacharskie,
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— roboty elektryczne, odgromowe, dzwigowe,

— remonty przewoddw kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,

— termomodernizacja,

— naprawa tynkow elewacji,

— wymiana / naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji,

— remont balkonéw, schodow,

— remonty pustostanéw,

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach komunalnych i lokalach bedacych
przedmiotem najmu socjalnego,

— wymiana piecow grzewczych w lokalach komunalnych i lokalach bedacych przedmiotem
najmu socjalnego,

— roboty malarskie czesci wspolnych budynku,

— remont pomieszczen sanitarnych,

— roboty zwigzane z izolacjg fundamentow.

Tabela 4. Potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpca

Wartos¢ szacunkowa w poszczegdlnych latach (zt)
Przyktadowy zakres prac
2022 2023 2024 2025 2026
roboty dekarsko-blacharskie 205 000,00 330 000,00 140 000,00 - -
roboty elektryczne, odgromowe, dzwigowe - - 97 000,00 | 63 000,00 59 000,00
remonty przewodéw kominowych, 20 000,00 20000,00 | 20000,00 | 20000,00 | 20 000,00
wentylacyjnych, spalinowych
termomodernizacja - 850 000,00 575 000,00 | 705 000,00 150 000,00
naprawa tynkow elewac;ji 10 000,00 10 000,00 10 000,00 | 10 000,00 10 000,00
wymiana / naprawa uszkodzonych elementéw ) ) 8 000.00 ) )
konstrukgciji ’
remonty balkonéw, schodéw - 20 000,00 - 65 000,00 41 000,00
remonty pustostanow 10 000,00 10 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w
lokalach komunalnych i lokalach bedacych 20 000,00 15 000,00 15 000,00 | 15 000,00 10 000,00
przedmiotem najmu socjalnego
wymiana piecow grzewczych w lokalach
komunalnych i lokalach bedacych 15 000,00 15 000,00 15 000,00 | 15 000,00 15 000,00
przedmiotem najmu socjalnego
roboty malarskie czesci wspolnej budynku - 55 000,00 31 000,00 - 32 000,00
remont pomieszczen sanitarnych 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
roboty zwigzane z izolacjg fundamentéw 45 000,00 - 50 000,00 - -
Razem 330 000,00 1330 000,00 | 971 000,00 | 903 000,00 347 000,00

Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0.
W tabeli 5 zaprezentowano planowane prace remontowe mieszkaniowego zasobu Miasta
Sierpca w latach 2022-2026. Budynki

termomodernizacji, wymiany pokrycia dachowego i wykonania instalacji odgromowe;.

wymagajg w szczegoélnosci przeprowadzenia
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Tabela 5. Plan remontowy mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpca

Adres budynku

Zakres planowanych prac
remontowych

Szacowany koszt (zf)

wejsciowych, okien klatki schodowej i
piwnic

2022 2023 2024 2025 2026 tacznie
Farna 15 wymiana pokrycia Qachpwego, ) 150 000,00 ) 250 OOO,QO ‘ ) 400 000,00
termomodernizacja dach termomodernizacja
Dworcowa 3a termomodernizacja - - - - 85 000,00 85 000,00
wymiana pokrycia dachowego, 10 000.00
. termomodernizacja, wykonanie 60 000,00 75 000,00 . o 20 000,00
Goérna 3 ) " : - S instalacja 165 000,00
instalacji odgromowej, remont dach termomodernizacja schody
. odgromowa
schodow
9 000,00
wymiana pokrycia dachowego, instalacja
izaci i odgromowa
Kilifiskiego 5 ‘ termqmodern|zac1a_, wykonanie ‘ ) ) 50 000,00 65 OO0,0Q . g W 127 000,00
instalacji odgromowej, remont klatki dach termomodernizacja
schodowej 3000,00
klatka schodowa
Kilinskiego 6 termomodernizacja - - - 60 000,00 -
wymiana pokrycia dachowego, 10 000.00
Kilifiskiego 26 _termomodemizacja, wykonanie ; 60 000,00 dach 7500000 instalacja 4 000,00 149 000,00
instalacji odgromowej, remont klatki termomodernizacja klatka schodowa
h odgromowa
schodowej
termomodernizacja, wykonanie 120 000.00 12 000,00
Kilihskiego 27 opaski wokét budynku, wykonanie - A 50 000,00 opaska instalacja - 182 000,00
; - : termomodernizacja
instalacji odgromowe;j odgromowa
o - . 12 000,00
Kilifiskiego 29 wykonanie instalacji odgromowej, ; ; 130000,00 instalacja ; 142 000,00
termomodernizacja, termomodernizacja
odgromowa
Piastowska 2 termomodgrmzaqa, wymiana ) 100 OOO,QO . ) ) ) 100 000,00
pokrycia dachowego termomodernizacja
wymiana pokrycia dachowego,
wykonanie instalacji odgromowej, 18 000 00
. termomodernizacja, remont 25 000,00 85 000,00 . . 10 000,00 14 000,00
Piastowska 35a - . . o instalacja . . 152 000,00
balkonéw, wymiana drzwi dach termomodernizacja odgromowa balkony okna i drzwi
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Adres budynku

Zakres planowanych prac
remontowych

Szacowany koszt (zf)

2022 2023 2024 2025 2026 tacznie
wykonanie instalacji odgromowej, 18 000 00
Plocka 1 termomodernizacja, wymiana ) 130 000,00 instala(’:'a 30 000,00 25 000,00 203 000.00
schodow, malowanie klatki termomodernizacja od romon a schody malowanie ’
schodowej, 9
wymian_a pokrycia'_dachowego,. 9 00000
Plocka 4 wykonanie |psthaCJ| odgromowej, . 40 000,00 ) 6 000,00 70 OO0,0Q ‘ instalacja 125 000,00
termomodernizacja, malowanie klatki dach klatka schodowa | termomodernizacja odaromowa
schodowej, 9
Plocka 8 termoquernlzaqa, remor]t ) 80 OO0,0Q . 8 OO0,0Q ) 21 000,00 109 000,00
zadaszenia, remont balkonéw termomodernizacja zadaszenie balkony
wymiana pokrycia dachowego, 8 000,00
Ptocka 25 wykonanie instalacji odgromowe;j, - 60 dO:COHOO instalacja - termgsmggg’rg?zac'a 133 000,00
termomodernizacja odgromowa !
termomodernizacja, wykonanie 45 000,00 85 000,00
Plocka 45a opaski wokét budynku opaska ) termomodernizacja ) ) 130 000,00
Wykonanie instalacji odgromowej, 150 000.00 19 000,00
Reymonta 29 termomodernizacja, wymiana - termomoderhizac’a instalacja - - 169 000,00
drewnianych okien ! odgromowa
wykonanie instalacji odgromowej, 19 000,00
Reymonta 29a termomodernizacja, malowanie klatki - rizlgev%r?i?e term1o7r200doe?"r?i(z)ac'a instalacja - 244 000,00
schodowej ! odgromowa
wymiana dachu, termomodernizacja, 17 000,00
Sempotowskiej 45 remont schodéw, wykonanie instalacji 60 000,00 100 000’0.0 . instalacja 25 000,00 - 202 000,00
- dach termomodernizacja schody
odgromowej odgromowa
o 17 000,00
Stowackiego 1 remont da.ch.u, termqmodermzaqg, 60 000,00 85 OO0,0Q . instalacja ) ) 162 000,00
wykonanie instalacji odgromowe;j dach termomodernizacja odgromowa
Stowackiego 21b termomodernizacja, remont dachu, 20 000,00 - 40 000‘09 . - - 60 000,00
dach termomodernizacja
. o 6 000,00
Traugutta 6a wymiana dgchu, termﬂomodernlzac!a, } ) 40 000,00 70 OO0,0Q ‘ instalacja 116 000,00
wykonanie instalacji odgromowe;j dach termomodernizacja odgromowa
wykonanie instalacji odgromowej, 20 000.00
Woiska Polskieqo 3 termomodernizacja, remont schodéw, ) 20 000,00 25 000,00 130 000,00 instalaé:'a 195 000.00
! 9 wymiana stolarki okiennej, malowanie schody malowanie termomodernizacja odgromona ’

klatki schodowej
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Zakres planowanych prac

Szacowany koszt (zf)

Adres budynku
remontowych 2022 2023 2024 2025 2026 Lacznie
Woiska Polskieqo 17 wymiana dachu, termomodernizacja, ) } 50 000,00 60 000,00 ?r?s?;gcog 125 000.00
! 9 wymiana instalacji odgromowe;j dach termomodernizacja odgromojwa ’
Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0.
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3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sierpca na lata

2022-2026 planuje sie sprzedaz tgcznie 85 lokali mieszkalnych, co ukazano w tabeli 6.

Tabela 6. Planowana sprzedaz lokali

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali 17 17 17 17 17

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu
Sp. z.0.0.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy Miasto Sierpc powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2022-2026, aby zapewni¢ zmniejszenie doptat z budzetu Gminy Miasto
Sierpc do utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta. Wptywy z tytutu czynszéw powinny
stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnic¢ réwniez

pozyskanie srodkéw na remonty.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 3%

wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 wrzesnia 2021 r. wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ustalony na okres od 01.10.2020 r. do 31 marca 2022 r. dla wojewddztwa mazowieckiego

z wylgczeniem miasta stotecznego Warszawy wynosi 4 359,39 zi.

Stawka czynszu ustalana jest przez Burmistrza Miasta Sierpca w drodze zarzgdzenia. Dla
ustalenia stawki czynszu uwzglednia sie rowniez czynniki obnizajgce i podwyzszajgce jej

wartose.

Nadal obowigzujgcym jest Zarzadzenie Nr 55/WSK/2011 Burmistrza Miasta Sierpca z dnia
27.06.2011 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe lokali

mieszkalnych na terenie miasta Sierpca.

W tabeli 7 przedstawiono czynniki podwyzszajgce i obnizajgce warto$¢ uzytkowsg lokalu, ktére

sg zalezne od rodzaju lokali i wyposazenia.
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Tabela 7. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu

o . PR Stawka w
% czynnik podwyzszajacy Py
. L s .~ | ztotychza1 m
Rodzaj lokalu Wyposazenie lub obnizajacy wartos¢ owierzchni
uzytkowa lokali P lokalu
Mieszkanie o petnym standardzie Po termomodernizaciji +5% 3,27
Mieszkanie o petnym standardzie Petne wyposazenie 0% 3,12
Mieszkanie o plzlélzy'm standardzie, Ze wspoina tazienkg -10% 2.80
Mieszkanie o petnym standardzie, Bez c.o., c.w. lecz posiadajace - 20% 249
lecz: samodzielng tazienke ’
Pomieszczenie wspdlne: tazienka,
Mieszkanie o petnym standardzie przedpokdj
. . -30% 2,18
lecz: Z indywidualnym dostepem do
instalacji wodno-kanalizacyjnej
Mieszkanie tylko z wodg -40% 1,87
Mieszkanie bez wyposazenia technicznego (woda z hydrantu,
ubikacja w podwérzu lub zbiorowy dostep do instalacji wodno- - 60% 1,25
kanalizacyjnej w budynku)
Lokal socjalny - 50% czynszu najnizszego 0,66

Zrodto: Zarzadzenie Nr 55/WSK/2011 Burmistrza Miasta Sierpca z dnia 27.06.2011 r.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach

Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych realizuje Gmina Miasto Sierpc,

a zarzad nad budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta realizuje

gtéwnie Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0.

Ponadto zarzgadcami budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta

Sierpca odpowiedzialni sa:

— Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Sierpcu — dotyczy budynkéw przy

ul. Grota Roweckiego 3, Jana Pawta Il 12, Stowackiego 23,

— Zarzgdzanie Nieruchomosciami Artur Wisniewski — dotyczy budynku przy ul. Szpitalnej 22.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

opiera sie na nastepujgcych zasadach:

— utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym,

przeznaczeniem,

— wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzér nad ich realizacja,

— zakup ustug eksploatacyjnych dla budynkdw,

zgodnie z jego

— zawieranie uméw najmu i pobieranie optat zwigzanych z najmem lokali, stanowigcych

wiasnos¢ Gminy Miasto Sierpc.
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Szczegdtowe zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Sierpca okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej Sierpca. Na przetomie lat 2022-2023
planowana jest zmiana polityki mieszkaniowej, w celu wyréwnywania szans spotecznych

w dostepie do mieszkah.

6. Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Sierpca w latach 2022-2026 beda:

— wplywy z tytutu optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych znajdujgcych sie
w zasobie mieszkaniowym Miasta,

— srodki z budzetu Gminy Miasto Sierpc na inwestycje i remonty mieszkaniowego zasobu
Miasta,

— $rodki zewnetrzne pozyskane w ramach dostepnych programéw.

W celu finansowania dziatah remontowych i inwestycyjnych w zakresie mieszkaniowego
zasobu Miasta, wtasciciele mogg ubiegac¢ sie o pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych, w tym

finansowanie ze $rodkéw unijnych.
Do zrédet finansowania zewnetrznego naleza:

— Fundusz Termomodernizacji i Remontéw, ktérego celem jest pomoc finansowa dla
inwestorow realizujgcych przedsiewziecia termomodernizacyjne i remontowe oraz wyptata
rekompensat dla wiascicieli budynkéw mieszkalnych, w ktérych byly lokale kwaterunkowe,

— bezzwrotne wsparcie budownictwa ze srodkéw Funduszu Doptat — celem rzgdowego
programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa jest zwiekszenie zasobu
lokali mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy spotecznej, stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb osob o niskich i przecietnych dochodach,

— programy z udziatem $rodkéw europejskich w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 i 2021-2027,

— programy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej i/lub

Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspolwitascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wysoko$¢ wydatkow bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, remontéw,

modernizacji lokali i budynkéw, a takze wzrostu kosztow inwestycyjnych. W pierwszej

kolejnosci nalezy zabezpieczy¢ srodki na wydatki zwigzane z eksploatacjg budynkow

i remontami. Natomiast wydatki inwestycyjne beda ponoszone w miare mozliwosci
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finansowych oraz uzaleznione bedg od mozliwosci ubiegania sie o finansowanie zewnetrzne,

w tym ze srodkéw europejskich.

Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawiono w tabeli 8.

Tabela 8. Wydatki w przysztych latach

Wartos¢ szacunkowa w poszczegdlnych latach (zt)

2022 2023 2024 2025 2026

Wyszczegolnienie

Koszty biezacej eksploatac;ji - - - - -

Koszty remontéw oraz koszty modernizacji 320 600,00 403 500,00 411 940,00 420 302,00 428 700,00

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi | 1 170 606,72 | 1 205 724,91 | 1 241 896,65 | 1279 153,55 | 1 317 528,17

Koszty inwestycyjne - - - - -

Razem 1491 206,72 | 1 609 224,91 | 1 653 836,65 | 1 699 455,55 | 1 746 228,17

Zrédto: Dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z.0.0.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, a w szczegolnosci

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gmina Miasto Sierpc planuje nastepujace dziatania:

— zabezpieczanie co roku w budzecie Gminy Miasto Sierpc srodkéw finansowych na biezgce
prace remontowe budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w mieszkaniowym zasobie
Miasta,

— prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych,

— okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw, w tym lokali komunalnych i lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego,

— analizowanie mozliwosci tworzenia nowych lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego,

— analizowanie mozliwosci i korzysci zbywania lokali mieszkalnych,

— nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych i wysokosci zalegtosci z tego
tytutu,

— wyodrebnianie z zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych z przeznaczeniem

na wynajem.

Zasadnym bedzie réwniez przyjecie znowelizowanych zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta dla ujednolicenia warunkéw i zasad

najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Sierpca.

8.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
Okreslone potrzeby remontowe i plan remontow wskazujg, ze nie ma potrzeby wylgczac lokali

z eksploatacji w celu wykonania przysztych remontéw. Majgc powyzsze na uwadze, nie
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przewiduje sie zamian lokali w zwigzku z planowanymi remontami budynkdw i lokali

mieszkalnych.

8.2. Planowana sprzedaz lokali

W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sierpca na lata

2022-2026 planuje sie sprzedaz 85 lokali mieszkalnych, zgodnie z danymi w tabeli ponizej.

Tabela 9. Planowana sprzedaz lokali

Wyszczegdlnienie

2022

2023

2024

2025

2026

Liczba lokali

17

17

17

17

17

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu

Sp. z.0.0.
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