— PROJEKT PLANU -

UCHWALA Nr ......... [ oeeeennnn. [ oeinnnn.
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
ZdNia ..o, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca w
granicach wyznaczonych przebiegiem ulic:
Mickiewicza - Ptocka - Biatobtocka - Lipowa - Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 58/VIII/2019 z dnia
13 marca 2019 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca w  granicach wyznaczonych
przebiegiem ulic: Mickiewicza - Ptocka - Biatobtocka - Lipowa - Mickiewicza, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta  Sierpca
przyjetego Uchwatg Nr  429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia
29 grudnia 2021 r., Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca w granicach wyznaczonych przebiegiem ulic: Mickiewicza - Ptocka -
Biatobtocka - Lipowa - Mickiewicza”, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej treSC niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej inte-
gralng cze$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowiqcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:

a) w ktérej musi byCc umieszczona Sciana frontowa budynku, o funkcjach
wynikajgcych z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 80%
swojej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren oraz



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

b) ktérg dla budynkdéw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetnia-
jgcego nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie  zabudowy;
obowiqgzujgce linie zabudowy nie dotycza:

— readlizacji elementéw termomodernizacii;

— czesci podziemnych budynkow;

— wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 1,5 m takich czesci budyn-
kéw, jak: balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, daszki nad wej-
Sciami oraz elementy wsparte na stupach) oraz 0,5 m takich czesci bu-
dynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architekto-
nicznego,

— obiektéw infrastruktury techniczne;j,

- tymczasowych obiektow budowlanych

za wyjgtkiem terendw, na ktérych obowigzujgce linie zabudowy pokrywajg

sie z liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég publicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

— readlizacji elementéw termomodernizaci;

— czesci podziemnych budynkow;

— wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 1,5 m takich czesci budyn-
kéw, jak: balkony, werandy, tarasy, pochylnie, rampy, schody zewnetrz-
ne, daszki nad wejsciami, elementy wsparte na stupach oraz 0,5 m ta-
kich czesci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy deta-
lu architektonicznego, za wyjgtkiem terendw, na ktdérych nieprzekraczal-
na linia zabudowy pokrywa sie z liniaomi rozgraniczajgcymi tego terenu i
terenu drogi;

— obiektéw infrastruktury technicznej;

- tymczasowych obiektéw budowlanych;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przyle-
ga do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
przeznaczeniv podstawowym- nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcq zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowanqg przed
datqg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcqg w trakcie reali-
zacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obiektu budow-
lanego stanowigcg najwazniejszy akcent budynku, ktéry ze wzgledu na gabaryty
lub forme architektoniczng wyrdznia sie w stosunku do otaczajgcej przestrzeni.

§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1)
2)

3)

przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4)
5)
6)

/)
8)

?)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz débr kultury wspodtczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takze ob-
szarbw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

§4.

2.

§5

art. 36 ust. 4.

1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.
Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
6) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;
7) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:

— obiekt o wysokich walorach kulturowo-historycznych objety ochrong w
planie,

— granice strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej,

— granice strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturo-
wo - historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynek Sqgdu Rejono-
wego;

8) obszary wymagajace przeksztatcen: granice obszaru rewitalizacji wyznaczo-

nego w Lokalnym Programie Rewitalizacji.

Oznaczeniem graficznym okreslonym na rysunku planu wynikajgcym z przepisdw
odrebnych jest: granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
+EMPEGEK".

Oznaczeniem informacyjnym okreSlonym na rysunku planu jest orientacyjny
przebieg linii rozgraniczajgcych drogi wojewddzkiej nr 560 ustalony w obowigzu-
jacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

.Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

5) UM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

6) U -tereny zabudowy ustugowe;j;

7) US - tereny sportu i rekreaciji;

8) 1IP -tereny zieleni urzgdzonej;

?) Il - tereny zieleniizolacyjnej;

10)KG - tereny garazy;

11)IT = tereny infrastruktury technicznej;

12) KDW - tereny drog wewnetrznych;

13) KDWp/ZP - tereny drog wewnetrznych — parkingi w zieleni;

14)KDG - tereny drég publicznych - klasy gtéwnej;

15)KDZ - tereny drog publicznych — klasy zbiorczej;

16) KDL - tereny drég publicznych - klasy lokalnej;

17)KDD - tereny drog publicznych - klasy dojazdowej;

18) KDpr - tereny publicznych ciggow pieszo — rowerowych;

19)KDpj - tereny publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych.

§6. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. W granicach planu, w strefie pomiedzy liniomi rozgraniczajgcymi a
nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy, zezwala sie na lokalizacje
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

3. Ustalenia dotyczqce istniejgce] zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by< wykorzy-
stywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym prze-
znaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w  strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcqg feren a
nieprzekraczalng lub obowiqgzujgcq linig zabudowy - dopuszcza sie
przebudowe, remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgce;j
bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu; dopuszcza sie
rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza sie
rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

c) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie isthiejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone
planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtodwnej bryty
budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu;



3) dla istniejgcych budynkdw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem pod-
stawowym - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane kon-
strukcji dachu.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych i blaszanych

budynkdw garazowych.

5. Zezwala sie na lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

6. Budynki realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy ich wspdlnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi
elewaciji, wysokos¢ w najwyzszym punkcie, ksztatt dachow).

7. Ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub
wielospadowego z dachdéwki, materiatu dachdéwkopodobnego lub blachy na rgbek
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego.

8. Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w
odcieniach szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza sie wprowadzanie
koloréw uzupetniajgcych wytgcznie dla podkreslenia czes$ci budynku lub detalu

architektonicznego.

§7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg, funkcjonowa-
niem drog oraz eksploatacjqg instalacji nie mogg powodowac przekroczenia stan-
darddéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktdérego inwestor posiada prawo do
dysponowania.

2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed za-
nieczyszczeniem ustala sie:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposéb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) oczyszczenie wod opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okresSlonych w przepisach odreb-
nych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” okreslo-
nych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w
Srodowisku;

3) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MNU), terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugo-
wej (MWU) oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (UM) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” okresSlonych w przepisach odrebnych z
zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

4) dla terenéw sportu i rekreacji (US) jak dla ,terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych" okresSlonych w przepisach odrebnych z zakresu dopusz-
czalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

4. Do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniaja-



ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UM, US ustala sie zakaz lokali-
zacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco i potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U ustala sie zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjat-
kiem inwestyciji celu publicznego.

7. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego
przy realizacji nowych inwestyciji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technolo-
giczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych.

8. Na rysunku planu okreslono granice strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,.EMPEGEK”, w ktérej obowigzujg nakazy i zakazy ustalone w aktach
prawa miejscowego okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§8.Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdolnych dziatek budowlanych.

2. Nalezy zachowac istniejgce aleje i szpalery drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zastgpi¢ je nowymi lub zrealizowac¢ inne nasadzenia w
granicach tego samego terenu.

3. W liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych drog publicznych i we-
wnetrznych oraz w przypadku przebudowy istniejgcych drog publicznych ustala sie
obowiqgzek realizacji obustronnych nasadzen drzew.

4. Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych stref zieleni na terenach o innym
przeznaczeniu, w szczegolnosci na terenie oznaczonym symbolem TMW.

§9.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Obejmuje sie ochrong obiekt o wysokich walorach kulturowo - historycznych
zlokalizowany przy ul. Solskiego, bedgcy dawng taznig putkowq, oznaczony na
rysunku planu.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

a) zakaz nadbudowy, zmiany formy i ksztattu dachu, ocieplania budynku w
sposdb powodujgcy zacieranie sie cech i detali architektonicznych,
stosowania okien potaciowych na potaciach dachowych;

b) przy przebudowie i remoncie ustala sie obowigzek zachowania historycznej
bryty i formy architektonicznej budynku, rodzaju i koloru pokrycia
dachowego, wystroju elewacji w zakresie ceglanego spoinowanego
wykonczenia lica scian oraz ksztattu i rozmieszczenia gtéwnych wejs¢ oraz
otwordéw okiennych,

c) dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania
czesci dobudowanej do czesci historycznej.

3. Obejmuje sie ochrong zespdt zabudowy srédmiejskiej miasta Sierpc w grani-
cach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B" ochrony konserwatorskie;j.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, ustala sie obowigzek:

1) zachowania zabytkowego sposobu rozplanowania zabudowy oraz zachowa-

nia istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kulturowych;
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2) dostosowanie usytuowaniem oraz formg nowych obiektéw do charakteru

otoczenia.

5. Wyznacza sie strefe ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturo-
wo-historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynku Sgdu Rejonowego, zlokalizo-
wanego poza obszarem planu.

6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5, ustala sie obowigzek ksztattowa-
nia zabudowy w sposdb niezaktdcajgcy ekspozycji obiektu o wysokich walorach
kulturowo-historycznych, w szczegdlnosci poprzez realizacje zabudowy o wysokosci
nizszej niz wysoko$¢ budynku Sqdu Rejonowego oraz zakaz realizacji dominant
architektonicznych.

7. Nie podejmuije sie ustalen w zakresie ochrony débr kultury wspobtczesne.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych parametrow zabudowy, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w
Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych isthiejgcymi uwarunkowaniami terenowymi do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz
20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mnigjszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza sie korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowla-
nych majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, popra-
wa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania
istniejgcych budynkdw).

5. Dopuszcza sie tgczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejgca lub pro-
jektowana dziatka budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdl-
nych terendéw.

6. Podane w ustaleniach szczegdtowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazddw i infrastruktury technicznej.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takzie ob-
szarow szczegolnego zagrozienia powodziq, obszaréw osuwania sie mas ziem-
nych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: na rysunku planu
oznaczono granice strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
+EMPEGEK", w granicach ktérej ochrona obszaréw prowadzona jest w oparciu o
stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§12. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-
ruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi dla poszczegdinych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw;



3) kgt potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w
przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkagtéw widocznosci oraz placéw do zao-
wracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nowowydzielanych:

1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocgq linii rozgraniczajgcych.

§13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatfrzenia w wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw ustugowych z zakresu handlu
hurtowego, skupu i sktadowania odpaddw i surowcdw wtdrnych, obstugi pojazddw
(w tym warsztatdw samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni i $lusarni,
obiektéw stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu.

4. Na rysunku planu oznaczono obiekt o wysokich walorach kulturowo-
historycznych objety ochrong na podstawie planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia
§9 ust. 2.

5. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, w
obrebie ktérej obowigzujg ustalenia §9 ust. 4 oraz przepisy odrebne.

6. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony otoczenia obiektu o wy-
sokich walorach kulturowo-historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynku Sgdu
Rejonowego zlokalizowanego poza granicami planu, w obrebie ktdrej obowigzujg
ustalenia §9 ust. é oraz przepisy odrebne.

7. Do czasu skablowania ustala sie obowigzek zachowania pasdéw technolo-
gicznych o szerokosci:

1) 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejgcych i projekto-
wanych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

2) 7.0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejgcych i projektowa-
nych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4 kV.

8. Ustala sie obowigzek zachowania paséw technologicznych o szerokosci
3.0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych kablowych linii
elekfroenergetycznych WN.

9. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 7 i 8 obowigzuje zakaz
tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania:



1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworzqg:

1) drogi publiczne - klasy gtdwnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

2) drogi publiczne - klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

3) drogi publiczne - klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

4) drogi publiczne - klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD.

2. Drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz publicz-
ne ciqgi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj i publiczne
ciggi pieszo — rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDpr uzupetniajg
uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

3. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-

cach dziatki budowlane;j;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terenach zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (UM)
oraz terenach sportu i rekreacji (US) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
miejsc postojowych w cato$ci w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza sie
lokalizacje miejsc parkingowych poza granicami dziatki, w szczegdlnosci na te-
renach drog wewnetrznych — parkingdw w zieleni oznaczonych symbolami
KP/ZP oraz w ramach miejsc postojowych w pasach drogowych;

3) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 migjsca na jeden
lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

- dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m2 powierzchni uzytkowej;

— dla obiektéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m2powierzchni uzytkowej,

- dla terendw sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu.

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ od-
dzielnie dla kazdej funkcji;

5) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, MWU, UM,
U ustala sie nakaz realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na
kazde 5 miejsc postojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz
2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie nakaz
realizaciji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu;

6) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniej:

— 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

— 4 stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.



§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej i gospodarowania odpadami:

1. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejqcej sieci:
energetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarne], kanalizacji deszczowej,
gazowej oraz cieplnej; ustala sie obowigzek powigzania budowanej sieci w oparciu
o istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

3. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw byto-
wych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem

objetym planem miejscowym;

2) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania sciekow:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;;

2) odprowadzenie sciekdw z budynkdw ustugowych moze nastgpic do sieci kana-
lizacji sanitarnej po spetnieniu wymogodw wynikajgcych z przepisdw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich
parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewoddow - 160 mm.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i

roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji kotowej i innych terendw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstep-
nym podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej WN, SN, nN;

2) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustale-
nia §13 ust. 7,81 9;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, z
zastrzezeniem ust. 11 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktoérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

5) w obrebie parkingéw dopuszcza sie redlizacje urzgdzeh do tadowania pojaz-
déw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgce;j sieci gazowe;;

2) minimalna Srednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkdw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych z zaka-
zem lokalizowania budynkdw i sadzenia drzew i krzewdw.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytgczenia do
sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych
sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.
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3) dopuszcza sie wytwarzanie energii cieplnej z odnawialnych zrédet energii, z

zastrzezeniem ust. 11 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie sieci teletechnicznej - ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen i
sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek
budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami - ustala sie gromadzenie i segregacije
odpaddw w migjscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utfrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sie zakaz lokali-
zacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych biomase oraz zakaz
lokalizaciji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru o
mocy przekraczajgcej 3 kW.

§16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenéw: zakazuje sie lokalizacji obiektoéw tymczasowych, z wyjgtkiem obiek-
tow zaplecza budowy na czas ich realizacji, wiat przystankowych, obiektdw
zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych, pawilondw wystawowych oraz
obiektéw tymczasowych o funkcji gastronomiczne;j.

§17. Sposoby zagospodarowania obszaréw wymagajgcych przeksztatcen: ustala
sie przeprowadzenie procesu rewitalizacji w obrebie obszaru rewitalizacji okreslo-
nego na rysunku planu przy uwzglednieniu wszystkich ustalen planu oraz ustalen

Lokalnego Programu Rewitalizacii.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowe, dojscia, do-
jazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgca,
blizniaczqg, szeregowq lub grupowdq.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,
b) budynkdédw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kqgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojgcej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy szeregowej i grupowej: 60% powierzchni dziatki budowla-
nej;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy wolnostojgcej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy szeregowej i grupowej: 20% powierzchni dziatki budowla-
nej.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m2 dla zabudowy wolnostojgce;j,
— 300 m? dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 120 m?2 dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment).

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
— 600 m2 dla zabudowy wolnostojgce;j,
— 300 m? dla zabudowy blizniaczej (segment),
— 120 m?2 dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment);
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— 20,0 m dla zabudowy wolnostojgcej,
— 12,0 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
— 7,0 m dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment).
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

7. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 3MN z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony
otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo-historycznych— dawnej cerkwi,
obecnie budynku Sgdu Rejonowego, obowiqgzujq ustalenia §9 ust. 6.

§19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, TOMNU, 1TMNU, 12MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowe, dojscia, do-
jazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie realizacje budyn-
kéw: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i/lub mieszkalno - ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

4, Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgcq
lub blizniaczg.

5. Lokale ustugowe nalezy lokalizowac:

1) w parterach budynkéw lub joko odrebny budynek na terenach oznaczo-
nych symbolami TMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
TTMNU, 12MNU;

2) w parterach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 9MNU,
10MNU.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1)  wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych: maks.12,0 m,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy pto-
skie;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 600 m? dla zabudowy wolnostojgce;j,
— 300 m? dla zabudowy blizniaczej (segment),
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
— 600 m2 dla zabudowy wolnostojgce;j,
— 300 m2 dla zabudowy blizniaczej (segment),
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— 15,0 m dla zabudowy wolnostojgcej,
— 12,0 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

9. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terendw
oznaczonych symbolami 2MNU, 4MNU, 1TMNU oraz dla terenéw oznaczonych
symbolami 3MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 12MNU z uwagi ha potozenie w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowiqzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia § 11.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TMW:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej
niz 18,5 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§21. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW,

AMW, 5MW, MW, 7MW, 8MW, MW, 1T0MW, 1TMW, 12MW, 13MW:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokoS¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4AMW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW:
maks. 17,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 13MW: maks. 12,0 m,

c) na pozostatych terenach: maks. 14,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywno$c¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW:
od 0,1 do 3,4,

b) na terenie oznaczonym symbolem 13MW: od 0,1 do 2,0,

c) na pozostatych terenach: od 0,1 do 3,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW, S5MW, 6MW, 7MW, 8MW:
60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na pozostatych terenach: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

3. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla terendw
oznaczonych symbolami 7MW, MW, T0MW, 1TMW, 12MW, 13MW oraz czesci terenu
oznaczonego symbolem 9MW z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony
posrednie] ujecia wody podziemnej obowiqzujq przepisy odrebne oraz ustalenia

§11.

§22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMWU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie realizacje budyn-
kow: mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i/lub mieszkalno - ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

4. Lokale ustugowe nalezy lokalizowac w parterach budynkdw.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej
150 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 25° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 1,0 do 2,5;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU, 3MWU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie realizacje budyn-
kéw: mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i/lub mieszkalno - ustugowych w
dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 14,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 25° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 mz2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

7. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na poto-
zenie terendw w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
obowiqzujqg przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TUM, 2UM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowe, dojscia, do-
jozdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sporfowo —
rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie realizacje budyn-
kéw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno - ustugowych w dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzin-
nych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych:
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— na tferenie oznaczonym symbolem 1UM maks. 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej 17,0 m,

— na tferenie oznaczonym symbolem 2UM maks. 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej 15,0 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2UM dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a tiret pierwsze o maks. 30%
w celu wyeksponowania czesci budynku (dominanta architektonicz-
na),

c) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzin-
nych , ustugowych, mieszkalno — ustugowych: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o nachyleniu do 50°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub da-
chy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu do 25°,

c) dla dominanty architektonicznej dopuszcza sie wszelkie rozwigzania po-
taci dachowych;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 4,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 mz2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

7. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1UM z uwagi na potozenie w
granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiqzujg ustalenia § 9
ust. 4;

2) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1UM z uwagi na potozenie w
granicach strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturo-
wo-historycznych— dawnej cerkwi, obecnie budynku Sqgdu Rejonowego,
obowiqgzujqg ustalenia §9 ust. 6

§25. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowe, dojscia, do-
jozdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sporfowo —
rekreacyjne, place zabaw.

3. Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgcg.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie realizacje budyn-
kéw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno - ustugowych w dowolnej konfiguracii.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzin-
nych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych: maks. 10,0 m,
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b) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzin-
nych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynkdw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy pta-
skie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2,
11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:15,0 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

12. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla obiektu o
wysokich walorach kulturowo-historycznych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

§26. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U,
5U, 6U:
1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1)  wysokoS$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) infensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 700 m2,
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.
6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 2U z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia

§11.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.
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3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  wysokoS¢ zabudowy: maks. 12,0 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o kqgcie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnosc¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym budynki ustugowe
do obstugi przeznaczenia podstawowego, budynki gospodarcze, garazowe,
socjalne, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zielen, parkingi.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw: maks. 12,0 m,
b) dla urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 10,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 mz2.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na poto-
zenie terenu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obo-
wiQqzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

o~

§29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
41P, 51P, 61IP:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciqgi pie-
sze irowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m2,
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP z uwagi na potozenie w granicach
strefy ,,B"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;

2) z uwagi na potozenie terendw oznaczonych symbolami 1ZP w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy od-
rebne oraz ustalenia § 11.

§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1121, 21I, 311, 41I,
511
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) ustala sie wprowadzenie zieleni wielopietrowej sktadajgcej sie z gatunkdw
roslin zimozielonych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.
6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na poto-
zenie terendw w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
obowiqzujqg przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

o~

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren garazy.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 m2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

o~

§32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT,
41T, 5IT:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury techniczne;.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie do-

wolne uksztattowanie potaci dachowych,
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m2,
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na poto-
zenie terendw oznaczonych symbolami 3IT, 5IT w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej obowiqzujq przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

o~

§33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW: 5,0 m,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW: 17,0 m,

— dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW: 10,0 m;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;
3) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego.

4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na poto-
zenie czesci terenu oznaczonego symbolem 3KDW oraz terendw oznaczonych
symbolami 2KDW, 4KDW w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody pod-
ziemnej obowigzujq przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§34. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDWp/ZP,
2KDWp/ZP, 3KDWp/ZIP, 4KDWp/IP, 5KDWp/IP, 6KDWp/IP, 7KDWp/ZIP, 8KDWp/ZP,
9KDWp/ZP, 10KDWp/ZP, 11KDWp/ZP, 12KDWp/ZP, 13KDWp/ZP, 14KDWp/ZP:

1. Podstawowe przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych — parkingi w zieleni.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, urzgdzenia infrastruktury tech-
niczne;j.
3.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.
5. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 10KDWp/ZP oraz dla terendw oznaczonych symbolami
3KDWP/ZP, 4KDWp/IP, 5SKDWp/ZP, 8KDWp/ZP, 11KDWp/ZP, 12KDWp/ZP, 13KDWp/ZP,
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14KDWp/ZP z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej obowigzujq przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§35. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — klasy gtéwne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem i wymiaro-
waniem okre$lonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kté-
re nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategorii.
4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 2KDG z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia

§11.

§36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — zbiorcze;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem i wymiaro-
waniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kto-
re nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategorii.

§37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem i wymiaro-
waniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci tere-
néw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL z uwagi na potozenie w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowiqzujg przepisy odrebne oraz
ustalenia § 11.

§38. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem i wymiaro-
waniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci tere-
néw oznaczonych symbolami 3KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD oraz terendw oznaczo-
nych symbolami 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD z uwagi na
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potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowig-
ZUjq przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDpj:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznego ciggu pieszo - jezd-
nych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z ich przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspodlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

§40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDpr:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznego ciggu pieszo — rowero-
wego.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z ich przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

841. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

§42. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Sierpca
/-1
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr ......... [oeiini. [oeiini. RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy-
stgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miejskie] Sierpca Nr 58/VII/2019 z dnia
13 marca 2019 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca w granicach wyznaczonych
przebiegiem ulic: Mickiewicza - Ptocka — Biatobtocka - Lipowa - Mickiewicza.

Obszar przedmiotowego planu objety jest ustaleniami obowigzujgcego ,,miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzzennego obszaru miasta Sierpca w
granicach wyznaczonych przebiegiem ulic: Mickiewicza — Ptocka — Biatobtocka -
Mickiewicza” uchwalonego uchwatg Nr 327/XXXIX/2010 Rady Miasta Sierpca z dnia
18 marca 2010 r. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie zapisdw planu do zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze umozliwienie realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w try-
bie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie procedury Burmistrz Miasta Sierpca zawiadomit instytucje i organy wymie-
nione w art. 17 pkt 6 w/w ustawy o przystgpieniu do sporzgdzania planu zwracajgc
sie jednoczesnie z prosbg o sktadanie wnioskéw. O przystgpieniu do sporzgdzania
planu ogtoszono réwniez w lokalnej prasie oraz poprzez obwieszczenie, rowniez
informujgc o mozliiwosci i terminie sktadania wnioskdw do projektu planu. Na pod-
stawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wystgpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informaciji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Ustalenia dotyczgce rozwoju systemu komuni-
kacji uwzgledniajg istniejgce drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych raz
nowoprojektowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce obstuge przysztych terenédw
zabudowanych. Nowo projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej zostaty uzupetnione o tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingdw. Dla obstugi
nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wyznaczono réwniez towarzyszgce
tereny zabudowy ustugowe;.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie powierzch-
ni zabudowy, infensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometrie da-
chéw. Parametry dla nowej zabudowy zostaty okreSlone w nawigzaniu do istniejgce;j
zabudowy. Centralng cze$¢ obszaru przeznaczono pod funkcje sportowe i rekrea-
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cyjne uzupetnione terenami zieleni. Ma to na celu wykreowanie spdjnej i samowy-
starczalnej przestrzeni osiedla, gdzie jego uzytkownicy bedg mogli nie tylko mieszkac
i pracowac, ale takze spedzac wolny czas i odpoczywac. W ten sposdb projekt
zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych.

Ustalone przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Sierpca. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UM
dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co
wynika z wytycznych studium dla obszardw funkcjonalnych ,,MU — obszary zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”, ktére zezwalajg na lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenach sgsiadujgcych z istniejgcymi zespotami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren 3UM sqgsiaduje z isthiejgcym osiedlem zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w rejonie ulicy Witosa i ulicy Paderewskiego, a takze
istniejgcqg zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowq.
Ustalenie dla tego kwartatu podstawowego przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa nie bedzie
naruszato tadu przestrzennego. Ustalona dla terenu TMW oraz 1TUM wysokosc¢
zabudowy jest zgodna z wysokoscig istniejgcych budynkdéw na tym terenie, co
rowniez nie narusza ustalen studium, gdyz dokument ten dopuszcza ustalenie
wyzszych wskaznikdw wysokosci zabudowy, jesli wynika to m.in. z istniejgcego
zagospodarowania terenu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zachowa-
no poprzez ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszcze-
nie stosowania instalacji odnawialnych zrodet energii. Projekt planu opiniowato
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej EMPEGEK Sp. z 0.0. w Sierpcu, co
miato na celu stwierdzenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci. Z uwagi na potozenie czesci obszaru planu w grani-
cach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK” oraz w celu
ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem ustalono obowig-
zek odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Odwotaniem do przepi-
sow obowigzujgcych w granicach w/w strefy ochrony posredniej zapewnia sie
odpowiedniqg jakos¢ wody dla mieszkancow.

Teren planu nie jest potozony w granicach obszarow Natura 2000 ani innych
obszardw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wska-
zanie granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz granic strefy ochrony otoczenia
obiektu o wysokich walorach kulturowo — historycznych, tj. dawnej cerkwi, obecnie
budynku Sgdu Rejonowego. Ustalono zasady obowigzujgce w granicach ww. stref.
Na podstawie ustalen planu objeto ochrong inny obiekt wysokich walorach kulturo-
wo - historycznych — dawng taznie putkowq zlokalizowang przy ul. Solskiego. Ustalo-
no zasady okreslajgce sposoéb i zakres ochrony tego obiektu. Nie podjeto ustalen
w zakresie ochrony ddébr kultury wspdtczesne;.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.
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Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okredla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére
uzgodnione zostaty w frakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwiesz-
czenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji
publicznej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Ssrodkdw komunikacii elekironicznej. Projekt planu zostat udostepniony do
wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych.

W projekcie ujeto zamiary inwestycyjne miasta, gtdwnie w zakresie inwestyciji
komunikacyjnych. Uwzgledniono wnioski instytucji wtasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu. W przewidzianym na sktadanie wnioskdw do planu terminie nie
wptynety zadne wnioski oséb prywatnych. Przy opracowywaniu planu wzieto
natomiast pod uwage wnioski oséb prywatnych sktadane przed przystgpieniem do
opracowywania planu, ktére zawieraty postulaty dotyczgce wnioskowanych zmian
w obowigzujgcym planie. Zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim byto to
mozliwe ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, jak rowniez ustalenia studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przyjetq przez miasto
polityke rozwoju przestrzennego miasta.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXII1/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. w stosunku do plandw stwierdzono braki w zapisach
wynikajgce ze zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
dotyczgce gtdwnie zasad ksztattowania krajobrazu, parametréw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy (infensywnos$¢ zabudowy) oraz okreslenia klasyfika-
cji terendw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu. Sporzgdzenia przedmioto-
wego planu umozliwito dostosowanie dokumentu do obowigzujgcych przepisdw, a
takze dokonanie niezbednych korekt w zaplanowanym uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym.

Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedg podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkdw i ich
czesci) na terenach, ktére sqg przewidziane do zabudowy, a aktualnie pozostajg
niezabudowane. Jednoczesnie przewiduje sie, ze wystgpig nowe wydatki, bedgce
konsekwencjg uchwalenia planu, zwigzane z budowq lub rozbudowqg drég publicz-
nych. Niezabudowane tereny nie posiadajg wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej. Przewiduje sie zatem koszty zwigzane z wydatkami na budowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Na skutek uchwalenia przeznaczenie wiekszosci
terenow nie ulegnie zasadniczej zmianie w poréwnaniu z obowigzujgcym miejsco-
wym planem. Na tych terenach, na ktérych przeznaczenie nie ulega zmianie, w
przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
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obowigzujgcy iw przypadku ustalenia potencjalinego wzrostu wartosci terenu,
pobranie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie bedzie zasadne.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach 25.04.2022 r. —
18.05.2022 r. Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w planie zorganizowa-
no w dniu 27.04.2022 r. Termin na sktadanie uwag uptywat dnia 03.06.2022 r. W
przewidzianym terminie wptynety dwie uwagi. Jedna z uwag zostata uwzgledniona
w catosci, druga uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

W zwigzku z wprowadzeniem zmian do projektu w wyniku uwzglednienia
uwag, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ponowiono uzgodnienia w niezbednym zakresie.
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Zatqcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../ ..... [ ...

Rady Miejskiej Slerpca
zdnia ................. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miegjska Sierpca rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatqgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..../ ..... /[ ....

Rady Miejskiej Sierpca
zdnia ................. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla sie sposoéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych
gminy bedqg finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkdw pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych.

Zatgcznik Nr 4do Uchwaty Nr .../ ..... / ...

Rady Miejskiej Sierpca
z dnia ................. r.
-projekt-

Dane przestrzenne (zatqgcznik w wersji elekironicznej)
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