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UCHWALA NR 533/LXIX/2022
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sierpca w granicach wyznaczonych przebiegiem ulic:
Mickiewicza — Plocka — Bialoblocka — Lipowa - Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z Uchwata Rady Miejskiej Sierpca Nr 58/VIII/2019
z dnia 13 marca 2019 1. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca w granicach wyznaczonych przebiegiem ulic: Mickiewicza — Plocka —
Biatobtocka — Lipowa - Mickiewicza, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg
Nr 429/LV1/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Miejska Sierpca uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca w granicach
wyznaczonych przebiegiem ulic: Mickiewicza — Plocka — Biatoblocka — Lipowa - Mickiewicza”, zwany dalej
planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng czg$¢ uchwaty, bedacej zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czgscia uchwaly jest ponadto:

1) zatacznik nr 2 do uchwatly, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zalacznik nr 3 do uchwaly, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 do uchwaly, stanowiacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu:
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a) w ktorej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa budynku, o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia
podstawowego terenu, w co najmniej 80% swojej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej teren oraz

b) ktora dla budynkéw o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy traktowac jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:

- realizacji elementow termomodernizacji;
- cze$ci podziemnych budynkows;

- wykraczajgcych poza te lini¢ nie wigcej niz 1,5 m takich cze¢$ci budynkow, jak: balkony, werandy,
tarasy, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stupach) oraz 0,5 m takich
czescei budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego,

- obiektow infrastruktury technicznej,
- tymczasowych obiektow budowlanych

za wyjatkiem terendw, na ktorych obowigzujace linie zabudowy pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenéw drog publicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

- realizacji elementow termomodernizacji;
- cze$ci podziemnych budynkows;

- wykraczajacych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m takich cze$ci budynkoéw, jak: balkony, werandy,
tarasy, pochylnie, rampy, schody zewngtrzne, daszki nad wejSciami, elementy wsparte na stupach oraz
0,5 m takich czesci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego, za
wyjatkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi tego terenu;

- obiektow infrastruktury technicznej;
- tymczasowych obiektow budowlanych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jedyne lub przewazajace przeznaczenie terenu
ustalone w planie;

5) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu dopuszczone na
warunkach ustalonych planem, w tym istniejaca zabudowg, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu,
ktorego realizacje regulujg ustalenia planu;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed datg lub w dacie podjecia
uchwaly, atakze zabudowe¢ bedaca w trakcie realizacji lub dla ktorej istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budoweg;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego stanowigca
najwazniejszy akcent budynku, ktory ze wzgledu na gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢
w stosunku do otaczajacej przestrzeni.

§ 3. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw, zgodnie z § 5;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) granice obszaro6w wymagajacych przeksztatcen;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg facznie.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary charakterystycznych odleglosci (w metrach);
6) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;
7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
- obiekt o wysokich walorach kulturowo-historycznych objety ochrong w planie,
- granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

- granice strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo — historycznych — dawnej
cerkwi, obecnie budynek Sadu Rejonowego;

8) obszary wymagajace przeksztalcen: granice obszaru rewitalizacji wyznaczonego w Lokalnym Programie
Rewitalizacji.

3. Oznaczeniem graficznym okre$lonym na rysunku planu wynikajacym z przepisow odrgbnych jest
granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK”.

4. Oznaczeniem informacyjnym okreslonym na rysunku planu jest orientacyjny przebieg linii
rozgraniczajagcych  drogi  wojewddzkiej nr 560 ustalony w obowigzujagcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

5) UM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej;
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6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
10) KG — tereny garazy;
11) IT — tereny infrastruktury technicznej;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych;
13) KDWp/ZP — tereny drog wewnetrznych — parkingi w zieleni;
14) KDG - tereny drog publicznych — klasy gtéwne;;
15) KDZ — tereny drog publicznych — klasy zbiorcze;j;
16) KDL — tereny drog publicznych — klasy lokalnej;
17) KDD - tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;
18) KDpr — tereny publicznych ciggéw pieszo — rowerowych;
19) KDpj — tereny publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. W granicach planu, wstrefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

3. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktorych przeznaczenie ulega zmianie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci o funkceji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng lub obowigzujaca
linig zabudowy — dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmian¢ konstrukcji dachu w obrebie istniejacej
bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu; dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie przy
zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmiang konstrukcji
dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza si¢
rozbudowe wylacznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

¢) o intensywnos$ci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowg, remont oraz zmiang
konstrukcji dachu w obrebie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajacych geometri¢ oraz pokrycie inne niz ustalone planem - dopuszcza si¢ ich
zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryly budynku oraz dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji dachu na
zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejacych budynkdéw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawowym - dopuszcza sig
wylacznie przebudowe i remont oraz zmiang¢ konstrukcji dachu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych budynkéw garazowych.

5. Zezwala si¢ na lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegltosci
1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

6. Budynki realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy ich wspolnych granicach winny mieé
jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, wysoko$¢ w najwyzszym punkcie,
ksztatt dachow).
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7. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego Iub wielospadowego z dachowki,
materialu dachowkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego.

8. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w odcieniach szarosci,
jednolitych dla calego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupemiajacych wylacznie dla
podkreslenia czesci budynku lub detalu architektonicznego.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig, funkcjonowaniem drog oraz eksploatacja
instalacji nie moga powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska, takze poza teren, do ktorego
inwestor posiada prawo do dysponowania.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegélnie szkodliwymi, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wod opadowych iroztopowych do parametrow wymaganych przepisami
odrgbnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wéd.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” okre§lonych w przepisach odrebnych zzakresu dopuszczalnych poziomow hatasu
w Ssrodowisku;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla ,.terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i1zamieszkania zbiorowego” okreslonych  w przepisach odrgbnych  z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej (MNU), terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MWU) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (UM) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku;

4) dla terenéw sportu irekreacji (US) jak dla ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

4. Do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy stosowa¢ urzadzenia
oraz rozwigzania techniczne itechnologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UM, US ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

7. Obszar obje¢ty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w granicach ktorego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania techniczne i technologiczne zapewniajace ochron¢ wod podziemnych.

8. Na rysunku planu okre$lono granice strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK”,
w ktorej obowigzuja nakazy izakazy ustalone w aktach prawa miejscowego okreslonych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.
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2. Nalezy zachowac istniejace aleje i szpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia zastgpic je
nowymi lub zrealizowa¢ inne nasadzenia w granicach tego samego terenu.

3. W liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz w przypadku
przebudowy istniejacych drog publicznych ustala si¢ obowigzek realizacji obustronnych nasadzen drzew.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych stref zieleni na terenach o innym przeznaczeniu,
W szczegolnosci na terenie oznaczonym symbolem 1MW,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej:

1. Obejmuje si¢ ochrong obiekt o wysokich walorach kulturowo - historycznych zlokalizowany przy ul.
Solskiego, bedacy dawng taznig putkowa, oznaczony na rysunku planu.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) zakaz nadbudowy, zmiany formy i ksztaltu dachu, ocieplania budynku w sposdb powodujacy zacieranie si¢
cech i detali architektonicznych, stosowania okien potaciowych na potaciach dachowych;

b) przy przebudowie i remoncie ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej bryly i formy architektonicznej
budynku, rodzaju ikoloru pokrycia dachowego, wystroju elewacji w zakresie ceglanego spoinowanego
wykonczenia lica §cian oraz ksztattu i rozmieszczenia gtéwnych wej$¢ oraz otworéw okiennych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania czgsci dobudowanej do czeSci
historyczne;j.

3. Obejmuje si¢ ochrong zespdl zabudowy $rodmiejskiej miasta Sierpc w granicach wyznaczonej na
rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢ obowiazek:

1) zachowania zabytkowego sposobu rozplanowania zabudowy oraz zachowania istniejacej zabudowy
o warto$ciach zabytkowych i kulturowych;

2) dostosowanie usytuowaniem oraz formg nowych obiektow do charakteru otoczenia.

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo-historycznych — dawne;j
cerkwi, obecnie budynku Sadu Rejonowego, zlokalizowanego poza obszarem planu.

6. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 5, ustala si¢ obowigzek ksztaltowania zabudowy w sposob
niezaklocajacy ekspozycji obiektu o wysokich walorach kulturowo-historycznych, w szczegdlnosci poprzez
realizacje zabudowy o wysokosci nizszej niz wysoko$¢ budynku Sadu Rejonowego oraz zakaz realizacji
dominant architektonicznych.

7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace szczegdtowych parametréw zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejagcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej lub wigkszej o nie wigcej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek
ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w Rozdziale 2 w przypadku,
gdy zostaty one wydzielone przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majace na celu poprawe
ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wtasciwych
warunkow usytuowania istniejagcych budynkow).

5. Dopuszcza sie¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegoélnosci, gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelienia parametrow okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
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6. Podane w ustaleniach szczegotowych minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych
nie dotycza: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢, dojazdow i infrastruktury techniczne;.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na rysunku planu
oznaczono granic¢ strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK”, w granicach ktorej
ochrona obszaréw prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy odrgbne oraz zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegodlnych terenows;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym
dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow widocznosci oraz placow do
zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:

1) dziatek pod drogi;

2) dzialek pod inne niz w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sig:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 5,0 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkatow widocznosci, placow do zawracania oraz w obrgbie
tukéw drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego okreslonego za pomocg linii rozgraniczajacych.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow ustugowych zzakresu handlu hurtowego, skupu
i sktadowania odpadéw i surowcoéw wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych, lakierni,
myjni), stolarni, lakierni i §lusarni, obiektow shuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu.

4. Na rysunku planu oznaczono obiekt o wysokich walorach kulturowo-historycznych objety ochrong na
podstawie planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia §9 ust. 2.

5. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowigzuja
ustalenia §9 ust. 4 oraz przepisy odrebne.

6. Na rysunku planu oznaczono granicg¢ strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo-
historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynku Sadu Rejonowego zlokalizowanego poza granicami planu,
w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia §9 ust. 6 oraz przepisy odrebne.

7. Do czasu skablowania ustala si¢ obowigzek zachowania paséw technologicznych o szerokosci:
1) 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN;

2) 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn-0,4 kV.

8. Ustala si¢ obowigzek zachowania paséw technologicznych o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze
stron od osi linii) dla projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych WN.
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9. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 71 8 obowigzuje zakaz tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania:
1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworza:

1) drogi publiczne - klasy gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

2) droga publiczna - klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

3) drogi publiczne - klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

4) drogi publiczne - klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz publiczny ciag pieszo — jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem KDpj i publiczny cigg pieszo — rowerowy oznaczony na rysunku planu
symbolem KDpr uzupehniajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:
1) nakaz zapewnienia wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych w cato$ci w granicach dziatki budowlane;j;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej izabudowy ustugowej (MWU), terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej (UM) oraz terenach sportu irekreacji (US)
w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia miejsc postojowych w catosci w granicach dziatki budowlane;,
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych poza granicami dziatki, w szczegolno$ci na terenach drog
wewnetrznych — parkingéw w zieleni (KDWp/ZP) oraz wramach miejsc postojowych w pasach
drogowych;

3) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach;

- dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40,0 m? powierzchni uzytkowej;
- dla obiektow i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej,
- dla terendw sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni terenu.
4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;
5) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdéw ustala si¢:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, MWU, UM, U ustala si¢ nakaz realizacji
min. 1 miejsca postojowego dla roweré6w na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéow, nie mniej
jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ nakaz realizacji min. 1 miejsca
postojowego dla rowerow na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni terenu;

6) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ nakaz zapewnienia co najmnie;j:
- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4 stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:
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1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ Ww zasiggu istniejgcej sieci: energetycznej,
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej oraz cieplnej; ustala si¢ obowiazek
powigzania budowanej sieci w oparciu o istniejgce urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

3. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode do celdow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie zsieci miejskiej zasilanej zuje¢ wody polozonych poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 100 mm.
4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania Sciekow:
1) $cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekdw z budynkow ushlugowych moze nastagpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogéw  wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw - 160 mm.
5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji kolowej 1 innych terenéw okreslonych obowigzujgcymi
przepisami nalezy odprowadzaé, po ich wstgpnym podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw - 300 mm.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej WN, SN, nN;
2) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia §13 ust. 7, 81 9;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 11 oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) dopuszcza realizacj¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terenow, na ktorych przewiduje sig
zabudowg¢ stosownie do potrzeb;

5) w obrebie parkingéw dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociaggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisow odregbnych zzakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, stref kontrolowanych zzakazem lokalizowania budynkow isadzenia drzew
i krzewow.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o istniejacy irozbudowywany centralny system
cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytaczenia do sieci cieplnej, dopuszcza
zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii cieplnej z odnawialnych zrédel energii, z zastrzezeniem ust. 11 oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. W zakresie sieci teletechnicznej - ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i sieci teletechnicznych
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowiazek budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami - ustala si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta oraz przepisami odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomaseg;
2) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 3 kW.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
wiat przystankowych, obiektow zwigzanych z organizacja imprez plenerowych, pawilonow wystawowych oraz
obiektow tymczasowych o funkcji gastronomiczne;.

§ 17. Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen: na rysunku planu wskazano granice obszaru
rewitalizacji, w granicach ktorego ustala si¢ przeprowadzenie procesu rewitalizacji przy uwzglgdnieniu
wszystkich ustalen planu oraz ustalen Lokalnego Programu Rewitalizacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Ustalenia dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé jako wolnostojaca, blizniacza, szeregowa lub
grupows.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
- 120 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej (segment).
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
- 120 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej (segment);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
- 7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej (segment).

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu oznaczonego symbolem
3MN zuwagi na potozenie w granicach strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo-
historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynku Sadu Rejonowego, obowiazuja ustalenia §9 ust. 6.

§ 19. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw: mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych w dowolnej konfiguracji.

4. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojacg lub blizniaczg.
5. Uslugi nalezy lokalizowac:

1) w parterach budynkow lub jako odrebny budynek na terenach oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU, 11MNU, 12MNU;

2) w parterach budynkow na terenach oznaczonych symbolami 9MNU, I0MNU.
6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: maks.12,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - uslugowych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j,

- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

-600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

-15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

- 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

9. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czegSci terendow oznaczonych symbolami
2MNU, 4MNU, 11MNU oraz dla terenéw oznaczonych symbolami 3MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU, 12MNU
zuwagi na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowiazuja przepisy
odrgbne oraz ustalenia § 11.

§ 20. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi, urzgdzenia
sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 18,5 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gléwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 21. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, place zabaw.
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3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8SMW: maks. 17,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 13MW: maks. 12,0 m,

¢) na pozostatych terenach: maks. 14,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gldéwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o polaciach symetrycznych o nachyleniu do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW: od 0,1 do 3,6,
b) na terenie oznaczonym symbolem 13MW: od 0,1 do 2,0,
¢) na pozostatych terenach: od 0,1 do 3,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW: 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na pozostatych terenach: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla terenéw oznaczonych symbolami 7MW,
EMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW oraz czgSci terenu oznaczonego symbolem 9MW z uwagi na polozenie
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
§11.

§ 22. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1IMWU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw: mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowych i/lub mieszkalno - ushugowych w dowolnej konfiguracji.

4. Lokale uslugowe nalezy lokalizowac¢ w parterach budynkow.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej 15,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o polaciach symetrycznych o nachyleniu do 25° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 1,0 do 2,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 23. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2MWU, 3SMWU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala si¢ realizacj¢ budynkéw: mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych w dowolnej konfiguracji.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 14,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o potaciach symetrycznych o nachyleniu do 25° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie terenow w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 24. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UM, 2UM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala si¢ realizacjc budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustlugowych w dowolnej
konfiguracji.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno —
ushlugowych:

- na terenie oznaczonym symbolem 1UM maks. 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej 17,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 11849

- na terenie oznaczonym symbolem 2UM maks. 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2UM dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. atiret pierwsze o maks. 30% w celu wyeksponowania czgsci budynku (dominanta
architektoniczna),

¢) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych , ustugowych, mieszkalno —
ustugowych: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o nachyleniu do 50°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe Iub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych o nachyleniu do 25°,

¢) dla dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 4,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla czesci terenu oznaczonego
symbolem 1UM obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4;

2) z uwagi na polozenie w granicach strefy ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturowo-
historycznych— dawnej cerkwi, obecnie budynku Sadu Rejonowego, dla czesci terenu oznaczonego
symbolem 1UM obowigzujg ustalenia §9 ust. 6

§ 25. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala si¢ realizacje budynkoéw: mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych w dowolnej
konfiguracji.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno —
ustugowych: maks. 10,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno —
ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub

dachy pflaskie,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
4) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:15,0 m,

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

8. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla obiektu o wysokich walorach kulturowo-
historycznych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

§ 26. Ustalenia dla terenow zabudowy ushugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U,
5U, 6U:

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla czesci terenu oznaczonego symbolem 2U obowigzujg przepisy
odrgbne oraz ustalenia § 11.

§ 27. Ustalenia dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,
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2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o polaciach symetrycznych o kacie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 28. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym budynki ustugowe do obstugi przeznaczenia
podstawowego, budynki gospodarcze, budynki garazowe, socjalne, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
zielen, parkingi.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢:

a) zabudowy dla budynkéw: maks. 12,0 m,

b) catkowita dla urzadzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 10,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gléwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegodlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie terenu w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 29. Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P,57ZP, 67P:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

2. Przeznaczenie uzupetiajgce: infrastruktura techniczna, ciggi piesze i rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu oznaczonego symbolem
5ZP obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;

2) z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZP obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 30. Ustalenia dla terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 271, 3Z1I,
471, 571I:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wielopi¢trowej sktadajacej si¢ z gatunkdéw roslin zimozielonych.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 3 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie terendéw w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 31. Ustalenia dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren garazy.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: doj$cia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztaltowanie potaci
dachowych;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 32. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT,
3IT, 41T, SIT:
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Przeznaczenie uzupeniajace: dojscia, dojazdy, zielen.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,

2) forma dachu i uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztalttowanie potaci
dachowych,

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie terendw oznaczonych
symbolami 3IT, SIT w granicach strefy ochrony pos$redniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 33. Ustalenia dla terenéow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW: 5,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW: 17,0 m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW: 10,0 m;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przyleglych;
3) nakaz realizacji o$wietlenia ulicznego.

4. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: zuwagi na potozenie czesci terenu
oznaczonego symbolem 3KDW oraz terendw oznaczonych symbolami 2KDW, 4KDW w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia § 11.

§ 34. Ustalenia dla terenéw drég wewngtrznych — parkingi w zieleni oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDWp/ZP, 2KDWp/ZP, 3KDWp/ZP, 4AKDWp/ZP, SKDWp/ZP, 6KDWp/ZP, TKDWp/ZP,
SKDWp/ZP, 9KDWp/ZP, 10KDWp/ZP, 11KDWp/ZP, 12KDWp/ZP, 13KDWp/ZP, 14KDWp/ZP:

1. Podstawowe przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych — parkingi w zieleni.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna.
3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

5. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu oznaczonego symbolem
10KDWp/ZP oraz dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDWP/ZP, 4AKDWp/ZP, SKDWp/ZP, 8KDWp/ZP,
11KDWp/ZP, 12KDWp/ZP, 13KDWp/ZP, 14KDWp/ZP zuwagi na polozenie w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 35. Ustalenia dla terenéw drog publicznych — klasy gléwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — klasy gtowne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre§lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendéw, ktore nie posiadajg dostepu do drogi
nizszej kategorii.

4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla cze$ci terenu oznaczonego symbolem
2KDG zuwagi na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzuja
przepisy odrebne oraz ustalenia § 11.

§ 36. Ustalenia dla terenu drogi publicznej — klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem1KDZ:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow, ktore nie posiadaja dostepu do drogi
nizszej kategorii.

§ 37. Ustalenia dla terendw drog publicznych — klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre§lonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przylegtych.

4. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czgsci terendw oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzuja
przepisy odrgbne oraz ustalenia § 11.

§ 38. Ustalenia dla terenow drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przylegtych.
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4. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terendw oznaczonych symbolami
3KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD oraz terenéw oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
17KDD, 18KDD zuwagi na polozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia § 11.

§ 39. Ustalenia dla terenu publicznego ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDpr:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznego ciagu pieszo — rowerowego.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z ich przebiegiem okreslonym na rysunku planu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie ciggu w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 40. Ustalenia dla terenu publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDpj:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznego ciggu pieszo — jezdnych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z ich przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie ciggu w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego;

3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przyleghych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 41. Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Dlugokecki
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekiu planu

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 533/LX1X/2022

Rady Miejskiej Sierpca

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Ponizsze rozstrzygniecie zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych lub
czesciowo nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Sierpca w toku procedury planistyczne;.

W zakresie ww. uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miegjska postanawia:

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

nazwa jednostki ) Ozn. planu W sprawie Miejskiej w sprawie
Data organizacyjnej ‘e . nieruchom | hieruchomosdi, rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wptywu . TreS¢ uwagi osci ktorej L . . Uzasadnienie
. i adres ktérej dotyczy . nie- . nie-
uwagi . dotyczy uwzglednio . uwzglednio .
zgtaszajgcego uwaga uwzglednio uwzglednio
; uwaga na na
uwagi na na
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
Infencja uwagi zostaje
uwzgledniona,
Zmiana zapisdw: jednakze poprzez
—  §24 ust. 1z ,,Przeznaczenie zawarcie
podstawowe: zabudowa odmiennych, niz
mieszkaniowa jednorodzinna, wskazano w uwadze,
mieszkaniowa wielorodzinna i 1UM 1 ZapisOw.
ustugowa” na ,,Przeznaczenie b—dereny W §24 uchwaty
podstawowe: zabudowa zabudowy dodano zapis:
- : ) . mieszkaniowej
mieszkaniowa jednorodzinna, Dz. nr ied dzi : . - . P wWramach
! 28.04. | Osoba mieszkaniowa wielorodzinna i .'d e n%rod znnej, czescl:%wp gzesu@rxz czes<|:|cc>jwp (?ZGSC'OTV% przeznaczenia
. 2022 prywatna ustugowa, zabudowa ewid. zabudowy uwzglednio | nieuwzgle uwzglednio | nieuwzgle podstawowego planu
+ 2424/1 mieszkaniowej na niona na niona . o
ustugowa”; . . i ustala sie realizacje
24 Ust. 3 7 "Lokal wielorodzinnej i bUdvkOwW:
— §24ust. 32 "Lokale , zabudowy /Y| )
ustugowe nalezy realizowac w Ustugowej mieszkalnych
parterach budynkdéw" na g jednorodzinnych,
,Lokale ustugowe nalezy mieszkalnych
realizowaé w parterach lub wielorodzinnych,
parterach i na pierwszych ustugowych i/lub
pietrach budynkdw”. mieszkalno —
ustugowych w
dowolnej
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konfiguraciji”,
zlikwidowano zapis
,Lokale ustugowe
nalezy realizowacé w
parterach budynkow”
oraz doprecyzowano
przeznaczenie
podstawowe terenu
jako: ,zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i
zabudowa ustugowa”.

16.09.
2022

Osoba prywatna

Whniosek o zmiane
przeznaczenia dziatki o
numerze 2426 w obrebie 0001
Sierpc ul. Stowackiego 5z 3UM
na TUM w celu umotzliwienia
realizacji 26 garazy typu
blaszak.

Dz. nr ewid.
2426

3MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona ze
wzgledu na ustalenia
studium oraz ustalony
w planie zakaz
lokalizacji blaszanych
budynkéw
gospodarczychi
blaszanych budynkéw
garazowych.
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Zatqcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 533/LXIX/2022
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie sposdb readlizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych  gminy  zapisanych w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowiqg, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Sierpca w  granicach
wyznaczonych przebiegiem ulic: Mickiewicza — Ptocka — Biatobtocka - Lipowa -
Mickiewicza obejmujaq:

1) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje drég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz
publicznych ciggdw pieszo-rowerowych;

2) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej oraz oswietlenia ulicznego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) readlizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym miedzy innymi: ustawq Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i
ustawq Prawo ochrony srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestyciji okreSlonych w § 2 moze ulegac¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo ochrony
srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedq
W oparciu o przepisy dotyczqce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekow;
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4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach
dotyczgcych prawa energetycznego;

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o finansach
publicznych, przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowe;;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uimowane sq w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 533/LXI1X/2022
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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