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Uchwala Nr 396/XLVII/2010
Rady Miasta Sierpca
z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych wzdluz rzeki
Sierpienicy, w granicach administracyjnych miasta Sierpca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
z 2001 roku, nr 142 z p6zn. zm.) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80z 2003 ., poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z:

1. uchwata Nr 181/XX1/2005 z dnia 16 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Sierpca dla czgsci obszaru miasta w granicach opracowania: zachodnia czg$¢
ulicy Konstytucji 3 Maja do ul. Zeromskiego, pétnocna czes¢ ul. Zeromskiego do ul. Wojska Polskiego, zachodnia
czgs$¢ ul. Wojska Polskiego do ul. Kosciuszki, potudniowa cz¢$¢ ul. Ko$ciuszki do granic miasta od strony
wschodniej, granice miasta od strony wschodniej do ul. Mickiewicza, poludniowa cze$¢ ul. Mickiewicza do
ul. Plockiej, zachodnia czg$¢ ul. Plockiej do ul. Narutowicza, potudniowa czgs¢ ul. Narutowicza do
ul. Konstytucji 3 Maja.

2. uchwata Nr 270/XXX1/2006 z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Sierpca dla czg$ci obszaru miasta w granicach opracowania:
potudniowa czg¢s¢ ul. Kosciuszki do zachodniej czgsci ul. Wojska Polskiego, pétnocna, zachodnia, a nastgpnie
potudniowa cze$é ul. Zeromskiego, potudniowa czes¢ ulicy Narutowicza przez tory kolejowe do rzeki Skrwy,
rzeka Skrwa i Sierpienica do ul. Kos$ciuszki.

3. Uchwata Nr 336/XXXIX/2010 z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca. Zmiana dotyczy planu zatwierdzonego
Uchwata Nr 94/X11/2007 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2007 r. dla obszaru potozonego pomigdzy
ul. Kosciuszki, Rypinska do Glowackiego, Wroblewskiego do ul.Instalatorow, ul.Bema i do ul.Kosciuszki.

4. Uchwatla Nr 349/X1/2010 z dnia 21 kwietnie 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, dla obszaru potozonego pomigdzy: ul. Bema, ul. Kosciuszki,
a wschodnig granicg miasta.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy
w granicach administracyjnych miasta Sierpca.
Granica obszaru objgtego planem zostata pokazana na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata
Nr 94/X11/2007 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2007 r. dla obszaru potoZzonego pomigdzy
ul. Kosciuszki, ul.Rypinska do ul.Glowackiego, ul. Wroblewskiego do ul.Instalatorow , ul.Bema i do
ul. Kosciuszki, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik Nr 1.
3. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.
4, Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1 : 2000 - uwarunkowania z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej, stanowiacy zatacznik nr 2A i 2B do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Sierpca
jest podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkancéw poprzez:

1) tworzenie warunkow dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej wielofunkcyjny rozwéj miasta,
z uwzglednieniem zasady rozwoju zrownowazonego;

2) ochrong warto$ci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi miasta w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla r6znych funkcji.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bgdace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreslone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1: 2000,
okreslony w § 1 ust. 3, pkt. 1 uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunkach planu;

5) jednostce bilansowej - obszar wydzielony na rysunku planu granicami lub liniami rozgraniczajacymi,

o okres$lonym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

6) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem
przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 5 ust. 1, pkt.9 uchwaty;

7) zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o szczegdlnych wymaganiach technicznych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w/s warunkow, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcyjny, ostonowy lub ozdobny,

W sposob istotny wplywajacy na estetyke obiektu budowlanego lub zagospodarowania terenu;

9) architektonika - tad, uktad, wedle okreslonych zasad;

10) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢: kapliczki, krzyze przydrozne, figury i inne niewielkie
obiekty kultu religijnego, posagi, wodotryski i inne niewielkie obiekty architektury ogrodowej oraz piaskownice,
hustawki, drabinki, $mietniki, wiaty przystankowe i inne niewielkie obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej

i utrzymaniu porzadku;

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore uznaje si¢ za dominujace
na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sa z nim sprzeczne;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, ustalone niniejszym planem;

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie usytuowania zewngtrzne;j,
najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany budynku, bez uwzgledniania: balkonow, loggii,
werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen, wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m oraz schodoéw
zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkdow;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow
(nadziemnych i podziemnych czgsci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
tzn., ze wyznaczonej linii nie przekroczy ptaszczyzna lica budynku i ze co najmniej 70 % ptaszczyzny frontowej
elewacji budynku znajduje si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej ta linia;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu;

18) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i jego funkgji,
z prawem do konserwacji i remontu;

19) ekologicznych nos$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach
o wysokim poziomie czystosci emisji;

20) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogoélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem;

21) strukturalna i techniczna przebudowa terenu — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do
nalezytego stanu: estetyki, czystosci, technicznego i poziomu uzytkowego;

22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicjg zawarta w przepisach szczegdlnych;

23) wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach szczegdlnych;
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24) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$eé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych;

25) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jedna lub kilka dziatek, o ktorych mowa w pkt. 24, na ktorych
realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym pozwoleniem na budowg;

26) kwartale - nalezy przez to rozumie¢ zwarty, wyraznie wyodrebniony otaczajacymi ulicami fragment
zagospodarowania obszaru miejskiego;
kwartaly stanowia, na rowni z siecig uliczna, podstawowy element urbanistycznej struktury przestrzennej;
za kwartaty uznaje si¢ rowniez wydzielone ulicami, wyspecjalizowane obszary przemystowe, cmentarne,

a takze pozbawione zwartej struktury przestrzennej, wydzielone obszary osiedlowe;
w zaleznosci od zréznicowanego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania obszaru, kwartat sktada sig z
jednego lub wigcej terendw, o ktérych mowa w pkt. 6;

27) uslugi towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ ushugi wspomagajace funkcje¢ podstawowa lub uzupetiajaca
bezposrednio, powodujace zwigkszenie mozliwosci uzytkowych, zwigkszenie intensywnos$ci wykorzystania terenu
w celu jego uatrakcyjnienia, powodujace rozszerzenie ustug nie powodujacych negatywnego oddziatywania na
funkcj¢ podstawowa, czasami konieczne rozszerzenie funkcji podstawowej lub uzupelniajacej o nowe formy
dziatalnos$ci gospodarczej (blisko zwiazanej z funkcja podstawowa), powodujaca racjonalne wykorzystanie
mozliwo$ci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni dziatki;

28) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec te cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig¢ gtowny
wjazd lub wejScie na dziatke;

29) drobnej wytworczos$ci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca podmioty
gospodarcze wytwarzajace dobra o charakterze produkcyjnym i rzemies§lniczym lub ustugi na niewielka skalg;
do drobnej wytworczosei zalicza sie rowniez rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos$¢ ludowa i artystyczna;

30) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa i gospodarcza zwiazang z drobna wytworczoscia,
rzemiostem, handlem, gastronomiga itp., o uciazliwo$ci nie przekraczajacej granic dziatki,

31) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktdrym jest prowadzona ta
dziatalnosc¢;

32) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow;

33) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowe;,
posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje¢ nadziemna, o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2;

34) slupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150 cm, wysoko$ci
od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4m? , stuzacy do umieszczania materialéw promocyjno —
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy;

35) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym podtozu lub obiekty
przestrzenne niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, montowane na wlasnych nosnikach
(konstrukcjach no$nych) lub na obiektach budowlanych i obejmujace:

a) tablice reklamowe — wydzielone na no$niku lub obiekcie ptaszczyzny, na ktorej sa naklejane lub
mocowane plakaty reklamowe;

b)  reklamy remontowe — siatki okrywajace rusztowanie budowlane, dopuszczone do stosowania wylacznie
w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

36) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce
dziatalnos$ci gospodarczej, mogace zawierac: oznaczenie przedsigbiorcy - firmg lub nazwg przedsigbiorcy ze
wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe,
pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej, w tym takze:

a) szyldy semaforowe — szyldy zamocowane do $ciany budynku z ptaszczyzna umieszczang pod katem do
ptaszczyzny $Sciany budynku;

b) zwiastuny szyldéw — zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscia, na ktorej ta dziatalnos$c¢ jest wykonywana;
zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacj¢ kierujaca do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza
miejscem prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczac wzdtuz drogi dojscia);

37) ciag pierzejowy — nieprzerwany uktad sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej Iub budynkow wolnostojacych;
granice ciagow pierzejowych okreslaja linie rozgraniczajace ulic badz terendow o innej funkcji;

38) linie podzialu terenu — dopuszczalne: okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu jako zalecanego,
bez koniecznosci jego przeprowadzenia;
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39) linie podzialu terenu — obowiazujace: okreslajace zobowiazanie do przeprowadzenia lub utrzymania istniejacego
podzialu zgodnego z ta linia;

40) sanacja - oznacza usuwanie obiektow uznanych za pozbawione wartosci zabytkowych (za szpecace wyglad
zabytku), za nadmiernie zageszczajacych zabudowe, a takze usuwanie obiektow budowlanych w ztym stanie
technicznym (sanacja techniczna), obiektow majacych wplyw na degradacje warto$ci urbanistycznych,
historycznych lub krajobrazowych, lub tez obiektow nie posiadajacych wartosci materialnych, uzytkowych,
estetycznych oraz obiektow kolidujacych z funkcja i przeznaczeniem terenu;
sanacja moze mie¢ na celu rOwniez poprawg warunkow sanitarnych;

41) integracja - proces tworzenia si¢ catosci z jakich$ cze$ci, zespalanie sig elementow w cato$é; scalanie sie,
scalenie czego$, integrowanie;

(zintegrowaé - dokonac¢ integracji, potaczy¢ co§ w jedna catosc¢; scali¢, zespolié;)

42) zabudowa zintegrowana - zabudowa powstata w wyniku dobudowy nowych obiektow budowlanych do juz
istniejacych lub rozbudowy poziome;j istniejacych obiektow budowlanych;

43) W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w §3, nalezy stosowaé definicje zgodne
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i
okres$lone symbolami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okres$leniem elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okre$leniem nakazow, zakazow, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z okresleniem obiektow i
terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych z okresleniem lokalizacji obiektow matej architektury i no§nikow
reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:
a) linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych;
b) wielkosci powierzchni zabudowy;
C) gabarytow i wysokoS$ci obiektu;
d) geometrii dachu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z okresleniem parametréw uzyskanych dziatek, tj. powierzchni,
geometrii, obstugi komunikacyjnej, etc.;

8) zasady rozbudowy oraz budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacji ogélnodostepnej;

9) tereny niezbedne do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty) obowiazuje w zakresie:
1) granic obszaru obje¢tego ustaleniami planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3) linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych;
4) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania terendow;
5) obszardw przestrzeni publicznych — placow;
6) przebiegu drog publicznych i ich klas oraz w zakresie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego;
7) elementow i obiektow infrastruktury technicznej;
8) inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny;
9) podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza si¢ na rysunku planu
wedlug nastepujacej zasady:
a)  oznaczenia literowe, duze drukowane litery - oznaczaja podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenow, okreslong w ustaleniach planu wedhug § 6;
b)  cyfry arabskie stanowia numeracje wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano
odrebne ustalenia: cyfra 1 (pierwsza) — kategoria funkcji, cyfra 2 (druga) — grupa funkcji,
cyfra 3 (trzecia) — oznaczenie terenu lokalizacji.

§ 6. 1. Rysunek planu w skali 1 : 2000 - ,,Uwarunkowania historyczne i wytyczne konserwatorskie” obejmujacy
uwarunkowania z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej,
i stanowiacy zatacznik nr 2A i nr 2B do uchwaty, obowiazuje w zakresie:

1) granic obszaru objgtego ustaleniami planu;

2) ustalen dotyczacych zabytkow i obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru lub objetych ewidencja zabytkow;
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3) przebiegu granic stref ochrony konserwatorskiej, otoczenia obiektow i zespotow zabytkowych, ekspozycji
wokot obiektow zabytkowych, ochrony krajobrazu oraz ochrony konserwatorskiej archeologicznej i obszarow
nieprzebadanych archeologicznie;

4) lokalizacji stanowisk archeologicznych;

5) lokalizacji miejsc pamigci narodowe;j;

6) ustalef dotyczacych maksymalnie dopuszczalnej wysokosci nowej zabudowy;

7) uktadu zabudowy pierzejowej i zabudowy o charakterze pierzejowym;

8) obszardéw przestrzeni publicznych — placow i wnetrz historycznych o szczegdlnych wartosciach;

9) inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad zagospodarowania terenu

§ 7. 1.Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:
1) MS - tereny zabudowy $rodmiejskiej, wielofunkcyjnej;
2) MS/W - tereny zabudowy $srodmiejskiej, wielofunkcyjnej, z przewaga zabudowy mieszkaniowe;j
jedno- i wielorodzinnej;
3) MSN - tereny zabudowy srodmiejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej typu jednorodzinnego;
4) MSM - tereny zabudowy $rodmiejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej typu wielorodzinnego;
5) MSU - tereny zabudowy $rodmiejskiej z przewaga funkcji ustugowe;j;
6) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej;
7) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
8) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
9 U - teren zabudowy ustugowej;
10) U/KD - tereny ustug wraz z terenami komunikacji pieszo — jezdnej i pieszej;
11) U/ZP - tereny ustug w obrgbie obszardéw zieleni parkowe;;
12) UZ - tereny ushug zdrowia;
13) UR - tereny ustug religijnych;
14) UKS/ZN - tereny skansenu — Muzeum Wsi Mazowieckiej;
15) UK/ZP - tereny ustug kultury i rozrywki w obrebie obszarow zieleni parkowe;j;
16) UT/ZN - tereny ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego;
17) UT/MN - tereny ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
o0 charakterze jednorodzinnym;
18) UTW/ZU — tereny ushug zwiazanych z turystyka wodna;
19) U/P - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji produkcyjnej;
20) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
21) R/RM - tereny rolnicze z siedliskami zabudowy zagrodowej;
22) P - tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadowej i magazynowej;
23) P/IMN - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkalnej wlascicielskiej;
24) ZNR - tereny naturalnych uzytkoéw zielonych w pasach nadbrzeznych czynnych koryt rzek oraz obszarow
starorzeczy,
25) ZN - tereny naturalnych uzytkow zielonych w krajobrazie mozaikowym,;
26) ZN/UTa - tereny naturalnych uzytkow zielonych w krajobrazie mozaikowym, z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej — agroturystycznej;
27) ZN/PU - tereny naturalnych uzytkéw zielonych, z dopuszczeniem przeznaczenie terendw dla funkcji
produkcyjnych, ustugowych lub produkcyjno-ustugowych;
28) ZNS - tereny skarp i zieleni skarpowej;
29) ZL - lasy;
30) ZL/UT - lasy z dopuszczeniem zabudowy ustugowej zwiazanej wylacznie z obstuga ruchu turystycznego;
31) 2z - zadrzewienia i zalesienia;
32) ZZJUT - zadrzewienia i zalesienia — tereny zieleni o charakterze le$nym;
33) zP - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzone;j;
34) ZP/UR - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow o funkcji sakralnej
lub zwigzanych z tradycja i kultem religijnym;
35) ZP/UT - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zwiazanej
z obstuga ruchu turystycznego;
36) ZP/UTr - alternatywna lokalizacja bazy turystyczno — rowerowej na terenach zieleni parkowej, ozdobnej,
urzadzonej;
37) ZPJIUTS - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji mobilnych obiektow i
urzadzen sezonowych zwiazanych z organizacja masowych imprez plenerowych;
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38) zU - tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym;

39) ZU/KS - tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym, z dopuszczeniem lokalizacji
parkingdw publicznych;

40) ZU/KDG - tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym, z dopuszczeniem lokalizacji
parkingéw publicznych lub zespoléw garazowych;

41) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych;

42) ZD/ML - tereny ogrodkéw dziatkowych, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy letniskoweyj;
43) ZC - cmentarze;

44) WS - zbiorniki wod powierzchniowych;

45) KDGP - teren ulicy i drogi glownej 0 ruchu przyspieszonym;
46) KDG - teren ulicy i drogi klasy gtownej;

47) KDZ  -teren ulicy i drogi zbiorczej;

48) KDL - teren ulicy i drogi lokalnej;

49) KDD - teren ulicy i drogi dojazdowej;

50) KDB - teren ulicy i drogi dublujace;j;

51) KDPJ - teren ulicy i drogi pieszo - jezdnej;

52) KDC - ulice, drogi i ciagi piesze;

53) KDR - drogi rowerowo - piesze;

54) KDDW - ulice i drogi wewnetrzne klasy dojazdowej;

55) KDPJW - ulice i drogi wewnetrzne, pieszo - jezdne;

56) KDCW - ulice i drogi piesze - wewnetrzne;

57) KDRW - drogi rowerowe i rowerowo - piesze, wewngtrzne;

58) KD - teren komunikacji pieszo - jezdnej i pieszej;

59) KPu - glowne place miejskie z przewaga nawierzchni utwardzonych;

60) KPz - glowne place miejskie z przewaga nawierzchni zielonych;

61) KSs - tereny parkingow publicznych, strefowych, o znaczeniu ogdlnomiejskim;
62) KS - tereny parkingéw publicznych o znaczeniu lokalnym;

63) KS(UK/ZP) - tereny wskazane do lokalizacji parkingdéw publicznych;

64) KS(US) - tereny wskazane do lokalizacji parkingdw publicznych na obszarach o funkcji podstawowej US;
65) KG - tereny zespolow garazowych;

66) W - tereny i obiekty infrastruktury sanitarnej - wodociagi;

67) K - tereny i obiekty infrastruktury sanitarnej - kanalizacja;

68) E, Est - tereny i obiekty infrastruktury energetycznej;

69) K - tereny kolejowe - tereny zamkniete, wylaczone z zakresu opracowania planu;

2. Wprowadza si¢ oznaczenia sktadajace si¢ z dwoch symboli okreslajacych w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenow, ktore nalezy thumaczy¢ jako wystepowanie na danym terenie
obydwu funkciji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace wymagan akustycznych wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) uporzadkowanie terenéw pod wzgledem estetycznym;

2) obowiazuje zakaz zabudowy na terenach zalewowych Q 1 % dla stanu istniejacego, wyznaczonych na rysunku
planu (zatacznik nr 1), do czasu budowy ciagéw uktadu drogowo — ulicznego i rowerowo — pieszego,
obustronnie wzdtuz koryta rzeki Sierpienicy, ktory w zalozeniach bedzie tworzyt system watow
przeciwpowodziowych, zgodnie z ustalonym przebiegiem;

2. Dopuszczalny poziom hatasu od drog dla rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze przekraczac:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW — zgodnie z przepisami
szczegolnymi;
2) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN — zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3. Dopuszczalny poziom hatasu od terenéw innych niz drogi dla rodzajow terendw chronionych
akustycznie nie moze przekraczac:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW — zgodnie z przepisami
szczegolnymi;
2) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN — zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

| MPZP SIERPIENICA SIERPC 2010 7[55]|




Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Dla teren6w objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uporzadkowanie terenéw pod wzgledem estetycznym,;

2) obowiazuje zakaz zabudowy na terenach zalewowych Q1 % dla stanu istniejacego, wyznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 1), do czasu budowy odcinkow systemu uktadu drogowo — ulicznego i rowerowo — pieszego,
obustronnie wzdtuz koryta rzeki Sierpienicy, ktory w zalozeniach bedzie stanowit rowniez ciag ochronny watow
przeciwpowodziowych, wyznaczajac nowe granice terenéw zalewowych Q1%, zgodnie z rysunkiem.

2. Obowiazuje poprawa walorow estetycznych w terenach ustug publicznych, poprzez:

1) uporzadkowanie odbioru przestrzeni, doprowadzenie do nalezytego stanu estetyki, czysto$ci oraz nalezytego stanu
technicznego i poziomu uzytkowego;

2) wprowadzenie obiektéw i elementéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, podnoszacych prestiz
danej funkgciji;

3) ujednolicenie gabarytow zabudowy na wydzielonym terenie o okre$§lonym przeznaczeniu podstawowym.

3. Dodatkowo w granicach planu ustala sig:

1) obiekty budowlane nalezy przebudowywac i projektowac¢ w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z wytaczeniem obiektow zdegradowanych;

2) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz w zakresie zmiany pokry¢
dachowych na istniejacych obiektach budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania kolorow pokry¢ dachowych i
obrébek blacharskich, ktore prowadza do nadmiernej, agresywnej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie;

3) zakaz lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego obiektow o architekturze
,.korporacyjnej”, tzn. systemowej, typowej i powtarzalnej, zuniformizowanej do modelowych standardéw
danej sieci handlowej lub ustugowej;

4) w zakresie kolorystyki elewacji obowiazuje zakaz stosowania barw i kompozycji, ktore prowadza do nadmierne;j,
agresywnej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie;

5) w stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki i materiatow wykonczeniowych
z budynkiem mieszkalnym;

6) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych betonowych w cze$ci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow, jak: fundamenty, stupki konstrukcji gtéwnej i podmurowki;

7) ustalenie dotyczace ogrodzen zawarte w niniejszej uchwale, nalezy stosowa¢ w odniesieniu do nowo
zagospodarowywanych dziatek oraz w przypadku wprowadzania zmian w istniejacych ogrodzeniach;

8) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem,

w tym drég wewngtrznych nie oznaczonych w planie, a dopuszczonych w ramach obstugi i podziatu
poszczegolnych terenow;

9) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

10) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim, tzn. nawiazanie CO najmniej dwoma parametrami
takimi, jak: wysoko$¢ / rodzaj uzytego materiatu / kolor / detal;

11) zagospodarowanie przestrzeni publicznej obejmujacej tereny oznaczone: ZNR, ZN, ZP, ZP/UR, ZU, ZU/KDP,
KPu, KPz wraz z przylegajaca obstuga komunikacyjna wymaga kompleksowego opracowania;

12) obiekty dysharmonizujace powinny podlega¢ stopniowej likwidacji lub przebudowie, ewentualnie zastapieniu
obiektami odpowiadajacymi warunkom tradycyjnej zabudowy w miescie w zakresie formy i gabarytéw;

13) w ramach przebudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowiazuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania
terenu w zakresie dojazdoéw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

14) rodzaj uzytkowania budynkéw gospodarczych nie moze naruszaé¢ warunkoéw zamieszkania;

15) zachowanie w miar¢ mozliwosci technicznych, zieleni znajdujace;j si¢ na terenie dziatek, szczegolnie zieleni
ozdobnej, wysokiej i $redniej;

16) dopuszcza sig lokalizacjg kioskow na terenach publicznych, bez wydzielania odrgbnych dziatek, z zaleceniem
taczenia lokalizacji z przystankiem komunikacji zbiorowej, w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
dopuszczenie to obowiazuje wytacznie w przypadkach, gdy rozmiary dziatki uniemozliwiaja inny sposob
lokalizacji budynkow lub jezeli ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej;

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace linii zabudowy:
1) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a)  obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z gospodarka wodno - §ciekowa, gazowa,
energetyczna, telekomunikacyjna, etc.;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b)  budowli i urzadzeh drogowych, wodnych oraz konstrukcji zabezpieczajacych lub stuzacych konserwacji
technicznej;

c) lokalizacji boisk i urzadzen w granicach terenow ustug sportu i rekreacji.

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych oraz lokalizacjg nowych obiektow technicznych zwigzanych

z gospodarka wodno — $ciekowa, gazowa, energetyczna i tel.-kom. oraz budowli technicznych zwiazanych z

regulacja i ptawnos$cia rzek, a takze obiektow budowlanych stuzacych turystyce wodnej;

budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe, ktore przekraczaja ustalone w planie linie zabudowy,

uznaje si¢ za adaptowane z prawem do remontu, a takze z prawem do rozbudowy lub przebudowy pod warunkiem,

iz nowa kubatura stanowiaca rozbudowg lub przebudowe — w obrysie $cian zewngtrznych — nie przekroczy linii

zabudowy ustalonej na rysunku planu;

powyzszy warunek nie dotyczy termorenowacji i remontu istniejacej bryty budynku, obejmujacego migdzy innymi

dachy, poddasza, podcienia, zadaszenia, loggie, balkony, tarasy;

dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych,

przekraczajacych ustalone linie zabudowy, w obrysie ich $cian zewngtrznych, do wysokos$ci okreslonej w tresci

uchwaty i w tabeli bilansowej na rysunku planu;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw oraz zespotow obiektow garazowych, garazowo — gospodarczych, statych

i tymczasowych, na obszarach innych niz wyznaczone w planie;

obiekty budowlane nie bedace budynkami mieszkalnymi, ktore przekraczaja ustalone w planie linie zabudowy,

za wyjatkiem obiektow wymieniony w pkt.1) uznaje si¢ za tymczasowo adaptowane i przewiduje si¢ docelowo do

rozbiorki, bez prawa do rozbudowy;

maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy naniesione na rysunku planu w granicach terené6w oznaczonych na

rysunku planu i opisanych w legendzie jako: ,,tereny zabudowy wzdtuz ulic wskazane do stopniowej, progresywnej

rewaloryzacji urbanistycznej w celu wyksztatcenia uktadu zabudowy o charakterze pierzejowym —

nalezy traktowac jako obowiazujace linie zabudowy, co najmniej dla cze$ci kubatury nowoprojektowanych

lub rozbudowywanych obiektow budowlanych;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy naniesione na rysunku planu wzdhuz ulic klas D, L, Z, G nalezy

traktowac jako linie postulowane dla ustalenia lokalizacji zabudowy nowoprojektowanej;

na parcelach, na ktorych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy ustala sig:

a) odlegtos¢ zabudowy od granic Laséw Panstwowych lub terenéw faktycznie zalesionych (z wyksztalcong szata
roslinna) pod warunkiem, iz nowe inwestycje uzyskaja pozytywna opini¢ administracji Laséw Panstwowych i
w zakresie ochrony przeciw pozarowej - CO najmniej 20 m;

b) odlegtos¢ obiektow budowlanych od granic oraz odlegtosci wzajemne pomigdzy obiektami zgodnie
zobowiazujacymi przepisami budowlanymi w tym zakresie.

5. Ustalenia dotyczace budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami
mieszkalnymi, ustugowymi, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, obiektami technicznymi
zwiazanymi z gospodarka wodno — Sciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna oraz budowlami
technicznymi zwiazanymi z regulacja i ptawnoscia rzek, lub obiektami budowlanymi stuzacymi turystyce
wodnej (np. budynki gospodarcze i garazowe):

1) dopuszcza si¢ w/w inwestycje na terenach objetych granicami opracowania planu pod warunkiem tworzenia
ciagtych i spojnych form zabudowy poprzez integracj¢ kubaturowa, polegajaca na dobudowie lub rozbudowie
obiektow budowlanych w granicach wtasnosci dziatki;

2) wprowadza sie zakaz swobodnego rozmieszczania wolnostojacych obiektow, o ktorych mowa,

w granicach dziatek - w sposob nie spetniajacy w/w warunku.

§ 10. Zasady lokalizowania ogrodzen:

1)
2)

3)

dopuszcza sig realizacjg ogrodzen poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

z wyjatkiem terenow komunikacji, drog wewngtrznych, i innych terendw przestrzeni publicznych;

nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich, jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,

wydzielanie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, etc.;

ogrodzenia terenow zabudowy wyznaczonych planem powinny spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m od poziomu terenu, przy czym ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wygrodzen i pitkochwytow na terenach urzadzen sportowych;

b)  ogrodzenia od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu,
przy czym dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab terenu nie wigcej niz 2 m lub lokalizacje ogrodzenia
w linii elewacji frontowych budynkéw;

€)  ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) obowiazuje zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen (zgodnie z §9, ust.3, pkt.6 i 7).
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§ 11. Zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych:

1) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)  stupow ogloszeniowych;

b)  reklam o powierzchni nie wigkszych niz 3 m?, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron
nie wickszej niz 3 m?, wylacznie na terenach ulic, placow, ciagdéw pieszo — jezdnych, jak rowniez na
dziatkach przylegajacych do tych terenow;

c)  reklam o powierzchni nie wigkszych niz 8 m?, wylacznie na terenach ulic gtéwnych, ulic zbiorczych oraz
na dziatkach przylegajacych do tych ulic;

d)  szyldow o powierzchniach nie wigkszych niz 1 m?.

2) Ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci reklam i stupow ogloszeniowych od innych obiektow i elementow
zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania Reklamy o powierzchni | Reklamy o powierzchni | Stupy

nie wiekszej niz 3 m 2 nie wickszej niz8 m? | ogloszeniowe
i noéniki tych reklam (od 3do 8 m?)
i nosniki tych reklam

Reklamy, nosniki reklamy 50 m 50 m 20m

Stupy ogloszeniowe 20m 20m 50m

Znaki drogowe i wolnostojace znaki 10 m 20m 10 m

Miejskiego Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz 20 m 30m 10 m

jezdni przy skrzyzowaniu)

KrawedZ jezdni poza skrzyzowaniem 25m 25m 25m

Przejscie dla pieszych 10m 15m 5m

Barierki oddzielajace jezdnie, przystanki 25m 5m 2,5m

Latarnie uliczne 25m 5m 25m

Pien drzewa 3m 6m 3m

Os$ szpaleru drzew 3m 6m 3m

Korona drzewa 05m 05m Im

Granica terenu zieleni urzadzonej 15m 20m 10 m

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 50m 30m

Balustrady azurowych balkondw i tarasow 12m 12m 3m

Okna w budynkach 1,2 1,2 3m

3) Zakazuje si¢ umieszczania reklam, no$nikow reklam i stupow ogltoszeniowych na terenach naturalnych uzytkow
zielonych, zieleni parkowej, zieleni urzadzonej oraz na terenach skarp, oznaczonych symbolami:

ZNR, ZN, ZNS, ZP, ZU;

4) Zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak:
szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacjach transformatorowych, obiekty matej architektury,
chyba, ze obiekty te sq projektowane jako nosniki reklam;

5) Zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach, przestaniajacych i dekomponujacych fragment, cze$é
lub catos¢ elewacji budynku;

6) Reklamy $wietlne posiadajace wlasne, wewngtrzne lub zewnetrzne zrodto $wiatha i reklamy pod$wietlane oraz
oswietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkow oraz nie powinny
powodowac ol$nienia przechodnioéw i uzytkownikow jezdni;
nosniki reklamowe ze zmienna ekspozycja obrazu lub o$§wietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji byltby krotszy
niz 19 sekund ( w tym obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odleglosci wigkszej niz 50 m od krawedzi
ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic;

7) Usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢ zgodne z przepisami 0 ruchu drogowym i prawa budowlanego;

8) Dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej) maksymalnie dwoch

dwustronnych nosnikow reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m” kazde, przy czym taczna
powierzchnia reklam nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni catkowitej $cian;
wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub dachu.
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Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podzialéw nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady zwiazane z podzialem nieruchomosci na odrgbne dziatki

budowlane:

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnig i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniona dostgpnos¢ komunikacyjna do kazdej dziatki
z drogi publicznej, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukturg techniczna, przy czym nowe granice
dzialek powinny by¢ poprowadzone prostopadle badZ rownolegle do drogi publicznej obstugujacej dany teren;

2) w przypadku istniejacych nieréwnolegtych i nieprostopadtych podziatéw dziatek do uktadu drogowego,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania dotychczasowego kata dla nowotworzonych dziatek;

3) dopuszcza sig podziat dziatki, w wyniku ktérego powstaja dziatki mniejsze niz dopuszczone w ustaleniach
szczegdlowych, jedynie w przypadku powigkszenia dzialek sasiednich, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe niniejszej
uchwaty stanowig inaczej;

4) plan zakazuje podzialow nieruchomosci, w wyniku ktérych dziatka z istniejaca zabudowa traci parametry dziatki
budowlanej, za wyjatkiem dopuszczenia zawartego w pkt. 3 niniejszego paragrafu;

5) ustala si¢ szczegotowe zasady w zakresie podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane zawarte w
ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty przypisanych danym terenom oznaczonym odpowiednim symbolem;

6) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni dziatek nowoutworzonych w wyniku podziatow, ktorych wielkosé
ustalono dla poszczegdlnych terendow (w czgsci Il niniejszej uchwaty), o ile jest to konieczno$¢ wynikajaca z
istniejacych uwarunkowan, jednak nie wigcej niz 10 %.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastepujace tereny jako przestrzenie publiczne:
1) publiczne tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDB, KDPJ, KDC, KDR, dla ktérych okreslono ustalenia szczegdétowe w rozdziale 11;
2) tereny zieleni publicznej oznaczonej symbolami: ZNR, ZN, ZNS, ZP, ZP/UTS, ZU, ZU/KDG, ZU/KS,
KPu, KPz, dla ktorych okreslono ustalenia szczegotowe w rozdziale 10;
3) dla terenow okreslonych jako przestrzenie publiczne ustala sie nastepujace standardy zagospodarowania:
a) postulat oswietlenia terendow;
b) nakaz zharmonizowania poszczegdlnych terenow pod wzgledem kolorystyki, materiatow uzytych
do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placow, miejsc parkingowych;
€) nakaz zharmonizowania pod wzgledem kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.;
d) zakaz umieszczania reklam na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, ciagéw pieszych, placow (latarnie,
obiekty matej architektury, itp.);
e) zakaz umieszczania reklam na terenach naturalnych uzytkéw zielonych, zieleni parkowej, zieleni urzadzonej
oraz na terenach skarp, oznaczonych symbolami: ZNR, ZN, ZNS, ZP, ZU;
4) powyzsze ustalenia zawarte w punktach od 1 do 3 maja zastosowanie do podanych przestrzeni publicznych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w przepisach szczegdtowych i pozostatych przepisow ogolnych, zawartych
W niniejszej uchwale i dotyczacych tych terendow.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W celu prowadzenia witasciwej polityki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz jego
rewaloryzacji i rewitalizacji ustala si¢ i wyznacza na rysunku planu:

1) Tereny zieleni w dolinach i korytach rzek, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 10;

2) Strefy ochrony tancuchow skarp potozonych w granicach obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo
ekosystemu doliny rzeki Sierpienicy;

3) Strefe izochrony rzeki Skrwy (obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych);

4) Strefy zielonej izochrony od drog i ulic;

5) Strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii EE;

6) Strefy ochrony uje¢ wody (na podstawie przepiséw odrebnych);

7) Strefe ochrony wokét oczyszczalni Sciekdéw (na podstawie przepisOw odrebnych).

2. Ustalenia szczegdtowe dla strefy ochrony tancuchow skarp potozonych w granicach obszarow
przyrodniczo — krajobrazowych ekosystemu doliny rzeki Sierpienicy:
1) Jezeli na rysunku planu nie oznaczono inaczej strefa ochrony skarpy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;
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2) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych bez prawa

do ich rozbudowy;

3) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drogowych,

konstrukcji zabezpieczajacych, sciezek rowerowych, pieszych i stuzacych konserwacji techniczne;.
Jezeli z rysunku planu nie wynika inaczej szerokosci stref wynosza:

a) od korony skarpy — 5 m;

b)  od podnéza skarpy — 5 m;

4) Lokalizacje obiektow w odleglosci mniejszej niz 15 m od korony skarpy, jak rowniez w odlegto$ci mniejszej

niz wyznaczona szerokos¢ strefy, nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan geologicznych;

5) Ustala si¢ obowiazek ochrony i konserwacji ciagéw skarpowych wzdtuz koryta rzeki Sierpienicy, za wyjatkiem

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

terenéw oznaczonych symbolami: UTW/ZU 6.12, UK/ZP 6.9 oraz odcinkéw wymagajacych modernizacji lub
przebudowy na podstawie odrgbnych projektow regulacji rzeki, projektow drogowo-mostowych lub z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia w zakresie ustanowienia stref ochrony od zrédet emisji hatasu, zanieczyszczen i czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia oraz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
Strefy zielonej izochrony od drég i ulic klasy GP i G ustala sig:
a) poza terenem zabudowy — 50 m od osi drogi;
b)  naterenach zabudowy — 30 m od osi drogi;
Szerokosci stref zielonej izochrony od drog i ulic pozostatych klas i kategorii ustala si¢ odpowiednio
do obowiazujacych przepiséw w zakresie minimalnych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni,
za wyjatkiem obiektow istniejacych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Odleglosci te nie moga by¢ mniejsze niz:
a) naterenach zabudowy: drogi krajowe - 10 m;
drogi wojewddzkie i powiatowe - 8 m;
drogi gminne -6 m;
b)  pozaterenem zabudowy: drogi krajowe - 25 m;
drogi wojewddzkie i powiatowe - 20 m;
drogi gminne - 15 m;

Na terenach zielonej izochrony od drédg i ulic ustala si¢ obowiazek nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,
jako zieleni o funkcji izolacyjnej, z przewaga szaty zimozielone;j;
Strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii EE WN 110 kV:
ich minimalng szerokos$¢ ustala si¢ na 2x 10 m (po 10m od osi linii w obie strony);
obowiazuje w nich zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przewidzianych na staty lub czasowy pobyt ludzi;
Strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii EE SN 15 kV:
ich minimalng szeroko$¢ ustala si¢ na 2x6 m (po 6m w od osi linii obie strony);
do czasu skablowania w/w. linii lokalizacja obiektow budowlanych przewidzianych na staty lub czasowy pobyt
ludzi jest dopuszczalna pod warunkiem wydania zgody przez wiasciwy zaktad energetyczny.

4. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenach potozonych w strefach zielonej izochrony od drég i ulic;
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej, produkeyjnej lub magazynowe;j
pod warunkiem, ze pozostala integralna cz¢$¢ nieruchomosci jest potozona poza wyznaczona granica strefy zielonej
izochrony i zostata przeznaczona w planie na funkcje¢ ustugowa, produkcyjna lub magazynowa;

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow, o ktorych mowa

w pkt. 1) pod warunkiem, ze beda to inwestycje nieoddziatywujace znaczaco na srodowisko naturalne;

Obiekty budowlane o funkcji mieszkalnej winny podlega¢ procesowi sukcesywnej likwidacji lub przeksztatceniom
funkcjonalno — uzytkowym na warunkach jak wyzej;

wprowadza si¢ jednocze$nie zakaz rozbudowy lub przebudowy obiektow w sposob uwzglgdniajacy adaptacje
istniejacej funkcji mieszkalnej;

Wprowadza si¢ zakaz trwalej adaptacji lub rozbudowy obiektow budowlanych oddziatywujacych znaczaco na
srodowisko naturalne;

Dopuszcza sig adaptacjg istniejacych i lokalizacjg nowych obiektow technicznych zwiazanych z gospodarka
wodno — $ciekowa, gazowa, energetyczng i telekomunikacyjna.

5. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenach potozonych w strefie izochrony rzeki Skrwy:
Dopuszcza sig adaptacje istniejacych obiektow budowlanych o funkcji mieszkalnej, ustugowej nieuciazliwej,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej;
Dopuszcza sig prawo do rozbudowy lub przebudowy w/w. obiektow budowlanych pod warunkiem, iz nowa
kubatura stanowiaca rozbudoweg lub przebudowg — w obrysie §cian zewngtrznych — nie przekroczy linii zabudowy
ustalonej na rysunku planu;
powyzszy warunek nie dotyczy termorenowacji i remontu istniejacej bryty budynku, obejmujacego migdzy
innymi: dachy, poddasza, podcienia, zadaszenia, loggie, balkony, tarasy;
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3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych,
przekraczajacych ustalone linie zabudowy, w obrysie §cian zewnetrznych, do wysokosci okreslonej w uchwale
i w tabeli bilansowej na rysunku planu;

Dopuszcza si¢ zamiang funkcji uzytkowej obiektéw istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych
o funkcji mieszkalnej, ustugowej- nieuciazliwej, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej,

pod warunkiem, ze beda to inwestycje:
a)  zlokalizowane w granicach dotychczas zabudowanych nieruchomosci;

b)  zgodnie z ustalong w planie funkcja uzytkowa terenu;

€) nieoddzialywujace znaczaco na §rodowisko naturalne;

Dopuszcza si¢ adaptacj¢ oraz lokalizacje nowych obiektow technicznych zwiazanych z gospodarka wodno —
sciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i
ptawnoscia rzek, a takze obiektow budowlanych stuzacych turystyce wodne;j.

6. Pozostale ustalenia planu:

Lokalizacje inwestycji dopuszcza si¢ pod warunkiem wprowadzenia zabezpieczen stuzacych ochronie przed
negatywnym wplywem na wody podziemne;

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na §rodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegoélnych, za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury miejskiej, w tym oczyszczalni,
przepompowni $ciekdw oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, a takze mleczarni, stacji paliw, inwestycji
ustugowo-produkcyjnych juz istniejacych oraz planowanych na terenach potozonych po potnocnej stronie drogi
krajowej nr 10;

Whprowadzanie nasadzen Szaty roslinnej wysokiej, sredniej i niskiej na terenach zieleni publicznej oraz na terenach
zieleni izolacyjnej (z przewaga szaty zimozielonej);

Tworzenie powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych dziatkach zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

Dopuszcza si¢ adaptacje¢ i rozbudowe obiektoéw budowlanych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 20m

od granicy laséw panstwowych pod warunkiem, iz nowe inwestycje otrzymaja pozytywna opini¢ administracji
lasow i w zakresie ochrony przeciwpozarowej i nie przekrocza ustalonej w planie warunkowej linii zabudowy;
Oznaczenia graficzne terendw obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o symbolach "E", ,,Est”, ,W?” i
"K" majg charakter informacyjny, w tym znaczeniu, iz dopuszczalna jest zmiana wielkoéci powierzchni w/w.
terendw oraz korekta lokalizacji, na podstawie projektoéw budowlanych i parametrow techniczno-uzytkowych;
Wprowadza si¢ zakaz trwatej adaptacji lub rozbudowy istniejacych obiektow o konstrukcji nie spetniajacej
wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz obiektow bedacych w ztym stanie technicznym;

Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako miejsca o bardzo niekorzystnych warunkach geologiczno —
inzynierskich ustala si¢ obligatoryjny obowiazek poprzedzenia inwestycji badaniami gruntowo —wodnymi;

ustala si¢ obowiazek posadowienia (fundowania) obiektow budowlanych odpowiednio do potwierdzonych
badaniami warunkow geologicznych i hydrogeologicznych;

Poza wyznaczonymi, graficznie i opisowo na rysunku planu, lokalizacjami parkingéw publicznych, ustala si¢
obligatoryjnie obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilo$ci miejsc parkingowych, w granicach dziatek,

lub, za zgoda zarzadcy drogi - w jej liniach rozgraniczajacych, odpowiednio dla ustalonej funkcji, zgodnie z §93.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem wystepuja formy chronione prawem:

a)  obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

b)  obiekty wyszczegdlnione w ewidencji konserwatorskiej;

c) obszary ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu oraz ekspozycji;
d) stanowiska archeologiczne;

e) miejsca pamigci narodowe;.

2. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefy ochrony konserwatorskiej zostaly okreslone w formie graficznej na rysunkach plansz graficznych
,Uwarunkowania historyczne i wytyczne konserwatorskie”:

a) cze$¢ 1:,,Uwarunkowania historyczne i ochrona konserwatorska”, stanowiaca zatacznik graficzny nr 2A;
b) cze$¢ 2: ,,Mapa hipsometryczna zabudowy”, stanowiaca zatacznik graficzny nr 2B.

2.1. Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy staromiejskie;j:

- petna ochrona konserwatorska obszarow szczegodlnie wartosciowych;
- ochrona konserwatorska zabytkowych elementéw rozplanowania oraz istniejacej substancji o wartosciach

zabytkowych i kulturowych oraz ochrona archeologiczna;
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2.2. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotdow zabytkowych i historycznej zabudowy miasta;

2.3. Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu;

2.4. Strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej (obejmujaca obszar ochrony konserwatorskiej zespotu
zabudowy staromiejskiej).

3. Wykaz zabytkow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych gminng / wojewddzka
ewidencja zabytkow:

uklad urbanistyczny, nr rej.: 165/864W z 26.11.1971

ul. Benedyktynska

- nr 1 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;

- nr 1 budynek gospodarczy murowany;

- nr 3 budynek mieszkalny drewniany, I. 30-te XX w.;

- nr 4 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w. , wpisany do rejestru zabytkow nr 248, z dn. 30.01.1979;

- nr 5 budynek mieszkalny drewniany, koniec XIX w.;

- nr 6 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w., wpisany do rej. zabytkow pod nr rej.: 250/1523W z dn.22.05.1975;
- nr 7 budynek mieszkalny drewniany, koniec XIX w.;

- nr 10 budynek mieszkalny drewniany;

ul. Biskupa Floriana

- ko$cidl par. p.w. §w. Wita, Modesta i Krescencji, ul. Biskupa Floriana,
II potowa XV - XIX, 1952, wraz z plastycznym i architektonicznym wyposazeniem i z najblizszym otoczeniem
w promieniu 50 m, nr rej.: 34/114W decyzja z dnia 25.01.1958;

- nr 5 budynek mieszkalny murowany, l. 20-te XX wieku;

- nr 6 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w.;

- nr 7 (r6g Pl. Chopina) budynek mieszkalny murowany, pocz. XX w.;

Plac Chopina (dawny Nowy Rynek)

- kos$ciol poszpitalny p.w. §w. Ducha, ob. koscidt fil., pl. Chopina, 1518-XX, wraz z wystrojem wnetrza
i z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m, wpisany do rej. zabytkow pod nr: 35/115W decyzja z dn. 25.01.1958

- kramy neogotyckie, murowane, koniec XIX w., (tzw. ,,jatki”);

- nr 6 budynek mieszkalny murowany;

- nr 6A budynek mieszkalny drewniany (oficyna) i druga oficyna mieszkalna murowana;

- nr 7 budynek mieszkalny murowany;

- nr 10 budynek mieszkalny murowany;

- nr 12 budynek mieszkalny murowany;

- nr 13 plebania murowana, 1920 r.;

- nr 16, budynek mieszkalny drewniany, poczatek XX w., wielorodzinny, z oficyna, z pocz. XX w.,

wpisany do rejestru zabytkéw nr : 249 z 30.01.1979;
- nr 26 budynek murowany ushugowy;

ul. Farna

- nr 3 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w. wpisany do rejestru zabytkoéw nr rej.: 254 z 30.01.1979;
- nr 10 budynek mieszkalny drewniano-murowany, pocz. XX w.;

- nr 10 spichlerz drewniany- budynek gospodarczy;

- nr 12 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-XX w.;

- nr 18/20 oficyna mieszkalno-przemystowa - browar;

- nr 22 budynek mieszkalny drewniany, pocz. XX w.;

- nr 24 budynek mieszkalny drewniany, pocz. XX w.;

ul. Gérna

- nr 2 budynek mieszkalny z oficynami murowanymi;
- nr 4 budynek mieszkalny murowany;

- nr 6 budynek mieszkalny murowany;

ul. 11 Listopada
- nr 1 budynek mieszkalno-ustugowy;

- nr 2 dom mieszkalny;

- nr 4 budynek mieszkalny;

- nr 6 budynek mieszkalny murowany;
- nr 8, dom mieszkalny;
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- nr 10 budynek mieszkalny drewniany, koniec XIX w.;

- nr 19 oficyna mieszkalna murowana;

- nr 21 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w.;

- nr 25 budynek mieszkalny drewniano-murowany, I. 20-te XX w.;
- nr 27 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;

- nr 28 dom mieszkalny;

- nr 30 dom mieszkalny;

- nr 31 budynek mieszkalny murowany, I. 20-te XX w.;

- nr 33 dom mieszkalny;

- nr 35 budynek mieszkalny (rég ul. Gornej), budynek mieszkalny murowany, poczatek XX w.;
- nr 38 budynek mieszkalny (rog ul. Reymonta);

- nr 40 budynek mieszkalny (rog ul. Krotkiej);

- nr 42A oficyna (rég ul. Krétkiej);

Plac Kardynala Wyszynskiego (dawny Stary Rynek)
- nr 1 ratusz klasycystyczny, 1841 r., obecnie filia Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu, wpisany do rejestru
zabytkow nr rej.: 150/599/62W z 04.04.1962;

- nr 1 oficyny murowane na posesji Ratusza;

- nr 4 budynek murowany wraz z oficyng (siedziba KRUS);

- nr 7 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, pocz. XX w.;

- nr 10 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, XIX/XX w.;

- nr 11 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, XIX/XX w.;

- nr 12 budynek mieszkalny ustugowy;

- nr 13 (dawna apteka) budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, XIX/XX w., wpisany do rejestru zabytkow
nrrej.: 617 2 22.10.1990 (z wyposazeniem);

- nr 15 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, 1. 30-te XX w.;

- nr 16 oficyna mieszkalna murowana;

ul. Ksiecia Waclawa

- nr 4 budynki gospodarcze z lokalami ustugowymi od frontu (rozebrany);

- nr 6 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w.;

- nr 9 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w. wpisany do rejestru zabytkow nr rej.: 256 z 30.01.1979;
- nr 9 oficyna mieszkalna murowana;

- nr 13 budynek mieszkalny drewniany;

ul. Kilinskiego

- nr 4 budynek mieszkalny z oficyna;

- nr 5 budynek mieszkalny;

- nr 7/9 budynek mieszkalny;

- nr 13 budynek mieszkalny;

- nr 15 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;
- nr 16 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;
- nr 17 budynek mieszkalny;

- nr 19 budynek mieszkalny;

- nr 20/22 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;
- nr 26, budynek mieszkalny;

- nr 29 budynek mieszkalny;

- nr 37 budynek mieszkalny;

- nr 41 budynek mieszkalny;

ul. Kasztelanska
- nr 2 budynek mieszkalny drewniany, poczatek XVIII w., dawniej spichlerz dworski, tzw. ,,Kasztelanka”,
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 33/113W w dniu 15-01-1958r.,
wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu S0m oraz obiekty drewniane zlokalizowane na dziatce;
- nr 3 budynek mieszkalny;

ul. Konopnickiej
- nr 2 budynek mieszkalny murowany;

ul. Kosciuszki
- obiekty cmentarza rzymskokatolickiego (uktad, nagrobki, ogrodzenie murowane z XIX/XX w., zielen);
- kaplica murowana na cmentarzu, I. 30-te XX wieku;
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ul. Narutowicza

- nr 12 dom mieszkalny;

- nr 64 Muzeum Wsi Mazowieckiej, zesp6t budownictwa wiejskiego potozony na terenie dawnego zatozenia
dworsko-parkowego i folwarcznego w Bojanowie;

ul. Okrzei
- nr 1 budynek mieszkalny murowany;
- nr 2 (r6g Ksigcia Wactawa), budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w.;

ul. Piastowska

- nr 2 budynek mieszkalny, murowany, I. 30-te XX w.;

- nr 4 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, 1. 20-te XX w.;

- nr 6 budynek gospodarczy oficyna;

- nr 8 budynek mieszkalno-ustugowy, k. XIX, murowany, zabytkowe piwnice ,wpisany do rejestru zabytkow
nr: 253/1526W z 21.05.1975;

ul. Plocka

- nr 1 budynek mieszkalny, murowany, 1879 r.;

- nr 2 budynek mieszkalno-ustugowy, murowany, I. 30-te XX w.;

- nr 3 budynek mieszkalny, murowany, koniec XIX w.;

- nr 5 budynek mieszkalny, murowany, koniec XIX w.;

- nr 5a budynek mieszkalny, murowany, koniec XIX w.;

- nr 7 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 8 budynek mieszkalno-ustugowy;

- nr 10 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 11 budynek mieszkalny, murowany, pocz. XX w.;

- nr 11 oficyny mieszkalne murowane (od ul. Sw. Wawrzynca);

- nr 12A budynek mieszkalny murowany;

- nr 12B budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 15 budynek mieszkalny, murowany, I. 30-te XX w.;

- nr 16 budynek mieszkalno-ustugowy;

- nr 17 budynek mieszkalno-ustugowy murowany, oraz oficyna murowana;
- nr 20 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 23B (dawniej 25) dawne kino, obecnie biura PZZ, murowany, I. 20-te XX w;
- nr 25 dom mieszkalny;

- nr 29 budynek mieszkalny murowany, obecnie mieszkalno-ustugowy;

ul. Podgérna
- kapliczka pod Wzgoérzem Klasztornym tzw. : ,,Studzianka”, murowana w 1901 r;

- nr 5 budynek mieszkalny drewniany;
- nr 7 budynek mieszkalny murowany;

ul. Reymonta
- nr 2 budynek mieszkalny;

- nr 5 oficyna mieszkalna;

- nr 6 budynek mieszkalny;

- nr 7 budynek mieszkalny;

- nr 8 budynek mieszkalny;

- nr 9, dom mieszkalny;

- nr 11 budynek mieszkalny;

- nr 13/13A budynek mieszkalny;
- nr 15 budynek mieszkalny;

ul. Sw. Wawrzyiica

- nr 1 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 2 budynek mieszkalny murowany;

- nr 4 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 5 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 6 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 7 budynek mieszkalny drewniany, pocz. XX w.;

- nr 9 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w.;

- nr 10 budynek mieszkalny murowany;
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- nr 11 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 12 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 13 budynek mieszkalny drewniany, I. 20-te XX w.;
- nr 15 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;

ul. Wojska Polskiego
- zespol opactwa Benedyktynek, XV-XIX w., wraz z otoczeniem w promieniu 50m, wpisany do rejestru zabytkow
pod nr: 32/112W, decyzja z dnia 15.01.1958.

W sktad zespotu wchodza:
- ko$ciol p.w. Wniebowziecia Marii Panny, gotycki, murowany w 1483-1513, obecnie parafialny, wraz z
architektonicznym i plastycznym wyposazeniem wngtrza;
- zabudowania klasztorne, murowane z 1703 r.;
- dzwonnica murowana z 1897 r.;
- przy ul. Podgoérnej zwiazana z zespotem klasztornym kapliczka tzw. ,,Studzianka”;

- nr 1 (r6g Zeromskiego) - dawny Dom Parafialny murowany, z 1936 r.;
- nr 2 r6g Benedyktynskiej - budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 3 budynek mieszkalny ustugowy;

- nr 4A oficyna mieszkalna drewniany, koniec XIX w;

- nr 6 budynek mieszkalny murowany;

- nr 9 budynek mieszkalny murowany;

- nr 10 budynek mieszkalny murowany, pocz. XX w.;

- nr 10 A budynek mieszkalny, I. 20-te XX w.;

- nr 12 budynek mieszkalny murowany i oficyna gospodarcza murowana,;
- nr 14 budynek mieszkalny murowany, I. 20-te XX w.;

- nr 14 oficyna gospodarcza murowana;

- nr 16 oficyna gospodarcza murowana;

- nr 17 budynek mieszkalny murowany;

- nr 18 budynek mieszkalny drewniano-murowany, XIX w.;

- nr 18 oficyny murowane mieszkalna i gospodarcza;

- nr 19 budynek mieszkalny i drugi budynek mieszkalno-gospodarczy ,,Kaflarnia”;
- nr 20 budynek mieszkalny murowany, koniec XIX w.;

ul. Zeromskiego
nr 1 budynek mieszkalny drewniany, XIX/XX w., wpisany do rejestru zabytkow nr: 255 z 30.01.1979r,;

ul. Zwirki i Wigury

- nr 1/3 budynek mieszkalny;

- nr 2 budynek mieszkalny;

- nr 3, budynek mieszkalny;

- nr 4 budynek mieszkalny;

- nr 6 budynek mieszkalny;

- nr 10 budynek mieszkalny;

- nr 17 budynek mieszkalny drewniany, XIX w. i budynek gospodarczy;

4. Wykaz rozebranych i nieistniejacych zabytkdéw oraz obiektow zabytkowych:

Plac Chopina (dawny Nowy Rynek)
- nr 4 budynek mieszkalno-ustugowy murowany;

- nr 9 budynek mieszkalny murowany;

ul. Farna
- nr 12 oficyna mieszkalna drewniana;

ul. Gérna
- nr 1A budynek mieszkalny murowany;

ul. Ksiecia Waclawa

- nr 3 budynek mieszkalny murowany, I. 30-te XX w.;
- nr 3 oficyna mieszkalna murowana;

- nr 5 r6g ul. Okrzei-budynek mieszkalny drewniany;
- nr 5 oficyna gospodarcza murowana;
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- nr 10 (r6g Biskupa Floriana) budynek mieszkalny, pocz. XX w.;
- nr 11 budynek mieszkalny drewniany;

ul. Okrzei
- nr 4 (r6g Plac Chopina), budynek mieszkalny drewniany, XIX w.;
- nr 4 budynek gospodarczy murowany;

ul. Podgoérna
- nr 9 budynek mieszkalny drewniany, Il potowa XIX w.;

ul. Wojska Polskiego

- nr 4 (do odtworzenia);

- nr 11 budynek mieszkalny drewniany;

- nr 16 budynek mieszkalny drewniany, pocz. XX w. (pozostaly piwnice);

ul. Zwirki i Wigury
- nr 8 budynek mieszkalny drewniany, XIX w.;
- nr 9 budynek mieszkalny i stodota;

5. Obszary ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu oraz ekspozyciji:
strefy ochrony w/w. obszaréw zostaty okre$lone graficznie na rysunkach ,,Uwarunkowania historyczne
i wytyczne konserwatorskie”, stanowiacych zatacznik nr 2A i 2B do uchwaty;
Opracowanie zostatlo wykonane na podstawie ,,Wytycznych konserwatorskich dla Sierpca”, Torun 1984r.,
w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Plocku;
Pojecie ,,strefa” 0znacza wyznaczony graficznie na rysunku planu obszar, na ktorym zostaty zachowane elementy
historycznego uktadu urbanistycznego — przestrzennego. Sa to obszary stanowiace §wiadectwo dorobku kulturowego
miasta, wskazane do szczegdlnej ochrony, rewaloryzacji i rewitalizacji;

5.1. Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy staromiejskie;j:
- petna ochrona konserwatorska obszarow szczegodlnie wartosciowych;
- ochrona konserwatorska zabytkowych elementéw rozplanowania oraz istniejacej substancji o wartosciach
zabytkowych i kulturowych;
- ochrona archeologiczna;
5.2. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotéw zabytkowych i historycznej zabudowy miasta:
strefa ochrony ekspozycji obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazanego z zespotem zabytkowym oraz
tereny stanowiace zabezpieczenie ekspozycji zespolu staromiejskiego i zespotu klasztornego.
Zakres dziatan konserwatorskich w strefie obejmuje, m.in.:
- utrzymanie (o ile plan nie stanowi inaczej) istniejacej zieleni tggowej i drzewostanu;
- obowiazek uzgadniania lokalizacji nowej zabudowy z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;
- proces planowania inwestycji w tej strefie moze obejmowac konieczno$¢ wykonania studiow widokowych —
w celu m.in. udokumentowania, iz nowa zabudowa nie bedzie elementem ograniczajacym panorame widokowa
lub dysharmonizujacym krajobraz;

5.3. Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu:
strefa ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z zespolem staromiejskim oraz tereny znajdujace si¢ w
jego otoczeniu, w tym: dolina Sierpienicy - zielen tggowa, pojedyncze drzewa, skupiska drzew i krzewow,
skarpy oraz cmentarze;
Zakres dziatan konserwatorskich w strefie obejmuje ochrong, zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu:
- krajobrazu zwiazanego przestrzenie z historycznym zatozeniem;
- form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: skarpy, zielen tegowa, skupiska drzew;
Wskazane jest likwidowanie elementéw dysharmonizujacych i wymagane uzyskanie opinii Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odnos$nie nowych inwestycji, zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu;

5.4, Strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej:
obejmuje obszar ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy staromiejskie;j.

5.5. Stanowiska archeologiczne:
1. Sierpc st.7 — osada wezesnosredniowieczna i $redniowieczna;
2. Sierpc st.8 — osada wczesnosredniowieczna,
3. Sierpc st.12 — osada;
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Sierpc st.9 — osada z okresu wpltywow rzymskich i wezesnego $redniowiecza;
Sierpc st.3 — osada z okresu wpltywow rzymskich i wczesnego $redniowiecza oraz nowozytna;

Sierpc st.14 — osada nowozytna;

4
5
6. Sierpc st.2 — slady osadnictwa z epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i nowozytnej;
7
8

. Sierpc st.1 — osada nowozytna;
9. Sierpc st.10 — osada wczesno$redniowieczna;
10. Sierpc st.77 — osada z okresu latenskiego i $redniowiecznego;
11. Sierpc st.11 — osada nowozytna,;
12. Sierpc st.75 — osada poznosredniowieczna i nowozytna oraz osada z okresu wptywow rzymskich;
13. Sierpc st.13 — osada poznosredniowieczna i nowozytna oraz osada z okresu wptywow rzymskich;
14. Sierpc st.71 — studnia z XVI — XVII w.;
15. Sierpc st.74 — cmentarzysko péznosredniowieczne;
16. Sierpc st.72 — teren miasta $redniowiecznego - drewniana konstrukcja drogi z X1V — XV w.;
17. Sierpc st.70 — studnia z XVI — XVII w.;
18. Sierpc st.73 — cmentarzysko przykapliczne Sw. Wawrzynca XIV-XV w.;
19. Sierpc st.65 — studnia z XVII w.;
20. Sierpc st.76 — cmentarzysko przy kosciele Sw. Krzyza.

Wschodnia czg$¢ miasta stanowi strefe dotychczas nie przebadang archeologicznie.

W zwiazku z tym wszelkie inwestycje powinny by¢ uzgadniane z MWKZ, a w szczegdlnosci inwestycje liniowe
i przemystowe. Zalecane jest aby w jak najszybszym czasie przeprowadzi¢ badania, co pozwoli na doktadne
okreslenie przebiegu granic stref ochrony archeologicznej.

6. Miejsca pamigci narodowe;:

1)

ul. Ko$ciuszki, cmentarz komunalny:

pomniki i mogily zotnierzy radzieckich;

grobowiec rodziny Gniazdowskich;

grob oficera polskiego Jerzego Gede;

mogita zolnierza polskiego J6zefa Nowika;

grob Stanistawa Musialika;

grob Wiadystawa Godlewskiego;

pomnik i zbiorowa mogita ofiar terroru hitlerowskiego;

symboliczne pojedyncze groby 0s6b zamordowanych w hitlerowskich obozach zagtady.

ul. Ko$ciuszki, przy cmentarzu rzymskokatolickim:

pomnik i tablica upamigtniajaca ofiary terroru hitlerowskiego;

ul. Jana Pawta II:

tablica na budynku d. Aresztu $ledczego podlegtemu gestapo;

ul. Biskupa Floriana, ko$ciot farny:

tablica pamiatkowa ku czci ks. Bronistawa Kolatora;

tablica ku czci ks. Stanistawa Stawinskiego;

ul. Tutodzieckich: Dom Nauczyciela, dwie tablice ku czci 32 nauczycieli polegtych i pomordowanych
w |. 1939-45;

ul. Wojska Polskiego: w murze klasztornym, tablica na murze d. Wigzienia Sledczego;

ul. Wojska Polskiego: ogréd Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i mieszkaniowe;j,
zbiorowa mogila ofiar terroru hitlerowskiego;

PI. Chopina:

pomnik ku czci pomordowanych i polegtych w 1. 1939-45;

Sierpc - Glinki:

pomnik na miejscu egzekucji publicznej;

ul. Wiadystawa Jagielty, cmentarz zydowski. Pomnik ku czci Zydéw, polegtych w 1. 1939-45;

ul. Wojska Polskiego (kaplica p.w. kosciota Wniebowzigcia NMP, $ciana zachodnia:

tablica upamigtniajaca polegtych i pomordowanych przez NKWD i UB zohierzy Armii Krajowej;
tablica ku czci ks. Leona Gutowskiego, zamordowanego w obozie koncentracyjnym w Dachau w 1942 r.;
ul. Jana Pawta II (park miejski):

pomnik — gtaz granitowy z tablica ku czci oficerow ziemi sierpeckiej pomordowanym w obozach
sowieckich w 1940 r.;

Rog ul. Ptockiej i Wiosny Ludow:

pomnik ku czci zotnierzy Armii Krajowej polegtych we wrzesniu 1939 r.;

ul. Wiosny Ludow — park miejski:

pomnik upamigtniajacy Powstanie Listopadowe;
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7. Wszelkie dziatania w obszarach objetych ochrong konserwatorska wymagaja uzgodnienia z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny, obejmujacy teren objgty planem sktada si¢ z

nastgpujacych tras:

1) droga krajowa klasy technicznej G docelowo GP (ul. Kosciuszki)
2) droga wojewodzka klasy technicznej G i Z (ul. Ptocka);

3) droga projektowana, klasy technicznej G (ul. Witosa);

4) droga projektowana, klasy technicznej Z (,,obwodnica zachodnia™).

2. Obstugujacy uktad komunikacyjny sktada si¢ z ulic zbiorczych, lokalnych i wewngtrznych, dublujacych
oraz pieszo - jezdnych, sg to ulice istniejace, ktorych trasy zostaly wykorzystane w planie oraz ulice i drogi
projektowane, ktorych przebieg ustalono na rysunku planu.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

2.
1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

utrzymanie istniejacego komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg, tj.:

a) ujec studziennych, pompowni i stacji uzdatniania wody;

b)  rurociagu przesytowego wody;

c)  zbiornikow, pompowni, magistral, sieci rozdzielczych i przylaczy na terenie miasta.

rozbudowg sieci rozbiorczej od istniejacych przewodow;

budowg nowych obwodow systemu pier§cieniowego;

przy budowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, szczegodlnie w zakresie hydrantow
zewngtrznych;

lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni w
uzgodnieniu z zarzadca drogi, przy uwzglednieniu ustalen rozdziatu 11;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania projektowanych sieci infrastruktury
technicznej i utrzymanie sieci juz istniejacych, na terenach dzialek pomigdzy linig rozgraniczajaca drog i ulic,
a obowiazujaca linia zabudowy, a takze przejscia pod drogami publicznymi, z zachowaniem przepisow
szczegblnych i odrgbnych;

przy realizacji nowych i modernizacji istniejacych ujec i sieci wodociagowych obowiazek zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrédet zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych;
dla utrzymania wymaganej jakosci wody wodociagowej oraz ciaglosci zasilania:

a) objecie dziataniami ochronnymi terenow Zrodtowych uje¢ wody, zgodnie z Decyzja nr OS.11.6226-1/1/95,
z dnia 6.04.1995 r. Wojewody Ptockiego, dotyczacej ustanowienia strefy ochronnej miejskiego ujecia wody
podziemnej w Sierpcu.

W zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych ustala sig:
utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji komunalnej, w tym oczyszczalni $ciekow, sieci kolektorow i kanatow
oraz podiaczen domowych;
modernizacje¢ i rozbudowe uktadu sieciowego dla uporzadkowania gospodarki $ciekowej, obstuzenia obiecktow
dotychczas do sieci nie podiaczonych i terendéw planowanej zabudowy;
mozliwo$¢ utrzymania rozwiazan indywidualnych tylko do czasu objecia poszczegdlnych terenow systemem sieci
kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie ochronnej ujgé¢ wody
(zgodnie z rysunkiem planu);
opuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w postaci budowy szczelnych zbiornikow bezodplywowych i cykliczny
wywoz $ciekow do punktu zlewnego;
rozwiazania tymczasowe w zakresie gromadzenia i odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych lub
przemystowych nie moga powodowac zanieczyszczenia wod powierzchniowych badz gruntowych;
na terenie objetym strefa ochronna od uje¢ wody dla miasta Sierpca ustala si¢ bezwzgledny obowiazek
podiaczenia obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej;
lokalizacjg nowych odcinkoéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni
W uzgodnieniu z zarzadca drogi, przy uwzglednieniu ustalen rozdziatu 11;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania projektowanych sieci infrastruktury
technicznej i utrzymanie sieci juz istniejacych, na terenach dziatek pomigdzy linia rozgraniczajaca drog i ulic,
a obowiazujaca linia zabudowy, z zachowaniem przepisow szczegolnych i odrgbnych.
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3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) utrzymanie, rozbudowg i modernizacje istniejacego systemu kanalizacji deszczowej poprzez;
a) rozwdj uktadow sieciowych;
b)  regulacj¢ odbiornikéw wod deszczowych;
C)  wyposazenie wylotow ciagow deszczowych (istniejacych i projektowanych) w urzadzenia oczyszczajace;
d) odwodnienie zabudowy obiektow dystrybucji paliw, parkingdéw, warsztatow samochodowych wymagaja
odprowadzenia wod opadowych w sposob zorganizowany po uprzednim oczyszczeniu z piasku, zawiesin i
zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisoOw o jakosci $ciekow
wprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi oraz po uzyskaniu pozwolen wodno-prawnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) utrzymanie istniejacej infrastruktury gazowniczej;

2) rozwoj gazyfikacji siecia gazu $redniego ci$nienia dla objgcia nia dalszych cze$ci miasta i terendw przewidzianych
pod nowa zabudowe;

3) lokalizacje nowych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem gazowniczym i zarzadca drogi,
przy uwzglednieniu ustalen rozdzialu 11;

4) lokalizacje szafek gazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nalezy lokalizowaé
w linii ogrodzen dziatek od strony ulic z mozliwoS$cia otwierania na zewnatrz;

5. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania odpadow,
w tym zbieranych selektywnie;

2) ustala si¢ wywozenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu systemem zorganizowanym oraz
unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem objetym planem,;

3) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki) na terenach ulic,
ciagdw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej, placow ulic wewngtrznych, na terenach zieleni oraz na terenach
ustug sportu i rekreacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych elementéw infrastruktury energetycznej, tj.:
a) likwidacjeg czesci istniejacych napowietrznych linii 15 kV i zastapienie ich liniami kablowymi;
b)  przeprojektowanie catego systemu elektroenergetycznego w celu usunigcia istniejacych kolizji.
2) rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz budowe pozostatych urzadzen elektroenergetycznych
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;
3) realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z odcinkami linii zasilajacych 15 kV dla obstuzenia
terenéw nowych inwestycji oraz terendw doggszczenia istniejacej zabudowy;
4) stacje transformatorowe SN/NN nalezy lokalizowa¢ przy ulicach, jako stupowe lub wnetrzowe, w uzgodnieniu z
operatorem sieci;
5) przylacza elektroenergetyczne NN nalezy wykonaé jako kablowe, o przebiegu uzgodnionym z operatorem sieci;
6) lokalizacje linii kablowych $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni,
przy uwzglednieniu ustalen rozdziatu 11;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebiegu sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, jezeli wynika to z warunkow, po uzyskaniu zgody wtasciciela przedmiotowego terenu;
7) lokalizacjg elementéw o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic;
8) ustala sig szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV na:
12 m —liczac po 6 m od osi linii na kazda strong, w ktérych obowiazuja ustalenia:
a) do czasu skablowania linii lokalizacja obiektow budowlanych przewidzianych na staty lub czasowy pobyt
ludzi jest dopuszczalna pod warunkiem wydania zgody przez operatora sieci;
b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow jest dopuszczalna rowniez pod warunkiem wydania zgody przez
operatora sieci;
C)  zakaz nasadzen szaty roslinnej $redniej i wysokiej;
d) nakaz przycinania istniejacej szaty roslinnej $redniej i wysokiej;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) rozbudowg istniejacej sieci cieplne;j;

2) wykorzystanie lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta na terenach peryferyjnych i w budownictwie
rozproszonym przy korzystaniu z ekologicznych no$nikoéw energii spalonych w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emitowanych spalin;

3) prowadzenie prac termo-modernizacyjnych w obiektach istniejacych dla ograniczenia potrzeb cieplnych.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie i rozwoj istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, tj. central i sieci;

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych linii, w uzgodnieniu z operatorami sieci;
rozbudowg, sieci telekomunikacyjnej - kablowej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi;

obshluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow
komorkowych na warunkach okre§lonych przez operatoréw sieci i systemow.

§ 18. 1. Dopuszcza sig realizacj¢ nieprzewidzianej w planie infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach, w razie

2.
3.

wystapienia takiej potrzeby, pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu;
Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja lokalizacji wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;
Dopuszcza sig lokalizacj¢ przepompowni kanalizacji sanitarnej, stacji transformatorowych oraz innych obiektow
naziemnych infrastruktury technicznej oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wraz z
wydzieleniem odrebnych dziatek na terenach o okreslonych funkcjach w planie, bez koniecznosci zmiany planu;
Dla istniejacych sieci uzbrojenia terenu, w tym kanatu sanitarnego @800, ktore zlokalizowane sa poza terenami
publicznymi ogélnodostepnymi, sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek nie moze uniemozliwiaé
dojazdu pojazdéw samochodowych do sieci oraz do studni rewizyjnych w celu prowadzenia prac remontowych
lub napraw w razie wystapienia awarii.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace dzialan przeciwpowodziowych, regulacji rzeki Sierpienicy
oraz wykorzystania jej do celow turystycznych

§ 19. 1. Rzeka Sierpienica w granicach administracyjnych miasta Sierpca, na obszarze objetym planem, jest rzeka

kontrolowana w przekroju wodowskazowym w Sierpcu i rzeka cze$ciowo sztucznie uregulowana.
2. Na rysunku planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty wyznaczone zostaty tereny potencjalnego

rozlewu wod:

a) dla istniejacego stanu zagospodarowania terenu, obszary potencjalnego zagrozenia wylewem rzeki
Sierpienicy —,,Q1%”;

b) dla planowanych kierunkow zagospodarowania terenu, zwiazanych z regulacja rzeki Sierpienicy,
budowa zbiornika retencyjnego oraz budowa odcinkéw uktadu drogowo-ulicznego i rowerowo-pieszego,
obustronnie, wzdtuz koryta rzeki Sierpienicy —,,Q1% PLAN”;

3. Tereny zalewowe w granicach Q1% / Q1% PLAN na podstawie ustalef planu zostaja wylaczone z trwatej

zabudowy.

4. Warunkiem realizacji zabudowy na tych terenach jest budowa systemu ochronnych watéw
przeciwpowodziowych, oznaczonych na rysunku planu (zatacznik nr 1) jako:,, linie wznoszenia i budowa
konstrukcji drogowych o parametrach technicznych umozliwiajacych petnienie funkcji watow
przeciwpowodziowych, wzdtuz granic obszaréw potencjalnego zagrozenia wylewem rzeki”;

5. Budowa systemu drog — watow przeciwpowodziowych wyznaczy nowe granice zalewowe, oznaczone na
rysunku planu kolorem i opisane jako ,,Q1% PLAN”;

6. Po wybudowaniu watéw i zabezpieczen wymienionych w pkt. 4 mozliwe jest zagospodarowanie terenow
zalewowych, poza granicg wymieniona w pkt. 2a — do granicy wymienionej w pkt.5;

7. Sposob i zasady zagospodarowania tych terenow zostal szczegdtowo okreslony w Rozdziale 11;

8. W celu wykorzystania rzeki Sierpienicy do celéw turystycznych, jako urozmaicony szlak turystyki wodnej,
plan ustala podziat odcinka miejskiego rzeki na 5 odcinkow, charakteryzujacych sie odmiennymi warunkami
zabudowy i zagospodarowania:

a) Zbiornik retencyjny powstaty na skutek spigtrzenia rzeki zapora ziemna;
Wykorzystywany do szeroko pojgtej turystyki: kapieliska, plazowania, wio$larstwa spacerowego,
turystycznego i regatowego, wedkarstwa. W czasie fali powodziowej nadpigtrza si¢ tworzac dodatkowo
rezerwg forsowna. Na prawym przyczotku zapory paluje si¢ zlokalizowac¢ rynng kajakarstwa gorskiego;

b) Obszar spokojnej wody, o statym poziomie wody;
Poziom ten utrzymywany bgdzie przez jaz gorny, ktorego cofka sigga do zapory zbiornika retencyjnego.
Jaz przewidziano w miejscu wczesniej istniejacego jazu mtynskiego. Koryto rzeki poprowadzone jest
licznymi odnogami i rozlewiskami, co umozliwi uprawianie kajakarstwa turystycznego, gtdwnie
wioslarstwa spacerowego. Na wysokosci jazu gornego przewiduje si¢ bystrze kamienne do pokonywania
spadu przez ryby. W bystrzu przewiduje sie umieszczenie rynny sptywowej do pokonywania stopnia przez
kajakarzy bez przenoszenia sprzgtu,

¢) Odcinek ,,srodmiejski” - uregulowany;
Przebieg cieku, a takze szerokos$¢ koryta pozostang nie zmienione. W celu zapewnienia glgbokos$ci
nawigacyjnej dla sptywu kajakow planuje si¢ skanalizowanie tego odcinka poprzez budowg pigciu niskich
progdéw z koszy siatkowo — kamiennych.
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Lokalnie ponizej progéw przewiduje si¢ nieznaczne poglebienie koryta.
W celu umozliwienia pokonywania progdéw na kazdym z nich przewiduje si¢ zatoke poza nurtem wody,
pomost cumowniczy oraz pochylni¢ do przeciagania kajakéw;

d) Odcinek przebiegu dwoch réwnolegtych drog wodnych.
Koryto rzeki w stanie nienaruszonym. Kanatl ziemny splywowy o stalym poziomie dna wody, bez nurtu,
z zerowa predkoscia przepltywu wody. Na wlocie kanatu planuje si¢ lokalizacje sluzy z wrotami
powodziowymi;

e) Odcinek ujécia rzeki Sierpienicy do rzeki Skrwy;
Tworzy go cofka jazu ,retro” utrzymujacego lustro wody na stalym poziomie, niezaleznie od wielkosci
przeptywow. Planuje sig¢ budowe jazu jako wspotczesnej konstrukeji zelbetowej, stylizowanej na stare jazy
miynskie. Jest to obszar spokojnej wody z korytem poprowadzonym licznymi odnogami i zakolami.

CZESCII
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 20. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

MS1.11, MS112 MS113 MS1l14, MS115 MS116, MS117, MS118, MS1.1.9, ustalasig:
jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rodmiejskiej, wielofunkcyjnej;
zakaz lokalizacji ushug o charakterze uciazliwym, oddziatywujacych znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
lokalizacja zabudowy o charakterze pierzejowym wzdtuz ulic;
pierzeje kwartatdéw objete ochrong konserwatorska oraz pierzeje ulic na obszarach objgtych ochrona
konserwatorska wskazane do progresywnej rewaloryzacji i rekonstrukcji urbanistycznej;
ustala si¢ lokalizowanie zabudowy o charakterze kamienicznym, o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,
Z towarzyszaca funkcja ustugowa co najmniej w parterach budynkow, a takze dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy o funkcji ustugowe;j;
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;
parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
f) ograniczenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektéw zabytkowych w przypadku ich remontu lub odbudowy;
g) utrzymanie linii zabudowy o charakterze pierzejowym;
h) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetnionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych;
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, w sposéb spetniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryla budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktorych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b) geometria dachow jak dla budynku mieszkalnego;
zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych, zgodnie z § 9;

10) pierzeje uliczne zabudowy wskazane do stopniowej, progresywnej rewaloryzacji i rekonstrukcji urbanistycznej;
11) ustala sie obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wnetrzach kwartalow zabudowy;
12) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

13) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;

14) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
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§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MSW 1.2 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rodmiejskiej, wielofunkcyjnej, z przewaga zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustlugowa w postaci lokali uzytkowych w parterach budynkow,
o funkcji zwiazanej z kultura, administracja, drobnym handlem lub ustugami, typu: kancelarie, pracownie
gabinety, gastro, biura, itp.;

3) lokalizacja zabudowy o charakterze pierzejowym wzdtuz ulic;

4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy, 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych, korespondujacych z charakterem zabytkowej
zabudowy $rodmiejskiej miasta;

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;

€)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;

e)  maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu
wienczacego;

f) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;

g) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetnionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych

elementow betonowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktérych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

a) maksymalna wysokos$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b) geometria dachow jak dla budynku mieszkalnego;

7) zakaz lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;

8) ustala sie obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenéw zieleni ozdobnej we wnetrzach kwartalow
zabudowy;

9) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;

11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MSW 1.3.1, MSW 1.3.2, MSW 1.3.3, MSW 1.3.4, MSW. 1.3.5, MSW 1.3.6, MSW 1.3.7, MSW 1.3.8,
MSW 1.3.9, MSW 1.3.10, MSW 1.3.11, MSW 1.3.12, MSW 1.3.13, MSW 1.3.14, MSW 1.3.15, MSW 1.3.16,
MSW 1.3.17, MSW 1.3.18, MSW 1.3.19, MSW 1.3.20, MSW 1.3.21, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy srodmiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jedno - i wielorodzinnej;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w postaci lokali uzytkowych w parterach budynkow,
o funkcji zwiazanej z kultura, administracja, drobnym handlem lub ustugami, typu: kancelarie, pracownie
gabinety, gastro, biura, itp.;

3) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;

4) zakaz lokalizacji ushug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) zakaz trwalych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow gospodarczych i garazowych
jako obiektow wolnostojacych we wnetrzach kwartatéw zabudowy;

6) tereny preferowane dla lokalizacji zespotdéw mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie, w tym typu
apartamentowego;

7) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym i
uzupeiajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych korespondujacych z charakterem zabytkowe;j
zabudowy $§rodmiejskiej miasta;

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;

€)  udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
MSW 1.3.1, MSW 1.3.2, MSW 1.3.4, MSW 1.3.5, MSW 1.3.6, MSW 1.3.7, MSW 1.3.8, MSW 1.3.9,
MSW 1.3.10, MSW 1.3.11, MSW 1.3.12, MSW 1.3.13, MSW 1.3.16, MSW 1.3.20, MSW 1.3.21:
do 2 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieficzacego;
f)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: MSW 1.3.14, MSW 1.3.15:
do 3 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m, liczac od poziomu terenu przyleglego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieficzacego;
g) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
h) stosowanie ogrodzen niskich, azurowych, uzupetionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych;
9) tereny zabudowy wzdtuz ulic wskazane do stopniowej, progresywnej rewaloryzacji urbanistycznej,
w celu wyksztalcenia uktadu zabudowy o charakterze pierzejowym;
10) ustala si¢ obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenéw zieleni ozdobnej we wngtrzach kwartatow zabudowy;
11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MSM 1.4.1, MSM 1.4.2, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy srodmiejskiej, Z przewaga zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w postaci lokali uzytkowych w parterach budynkow,
o funkcji zwiazanej z kultura, administracja, drobnym handlem lub ustugami, typu: kancelarie, pracownie
gabinety, gastro, biura, itp.;

3) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;

4) tereny preferowane dla lokalizacji zespotow mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie, w tym typu
apartamentowego;

5) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikéw ustalonych dla zabudowy nowej;

7) zakaz trwatych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow gospodarczych i garazowych
we wngtrzach kwartatéw zabudowy;

8) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym:

a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych, korespondujacych z charakterem
zabytkowej zabudowy $rodmiejskiej miasta;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlane;j;

€) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieficzacego;

f) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;

g) stosowanie ogrodzen niskich, azurowych, uzupetionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych;

9) tereny zabudowy wzdhuz ulic wskazane do stopniowej, progresywnej rewaloryzacji urbanistycznej,

w celu wyksztalcenia uktadu zabudowy o charakterze pierzejowym;

10) ustala sie obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wnetrzach kwartalow zabudowy;

11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;

13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
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§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

MSN 2.1.1, MSN 2.1.2, MSN 2.1.3, MSN 2.1.4, ustala si¢:
jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rodmiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w postaci lokali uzytkowych w parterach budynkow,
o funkcji zwiazanej z kultura, administracja, drobnym handlem lub ustugami, typu: kancelarie, pracownie
gabinety, gastro, biura, itp.;
zakaz lokalizacji ushug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikoéw ustalonych dla zabudowy nowej;
parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j;
c) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
f) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetnionych zielenia,
0) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktérych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem wielospadowym, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b) geometria dachéw jak dla budynku mieszkalnego;
zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych, zgodnie z § 9;
ustala si¢ obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wngtrzach kwartatdéw zabudowy;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace zabudowy mieszkaniowej mozliwe pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 400 m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 200 m? dla zabudowy blizniaczej;

10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
12) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MSN 2.2 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rodmiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w postaci lokali uzytkowych w parterach budynkéw,
o funkcji zwiazanej z kultura, administracja, drobnym handlem lub ustlugami, typu: kancelarie, pracownie
gabinety, gastro, biura, itp.;
tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;
zakaz lokalizacji ushug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;
parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j;
c) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezpo$rednim
sasiedztwie;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysoko$§¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
f) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetnionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych;
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7) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, w sposob spelniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktérych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem wielospadowym, liczac od poziomu terenu przyleglego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b) geometria dachow jak dla budynku mieszkalnego;
8) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wngtrzach kwartatéw zabudowy;
10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace zabudowy mieszkaniowej mozliwe pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 400 m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 200 m? dla zabudowy blizniaczej;
11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MSU 3.1.1, MSU 3.1.2, MSU 3.1.3, MSU 3.1.4, MSU 3.1.5, MSU 3.1.6, MSU 3.1.7 , MSU 3.1.8, MSU 3.1.9,
ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rédmiejskiej, z przewaga funkcji ustugowej co najmniej
w parterach budynkow;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o charakterze kamienicznym;
3) lokalizacja zabudowy o charakterze pierzejowym wzdtuz ulic;
4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikoéw ustalonych dla zabudowy nowej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych, korespondujacych z charakterem zabytkowej
zabudowy $rodmiejskiej miasta;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezpo$rednim
sasiedztwie;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
MSU 3.1.2, MSU 3.1.3, MSU 3.1.4, MSU 3.1.9:
do 2 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
MSU 3.1.1, MSU 3.1.5, MSU 3.1.6, MSU 3.1.7, MSU 3.1.8:
do 3 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
g) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
h) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupelionych zielenia, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych;
6) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktorych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem wielospadowym, liczac od poziomu terenu przylegltego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b) geometria dachow jak dla budynku mieszkalnego;
7) zakaz lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
8) ustala sie obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terendw zieleni ozdobnej we wnetrzach kwartatdéw zabudowy;
9) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
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§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MSU 3.2.1, MSU 3.2.2, MSU 3.2.3, MSU 3.2.4, MSU 3.2.5, MSU 3.2.6, MSU 3.2.7, MSU 3.2.8, MSU 3.2.9,
MSU 3.2.10, MSU 3.2.11, MSU 3.2.12, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $§rodmiejskiej, z przewaga funkcji ustugowej co najmniej
w parterach budynkow;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o charakterze kamienicznym;
3) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;
4) lokalizacja zabudowy charakterze pierzejowym wzdtuz ulic;
5) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
6) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikoéw ustalonych dla zabudowy nowej;
7) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych, korespondujacych z charakterem zabytkowej
zabudowy $rodmiejskiej miasta;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
MSU 3.2.1, MSU 3.2.2, MSU 3.2.3, MSU 3.2.5, MSU 3.2.6, MSU 3.2.7, MSU 3.2.8, MSU 3.2.10,
MSU 3.2.11:
do 2 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: MSU 3.2.4, MSU 3.2.9:
do 3 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m, liczac od poziomu terenu przyleglego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
g) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
h) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetionych zielenia;
i) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
8) zakaz trwatych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow gospodarczych i garazowych
we wnetrzach kwartalow zabudowy;
9) ustala sie¢ obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenéw zieleni ozdobnej we wnetrzach kwartatlow zabudowy;
10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
12) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MSU 3.3 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy $rédmiejskiej, z przewaga funkcji ustugowej
€0 najmniej w parterach budynkéow;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o charakterze kamienicznym;
3) zabudowa o charakterze pierzejowym wzdtuz ulic;
4) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) preferowane realizacje wspotczesnych form architektonicznych, korespondujacych z charakterem zabytkowej
zabudowy $rodmiejskiej miasta;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
f) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
g) dopuszcza sie stosowanie niskich ogrodzen azurowych, uzupelionych zielenia;
h) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
6) zakaz budowy obiektow gospodarczych i garazowych we wnetrzach kwartatow zabudowy;
7) ustala si¢ obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wngtrzach kwartatéw zabudowy;
8) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
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9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
10) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW 4.1.1, MW 4.1.2, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zachowanie istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, z mozliwo$cia przebudowy lub rozbudowy;
3) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej we wngtrzach kwartatdéw zabudowy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.1 - 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.2 - 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.1 - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.2 - nie okresla sig;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.1 - 5 kondygnacji nadziemnych, tj. do 15 m;
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.2 - 3 kondygnacje nadziemne, tj. do 10 m;
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
- o0znaczonego symbolem MW 4.1.1 - 5 kondygnacji nadziemnych;
- dla terenu oznaczonego symbolem MW 4.1.2 - 3 kondygnacje nadziemne;
e) dachy mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,
przy nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezpos$rednim sasiedztwie;
5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 93;
8) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN5.1.1, MN5.1.2, MN5.1.3, MN 5.1.4, MN 5.1.5, MN 5.1.6, MN 5.1.7, MN 5.1.8, MN 5.1.9, MN 5.1.10.
MN 5.1.11, MN 5.1.12, MN 5.1.13, MN 5.1.14, MN 5.1.15, MN 5.1.16, MN 5.1.17, MN 5.1.18, MN 5.1.19,
MN 5.1.20, MN 5.1.21, MN 5.1.22, MN 5.1.23, MN 5.1.24, MN 5.1.25, MN 5.1.26, MN 5.1.27, MN 5.1.28,
MN 5.1.29, MN 5.1.30, MN 5.1.31, MN 5.1.32, MN 5.1.33, MN 5.1.34, MN 5.1.35, MN 5.1.36, MN 5.1.37,
MN 5.1.38, MN 5.1.39, MIN 5.1.40, MN 5.1.41, MN 5.1.42, MN 5.1.43, MN 5.1.44, MN 5.1.45, MN 5.1.46,
MN 5.1.47, MN 5.1.48, MN 5.1.49, MN 5.1.50, MN 5.1.51, MN 5.1.52, MN 5.1.53, MN 5.1.54, MN 5.1.55,
MN 5.1.56, MN 5.1.57, MN 5.1.58, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) formy dachow: mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachoéw plaskich;
wskazane jest nawigzanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
obowiazuje zasada jednolitych form dachow w linii zabudowy frontowej (pierzei ulicy);
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, w sposob spelniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;,
ktérych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
5) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace zabudowy mieszkaniowej mozliwe pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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a) 400 m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 200 m? dla zabudowy blizniaczej;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca wynosi - 20 m,
a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego stanu zabudowy — 15 m;
b) pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa i blizniacza wynosi 10 m;
8) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
9) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 93;
10) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN 5.2.1, MN 5.2.2, MN 5.2.3, ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;

3) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) formy dachéw mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachéw ptaskich;
wskazane jest nawiazanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
obowiazuje zasada jednolitych form dachow w linii zabudowy frontowej (pierzei ulicy);

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;

e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna;

f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupelionych zielenia;

g) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych, w sposob speltniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5, jako obiekty zintegrowane z bryta budynku zabudowy istniejacej lub projektowane;j,
ktérych powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej

6) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace zabudowy mieszkaniowej mozliwe pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) 400 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 200 m? dla zabudowy blizniaczej;
8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca wynosi - 20 m,
a w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego stanu zabudowy — 15 m;
b) pod zabudoweg mieszkaniowa szeregowa i blizniacza wynosi 10 m;

10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

11) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 93;

12) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN/U 5.3.1, MN/U 5.3.2, MN/U 5.3.3, MN/U 5.3.4, MN/U 5.3.5, MN/U 5.3.6, MN/U 5.3.7, MN/U 5.3.8,
MN/U 5.3.9, MN/U 5.3.10, MN/U 5.3.11, MN/U 5.3.12, MN/U 5.3.13, MN/U 5.3.14, MN/U 5.3.15,
MN/U 5.3.16, MN/U 5.3.17, MN/U 5.3.18, MN/U 5.3.19, MN/U 5.3.20, MN/U 5.3.21, ustala si¢:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa oraz ustugi towarzyszace, dobudowane lub wolnostojace,
z wylaczeniem ustug produkcyjnych i transportowych;
3) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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c) formy dachéw mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich;
wskazane jest nawigzanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
obowiazuje zasada jednolitych form dachow w linii zabudowy frontowej (pierzei ulicy);
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. do 9,0 m liczac od poziomu
terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
€) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna;
f)  stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgéci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. 9,0 m, przy pokryciu dachem
ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
c) dachy w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
(tj. zabudowy mieszkaniowej);
6) utrzymuje sig istniejaca zabudowe o przeznaczeniu uzupetniajacym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w pkt. 4, lit. a + ¢ niniejszego paragrafu,
z zastrzezeniem iz ustalenia te nalezy stosowaé odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
7) nowa zabudowe ustugowa wolnostojaca dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni 600 m?;
8) maksymalnie dopuszczalny stosunek wielkosci powierzchni funkcji ustugowej do funkcji mieszkaniowej
ustala si¢ na 50% do 50%;
9) adaptacja istniejacej zabudowy o funkcji wytacznie ustugowej, z prawem do rozbudowy w granicach wtasnosci
dziatki;
10) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje si¢ istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3.,4,5, oraz z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b)  kat pochylenia potaci dachowych 5°- 45°, przy nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie;
11) zakaz lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw nieruchomosci, a w przypadku taczenia
dziatek lub wydzielania nowych dziatek budowlanych - obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 600 m?;
13) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
14) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy — 15 m;
15) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
16) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 93;
17) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN/U 5.4.1, MN/U 5.4.2, MN/U 5.4.3, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustlugowa oraz ustugi towarzyszace dobudowane lub wolnostojace,

z wylaczeniem ustug produkcyjnych i transportowych;

3) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;

4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym, pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlanej;

b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

c) formy dachéw mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw ptaskich, wskazane jest
nawiazanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, obowiazuje zasada
jednolitych form dachow w linii zabudowy frontowe;j (pierzei ulicy);

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m liczac od poziomu
terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
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e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja nadziemna;
1) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia;
g)  zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow, jak: shupki i podmurdwki;
6) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. 9 m przy pokryciu dachem
ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
¢) dachy w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
7) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg o przeznaczeniu uzupehniajacym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w pkt. 4, lit. a + ¢ niniejszego paragrafu,
z zastrzezeniem, iz ustalenia te nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
8) nowa zabudowe ustugowa wolnostojaca dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni 600 m?;
9) maksymalnie dopuszczalny stosunek wielkosci powierzchni funkcji ustugowej do funkcji mieszkaniowej
ustala si¢ na 50% do 50%;
10) adaptacja istniejacej zabudowy o funkcji ustugowej, z prawem do rozbudowy w granicach wtasnosci dziatki;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje juz istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposdb spetniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5 oraz z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
b)  kat pochylenia potaci dachowych 6°- 45°, przy nawigzaniu do geometrii dachoéw zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie;
12) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
13) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw nieruchomosci, a w przypadku taczenia
dziatek lub wydzielania nowych dziatek budowlanych obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 600 m?;
14) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
15) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
16) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
17) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 93;
18) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

U6.1.1, U6.12,U6.1.3,U6.14,U6.15U6.1.6,U6.1.7,U6.1.8,U6.1.9, U6.1.10, U 6.1.11, U 6.1.12,
U 6.1.13, U 6.1.14, ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) naterenach oznaczonych symbolami U.6.1.1i U 6.1.2, w obrebie obszarow potozonych w strefie ochronnej
oczyszczalni Sciekow, jako strefie ograniczonego uzytkowania, obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, do czasu jej obowiazywania,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.1, U 6.1.2, U 6.1.13, U 6.1.14:
50 % powierzchni dziatki budowlanej;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.4, U 6.1.5, U 6.1.6, U 6.1.7, U 6.1.8, U 6.1.12:
100 % powierzchni dziatki budowlanej;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.3, U 6.1.9, U 6.1.10, U 6.1.11:
70 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.1, U 6.1.2, U 6.1.13, U 6.1.14:
25 % powierzchni dziatki budowlanej;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.4, U 6.1.5, U 6.1.6, U 6.1.7, U 6.1.8, U 6.1.12: nie ustala sig;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 6.1.3, U 6.1.9, U 6.1.10, U 6.1.11:
10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
c¢) formy dachow mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich, wskazane
jest nawigzanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie;
obowiazuje zasada jednolitych form dachow w linii zabudowy frontowej (pierzei ulicy);

MPZP SIERPIENICA SIERPC 2010 32[55]|




d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami: U 6.1.1, U 6.1.2, U 6.1.3, U 6.1.6, U 6.1.12:
3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
Do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- na terenach oznaczonych symbolami: U 6.1.7, U 6.1.8, U 6.1.9, U 6.1.10, U 6.1.11:
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- naterenach oznaczonych symbolami: U 6.1.4, U 6.1.5:
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, tj. do 5 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy dla wszystkich terenow - 1 kondygnacja nadziemna;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupethionych zielenia;
zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w cz¢$ci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmuréwki;
4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
pod warunkiem:
a) zachowania parametréw i wskaznikow ustalonych dla zabudowy nowe;j;
b) zachowania ustalen zawartych w pkt. 2 niniejszego paragrafu;
5) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu:
6) nowa zabudowe ustugowa wolnostojaca dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni 600 m?;
7) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje si¢ istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3.4,5, oraz z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
8) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
9) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U 6.2.1, U 6.2.2, U 6.2.3, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug produkcyjnych i
transportowych;
2) tereny wskazane do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;
3) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym, pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikéw ustalonych dla zabudowy nowej;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy
- dla terenu oznaczonego symbolem U 6.2.1: 100 % powierzchni dziatki budowlane;j;
- dla teren6w oznaczonych symbolami: U 6.2.2, U 6.2.3: 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
- dla terenu oznaczonego symbolem U 6.2.1 - nie ustala sig;
- dla teren6w oznaczonych symbolami: U 6.2.2, U 6.2.3: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
c) dachy mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich, wskazane
nawigzanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolem U 6.2.1:
3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- na terenach oznaczonych symbolami: U 6.2.2, U 6.2.3:
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przyleglego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wiefczacego;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy dla wszystkich terenéw - 1 kondygnacja nadziemna;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
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5) zakaz trwalych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektéw gospodarczych i garazowych
we wnetrzach kwartatoéw zabudowy;
6) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje si¢ istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposob spehniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3,4,5, oraz z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
7) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z § 9;
8) nowa zabudowg ustugowa wolnostojaca dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej pow.600 m?;
9) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu:
10) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
11) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
12) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
13) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
14) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 36. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KD 6.3 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny ustug;
2) jako przeznaczenie uzupekniajace — tereny komunikacji pieszo — jezdnej i pieszej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ekstensywnej zabudowy ustugowej w skali odpowiadajacej adaptowanym budynkom
w granicach parceli;
4) dopuszcza sig ustugi o profilu handlowym, kulturalnym, turystycznym i hotelarsko — gastronomicznym;
5) dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcj¢ mieszkalng, wlascicielska;
6) dziedzince, trotuary i bulwary z przewaga nawierzchni utwardzonych, obowiazuje wymog specjalnego opracowania
posadzki;
7) wymog urzadzenia i zagospodarowania elementow zieleni towarzyszacej;
8) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych i oddziatywujacych na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu taczno$ci publicznej;
9) zakaz lokalizacji lub taczenia funkcji o charakterze produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym;
10) teren wskazany do strukturalnej i technicznej przebudowy w procesach sanacji, rewaloryzacji i rewitalizacji;
11) adaptacja istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupekiajacym, objetej ochrong konserwatorska;
12) parametry i wskazniki zabudowy:
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
c) dachy wielospadowe, wskazane nawiazanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
d) maksymalna / minimalna wysoko$¢ zabudowy:
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, tj. do 5 m, liczac od poziomu terenu przyleglego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) zakaz budowy ogrodzen (wygrodzen) parceli w obrebie granic terenu;
13) zakaz trwatych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow gospodarczych i garazowych
we wnetrzach kwartalow zabudowy;
14) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenow zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu:
15) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
16) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
17) w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/ZP 6.4.1, U/ZP 6.4.2, U/ZP 6.4.3, U/ZP 6.4.4, ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny ustug w obrebie obszardéw zieleni parkowe;j;

2) dopuszcza sie ustugi o profilu turystycznym, hotelarsko — gastronomicznym, kulturalnym oraz ustugi zwiazane
z kultem i tradycja religijna;

3) dopuszcza sig towarzyszaca funkcja mieszkalng wiascicielska;

4) wymog ochrony, pielggnacji i tworzenia w granicach parceli zespotow zieleni towarzyszacej, o charakterze
parkowym;
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5) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddzialywujacych na srodowisko i przyczyniajacych si¢ do degradacji
otaczajacego obszaru zieleni, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
6) zakaz lokalizacji lub taczenia funkcji o charakterze produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym;
7) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupelniajacym, pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikéw ustalonych dla zabudowy nowej;
8) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terené6w oznaczonych symbolami U/ZP 6.4.1, U/ZP 6.4.2: 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U/ZP 6.4.3, U/ZP 6.4.4: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami U/ZP 6.4.1, U/ZP 6.4.2: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
- dla terenéw oznaczonych symbolami U/ZP 6.4.3, U/ZP 6.4.4: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
c) dachy:
- na terenach oznaczonych symbolami U/ZP 6.4.1, U/ZP 6.4.2, U/ZP 6.4.3:
wielospadowe z dopuszczeniem dachdéw plaskich, wskazane nawiazanie do geometrii dachow zabudowy
zlokalizowanej w bezpos$rednim sasiedztwie,
- na terenie oznaczonym symbolem U/ZP 6.4.4:
mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich, wskazane nawiazanie do
geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
d)  maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na wszystkich terenach:
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przyleglego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieniczacego;
e)  minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy dla wszystkich terenow - 1 kondygnacja nadziemna;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia,
0) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmuréwki;
9) zakaz trwaltych adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektéw gospodarczych i garazowych
we wnetrzach kwartalow zabudowy;
10) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje sig istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposob spetniajacy ustalenia zawarte w
§9 ust.ust.1,2,3,4,5 oraz z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysokos¢ 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub wielospadowym, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
11) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
12) nowa zabudowe ustugowa wolnostojaca dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni 600 m?;
13) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terendow zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu:
14) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
15) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
16) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
17) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
18) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ 6.5 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny ustug zdrowia — szpital wraz z obiektami budowlanymi i
urzadzeniami towarzyszacymi;
2) utrzymanie istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy oraz mozliwosé¢ lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z nast¢pujacymi ustaleniami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 % powierzchni;
¢) utrzymanie istniejacej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie nowej
w ramach mozliwosci;
d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 12 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna;
f) kat pochylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zlokalizowane;j
w bezposrednim sasiedztwie;
g) powyzsze ustalenia nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupelionych zielenia;
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i) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czeéci frontowej dziatki,
za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i podmurowki,
3) utrzymuje si¢ istniejace budynki gospodarcze i garazowe, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
odbudowy, zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
b) maksymalna wysokos$¢ 3,5 m przy dachach ptaskich lub wielospadowych, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
c) kat pochylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
d) stosowanie ogrodzen azurowych uzupehionych zielenia, zakaz stosowania prefabrykowanych
betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementow jak:
stupki i podmurowki;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje si¢ istniejace,
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, w sposéb spetniajacy ustalenia zawarte
w §9 ust.ust.1,2,3,4,5 oraz z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ 3,5 m przy dachach ptaskich lub wielospadowych, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu;
5) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenéw zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu:
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu
8) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 93;
9) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 39. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: UR 6.6.1, UR 6.6.2, UR 6.6.3, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultu religijnego (koscioty i klasztor);
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca;
3) naktada si¢ obowiazek ochrony i utrzymania istniejacej zieleni ozdobnej z mozliwoscia wprowadzenia nowe;j,
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 % powierzchni;
¢) utrzymanie istniejacej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie nowej
w ramach mozliwo$ci;
d) wprowadzanie zieleni przy zachowaniu odstonigtego przedpola widokowego od strony drog publicznych,
e) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przestaniajacej elewacje budynku;
4) na terenach oznaczonych symbolami UR 6.6.1, UR 6.6.3 dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wytacznie
w granicach obszaru wyznaczonego przez wskazane na rysunku linie zabudowy;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
6) ustalenie powyzsze nie dotyczy kubatur kaplic, kosciotéw i §wiatyn, dla ktorych wysokos¢ okresla konserwator
zabytkow;
7) naterenie oznaczonym symbolem UR 6.6.2 wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
9) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) tereny objgte sa nadzorem konserwatora zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7.

§ 40. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS/ZN 6.7 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny skansenu — Muzeum Ziemi Mazowieckiej, w obrgbie obszarow
naturalnych uzytkow zielonych w krajobrazie mozaikowym;
2) fitocenoza podlegajaca ochronie, konserwacji i rewaloryzacji;
3) naklada si¢ obowiazek ochrony i utrzymania istniejacej zieleni ozdobnej z mozliwos$cia wprowadzenia nowej,
4) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni;
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) ustalenie powyzsze nie dotyczy obiektow zabytkowych stanowiacych przedmiot ekspozycji skansenu;
e) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
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5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwiazanej wylacznie z funkcja i uzytkowaniem skansenu;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
8) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
9) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku
obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS 6.8 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny skansenu — Muzeum Ziemi Mazowieckiej;
2) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni;
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
e) ustalenie powyzsze nie dotyczy obiektow zabytkowych stanowiacych przedmiot ekspozycji skansenu;
3) dopuszcza sie¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej wytacznie z funkcja i uzytkowaniem skansenu;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
6) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
7) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UK/ZP 6.9.1, UK/ZP 6.9.2, UK/ZP 6.9.3, UK/ZP 6.9.4, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny ushug kultury i rozrywki w obrgbie obszardéw zieleni parkowej
(,,amfiteatr na wyspie” ze scena, widownie ,,parkowe”, podstawowe zaplecza techniczno-sanitarne, etc.);
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — lokalizacja obiektow zaplecza zwiazanych z funkcja podstawowa;
3) zakaz lokalizacji innych funkcji ushugowych niz wymienione w pkt. 1;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow funkcji wymienionej w pkt. 1) w granicach obszarow objetych strefami:
Q1% i Q1% PLAN - za wyjatkiem obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
5) dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje nieoddziatywujace na srodowisko i nie przyczyniajace si¢ do degradacji
otaczajacego obszaru zieleni parkowej;
6) wymog ochrony, pielegnacji i tworzenia w granicach parceli zespolow zieleni towarzyszacej,
o0 charakterze parkowym;
7) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) dachy mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachéw plaskich;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolem UK/ZP 6.9.1 - 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu /attyki /gzymsu wieficzacego;
- na terenach oznaczonych symbolami: UK/ZP 6.9.2, UK/ZP 6.9.3, UK/ZP 6.9.4:
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, tj. do 5 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f) mozliwo$¢é wprowadzenia obiektow matej architektury;
8) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenéw zieleni ozdobnej wewnatrz kwartatu;
9) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
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§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: UT/ZN 6.10.1, UT/ZN 6.10.2, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego
(hotel, gastronomia, etc.) w obrebie obszaréw naturalnych uzytkéw zielonych w krajobrazie mozaikowym;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace —ustugi towarzyszace, zielen towarzyszaca,
3) wymog ochrony, pielegnacji i tworzenia w granicach parceli zespotéw zieleni o naturalnym charakterze
oraz zieleni urzadzonej, ozdobnej;
4) dopuszcza sig lokalizacjg towarzyszacej funkcji mieszkalnej- wiascicielskiej;
5) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddzialywujacych znaczaco na srodowisko i przyczyniajacych si¢ do
degradacji otaczajacego obszaru zieleni, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
6) zakaz lokalizacji lub taczenia funkcji o charakterze produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym;
7) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni terenu,
c) dachy mieszane, preferowane dachy wiclospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich wskazane
nawigzanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia,
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmuréwki;
h) mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow matej architektury;
8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw wiasno$ciowych, a w przypadku podziatu
nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 1200 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych, zgodnie z §9;
11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/MN 6.11 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego
(hotel, gastronomia, etc.);
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) wymog ochrony, pielegnacji i tworzenia w granicach parceli zespotow zieleni o naturalnym charakterze
oraz zieleni urzadzonej, ozdobnej;
4) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, oddziatywujacych na $rodowisko i przyczyniajacych sie do degradacji
otaczajacego obszaru zieleni, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
5) zakaz lokalizacji lub taczenia funkcji o charakterze produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym;
6) parametry i wskazniki ksztattowania howej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni terenu;
c) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu
przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
h) mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow matej architektury;
7) ustugi towarzyszace w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ jako wolnostojace,
dobudowane lub wbudowane w budynek o przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z ustaleniami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni maksymalnej okreslonej dla zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym oraz maksymalna powierzchnia uzytkowa - 50 % powierzchni uzytkowej
zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug wbudowanych;
8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow wiasnosciowych, a w przypadku podziatu
nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki 600 m?;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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10) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
11) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
12) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
13) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 45. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

UTW/ZU 6.12.1, UTW/ZU 6.10.2, UTW/ZU 6.12.3, UTW/ZU 6.12.4, UTW/ZU 6.12.5, UTW/ZU 6.12.6,
ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zwiazanych z turystyka wodna, w obrebie obszarow zieleni
urzadzonej lub zieleni skarpowej;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — ustugi towarzyszace, zielen towarzyszaca;

3) wymog ochrony, pielegnacji i tworzenia w granicach parceli zespolow zieleni o naturalnym charakterze oraz
zieleni urzadzonej, ozdobnej;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem wskazanej jako przeznaczenie podstawowe lub uzupetiajace oraz za wyjatkiem
budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, Sciezek rowerowych i pieszych, zgodnie z
rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwiazanych z gospodarka wodno-$cickowa, gazowa,
energetyczng i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych stuzacych turystyce wodnej
(w tym m.in.: stanic wodnych, progéw, pochylni, etc.) oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i
ptawnoscia rzek;

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 % powierzchni terenu;
c) dachy wielospadowe, wskazane nawiazanie do geometrii dachow zabudowy zlokalizowane;j
w bezposrednim sasiedztwie;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami UTW/ZU 6.12.1, UTW/ZU 6.10.2, UTW/ZU 6.12.3,
UTw/zU 6.12.5, UTW/ZU 6.12.6:
2 kondygnacje nadziemne, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- dla terenéw oznaczonych symbolem UTW/ZU 6.12.4:
1 kondygnacja nadziemna, tj. do 5 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy - nie ustala sig;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurdéwki;
h)  mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow matej architektury;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9;

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P 6.13 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug z dopuszczeniem funkcji produkeyjne;j;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla whascicieli gruntow;
3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o funkcji ucigzliwej, oddziatywujacej znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni wyznaczonego terenu w graniach odrebnego
uzytkowania;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni wyznaczonego terenu w granicach
uzytkowania odrgbnego;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) ustalenie powyzsze nie dotyczy obiektow budowlanych technicznych i technologicznych
(typu silosy, wieze, etc.), dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ do 15 m;
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e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f)  dowolna forma dachow, w przypadku dachéw spadowych kat pochylenia potaci dachowych do 45°;

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy towarzyszacej mieszkalnej wlascicielskiej;

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
zlokalizowanej na wydzielonym terenie w granicach odrgbnego uzytkowania;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
tj. do 9 m, liczac od poziomu przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;

¢) dachy w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;

7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;

8) obowiazek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od terenow sasiednich o odmiennym przeznaczeniu,
o szerokosci zaleznej od istniejacych uwarunkowan, na terenach nie zainwestowanych obowiazuje minimalna
szerokos¢ 10 my;

9) obowiazek wprowadzania pasow zieleni wysokiej od drog, intensywne nasadzenia selekcjonowanej zieleni z
przewaga drzew i krzewow zimozielonych, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

10) dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych w pasach zieleni, pod warunkiem, Ze taczna ich liczba nie
przekroczy 60 miejsc postojowych;

11) zakaz lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z terenami przyleglymi;

12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne mozliwe pod warunkiem, ze w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci
nowopowstata dziatka budowlana spetni nastgpujace warunki:

a)  minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m? - pod funkcje podstawowa;
b)  minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;

13) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach maksymalnej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub
wielospadowym, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;

€)  kat pochylenia potaci dachowych 6° — 45°;

14) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym okreslona linia zabudowy nie obowiazuje
obiektow stuzacych obstudze wjazdoéw, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

15) dla nowych terenow budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych mozliwo$é
realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;

16) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;

17) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

18) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;

19) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US 7.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace — tereny zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej i izolacyjnej;
3) naterenie ustug sportu i rekreacji ustala si¢ lokalizacjg:
a)  Dboisk do gier zespotowych, tj. pitka nozna, pitka r¢czna, koszykowka, siatkowka, tenis, badminton; etc.;
b)  trybun plaskich lub kubaturowych (wznoszacych);
c)  obiektow kubaturowych, takich jak hale sportowe, ptywalnie, stanice rowerowe, etc;
d) ukladu zieleni urzadzonej — nasadzenie drzew ozdobnych, nasadzenie zywoptotow, krzewow oraz bylin
ozdobnych, zatozenie trawnikow;
e)  ogrodzenia terendow urzadzen sportowych poprzez stosowanie ogrodzen azurowych uzupemionych zielenia
f)  zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurdwki;
g) urzadzen statych, przeno$nych badz tymczasowych, w tym m.in. toalet;
h)  stojakow na rowery;
i)  zespolow parkingowych naziemnych;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni terenu;
5) powierzchnia zainwestowania - do 50 % powierzchni terenu;
6) ustalenie powyzsze nie dotyczy powierzchni boisk i urzadzen sportowych terenowych;
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7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje plus poddasze, tj. do 12 m, liczac od poziomu przyleglego terenu
do poziomu okapu dachu;
8) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
9) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
10) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/RM 8.1.1, R/RM 8.1.2, R/RM 8.1.3, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej $redniej
powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimum
30 ar6w (3000 m?);
5) na terenach potozonych w strefie zielonej izochrony od drog i ulic ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o funkcji mieszkalnej lub obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
6) wymog tworzenia i pielegnacji systemu zieleni izolacyjnej stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;
7) dopuszcza sie lokalizowanie nowych uje¢ wody, bez zmiany planu;
8) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy zagrodowe;j:
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki siedliskowej;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 % powierzchni dziatki siedliskowe;;
c) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie, obowiazuje zasada jednolitych dachéw w ciagu zabudowy;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji (plus poddasze uzytkowe w przypadku zabudowy
mieszkaniowej), tj. do 9 m, liczac od poziomu przylegltego terenu do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy inwentarskiej do 1,5 kondygnacji, tj. do 5 m przy pokryciu dachem,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych do 1,5 kondygnacji, tj. do 5 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieficzacego;
g) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia,
i)  zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgéci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: shupki i podmuréwki;
9) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P 9.1.1, P 9.1.2, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowe;j,
sktadowej i magazynowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrgbnego uzytkowania;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 10 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach uzytkowania odrgbnego;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla terenéw oznaczonych symbolem P 9.1.1: 3 kondygnacje nadziemne, tj. do 12 m, liczac od poziomu
terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- dla terenéw o0znaczonych symbolem P 9.1.2: 2 kondygnacje nadziemne, tj. do 12 m, liczac od poziomu
terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) okre$lona w pkt. 2¢c wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika bezposrednio z wymogow technicznych lub konstrukcyjnych, za wyjatkiem terenu P 9.1.1,
dla ktorego w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych technicznych wyzszych niz 15 m,
naklada si¢ obowiazek uzgodnienia z WKZ, z uwagi na jego potozenie w strefie ochrony krajobrazu;
e) dowolna forma dachow, w przypadku dachéw wielospadowych kat pochylenia potaci dachowych do 45°;
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f) powyzsze ustalenia nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
g) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;

3) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig niska, $rednia i wysoka;

4) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgéci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;

5) obowiazek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od terendéw sasiednich o odmiennym przeznaczeniu,
o szerokoSci zaleznej od istniejacych uwarunkowan, na terenach niezainwestowanych obowiazuje minimalna
szeroko$¢ 10 m;

6) obowiazek wprowadzania pasoéw zieleni wysokiej od drog, intensywne nasadzenia selekcjonowanej zieleni
z przewaga drzew i krzewdw zimozielonych shuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

7) dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych w pasach zieleni, pod warunkiem, Ze taczna ich liczba nie
przekroczy 60 miejsc postojowych;

8) =zakaz lokalizacji zabudowy bezpos$rednio przy granicy z terenami przylegtymi;

9) wszelkie zamierzenia inwestycyjne mozliwe pod warunkiem, ze w wyniku faczenia lub podziatu nieruchomosci
nowopowstata dziatka budowlana spetni nastgpujace warunki:

a)  minimalna powierzchnia dziatki 1200 m? - pod funkcje podstawowa;
b)  minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;

10) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach maksymalnej powierzchni
produkcyjnej;

b)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 3,5 m z wprowadzeniem dachow plaskich,
lub wielospadowych, o kacie pochylenia potaci dachowych 6° —45°;

11) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym okreslona linia zabudowy nie obowiazuje obiektow
shuzacych obstudze wjazddéw, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dla nowych terenéw budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drog publicznych mozliwo$é
realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;

13) zakaz lokalizowania garazy i budynkoéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;

14) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;

15) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;

16) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P/MN 9.2.1, P/MN 9.2.2, P/MN 9.2.3, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadowej i magazynowej;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wtascicieli posesji;
3) zakaz lokalizacji zabudowy o charakterze ustug handlu detalicznego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrebnego uzytkowania;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odregbnego uzytkowania;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu
przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d)  okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych lub konstrukcyjnych;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f)  dowolna forma dachow, w przypadku dachéw spadowych kat pochylenia potaci dachowych do 45°,
g) powyzsze ustalenia nalezy stosowaé odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy towarzyszacej mieszkalnej - wlascicielskiej;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
zlokalizowanej na wydzielonym terenie w granicach odrgbnego uzytkowania;
b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu
terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
c) dachy w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;
7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgéci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
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8) obowiazek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od terendw sasiednich o odmiennym przeznaczeniu,
o szerokosci zaleznej od istniejacych uwarunkowan, na terenach niezainwestowanych obowiazuje minimalna
szerokos¢ 10 my;
9) obowiazek wprowadzania pasow zieleni wysokiej od drog, intensywne nasadzenia selekcjonowanej zieleni
z przewaga drzew i krzewdw zimozielonych, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w pasach zieleni, pod warunkiem, Ze taczna ich liczba
nie przekroczy 60 miejsc postojowych;
11) zakaz lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z terenami przyleglymi;
12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne mozliwe pod warunkiem, ze w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci
nowopowstata dziatka budowlana spetni nastgpujace warunki:
a)  minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m? - pod funkcje podstawowa;
b)  minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
13) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych w ramach maksymalnej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 3,5 m przy pokryciu dachem ptaskim lub
wielospadowym, liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu
okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
c)  kat pochylenia potaci dachowych 6° —45°,
14) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym okreslona linia zabudowy nie obowiazuje obiektow
stuzacych obstudze wjazdow, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
15) dla nowych terenéw budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych mozliwo$é
realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;
16) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
17) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
18) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
19) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 51. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNR 10.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny naturalnych uzytkow zielonych w pasach nadbrzeznych czynnych koryt
rzek oraz obszarow starorzeczy, krajobraz mozaikowy, fitogeniczny, z roslinno$cia wodna i nadbrzezna oraz taki,
siedliska t¢gowe i gradowe na obszarach dolin rzek;

2) fitocenoza podlega Scistej ochronie, konserwacji i rewaloryzacji,

3) zakaz grodzenia terenu;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, Sciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwigzanych z
gospodarka wodno-$cickowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych
stuzacych turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek;

§ 52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN 10.2 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny naturalnych uzytkow zielonych w krajobrazie mozaikowym. (krajobraz
mozaikowy, fitogeniczny, z ro$linno$cia wodna i nadbrzezna, taki, siedliska tegowe i gradowe w dolinach rzek);

2) fitocenoza podlega $cistej ochronie, konserwacji i rewaloryzacji;

3) zakaz grodzenia terenu;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, $ciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwiazanych z
gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych
stuzacych turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek;

§ 53. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN/UTa 10.3.1, ZN/UTa 10.3.2, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny naturalnych uzytkow zielonych w krajobrazie mozaikowym.
(krajobraz mozaikowy, fitogeniczny, z roslinno$cia wodna i nadbrzezna oraz taki, siedliska tegowe i gradowe
na obszarach dolin rzek);

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zagrodowa — agroturystyczna o profilu botanicznym, hodowlanym,
zoologicznym lub mieszanym, z wylaczenie komercyjnego, tradycyjnego chowu drobiu, tucznikow lub bydta
rzeznego;

3) fitocenoza podlega $cistej ochronie, konserwacji i rewaloryzacji;
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4) zakaz lokalizacji inwestycji oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publiczne;j;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy mieszkalnej - agroturystycznej;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni;
b)  powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolem ZN/UTa 10.3.1:
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
- dla terenéw oznaczonych symbolem ZN/UTa 10.3.2:
1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, tj. do 5 m, liczac od poziomu terenu przylegltego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d)  minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
e) dachy wielospadowe w nawiazaniu do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie;
6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;
7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen, za wyjatkiem takich elementow jak:
shupki i podmurdwki;
8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne mozliwe pod warunkiem, ze w wyniku aczenia lub podziatu nieruchomosci
nowopowstata dziatka budowlana spetni nastgpujace warunki:
a)  minimalna powierzchnia dziatki 1200 m? - pod funkcje podstawowa;
b)  minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,
a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
9) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;
a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach maksymalnej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 3,5 m liczac od poziomu terenu przylegtego do
budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
¢) dachy wielospadowe, kat pochylenia potaci dachowych 6° —45°;
linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym okre$lona linia zabudowy nie obowiazuje obiektow
stuzacych obstudze wjazddw, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
11) dla nowych terenéw budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych mozliwosé
realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;
12) zakaz lokalizowania garazy i budynkdéw gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
13) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
14) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
15) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury techniczne;j,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

10

~

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/PU 10.4 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny naturalnych uzytkéw zielonych
2) jako przeznaczenie uzupetniajace, alternatywne - tereny zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowe;;
3) obowiazek nasadzen zieleni izolacyjnej ozdobnej $redniej i wysokiej;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%);
5) pielggnacja i nasadzenia selekcjonowanej zieleni stuzacej ttumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen
(z przewaga szaty zimozielonej);
6) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w graniach odrgbnego uzytkowania;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach uzytkowania odregbnego;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od
poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d)  okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych lub konstrukcyjnych;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f) dowolna forma dachow, w przypadku dachow wielospadowych kat pochylenia potaci dachowych do 45°,
g) dachy w nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig wysoka;
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i) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czeéci frontowej dziatki,
za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i podmurowki;

j) obowiazek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od terendéw sasiednich o odmiennym
przeznaczeniu, o szerokosci zaleznej od istniejacych uwarunkowan, na terenach niezainwestowanych
obowiazuje minimalna szeroko$¢ 10 m;

7) obowiazek wprowadzania pasow zieleni wysokiej od drog, intensywne nasadzenia selekcjonowanej zieleni

z przewaga drzew i krzewow zimozielonych stuzacej ttumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

8) dopuszcza sig¢ lokalizowanie miejsc postojowych w pasach zieleni, pod warunkiem, ze taczna ich liczba
nie przekroczy 60 miejsc postojowych;

9) zakaz lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z terenami przylegtymi;

10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne mozliwe pod warunkiem, ze w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosci
nowopowstata dziatka budowlana spelni nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m? - pod funkcje uzupetniajaca — alternatywna

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 20m,

a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z uwarunkowan istniejacej zabudowy - 15 m;
11) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym okre$lona linia zabudowy nie obowiazuje obiektow
shuzacych obstudze wjazdow, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
12) dla nowych terenéw budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drog publicznych mozliwo$é
realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;
13) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych, zgodnie z §9;
14) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
15) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
16) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 55. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNS 10.5 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny skarp i zieleni skarpowej;

2) fitocenoza podlega $cistej ochronie, konserwacji i rewaloryzacji,

3) uzupetlnienie zieleni o gatunki wykorzystywane dla umocnienia zboczy skarp;

4) zakaz grodzenia terenu;

5) obligatoryjny obowiazek zapewnienia dostepu do korony i podnozy skarp dla potrzeb prowadzenia robot i
konserwacji technicznej;

6) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, Sciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwigzanych z
gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych
shuzacych turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawno$cia rzek.

§ 56. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL 11.1.1, ZL 11.1.2, ZL 11.1.3, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) obszary rewaloryzacji i ochrony warto$ci przyrodniczych krajobrazu;

3) prowadzenie gospodarki lesnej;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagdow, Sciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwiazanych z
gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych
stuzacych turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek.

§ 57. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/UT 11.2 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) jako przeznaczenie uzupekniajace — lokalizacja zabudowy ustugowej zwiazanej wylacznie z obstuga ruchu
turystycznego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b)  udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, tj. do 5 m, liczac od
poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d)  minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
4) dachy wielospadowe, kat pochylenia potaci dachowych do 45°;
5) w ramach lokalizacji funkcji ustugowej zwiazanej wylacznie z obstuga ruchu turystycznego dopuszcza sig:
a)  obiekty budowlane typu przystanek rowerowy z zapleczem sanitarnym;
b)  montaz tawek parkowych;
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C) montaz koszy na $mieci;
d) montaz stojakow na rowery;
€)  obiekty malej architektury;

6) obszary rewaloryzacji i ochrony wartosci przyrodniczych krajobrazu;

7) prowadzenie gospodarki lesnej;

8) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, sciezek rowerowych i
pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwiazanych z gospodarka
wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczng i telekomunikacyjna.

§ 58. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ 12.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zadrzewien i zalesien;

2) w granicach stref ochronnej oczyszczalni $cickow ustala si¢ obowiazek urzadzania i pielggnacji terendéw zieleni
o funkgcji izolacyjnej stuzacej asymilacji zanieczyszczen;

3) w granicach stref zielonej izochrony od drég i ulic ustala si¢ obowiazek urzadzania i pielggnacji terenéw zieleni
o funkgcji izolacyjnej, stuzacej thumieniu hatasu i asymilacji zanieczyszczen;

4) tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, parkowo — lesnym lub lesnym, z dominacja form zimozielonych;

5) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, Sciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektoéw i urzadzen technicznych, zwiazanych z
gospodarka wodno-$Scickowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektéw budowlanych stuzacych
turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek.

§ 59. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ/UT 12.2 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zadrzewien i zalesien;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowe;j
zwiazanej wylacznie z obstuga ruchu turystycznego;
3) tereny zieleni o charakterze lesnym;
4) w ramach dopuszczonej lokalizacji funkcji ustugowej zwiazanej wylacznie z obstuga ruchu turystycznego
dopuszcza sig:
a) obiekty budowlane typu stanica turystyczna — rowerowa;
b)  montaz tawek parkowych;
€) montaz koszy na $mieci;
d) montaz stojakow na rowery;
e)  obiekty matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy typu stanica turystyczna rowerowa;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
tj. do 5 m, liczac od poziomu przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) dachy wielospadowe;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala si¢;
6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;
7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
8) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
9) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
10) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ZZ[MN/U] 12.3.1, ZZ[MN/U] 12.3.2, ZZ[MN/U] 12.3.3, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zadrzewien i zalesien w strefie oczyszczalni $ciekow;
2) tereny zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej, stuzacej asymilacji zanieczyszczen, szata roslinna z dominacja
form zimozielonych;
3) dopuszcza si¢ przytaczenie do sasiednich terendw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo — ustugowej bez prawa zabudowy obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, urzadzen i konstrukeji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow, $ciezek
rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwigzanych
z gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna.
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§ 61. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 13.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej;

2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-
inzynierskich, drog, ciagéw, Sciezek rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen
technicznych, zwiazanych z gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczng i telekomunikacyjna, a takze
obiektow budowlanych stuzacych turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i
ptawnoscia rzek;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

a) lokalizacje alejek i skwer6w spacerowych;

b)  nasadzenie drzew ozdobnych, nasadzenie zywoptotow, krzewdw oraz bylin ozdobnych;
c)  zalozenie trawnikow;

d) montaz tawek parkowych;

e) montaz koszy na $mieci;

f)  montaz stojakéw na rowery;

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/UR 13.2 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzone;j;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji sakralnej lub
zwiazanych z tradycja i kultem religijnym;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy typu stanica turystyczna rowerowa;
a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
tj. do 5 m, liczac od poziomu przyleglego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) dachy wielospadowe;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
4) wramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) lokalizacje alejek i skwerdw spacerowych;
b) nasadzenie drzew ozdobnych, nasadzenie zywoptotow, krzewdéw oraz bylin ozdobnych;
c)  zalozenie trawnikow;
d)  montaz tawek parkowych;
e)  montaz koszy na $mieci;
f)  montaz stojakow na rowery;
5) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sakralnych obiektow ,,matej architektury”;
b)  stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;
c) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
d)  zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
6) zakaz lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych;
7) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 63. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/UT 13.3 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzone;j;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace - dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej zwiazanej wytacznie z obstuga
ruchu turystycznego:
3) wramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ inwestycje nieoddziatywujace na §rodowisko naturalne i
nie przyczyniajace si¢ do degradacji otaczajacego obszaru zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
tj. do 5 m, liczac od poziomu przylegltego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) dachy wielospadowe;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
5) wramach dopuszczonej lokalizacji funkcji ustugowej zwiazanej wytacznie z obstuga ruchu turystycznego
dopuszcza sig:
a) obiekty budowlane typu stanica turystyczna — rowerowa;
b)  montaz tawek parkowych;
c)  montaz koszy na $mieci;
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d) montaz stojakow na rowery;
e)  obiekty matej architektury;
6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia wysoka;
7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w cze$ci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
8) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych, zgodnie z §9;
9) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 64. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/UTr 13.4 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren wskazany jako miejsce dopuszczalnej, alternatywnej lokalizacji
bazy turystyczno - rowerowej;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej;
3) wyklucza sig lokalizowanie innych funkcji;
4) w przypadku niezlokalizowania bazy turystyczno — rowerowej funkcja podstawowa i jedynie dopuszczalna
pozostanie zielen parkowa, ozdobna, urzadzona;
5) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacj¢ bazy hotelowej, gastronomicznej i obiektow
uzupekniajacych, dla prawidlowego jej dziatania;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu
przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachéw plaskich;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia;
g) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmuroéwki;
h) mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow matej architektury;
7) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
10) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §93;
11) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 65. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/UTS 13.5 ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej, ozdobnej, urzadzonej;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza sig lokalizacje mobilnych obiektow i urzadzen sezonowych
zwiazanych z organizacja masowych imprez plenerowych;
3) zakaz lokalizacji trwatych kubaturowych obiektéw budowlanych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy sezonowej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze, tj. do 5 m, liczac od poziomu
przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow plaskich;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
5) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych;
6) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technicznych nie oddziatywujacych znaczaco na $rodowisko i
nie przyczyniajace si¢ do degradacji otaczajacego obszaru zieleni parkowe;.
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§ 66. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU 14.1 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzadzen i konstrukcji drogowo-inzynierskich, drog, ciagow,
$ciezek rowerowych i pieszych, zgodnie z rysunkiem planu oraz obiektow i urzadzen technicznych, zwigzanych z
gospodarka wodno-$ciekowa, gazowa, energetyczna i telekomunikacyjna, a takze obiektow budowlanych stuzacych
turystyce wodnej oraz budowli technicznych zwiazanych z regulacja i ptawnoscia rzek;

§ 67. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU/KS 14.2 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja parkingéw publicznych;

3) obowiazek nasadzen zieleni izolacyjnej ozdobnej $redniej i wysokiej, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 10%;

4) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych;

5) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 68. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU/KDG 14.3 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i izolacyjnym;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja parkingdow publicznych lub zespotéw garazowych;
3) obowiazek nasadzen zieleni izolacyjnej ozdobnej $redniej i wysokiej, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 10%;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym - zespoty garazowe;
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75 % powierzchni terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni terenu;
c) dachy mieszane, preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachoéw ptaskich;
wskazane nawigzanie do geometrii dachéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, tj. do 3,5 m, liczac od poziomu
przyleglego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala si¢;
f) zakaz grodzenia terenu;
g) mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow matej architektury;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 69. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZD 15.1.1, ZD 15.1.2, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze, tj. do 3,5 m, liczac od poziomu
przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow plaskich;
€) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
3) dopuszcza sig lokalizowanie nowych uje¢ wody - bez konieczno$ci zmiany planu;

§ 70. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD/ML 15.2 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodkow dziatkowych;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — tereny zabudowy rekreacyjnej;
3) sukcesywne przeksztalcanie ogrodkow dziatkowych na tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;
4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych uje¢ wody, bez zmiany planu;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze, tj. do 3,5 m, liczac od poziomu
przylegtego terenu do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) preferowane dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow plaskich;
e) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig;
f) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 150 m?;
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6) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia wysoka;
7) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;
8) obstuga w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i parkowania zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podlaczenia do istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 71. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZC 16.1.1, ZC 16.1.2, ZC 16.1.3, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy;
2) zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - 75 % powierzchni terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25 % powierzchni wyznaczonego terenu;
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych takich jak kaplice, koscioly, etc. okresla konserwator zabytkow.

§ 72. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 17.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - zbiorniki wod powierzchniowych - naturalne stawy i oczka wodne;
2) konserwacje i rewaloryzacje zbiornikow.

§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 18.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — czynne koryto rzeki Skrwy;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — turystyka i rekreacja;

3) strefe ochrony skarp oraz strefg graniczng ochrony obszaréw przyrodniczo — krajobrazowych ekosystemu
doliny rzeki Skrwy;

4) strefe izochrony rzeki Skrwy w odniesieniu do lokalizacji nowej zabudowy — 100 m od linii brzegowej rzeki.

§ 74. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 19.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — czynne koryto rzeki Sierpienicy;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — turystyka i rekreacja.

§ 75. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 19.2 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — planowane przekopy koryta w ramach regulacji rzeki Sierpienicy;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — turystyka i rekreacja.

§ 76. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 19.3 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — planowany zbiornik retencyjny;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — turystyka i rekreacja.

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD 20.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji pieszo — jezdnej i pieszej, w tym:
place, ciagi piesze, chodniki miejsca parkingowe, etc.;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace - wymog urzadzenia i zagospodarowania terenow zielenia;

3) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych (tymczasowych, przenosnych) obiektow budowlanych stuzacych
obstudze ruchu turystycznego

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 90 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 78. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KPu 21.1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - gtowne place miejskie z przewaga nawierzchni utwardzonych.;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace - wymog urzadzenia i zagospodarowania terenow zielenia;

3) wymog specjalnego opracowania posadzki;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 79. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KPz 21.2 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - gtowne place miejskie z przewaga nawierzchni zielonych;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace - wymog urzadzenia i zagospodarowania terendow zielenia;
3) wymog specjalnego opracowania posadzki;
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4)

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 50 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 80. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KSs 22.1 ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

jako przeznaczenie podstawowe - tereny parkingdw publicznych strefowych o znaczeniu ogdlnomiejskim;
obowiazek nasadzen towarzyszacej zieleni segregacyjnej o funkcji izolacyjnej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 90 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni wyznaczonego terenu;
obstuga w zakresie komunikacji kotowej i pieszej zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 81. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS 22.2 ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

jako przeznaczenie podstawowe — tereny parkingdéw publicznych strefowych o znaczeniu lokalnym;
obowiazek nasadzen towarzyszacej zieleni segregacyjnej o funkcji izolacyjnej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 90 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 % powierzchni wyznaczonego terenu;
obstuga w zakresie komunikacji kotowej i pieszej zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,

w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;
b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 82. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KS(US) 22.3 ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

jako przeznaczenie podstawowe - tereny wskazane dla lokalizacji parkingdéw publicznych na obszarach o funkcji
podstawowej ustugi i sportu i rekreacji, ktora jest funkcja nadrzedna;
zakaz realizacji parkingdw publicznych wyprzedzajaco przed realizacja funkcji nadrzednej;
zakaz realizacji parkingéw publicznych jako samodzielnej i jedynek funkcji terenu;
obowiazek nasadzen towarzyszacej zieleni segregacyjnej o funkcji izolacyjnej;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 75 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 25 % powierzchni wyznaczonego terenu;
obstuga w zakresie komunikacji kotowej i pieszej zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
w przypadku ich braku obowiazuje podiaczenie po ich wykonaniu;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 83. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG 23.1.1, KG 23.1.2, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

jako podstawowe przeznaczenie - teren zespolow garazowych;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, budowy obiektow garazowych;

istniejaca zabudowa garazowa przeznaczona do strukturalnej i technicznej przebudowy oraz rozbudowy,

z zachowaniem nastgpujacych parametrow i wskaznikow zabudowy:

a)  maksymalna powierzchnia zabudowy - do 100 % powierzchni terenu;

b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

c)  wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 3 m do okapu;

d) dachy ptaskie o kacie nachylenia - do 10%;

e)  zakaz grodzenia terenu;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie komunikacji kotowej i pieszej zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,
w przypadku ich braku obowiazuje podtaczenie po ich wykonaniu;

b)  obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
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§ 84. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KK 24.1 ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny kolejowe;

2) tereny kolejowe sa terenami zamknigtymi, nie objetymi ustaleniami niniejszego planu;

§ 85. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
W 25.1.1, W 25.1.2, W 25.1.3, W 25.1.4, W 25.1.5, ustala si¢:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny wodociagow;
2) dopuszcza sig lokalizowanie nowych uje¢ wody na obszarach oznaczonych symbolami:
ZD 15.1.1, ZD 15.1.2, ZD/ML 15.2, R/RM 8.1.1, R/RM 8.1.2, w miejscach innych niz oznaczone na rysunku
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, bez konicznoséci zmiany planu;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona (zabudowana) - 75 % powierzchni wyznaczonego terenu;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum - 25 % powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 86. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
K 2521, K25.22,K25.2.3,K25.24, K25.25 ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny kanalizacji;
2) wobszarze K 25.2.1 - terenie oczyszczalni Sciekéw dla miasta - dopuszcza sig lokalizacjg instalacji
do odzysku i unieszkodliwiania odpadow;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrgbnego uzytkowania;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum - 25 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach uzytkowania odrgbnego;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami K 25.2.1, K 25.2.2:
2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m, liczac od poziomu terenu przylegtego
do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieniczacego;
d) okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktorych wysokos§¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych lub konstrukcyjnych;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig.

§ 87. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E 26.1.1, E 26.1.2, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie - tereny energetyki;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrgbnego uzytkowania;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum - 25 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach uzytkowania odrgbnego;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, tj. do 9 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wieficzacego;
d) okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i1 urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych lub konstrukcyjnych;
€) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sie.

§ 88. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Est 26.2, ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie - tereny energetyki - istniejace stacje trafo na wydzielonych dziatkach;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrgbnego uzytkowania;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, tj. do 5 m,
liczac od poziomu terenu przylegtego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) okreslona wysoko$¢ nie dotyczy urzadzen, ktérych wysoko§¢ wynika bezposrednio z wymogdéw
technicznych lub konstrukcyjnych;
€) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie ustala sie.

§ 89. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Est 26.3, ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie — tereny energetyki — istniejace stacje trafo na terenach innych zespotéw
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie odrgbnych dziatek;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni wyznaczonego terenu,

w granicach odregbnego uzytkowania;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, tj. do 5 m,

liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) okreslona wysoko$¢ nie dotyczy urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow

technicznych lub konstrukcyjnych;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — nie ustala si¢.

§ 90. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Est 26.4, ustala sig:

jako podstawowe przeznaczenie - tereny energetyki - planowane lokalizacje kubaturowych stacji trafo;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni wyznaczonego terenu,
w granicach odrebnego uzytkowania;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

1)

§91.1.

<)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, tj. do 5 m,

liczac od poziomu terenu przyleglego do budynku do poziomu okapu / attyki / gzymsu wienczacego;
d) okreslona wysoko$¢ nie dotyczy urzadzen, ktorych wysoko$é wynika bezposrednio z wymogow

technicznych lub konstrukcyjnych;
¢) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — nie ustala sig.

funkcjonalno-techniczne:

Rozdzial 12
Ustalenia dla terenéw komunikacji

Plan ustala dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, nastgpujace warunki

Lp |Symbol Nazwa ulicy | Klasa ulicy Szeroko$¢ w liniach | Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi (drogi) rozgraniczajacych
0znaczonego ha
rysunku planu

1. |KDG 1/2 ulica ulica (droga) |30 m Droga - ulica obstuguje teren poprzez
docelowo Kosciuszki glowna docelowo skrzyzowania; Dla obstugi terenow
KDGP 2/2 droga docelowo: 40 m; przylegajacych projektuje sie odcinki

krajowa nr 10 | gtowna drég dublujacych (serwisowych);
przyspieszona Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2. |KDG1/2 ulica ulica (droga) |30 m; Droga - ulica obstuguje teren poprzez
projektowana | gtowna; skrzyzowania; Dla obstugi terenow
obwodnica przylegajacych projektuje si¢ odcinki
wschodnia drég dublujacych (serwisowych);

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

3. |KDz 1/2 ulice ulice (drogi) |zmienna - zgodnie z | Drogi - ulice obstugujace tereny do
istniejace i zbiorcze; rysunkiem planu; nich przylegajace poprzez istniejace
projektowane zjazdy; Linie zabudowy zgodnie z

rysunkiem planu; Docelowo zaktada
sie ograniczenia ruchu tranzytowego
do poziomu lokalnego.

4. |KDL1/2 ulice ulice (drogi) | zmienna - zgodnie z | Ulice obstugujace nieruchomosci
istniejace i lokalne; rysunkiem planu; przy nich zlokalizowane; Linie
projektowane zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

5. |KDD 1/2 ulice ulice (drogi) | zmienna zgodnie z | Ulice obstugujace nieruchomosci
istniejace i dojazdowe; rysunkiem planu; przy nich zlokalizowane; Linie
projektowane zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

6. |KDB 1/2 ulice ulice (drogi) | zgodnie z rysunkiem | Ulice obstugujace nieruchomosci
projektowane | dublujace; planu; przy nich zlokalizowane; Linie

szeroko$¢ ulicy 7m | zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
(minimum 5 m);
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7. |KDPJ1/2 ulice ulice (drogi) | zgodnie z rysunkiem | Ulice — ciagi pieszo-jezdne —
projektowane | pieszo-jezdne | planu; obstugujace nieruchomosci przy nich
minimalna szerokos¢ | zlokalizowane; Linie zabudowy
drogi 5 m; zgodnie z rysunkiem planu.
minimalna szerokos¢
jezdni - 3,5 m;
8. |KDC ulice ulice i drogi | zgodnie z rys. planu, | Ciagi piesze; Linie zabudowy
projektowane | piesze; minimalna szerokos$¢ | zgodnie z rysunkiem planu.
drogi 5 m;
9. |KDDW 1/2 ulice ulice (drogi) |zgodnie z rysunkiem | Ulice obstugujace nieruchomosci
projektowane | wewngtrzne | planu; przy nich zlokalizowane;
klasy minimalna szerokos$¢ | Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
dojazdowej; |drogi 10 m; planu.
10. |KDP JW 1/2 ulice ulice i drogi | zgodnie z rysunkiem | Ulice — ciagi pieszo-jezdne —
projektowane | wewngtrzne | planu; obstugujace nieruchomosci przy nich
pieszo-jezdne | minimalna szerokos¢ | zlokalizowane oraz umozliwiajace
drogi 5 m; przejazd pojazdow awaryjnych;
minimalna szerokos¢ | Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
jezdni - 3,5 m; planu.
11. |KDCW 1/2 ulice ulice i drogi | zgodnie z rysunkiem | Ulice — ciagi piesze — obstugujace
projektowane | piesze planu; nieruchomosci przy nich
wewnetrzne; | Szerokosé drogi 5 m; | zlokalizowane; Linie zabudowy
(minimum 3,5 m) zgodnie z rysunkiem planu.
12. | KDRW 1/2 ulice drogi zgodnie z rysunkiem | Ulice — drogi rowerowe i rowerowo-
projektowane | rowerowe planu; piesze — obstugujace nieruchomosci
i rowerowo- | minimalna szeroko$¢ | przy nich zlokalizowane oraz
piesze, drogi 5 m; umozliwiajace przejazd pojazdoéw
wewngtrzne; | minimalna szeroko$¢ | awaryjnych; Linie zabudowy zgodnie
jezdni-3,5m; z rysunkiem planu.

§ 92. 1. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacy oraz sposob rozplanowania zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizowanie chodnikow dla pieszych co najmniej jednostronnie,
w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak:

shupy ogloszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne, zatoki i przystanki autobusowe, kioski, z wylaczeniem
drogi KDG - projektowanej ul. Witosa;
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegblnych i w porozumieniu z zarzadca drogi;
w liniach rozgraniczajacych jest mozliwos$¢ lokalizowania zieleni, w sposdb nie utrudniajacy organizacji ruchu;
dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych wzdtuz drog, zgodnie z rysunkiem planu;

trasy rowerowe jako wydzielone ciagi jednostronne, o szerokosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi i
usytuowaniem wzgledem jezdni, zapewniajace bezpieczenstwo ruchu;
dopuszcza si¢ w $ciezki rowerowe jako ciagi jednokierunkowe, taczace chodnik i Sciezke rowerowa,
o szerokosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi;
nie dopuszcza sig lokalizowania schodow wejsciowych do budynkow poza linig rozgraniczajaca tereny o
przeznaczeniu publicznym, tzn. drogi, place, itp.; ustalenie nie dotyczy istniejacych schodow wejsciowych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

§ 93. 1. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub garazowych na danej nieruchomosci ustala sie:

obowiazek lokalizacji miejsc parkingowych dla zabudowy nowej i rozbudowywanej, w granicach przedmiotowych
dziatek inwestycyjnych;
dla istniejacych blokoéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych brakujacych
do osiagnigcia ustalonych w planie wskaznikow, w postaci parkingéw podziemnych pod nalezacymi do nich
terenami osiedlowymi;
dla przeznaczonych do zachowania budynkéw w kwartatach zabudowy zwartej dopuszcza sig realizacj¢ miejsc
parkingowych, brakujacych do osiagnigcia ustalonych wskaznikow, w formie odpowiedniego powigkszenia —

za zgoda wiascicieli nieruchomosci - liczby miejsc postojowych w zabudowie nowej, realizowanej w tym samym
kwartale lub tez, w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog, za zgoda zarzadcy drogi;

Dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc parkingowych w pasach ulic lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 12 m;
Jezeli w wyniku inwestycji ulegaja likwidacji ogdlnodostgpne miejsca parkingowe, inwestor jest obowigzany
do ich odtworzenia, co najmniej w tej samej ilosci 1 z zachowaniem ich ogdlnodostepnego charakteru;

1)

2)

3)

4)

5)
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6) Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz dla zespotéw zabudowy ustugowej postulowana jest budowa
miejsc parkingowych w poziomie podpiwniczenia;

7) Postuluje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej — segregacyjnej - w ciagu miejsc parkingowych (np. co 4 stan.);

8) W szczegdtowych projektach budowlanych nalezy zbilansowaé miejsca naziemne i w poziomie podpiwniczenia
zachowujac niezbedne ilo$ci miejsc parkingowych dla catego zespotu w kazdej z jednostek bilansowych;

9) W projektach budowlanych nalezy ustali¢ doktadne lokalizacje miejsc parkingowych przeznaczonych tylko dla
0s0b niepetnosprawnych oraz, odpowiednio do potrzeb, miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i
autobusow, a takze miejsc parkingowych dla rowerdw;

10) Ustala si¢ obowiazek urzadzania miejsc postojowych dla rowerow;

11) W zakresie komunikacji zbiorowej obszar planu bedzie obstugiwany przez komunikacjg autobusowa;

12) Wskazniki parkingowe obowiazujace dla calego obszaru planu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: minimum 0,75 miejsca na mieszkanie;
b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
¢)  zabudowa handlu i ustug: 15 — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
d)  zabudowa ustug administracji (biura i urzedy): 10 - 18 miejsc parkingowych na 1000 m? pow. uzytkowej;
e) tereny urzadzen sportowych :
- dla samochoddéw osobowych: 15 msc /100 uzytkownikow lub 15 msc / 100msc na widowni;
- dla autobusow: 0,5 m-ca/ 100 uzytkownikéw lub 0,5 m-ca / 100 msc na widowni;
f)  budynki i pomieszczenia ustugowe z zakresu sportu, rekreacji, o§wiaty, zdrowia oraz budynki sakralne:
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;
g) budynki i pomieszczenia mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki, w tym: hotele, domy opieki, etc.:
nie mniej niz 10 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej budynku (-6w) lub pomieszczen;
h)  miejsca postojowe dla roweréw: minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 94. 1. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1,
ustala si¢ w wysokosci 30 % .

§95. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwata Nr 94/X11/2007 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2007 r. dla obszaru potozonego pomigdzy
ul. Ko$ciuszki, Rypinska do Gtowackiego, Wroblewskiego do Instalatoréw i Bema i do ul. Kosciuszki —
dla obszaru potozonego pomigdzy ul. Bema, ul. Ko$ciuszki, a wschodnia granica miasta.

§ 96. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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