UCHWALA NR 685/LXXXIV/2023
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc -
Zachéd (etap II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r.,
poz.977), wzwigzku z Uchwatg Rady Migjskiej Sierpca Nr210/XXII/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, zmieniong Uchwatami Rady
Miejskiej Sierpca Nr: 399/LI1/2018 z dnia 31 stycznia 2018r., 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i Nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020r., po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Sierpca  przyjetego  Uchwatg
Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r. Rada Miejska
Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachoéd (etap II)”, ktérego granice wyznaczajg: ul. Piastowska - linia

kolejowa nr 33 — tereny rolnicze przy potudniowej granicy administracyjnej miasta,
zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:2000, stanowigcej integralng
cze$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadanh wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§ 2.
llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obowiqgzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:
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a) w ktérej musi by¢ umieszczona Sciana budynku, o funkcjach wynikajgcych
Z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 70% swojej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren oraz ktérg dla
budynkdéw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczq:
- redlizacji elementéw termomodernizacii,
- czesci podziemnych budynkow,

- wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budynkow,
jak: schody zewnetrzne, balkony, werandy, daszki nad wejsciami, elementy
wsparte na stupach oraz 0,5 m takich czesci budynkdw, jak: okap, gzyms oraz
inne elementy detalu architektonicznego,

- obiektéw infrastruktury technicznej,
- tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

- redlizacji elementéw termomodernizacii,
- czesci podziemnych budynkow,

- wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budynkdw, jak:
balkony, werandy, tarasy, pochylnie, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami,
elementy wsparte na stupach,

- wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budynkdw, jak:
gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego, za
wyjgtkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie
z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu,

- obiektéw infrastruktury technicznej,
- tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec cze$¢ dziatki, ktdéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ jedyne lub
przewazajgce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

6) przeznaczeniv vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

7) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumiec zabudowe zrealizowang przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, atakze zabudowe bedgcg w trakcie
realizacji lub dla ktoérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

?) budynkach do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumiec
budynki, ktére uzupetniajg Ilub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
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w szczegdlnosci o funkcii: administracyjnej, socjalnej, biurowej, a takze sanitariaty,
budynki gospodarcze i garazowe.

§ 3.
Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniv lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspobtczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq isposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tgcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu stanowiq
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
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4) linie zabudowy:

- obowiqgzujgce,

- nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenu okreslone odpowiednimi symbolami, zgodnie z § 5;
6) obszar przestrzeni publiczne.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu  wynikajg
Z przepisdw odrebnych:

- obiekt ujety w rejestrze zabytkdw,
- strefa ochrony otoczenia obiektu zabytkowego,

- strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej na terenie Browaru Kasztelan
w Sierpcu;

- strefa, w ktdrej obowiqzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

4. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 21 3
uchwaty majg charakter informacyijny.

§ 5.

Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

5) U -teren ustug;

6) US - teren ustug sportu i rekreaciji;

7) PU - teren produkciji, sktadéw, magazyndw i ustug;
8) ZPU - teren zieleni urzgdzonej i ustug;

9) ZP - teren zieleni urzgdzonej;

10) ZI - teren zieleni izolacyjnej;

11) ZL - teren lasu;

12) WS - teren wod powierzchniowych srédigdowych;
13) KDL - teren drogi lokalnej;

14) KDD - teren drogi dojazdowej;

15) KDW - teren drogi wewnetrznej;

16) KDpj - teren ciggu pieszo — jezdnego;

17) KP = teren ciggu pieszego.
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§ 6.
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniaomi zabudowy okreslonymi na rysunku plan, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu, w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami
zabudowy, zezwala sie na lokalizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury
techniczne] o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m, zuwzglednieniem wymaganych
odlegtos$ci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dotyczgce istniejgcej zabudowy izagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie ulega zmianie, mogqg by¢ wykorzystywane
wsposdb  dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania  zgodnie
z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejgcych budynkdéw Ilub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcqg teren
a nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza sie przebudowe, remont oraz
zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgce] bryty budynku na zasadach
zgodnych zustaleniami planu; dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy
zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe, remont
oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytqgcznie przy

zachowaniu parametrow ustalonych w planie,

c) o infensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone planem -
dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku oraz
dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami
tego planu;

3) dla istniejgcych budynkow, ktorych funkcja koliduje z ustalonym przeznaczeniem
terenu - dopuszcza sie wytqgcznie przebudowe iremont oraz zmiane konstrukcii
dachu.

4. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych
budynkdw garazowych.

6.Na obszarze objetym planem zezwala sie na lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, za wyjgtkiem terendéw oznaczonych symbolami 24MN, 25MN i
26MN.
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7. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala sie obowigzek readlizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub
wielospadowego z dachdéwki, materiatu dachdwkopodobnego lub blachy na
rgbek w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego Ilub
szarego/grafitowego;

2) ustala sie obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachdw
budynkdw na terenie jednej dziatki budowlane;;

3) nakazuje sie stosowanie elementdw obrdébki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach catego budynku.

8. Ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuje sie stosowanie wytgcznie jednego koloru dla $Scian  elewaci
w maksimum trzech odcieniach, zktérych dla cokotu nalezy zastosowacd
najciemniejszy;

2) nakazuje sie stosowanie jasnych koloréw powierzchni  Scian  elewacii
w odcieniach: bieli, zotci, szarosci, bezu lub brgzu;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 112 nie dotyczg oktadzin
z drewna w jego naturalnym kolorze i kamienia naturalnego;

4) dla podkreslenia kompozycji elewacji dopuszcza sie zastosowanie akcentu
kolorystycznego, o kolorystyce innej niz okreslona w punkcie 12, na nie wiecej niz
10% powierzchni $sciany budynku.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zZwigzane Z prowadzonqg dziatalnosciq,
funkcjonowaniem drég oraz eksploatacjg instalacji nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktérego inwestor
posiada prawo do dysponowania.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jok dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz terendw
zabudowy  mieszkaniowe]  jednorodzinnej, zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (UM) jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu

w Srodowisku;

3) dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™ okreslonych
W przepisach  odrebnych zzakresu dopuszczalnych  poziomdéw  hatasu
w Srodowisku;

4) dla terenéw ustug sportu irekreacji (US) jak dla ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych” okreslonych W przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.
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3. Ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej
w sgsiedztwie obszardw kolejowych powinna polegac¢ na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujgcych dofrzymanie poziomdw dopuszczalnych wewngtrz
pomieszczen.

4. Do ogrzewania budynkédw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne itechnologiczne
zapewniajgce zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  poziomdw  emisji
zanieczyszczeh do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, MW, UM, ZPU ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco ipotencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami PU, U, US ustala sie zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz
przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatdw powodujgcych
wtdrne pylenie.

8. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego
przy readlizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne
i technologiczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb aby
uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wod opadowych iroztopowych do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do
wod.

9. Na rysunku planu wskazano strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
na ferenie Browaru Kasztelan w Sierpcu, w granicach ktérej obowigzujg nakazy
izakazy ustalone w aktach prawa miejscowego okreSlonych na podstawie
przepisdw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 8.
Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng poprzez ograniczanie
utwardzania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ idojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. Tereny produkciji, sktaddw, magazyndw i ustug (PU) oraz tereny ustug (U) nalezy
otaczac¢ od strony terendw mieszkaniowych zieleniq izolacyjng w taki sposdb, aby
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzgce ztych obszardw na
sgsiednie tereny mieszkaniowe oraz poprawi¢ walory krajobrazowe, z zastrzezeniem,
ze lokalizacja drzew i krzewdw musi spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.
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§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje sie, oznaczony na rysunku planu, obiekt ujety w rejestrze zabytkow -
ruiny kosciota p.w. Sw. Krzyza (wpis nr 132/14/58 z dnia 30.01.1958r.), dla ktérego
obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Wskazuje sie strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - ruin kosciota p.w.
Sw. Krzyza, objetg ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw (wpis nr
132/14/58 zdnia 30.01.1958r.), w granicach ktérej wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw odrebnych zzakresu ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami.

3. Wskazuje sie stanowisko archeologiczne (AZP 44-53, stan. nr 55 - cmentarz
przykoscielny sw. Krzyza) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujq przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami.

4. Nie podejmuije sie ustalen w zakresie ochrony débr kultury wspobtczesne;.

§ 10.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej i ustug oznaczony symbolem 1ZPU obszarem
przestrzeni publiczne;.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych
zapewniajgcych  dostepno$¢  terenu, urzgdzen ibudynkéw dla  oséb
niepetnosprawnych istarszych, w szczegdlnosci polegajgcych na redlizacji
podjazddw, obnizaniu kraweznikdw do poziomu jezdni przy przejsciach dla
pieszych oraz w miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowgq;

2) nakaz realizowania przestrzeni ogdélnodostepnych jako przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem;

3) nakaz ujednolicenia koloréw i materiatdw uzytych do realizacji pokrycia placdw
i innych terenéw utwardzonych;

4) nakaz ujednolicenia os$wietlenia ulicznego, stupkdw ibarierek ochronnych,
z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych.

§11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi lub
wtasno$ciowymi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub
wiekszej o nie wiecej niz 10% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych
w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono
w Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.
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3. Podane w ustaleniach szczegdtowych minimalne powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz
wydzielania dojs¢, dojazddw i infrastruktury techniczne;.

§12.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takie obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:
1) obiekt ujety w rejestrze zabytkow;
2) granice strefy ochrony otoczenia obiektu zabytkowego;

3) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej na terenie Browaru
Kasztelan w Sierpcu;

4) granice strefy, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 - 4 prowadzona jest
W oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie zustaleniami niniejszej
uchwaty.

§13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi  dla
poszczegolnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kgt potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa
drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kat w przedziale 30° -
150° przy tworzeniu trojkgtdw widocznosci oraz placdw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg:
1) dziatek wydzielanych pod drogi;

2) dziatek wydzielanych pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;
b) minimalng szerokos¢ frontu — 2,0 m;

c) kgt w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocq linii rozgraniczajgcych.
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§ 14.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza  wzakresie  zaopatrzenia  wwode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektdw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw i lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UM, US, ZPU ustala sie zakaz
lokalizacji nowych obiektdw ilokali ustugowych z zakresu handlu hurtowego, skupu
i sktadowania odpadodw i surowcow wtornych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni iS$lusarni, obiektdw stuzgcych
magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2U, 4U ustala sie zakaz lokalizacji nowych
obiektow ilokali ustugowych z zakresu skupu isktadowania odpaddw isurowcdw
wtdrnych, obstugi pojazddw (w tym warsztatdw samochodowych, lakierni, myjni),
stolarni, lakierni i$lusarni, obiektdw stuzgcych magazynowaniu isprzedazy paliw
i gazu.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1U, 1PU zakazuje sie lokalizacji ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub  duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

7.W granicach strefy, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, oznaczonej na
rysunku planu, w celu zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym usytuowania nowych budowli,
budynkdw oraz z zakresu usytuowania nowych drzew i krzewdw, elementdw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych oraz urzgdzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz pasdw przeciwpozarowych.

8. Na rysunku oznaczono obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkdw, dlia ktdrych
obowiqgzujqg ustalenia §9 ust. 11 2 oraz przepisy odrebne.

9. Zakaz zabudowy budynkami obowiqgzuje dla terenu lasu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 11L, z wyjagtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkqg lesng,
stosownie do przepisdw odrebnych.

§ 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw = komunikacji
i systemu parkowania:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworzqg:
1) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

2) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.
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2. Drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, ciggi pieszo —
jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj oraz cigg pieszy oznaczony na
rysunku planu symbolem KP uzupetniajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz
obstugi ruchu pieszego.

3. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje
dojazddw przy spetnieniu nastepujgcych wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,
b) minimalna odlegtos¢ zabudowy: 6,0 m,

c)w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojozdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymagane] ilosci miejsc  parkingowych w catosci
w granicach dziatki budowlanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

c) dla obiektow ilokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. d), e);

d) dla obiektéw ilokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw ustug sportu irekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni terenu,

f) dla obiektow produkcyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

g) dla sktaddw i magazyndw — min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m?2
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji;

4) dla obiektéw ilokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

5) w zakresie realizaciji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, UM, U, PU ustala
sie nakaz realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc
postojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal
ustugowy,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM ustala sie nakaz
realizacji min. 5 miejsc postojowych dla roweréw na kazdy budynek mieszkalny
wielorodzinny,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie nakaz
realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdéw na kazde rozpoczete 100,0
m? powierzchni terenu;

Id: C684E2E0-8E4B-455A-BA3F-630D940E861D. Podpisany Strona 11



6) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniej:

a) 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

§16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen iobiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq terenu objetego planem.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie zsieci wodociggowej zasilanej zuje¢ wody potozonych poza
obszarem objetym planem migjscowym;

2) minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw - 100 mm.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:
1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie sciekdw z budynkdw ustugowych i produkcyjnych moze nastgpic
do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdw wynikajgcych z przepisow
odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Ssciekdw do
odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 160 mm.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej
lub na wtasny teren nieutwardzony;

2) wody opadowe iroztopowe zterendw komunikacji kotowej iinnych terendw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzad, po ich wstepnym
podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej;

3) zakazuje sie odprowadzania wod  opadowych iroztopowych zterendw
sgsiednich na tereny kolejowe;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm.
6. W zakresie systemu elekiroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng zistniejgce] Ilub projektowanej sieci
elektroenergetycznej WN, SN, nN;

2) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elekiroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje sie stosowac linie kablowe istacje transformatorowe kontenerowe
lub stupowe,
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b) w przypadkach uzasadnionych technicznie dopuszcza sie linie napowietrzne;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11, o mocy wynikajgcej z przepisdw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych;

4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

5) dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojazddéw elektrycznych.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;j;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) ustala sie zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych
z zakazem lokalizowania budynkdw i sadzenia drzew i krzewow.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy irozbudowywany
centralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia
do miejskiej sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu
indywidualnych sposobdw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii cieplnej zinstalacji odnawialnych zrédet
energii, zzastrzezeniem ust. 11, o mocy wynikajgcej z przepisdw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych.

9. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen
i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek
budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpadow w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
zregulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sie zakaz
lokalizacii:

1) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych biomase;

2) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
przekraczajgcej 5 kW.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdétowe
§17.

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od TMN do 27MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, budynki garazowe,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN ustala sie lokalizacje
budynkéw w zabudowie wolnostojgce;.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) wysokos¢ do okapu dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: od 5,0 m do 6,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: od 2,0 m do 11,0
m,

- na terenach oznaczonych symbolami 16MN, 22MN, 23MN: maks. 8,0 m,

- na terenach oznaczonych symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN:
maks. 12,0 m,

- na terenach oznaczonych symbolami 4MN, T0MN, 15MN: maks. 10,0 m,
- na pozostatych terenach: maks. 2,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych:

-na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: dachy
dwuspadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 30° do 40°,

-na terenach oznaczonych symbolami 4MN, 5MN, 10MN, 15MN: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kqgcie nachylenia w przedziale od 20° do
45° lub dachy ptaskie,

- na pozostatych terenach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.

4) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki na terenach
oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: prostopadty do frontu dziatki;

5) intensywnosc¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: od 0,1 do 0,75,
- na terenach oznaczonych symbolami TéMN, 22MN, 23MN: od 0,1 do 0,7,

- na terenach oznaczonych symbolami 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN: od
0,1do 1,4,

- na pozostatych terenach: od 0,1 do 1,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: 25% powierzchni
dziatki budowlanej,
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- na pozostatych terenach: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26MN: 1000 m?,
- na pozostatych terenach: 800 m2;
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26 MN: 1000 m?,
- na pozostatych terenach: 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- na terenach oznaczonych symbolami 24MN, 25MN, 26 MN: 25,0 m,
- na pozostatych terenach: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7.Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1TMN zuwagi na potozenie
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg
przepisy odrebne oraz ustalenia §12;

2) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 16MN, 22MN, 23MN z uwagi na
potozenie w granicach strefy ochrony otoczenia obiektéw zabytkowych
obowigzujg ustalenia §9 ust. 2;

3) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 15MN, 17MN, 19MN, 21MN
obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych
z zakresu fransportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§ 18.

Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami od TMNU do 5MNU:

1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinnag,
zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, budynki garazowe,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgcq,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 5MNU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych: maks.12,0 m,
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b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych:

a) budynkdw  mieszkalnych  jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 5MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnhostojgcej: od 0,1 do 1,4,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: od 0,1 do 2,0,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: od 0,1
do 2.4,

b) na pozostatych terenach: od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 5MNU:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 35% powierzchni
dziatki budowlanej

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) na pozostatych terenach: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 5MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 40%,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 20%,
b) na pozostatych terenach: 30%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 120 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej igrupowej
(segment);

2) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment);
3) 800 m? dla pozostatej zabudowy.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) 120 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej
(segment),

b) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
c) 800 m? dla pozostate] zabudowy;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) 7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej
(segment),

b) 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),
c) 20,0 m dla pozostatej zabudowy;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 13 ust. 1 pkt 3.

8. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem1MNU obowiqzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§19.

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem TMW:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) liczba kondygnacii:

-dla  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych: maks. 2 kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkdéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

2) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 7,5 m
- dla budynkdéw garazowych: maks. 4,0 m;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

-dla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 35°,

- dla budynkéw garazowych: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub
dachy ptaskie;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 20.

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem TUM:

1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, budynki garazowe,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi, urzgdzenia sportowo —
rekreacyjne, place zabaw.

3.W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala sie readlizacje
budynkdéw:  mieszkalnych  jednorodzinnych,  mieszkalnych  wielorodzinnych,
ustugowych, mieszkalno - ustugowych w dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych,
ustugowych, mieszkalno — ustugowych: maks. 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 5,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych,
ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy dwuspadowe Ilub dachy
wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu od 20° do 45° lub
dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kgt potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 13 ust. 1 pkt 3.
§ 21.

Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do
4U:
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1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki do  obstugi przeznaczenia
podstawowego, dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U: maks. 15,0 m,
- na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: maks. 12,0 m;

2) forma dachu iuksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U: od 0,1 do 2,4,
- na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: od 0,1 do 1,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U. 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

-na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U: 20%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2U, 3U: 30%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 1U w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej obowiqzujg przepisy odrebne
oraz ustalenia § 12;

2) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia  wynikajgce  z przepisdbw  odrebnych  zzakresu  transportu
kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§ 22.

Ustalenia dla terendéw ustug sportu irekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacii.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, budynki do obstugi
przeznaczenia podstawowego, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen,
parkingi.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) wysokos$¢:
a) zabudowy dla budynkow:
- podstawowego przeznaczenia terenu: maks. 12,0 m,
- przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 10,0 m,
b) catkowita dla urzgdzenh sportowo — rekreacyjnych: maks. 15,0 m;

2) forma dachu iuksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mZ2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 23.

Ustalenia dla terenu produkciji, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PU:

1. Podstawowe  przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia idojazdy, place manewrowe, drogi
wewnetrzne, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkdédw w dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:
- produkcyjnej, sktaddw i magazynédw: maks. 20,0 m,
- ustugowej: maks. 15,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzgdzen technologicznych: maks. 20,0 m;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dowolne;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,8;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:10%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej obowigzujq przepisy odrebne oraz ustalenia § 12;

2) dla czesSci terenu oznaczonego symbolem obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia  wynikajgce  z przepisdbw  odrebnych  zzakresu  transportu
kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§ 24.

Ustalenia dla terenu zieleni urzgdzonej i ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZPU:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ciggi
piesze i rowerowe, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne.

3. Ustala sie realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu ustug: kultury, gastronomii,
ustug publicznych, sportu i rekreacii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;
2) wysokos$¢ urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 5,0 m;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dowolne;
4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mZ2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7.Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw obowiqgzujqg ustalenia §9 ust. 1;
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2) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach strefy ochrony otoczenia
obiektdw zabytkowych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2;

3) przy zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic lokalizacje
stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w §9 ust. 3, a wszelkg dziatalnose
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 25.

Ustalenia dla terenéw zieleni urzqdzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZP do 3ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie  uzupetniajgce: infrastruktura  techniczna, ciggi  piesze
i rowerowe, place zabaw, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) wysoko$¢ urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 3,0 m.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: zuwagi na
potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZIP w granicach strefy
ochrony otoczenia obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2

§ 26.

Ustalenia dla terendéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 111, 21I:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2. Przeznaczenie  uzupetniajgce: infrastruktura  techniczna, ciggi  piesze
i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) ustala sie wprowadzenie zieleni wielopietrowej sktadajgcej sie z gatunkdw roslin
zimozielonych.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
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3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 21 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§ 27.
Ustalenia dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: las.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesng.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie zprzepisami odrebnymi
z zakresu lasow.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.

Ustalenia dla terenow wéd powierzchniowych sréodlgdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od TWS do 3WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédigdowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) wysoko$¢ urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 5,0 m,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen zwigzanych z gospodarkg wodng, obiektow
mostowych, pomostdw, ktadek iurzgdzeh wodnych zabezpieczajgcych brzegi
wod.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29.

Ustalenia dla terenéw drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDL do 3KDL:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokoS¢  w liniach  rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okre$lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
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4. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 3KDL obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7.

§ 30.

Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 12KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - klasy dojazdowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokoSC w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

4. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem 9KDD z uwagi na potozenie w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia §
12.

§ 31.

Ustalenia dla terenéw ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDpj do 4KDpj:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszo — jezdny.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

4) nakaz realizacji oswietlenia.

§ 32.

Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TKDW do 9KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$S¢  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okre$lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

3) nakaz realizacji oswietlenia.
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§ 33.

Ustalenia dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KP:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszy.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$C  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego;

3) nakaz realizacji oswietlenia.
Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe
§ 34.

Stawke procentowq, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Migjskiej

Zbigniew Dlugokecki
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Zatgcznik Nr T do uchwaty Nr 685/LXXXIV/2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 685/LXXXIV /2023
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Migjskiej
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Ponizsze rozstrzygniecie zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych lub
czesSciowo nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Sierpca w toku procedury planistycznej.

PIERWSZE WY+OZENIE w dniach od 07.06.2019 r. do dnia 30.06.2019 r., termin zbierania uwag: 22.07.2019 r.:

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
imie, Oznaczenie Ustalenia sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa . . projektu planu
Lp Data . . nieruchomosc
jednostki ‘2 . AP dla .
. wptywu . . TreSC uwagi i ktorej . . . . . . Uwagi
. organizacyjn nieruchomosci | uwzglednion nie- uwzglednion nie-
uwagi L dotyczy . . .
ejiadres UWaaa , ktérej dotyczy a uwzgledniona a uwzgledniona
zgtaszajgce 9 uwaga
go uwagi
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
ETAP I
U - teren
ustug;
MN - teren
Przesuniecie zo_budow_y . Dla dziatek
. mieszkaniowej ]
drogi na . - . objetych
. jednorodzinnej A
dziatke nr g whnioskiem
ewid. 1996 lub ' ustalono
. . MNU - teren L . .
Osoba na dziatke nr Dz. nr ewid. zabudowy czesciowo czeéciowo nie- czesciowo czeéciowo nie- przeznaczenie
1. 22.07.2019 ewid. 1997. 1996, 1997, . ; . uwzglednion . uwzglednion . ferenu zgodnie
prywatna . mieszkaniowej uwzgledniona uwzgledniona 2
Przeksztatcenie 1998 iednorodzinne a a z ustaleniami
dziatek ! ! SUIKZP.
rzemystowyc | ustug Uwzgledniono
P S KDD - teren .
h na dziatki . zZmiane
drogi LY .
budowlane : . lokalizacji drogi.
dojazdowej;
KDW - teren
drogi
wewnefrznej
Zlokalizowanie . . . . . Nowa
9. 17.06.2019 Osoba drogi po Dz. nrewid. U- te.ren ) nieuwzglednion ) nieuwzglednion lokalizacja
prywatna - . 1996, 1994/2 ustug; a a .
granicy dziatek drogi wybrana
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nrewid. 1996 i
1994/2

MN —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustug

KDD - teren
drogi
dojazdowej;
KDW - teren
drogi
wewnetrznej;
KP —teren
ciqggu
pieszego

zostata na pod
kgtem
zapewnienia
optymalneji
efektywnej
obstugi
komunikacyjnej
projektowanyc
h terendéw
przeznaczonyc
h pod
zabudowe.
Stosownie do
pozostatych
uwag, droga
zlokalizowana
zostataw
centralne;j
czescidz. nr
ewid. 1994/2.

DRUGIE WYtOZENIE w dniach od 14.06.2023 r.

do dnia 07.07.2023 r., termin zbierania uwag: 24.07.2023 r.:

. - Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Nazwisko i imie, . . - . . ; . A
) . Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki - .
Data oraanizacyinei nieruchomaos dla
Lp. wptywu 9 : odresyj ! Tres¢ uwagi ci ktérej nieruchomosci, e o Uwagi
uwagi zgtaszaiqcego dotyczy ktérej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
; uwaga uwaga
uwagi
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
MN - fere Uwaga nie
zabudowy >
. 8 . zostaje
mieszkaniowej uwzgledniona z
Zmiana odlegtosci jednorodzinnej; UWagina
nieprzekraczalnej linii KDD - teren koniegcznoéé
1. | 14062023 | Osoba prywatna | 2oPvdowyz6i10m Dz.nrewid. | drogi ] nie- : nie- uporzadkowania
na 3 m bgdz 2013 dojazdowej; uwzgledniona uwzgledniona Usvtuowania
minimalnej jaka tylko PU - teren buy ool
jest mozliwa. produkcji, Y !
sktadow fym samym
magaz H(’)wi utrzymanie tadu
gazy przestrzennego.
ustug
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 685/LXXXIV /2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbio-
rowych pofrzeb mieszkahcodw stanowiq, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w  Migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc — Zachod (etap ) obejmu-

1Q:

1) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz moderniza-
cje drég lokalnych i dojazdowych;

2) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz moderniza-
cje sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej
oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) readlizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami, w tym miedzy innymi: ustawq Prawo budowlane, ustawqg Prawo zamodwien
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i
ustawq Prawo ochrony Srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulegac¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedqg
w oparciu o przepisy dotyczqgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow;
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4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elek-
trycznej lub ciepta readlizowane bedqg w sposdéb okreslony w przepisach dotyczgcych
prawa energetycznego;

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowa-
nych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o
finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmo-
wane sg w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
685/LXXXIV/2023

Rady Migjskiej Sierpca

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

V

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanq po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
przystgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Sierpca Nr 210/XXIl/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, zmienionej Uchwatami Rady Miejskiej
Sierpca: Nr 399/L1I/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., Nr 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i 204/XXVI1/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr
210/XX1I/2016 z dnia 18 maja 2016 r. Uchwatg nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020 r.
dopuszczono uchwalenie planu w etapach.

Przedmiotem niniejsze] uchwaty jest ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachdéd (etap Il)". Granice etapu Il wyznaczajg: ul.
Piastowska - linia kolejowa nr 33 - tereny rolnicze przy potudniowej granicy
administracyjnej miasta.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie zapisdow planu do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
przeksztatcen w strukturze przestrzenno - funkcjonalnej miasta, jakie zaszty w ostatnich
latach, a takze umotzliwienie realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych. Opracowanie
miejscowego planu ma réwniez na celu dostosowanie miejscowego planu do aktualnych
przepisdw z zakresu planowania przestrzennego.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
frakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacii zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na Ssrodowisko. Zawiadomiono réwniez w lokalnej prasie oraz poprzez obwieszczenie o
mozliwosci sktadania wnioskdw do opracowywanego miejscowego planu. Projekt planu
podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami wymienionymi w art. 17 pkt é ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzgdzono w skali 1:2000 stosownie do przepisow art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w  skali 1:2000 do
sporzgdzenia rysunku planu miejscowego. Obszar objety planem posiada powierzchnie
ok. 100 ha, a wiec dotyczy duzego terenu, co stanowi przestanke do sporzgdzenia
rysunku planu w mniejszej skali.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W planie wyznaczono takze tereny
produkcyjno-ustugowe  wzdtuz  terendw  kolejowych.  Uzupetnieniem  terendw
mieszkaniowych sq tereny zieleni urzgdzonej oraz zieleni urzqgdzonej i ustug. Wzdtuz
potudniowe] granicy opracowania wskazano tereny ustug sportu i rekreaciji, obejmujgce
m.in. tereny istniejgcych zbiornikdw wodnych (powyrobiskowych). W projekcie planu
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przewidziano takze rozbudowe uktadu drogowego w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nowych terendw przewidzianych pod zabudowe.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono
rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometrie dachdw. Parametry
dla nowej zabudowy zostaty okreSlone w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy. Dla
istniejgcych i projektowanych terendw mieszkaniowych przewidziano w planie zabudowe
towarzyszqacq - ustugowq, w tym ustug sportu i rekreacji, a takze tereny zieleni. W ten
sposdb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw
ekonomicznych.  Ustalone  przeznaczenie  terendw, parametry i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca. Dokument ten dopuszcza
ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejgcym sposobem zagospodarowania
terenu. Dopuszczenie to wykorzystano dla jednostki TMW, gdzie zlokalizowany jest
istniejagcy budynek mieszkalny wielorodzinny (posiadajgcy 8 lokali mieszkalnych).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, obejmujqg
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszczenie stosowania
instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami. Projekt planu podlegat opiniowaniu z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki
Komunalnej ,,EMPEGEK" Sp. z 0.0. w Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci
zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. Z uwagi
na potozenie czesci obszaru planu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemne] na terenie Browaru Kasztelan w Sierpcu oraz w celu ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem ustalono obowigzek odprowadzania
Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. Odwotaniem do przepisdw obowigzujgcych w
granicach ww. strefy ochrony posredniej zapewnia sie odpowiednig jakos¢ wody dla
mieszkancow.

Teren planu nie jest potozony w granicach obszardw Natura 2000 ani innych
obszardw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wskazanie
obiektu ujetego w rejestrze zabytkdw - ruiny kosciota p.w. Sw. Krzyza oraz jego strefy
ochrony konserwatorskiej, a takze stanowiska archeologicznego (AZP 44-53, stan. nr 55 -
cmentarz przykoscielny sw. Krzyza) ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkédw. Nie
podjeto ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspobtczesne.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie
obronnosciqg i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla
zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére uzgodnione
zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia
na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
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komunikaciji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do wglgdu wszystkim
zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzgdzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo wtasnosci. Podczas przygotowywania projektu planu
rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie o
przystgpieniu do opracowywania planu. Uwzgledniono takze wnioski instytuciji wtasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu. Wnioski oséb prywatnych zostaty uwzglednione w
takim zakresie, w jakim byto to mozliwe ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, jak rowniez
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przyjetq
przez miasto polityke rozwoju przestrzennego miasta.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta  Sierpca  oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXII/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. w stosunku do plandéw stwierdzono niekompletnose
ustalen spowodowang rozszerzeniem wymaganego zakresu ustalen wprowadzonych
zmianami do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym: brak okredlenia intensywnosci zabudowy Ilub nie okreslenie
minimalnej intensywnosci zabudowy, brak okreslenia liczby miejsc do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq oraz brak okreslenia zasad ksztattowania
krajobrazu. Stwierdzenie to mozna odnie$S¢ do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachdd uchwalonego Uchwatg Nr 282/XXXIl/2009 Rady
Miasta Sierpca z dnia 25 wrze$nia 2009 r., ktéry zostat sporzgdzony na podstawie
nieobowigzujgcego juz studium z 2010 r. Wobec powyzszego zasadne jest sporzgdzenie
przedmiotowego planu, stanowigcego zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachdd. Zasadnos$¢ ta wynika nie tylko z koniecznosci
dostosowania dokumentu planistycznego do przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze z koniecznosci
dostosowania ustalen planu do postanowien aktualnie obowigzujgcego studium. Wnioski
z analizy obejmujg rowniez sugestie, aby w ramach przystgpienia do sporzgdzania planu
obejmowano mnigjsze obszary, co przyczyni sie do sprawniejszego przeprowadzenia catej
procedury. Zatem zasadne jest rowniez uchwalanie planu w podziale na etapy.

W zwigzku z redlizacjg ustalen planu przewiduje sie, ze nastgpig wptywy do
budzetu miasta z tytutu sprzedazy gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Sierpc
oraz coroczne wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci — za grunty i budynki lub ich
czesci. Mozliwe sq rowniez wptywy z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.
W przypadku zbycia w ciggu 5 lat od dnia uchwalenia planu terendw, ktérych wartose
wzro$nie na skutek uchwalenia planu, zaistnieje rowniez mozliwos$¢ naliczenia i pobrania
optaty planistycznej. Po stronie wydatkdw miasta zaktada sie, ze zaistniejg koszty zwigzane
z realizacjg drég publicznych (budowq lub przebudowq) oraz z wykupem terendw pod
ww. inwestycje. Nie przewiduje sie kosztdéw zwigzanych z wyptatg odszkodowan.

Przed podzieleniemm projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego na etapy, zostat on w catosci wytozony do publicznego wglgdu w dniach
07.06.2019 r. - 30.06.2019 r. Dnia 24.06.2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag,
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ti. do dnia 22.07.2019 r., wptyneto frzynascie uwag, z czego siedem uwag dotyczyto
dziatek zlokalizowanych w granicach etapu Il. Dwie uwagi nie zostaty uwzglednione (w
catosci lub w czesci), pie¢ uwag zostato uwzglednionych w catosci. Uwagi, ktére
wptynety po terminie przewidzionym na sktadanie uwag, nie podlegaty rozpatrzeniu.

Z uwagi na uchwalenie nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego Uchwatg Nr 429/LVI/2021
Rady Migjskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., dokonano zmian w projekcie planu
majgcych na celu dostosowanie ustalen planu do wytycznych studium, a nastepnie
ponowiono etap opiniowania i uzgadniania planu. Projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wglgdu w czesci dotyczgcej etapu Il w dniach 14.06.2023 r. -
07.07.2023 r. Dnia 05.07.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, fj. do dnia 24.07.2023 r.,
wptyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedtozono Radzie Migjskiej Sierpca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc — Zachod (etap Il) celem uchwalenia.
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Wyniki gtlosowania

Gtosowano w sprawie: Uchwata RM ws. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachaod (etap Il)
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Wyniki imienne:

ZA (11)
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