UCHWALA NR 686/LXXXIV/2023
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc -
Zachéd (etap lil)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r.,
poz.977), wzwigzku z Uchwatg Rady Migjskiej Sierpca Nr210/XXII/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, zmieniong Uchwatami Rady
Miejskiej Sierpca Nr: 399/LI1/2018 z dnia 31 stycznia 2018r., 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i Nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020r., po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Sierpca  przyjetego  Uchwatg
Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r. Rada Miejska
Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachéd (etap 1lI)”, ktérego granice wyznaczajq: ul. Piastowska — ul. Staszica
— ul. Dworcowa - linia kolejowa nr 27 inr 33 - zachodnia ipotudniowa granica
administracyjna miasta — tereny rolnicze przy potudniowe] granicy administracyjnej
miasta, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:2000, stanowigcej integralng
cze$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii

zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowiqcy dane przestrzenne.

§ 2.
llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obowiqgzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:
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a) w ktérej musi by¢ umieszczona Sciana budynku, o funkcjach wynikajgcych
Z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 70% swojej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren oraz ktérg dla
budynkdéw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczq:
- czesci podziemnych budynkdow.

- wykraczajgcych poza tfe linie nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budynkow,
jak: schody zewnetrzne, balkony, loggie, werandy oraz 0,5 m takich czesci
budynkdw, jak: okap, gzyms oraz inne elementy detalu architektonicznego,

- obiektéw infrastruktury technicznej,
- tymczasowych obiektdw budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

- realizacji elementéw termomodernizacii;
- czesci podziemnych budynkow;

- wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budynkdw, jak:
balkony, werandy, tarasy, pochylnie, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami,
elementy wsparte na stupach,

- wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budynkdw, jak:
gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego, za
wyjatkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie
z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

- obiektéw infrastruktury technicznej;
- tymczasowych obiektdw budowlanych;

4) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtébwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ jedyne Iub
przewazajgce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

6) przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie ferenu, ktorego realizacje regulujg ustalenia
planu;

7) istniejgcej zabudowie - nalezy przez to rozumiec zabudowe zrealizowanq przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, atakze zabudowe bedgcg w trakcie
realizacji lub dla ktoérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kqgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy Iub
dwuspadowy;

10) budynkach do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to
rozumie¢ budynki, ktére uzupetniajg Ilub wzbogacajg przeznaczenie
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podstawowe, w szczegdlnosci o funkcji: administracyjnej, socjalnej, biurowej,
a takze sanitariaty, budynki gospodarcze i garazowe;

11) altanie dziatkowej - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgcy budynek
rekreacyjno-wypoczynkowy lub inny obiekt budowlany spetniajgcy takg funkcje,
potozony na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym;

12) dzialce rodzinnego ogrodu dziatkowego - nalezy przez to rozumiec
podstawowq jednostke przestrzenng rodzinnego ogrodu dziatkowego, ktorej
powierzchnia nie moze przekracza¢ 500 m?, stuzgcq zaspokajaniu poftrzeb
dziatkowca ijego rodziny w zakresie prowadzenia upraw ogrodniczych,
wypoczynku i rekreaciji;

13) infrastrukturze ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle,
ogrodzenia, aleje idrogi ogrodowe, place zabaw, Swietlice, hydrofornie, sieci
wodociggowe ienergetyczne oraz inne urzqgdzenia znajdujgce sie na terenie
rodzinnego ogrodu dziatkowego przeznaczone do wspdlnego uzywania przez
osoby korzystajgce zdziatek oraz stuzgce do zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania rodzinnego ogrodu dziatkowego, oile nie wchodzg w sktad
przedsiebiorstwa.

§ 3.
Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniv lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspobtczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq isposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

13) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw;

14) granice terendw zamknietych;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

16) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

17) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okresSlone na rysunku planu stanowiq
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy:
- obowiqgzujgce,
- nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terendw okreslone odpowiednimi symbolami, zgodnie z § 5;
5) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
6) obszar przestrzeni publicznej;
7) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:

- obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (nieobjete indywidualnym
wpisem do rejestru zabytkow),

- strefa ochrony otoczenia obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
- strefa ochrony archeologicznej,
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodziqg,

-obszary o niekorzystnych ~ warunkach  geologicznych  narazone  na
wystepowanie ruchéw masowych i osuwanie sie mas ziemnych.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu  wynikajg
z przepisdw odrebnych:

- obiekt ujety w rejestrze zabytkdéw — wieza cisnien,
- granice terenu ujetego w rejestrze zabytkéw — zespdt dworca kolejowego;

- pomniki przyrody;
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- strefa, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

4. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 21 3
uchwaty majg charakter informacyijny.

§ 5.

Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U - teren ustug;
5) US - teren ustug sportu i rekreacji;
6) PU - teren produkciji, sktaddw, magazyndw i ustug;
7) IP - teren zieleni urzqgdzonej;
8) ID - teren ogroddéw dziatkowych;
9) ZI - teren zieleni izolacyjne;j;
10) ZN - teren zieleni naturalnej;
11) IL - teren lasu;
12) R = teren rolnictwa;
13) WS - teren wod powierzchniowych srédigdowych;
14) KDG - teren drogi gtownej;
15) KDZ - teren drogi zbiorcze;j;
16) KDL - teren drogi lokalnej;
17) KDD - teren drogi dojazdowej;
18) KDpj - teren ciggu pieszo — jezdnego;
19) KDW - teren drogi wewneftrzne;j;

20) KK - teren komunikaciji kolejowe,.

§ 6.
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2.W granicach planu, wstrefie pomiedzy liniami  rozgraniczajgcymi
a obowiqgzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniomi zabudowy, zezwala sie na
lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej
niz 2,0 m, z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi
skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustalenia dotyczgce istniejgce] zabudowy izagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie ulega zmianie, mogq by< wykorzystywane
w sposdb  dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcq teren
a nieprzekraczalng lub obowigzujgcqg linig zabudowy - dopuszcza sie
przebudowe, remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty
budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu; dopuszcza sie rozbudowe
wytgcznie przy zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) zlokalizowanych na terenach, na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy —
ustala sie zakaz rozbudowy; dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, remont

oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu,

c) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe, remont
oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytqcznie przy
zachowaniu parametrow ustalonych w planie,

d) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

e) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone planem -
dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku oraz
dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami
tego planu;

3) dla istniejgcych budynkdw, ktorych funkcja koliduje z ustalonym przeznaczeniem
terenu - dopuszcza sie wytqcznie przebudowe iremont oraz zmiane konstrukcii
dachu.

4. Wysokosci  ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacii
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

nadziemnych;

5. Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkdw gospodarczych i blaszanych
budynkdéw garazowych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU zezwala sie na lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, aw
przypadku realizacji na tych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej lub szeregowej, zezwala sie na lokalizacje budynkdw mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych.

7.Na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU zezwala sie na lokalizacje
budynkdéw gospodarczych, garazowych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

8. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala  sie  obowigzek  readlizacji  pokrycia  dachu  dwuspadowego
i wielospadowego z dachdwki, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy na
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rgbek w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarmnego Ilub
szarego/grafitowego;

2) ustala sie obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéow
budynkdw na terenie jednej dziatki budowlanej;

3) nakazuje sie stosowanie elementéw obrébki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach catego budynku.

9. Ustalenia w zakresie kolorystyki elewaciji budynkow:

1) nakazuje sie stosowanie wytqgcznie jednego koloru dla Scian elewacii
w maksimum frzech odcieniach, zktérych dla cokotu nalezy zastosowad
najciemniejszy;

2) nakazuje sie stosowanie jasnych kolordw powierzchni  $cian  elewadiji
w odcieniach: bieli, zétci, szarosci, bezu lub brgzu;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 1i2 nie dotyczg oktadzin
z drewna w jego naturalnym kolorze i kamienia naturalnego;

4) dla podkreslenia kompozycji elewacji dopuszcza sie zastosowanie akcentu
kolorystycznego, o kolorystyce innej niz okreslona w punkcie 112, na nie wiecej niz
10% powierzchni sciany budynku.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane Z prowadzong dziatalnosciq,
funkcjonowaniem drog oraz eksploatacjg instalacji nie mogg powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktdérego inwestor
posiada prawo do dysponowania.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU) jak dla
Jterendw  zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”  okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™ okreslonych
W przepisach  odrebnych zzakresu  dopuszczalnych  poziomdéw  hatasu
w Srodowisku;

4) dla terendéw ustug sportu irekreacji (US) jak dla ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych” okreslonych W przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

3. Ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizowane] w sgsiedztwie obszardw kolejowych
powinna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych
dotrzymanie poziomdw dopuszczalnych wewnagtrz pomieszczen.
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4. Do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzone] dziatalnosci gospodarcze;j,
nalezy stosowac urzqdzenia oraz rozwigzania ftechniczne itechnologie
zapewniajgce zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  poziomdw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8.

5.Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, US, R ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycii celu publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami PU, U, US, MW ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieC moggcych zawsze znaczqgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz
przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatdw powodujgcych
wtdrne pylenie.

8. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego
przy readlizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne
i technologiczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb aby
uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wodd opadowych iroztopowych do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do
wod.

9.Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych — warunkach
geologicznych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas
ziemnych, w granicach ktérych ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakaz ochrony i konserwacii skarp poprzez dziatania zmierzajgce do wtasciwego
doboru gatunkowego drzew iroslin pokryciowych zapewniagjgcych stabilnose
podtoza oraz wptywajgcych na wzmocnienie zboczy skarp.

10. W granicach opracowania ochronie podlegajg pomniki przyrody — aleja
lipowa oraz buk pospolity zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 7MN,
1ZP i 20ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng poprzez ograniczanie
utwardzania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ idojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. W liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych drég publicznych oraz
w przypadku przebudowy istniejgcych drég publicznych ustala sie obowigzek
readlizacji nasadzen drzew.

4. Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewien srédpolnych.
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5. Tereny ustug (U) nalezy otaczac¢ od strony terendw mieszkaniowych pasami
zieleni izolacyjnej o szerokoSci min. 2,0 m w postaci zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozonych z gatunkdédw odpornych na zanieczyszczenia w taki sposdb, aby
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzgce ztych obszardw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe, z zastrzezeniem, ze lokalizacja drzew i krzewdw musi
spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ZN nalezy dgzy¢ do wytworzenia siedlisk
roSlinnych o sktadzie gatunkowym zbieznym z sgsiednimi siedliskami leSnymi.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje sie, oznaczony na rysunku planu, teren wpisany do rejestru zabytkdw
joko budynek dworca kolejowego, wieza cisnien, budynek pracownikéw kolei
w Sierpcu przy ul. Dworcowej 7 pod numerem: 941, decyzjg z dnia 05.10.1999r., dla
ktérego obowiqgzujg przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkdw iopieki nad
zabytkami.

2. Wskazuje sie stanowisko archeologiczne (AZP 43-53, stan. nr 13) ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. Dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sie strefe
ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej przy
zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stanowiska
archeologicznego, a wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

4. Wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkie] ewidenciji zabytkdw (nieobjete
indywidualnym wpisem do rejestru zabytkdw) oznaczone na rysunku planu
odpowiednimi numerami:

a) 1 - dwor Wymyslin zlokalizowany przy ul. Staszica 93,
b) 2 — nastawnia kolejowa Sc,
c) 3 - nastawnia kolejowa Sc2,

dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, z zastrzezeniem pkt. 5, 6, 7.

5.Dla obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wymienionego
w ust. 4 lit. a) ustala sie zakaz nadbudowy i rozbudowy.

6.Dla obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wymienionego
w ust. 4 lit. a) wyznacza sie strefe ochrony otoczenia, w granicach ktérej ustala sie
obowiqgzek:

a) ochrony istniejgcej zieleni idrzewostanu na terenie parku podworskiego
zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP,

b) uwzglednienia lokalizacji pomnikdw przyrody,

C) zagospodarowania terenu oznaczonego  symbolem 7MN W sposob
niezaktdcajgcy ekspozycji obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

d) zakaz realizacji dominant architektonicznych.
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7. Dla obiektdw wymienionych w ust. 4 lit. b) ic) ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz ocieplania budynkdw w sposdb powodujgcy zacieranie sie cech idetali
architektonicznych,

C) przy przebudowie iremoncie ustala sie obowigzek zachowania historycznej bryty
i formy architektonicznej budynkow,

d) dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania czesci
dobudowanej do czesci historycznej.

8. Nie podejmuije sie ustalehn w zakresie ochrony ddbr kultury wspobtczesne;.

§ 10.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie teren ustug sportu irekreacji oznaczony symbolem 1US obszarem
przestrzeni publiczne;.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz lokalizowania placéw zabaw oraz urzqgdzen sportowo-rekreacyjnych
W sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo korzystania;

2) nakaz stosowania rozwiqzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych
zapewniajgcych  dostepno$¢  terenu, urzqdzen ibudynkéw dla  oséb
niepetnosprawnych;

3) nakaz realizowania przestrzeni ogdlnodostepnych jako przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem;

4) komponowanie zieleni wraz z powierzchniami utwardzonymi oraz oswietleniem
w sposdb kompleksowy wedtug catosciowego projektu;

5) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem ustalen §17 i §24 ust. 3 pkt 6.

§11.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intfensywnosci zabudowy
okres$lono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, alinie zabudowy okre$lono na rysunku
planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej
niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w

Rozdziale 2w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

4. Podane w ustaleniach szczegdtowych minimalne powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz
wydzielania dojs¢, dojazddw i infrastruktury techniczne;.
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§12.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:
1) obiekt ujety w rejestrze zabytkdw — wieza cisnien;
2) teren ujety w rejestrze zabytkdw — zespdt dworca kolejowego;
3) pomniki przyrody;
4) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) granice obszaréw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchéw masowych i osuwania sie mas ziemnych;

6) granice strefy, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1= 6 prowadzona jest
w oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie zustaleniami ninigjszej
uchwaty.

§13.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci niebedgcych gruntami rolnymi i leSnymi:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi  dla
poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa
drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kat w przedziale 30° -
150° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci oraz placdw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg:
1) dziatek wydzielanych pod drogi;

2) dziatek wydzielanych pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m?;
b) minimalng szerokos$¢ frontu — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukédw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocq linii rozgraniczajgcych.
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§ 14.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza  wzakresie  zaopatrzenia  wwode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektdw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw i lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3.Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, US, Uustala sie zakaz
lokalizacji nowych obiektdw ilokali ustugowych z zakresu handlu hurtowego, skupu
i sktadowania odpaddw i surowcodw wtdrnych, stolarni, lakierni i Slusarni.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1PU zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub  duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6. Na rysunku planu wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérych ochrona prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

7.Dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie obszaru kolejowego stanowigcego teren zamkniety kolejowy
obowiqzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
z zakresu fransportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzgdzeh zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

8.Na fterenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli,
budynkdéw, drzew ikrzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedziwie
terendw kolejowych nie moze zaktdécac¢ ich eksploatacji, atakze nie moze
powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu fransportu kolejowego.

9. Na rysunku oznaczono obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, dla ktérych
obowiqzujqg ustalenia §9 ust. 1 oraz przepisy odrebne.

10. Na rysunku oznaczono obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
(nieobjete indywidualnym wpisem do rejestru zabytkdéw) oraz stanowisko
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg
ustalenia §9 ust. 2 - 7 oraz przepisy odrebne.

11.Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych  warunkach
geologicznych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas
ziemnych, w obrebie ktdrej obowigzujg ustalenia §7 ust. 9.

12. Zakaz zabudowy obowiqgzuje dla:

1) terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, z wyjatkiem urzgdzenh
zwigzanych z gospodarkqg lesng, stosownie do przepisdw odrebnych;

2) terendw rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami R, z wyjgtkiem drég
dojazdowych do gruntéw rolnych, urzgdzen melioracji wodnych oraz urzgdzen
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zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpaddw dla
potrzeb rolnictwa, stosownie do przepisdw odrebnych.

§ 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji isystemu
parkowania:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworzqg:
1) droga gtdwna oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;
3) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
4) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz ciggi
pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj uzupetniajg uktad
komunikaciji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego.

3. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szeroko$¢: 5,0 m,
b) minimalna odlegtos¢ zabudowy: 6,0 m,

c)w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacii
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

placu

4. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymagane] ilosci miejsc  parkingowych w catosci
w granicach dziatki budowlanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

- dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m?
powierzchni uzytkowej,

-dla obiektéw ilokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m?powierzchni uzytkowej,

- dla obiektdw ustug sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0
m? powierzchni terenu,

- dla obiektéw produkcyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

-dla sktaddéw i magazyndw — min. 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢

oddzielnie dla kazdej funkcji;
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4) dla obiektéw ilokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

5) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, U, PU ustala sie
nakaz realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc
postojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal
ustugowy,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie nakaz
realizacji min. 5 miejsc postojowych dla rowerdw na kazdy budynek mieszkalny
wielorodzinny,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US ustala sie nakaz
realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde rozpoczete 100,0
m?2 powierzchni terenu;

6) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniey:

- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

§ 16.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwoS¢ zachowania iuzytkowania istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen iobiektdw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq terenu objetego planem.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie zsieci wodociggowe] zasilane] zuje¢ wody potozonych poza
obszarem objetym planem migjscowym;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekdw:
1) scieki komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie sciekdw z budynkdw ustugowych i produkcyjnych moze nastgpic
do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdéw wynikajgcych z przepisdw
odrebnych, wtym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia Sciekéw do

odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow - 160 mm.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej
lub na wtasny teren nieutwardzony;
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2) wody opadowe iroztopowe zterendw komunikaciji kotowej iinnych terendw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstepnym
podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

4) zakazuje sie odprowadzania wod  opadowych iroztopowych zterendw
sgsiednich na tereny kolejowe.

6. W zakresie systemu elekiroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng zistniejgce] lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej WN, SN, nN;

2) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elekiroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje sie stosowac linie kablowe istacje transformatorowe kontenerowe
lub stupowe,

b) w przypadkach uzasadnionych technicznie dopuszcza sie linie napowietrzne;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z instalacji odnawialnych zrédet
energii, zzastrzezeniem ust. 11, o mocy wynikajgcej z przepisdw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdéw odrebnych;

4) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

5) dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojazddéw elektrycznych.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;;

2) minimalna srednica nowobudowanych gazociggow — 32 mm;

3) ustala sie zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych
z zakazem lokalizowania budynkéw i sadzenia drzew i krzewow.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy irozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia
do miejskiej sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu
indywidualnych sposobdw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii cieplnej zinstalacji odnawialnych zrédet
energii, zzastrzezeniem ust. 11, o mocy wynikajgcej z przepisdw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych.

9. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen
i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek
budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpaddw w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.
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11. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii ustala sie zakaz
lokalizacii:

1) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych biomase, za wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolami R;

2) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
przekraczajgcej 5 kW.

§17.

Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjgtkiem:

1) obiektow zaplecza budowy na czas ich realizaciji;

2) punktéw gastronomicznych, pawilondw wystawowych, przekryé namiotowych
iinnych przekry¢ o samodzielnej, azurowej konstrukcji, instalowanych na czas
trwania czasowych wystaw, pokazdw oraz imprez kulturalnych, sportowych,
dydaktycznych i artystycznych na terenie ustug sportu irekreacji oznaczonym
symbolem 1US.

§18.

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, polegajacej na lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 27 Nasielsk — Torun Wschodni, odcinek Nasielsk — Sierpc i Sierpc -
Lipno oraz linii kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica, odcinek Sierpc - Rypin, jest teren
wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu  komunikacji - kolejowej
oznaczonego symbolem 1KK.

§19.

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, polegajgcej na realizacji spotecznego budownictwa czynszowego, jest
teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem TMW.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 20.

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od TMN do 43MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, budynki garazowe,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
40MN budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac¢ wytqcznie w zabudowie
wolnostojgce;.
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4, Na fterenach oznaczonych symbolami od 8MN do 39MN oraz 41MN, 42MN
dopuszcza sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej lub blizniacze;.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 43MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowe.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkoéw:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- na terenach oznaczonych symbolami 7MN, 8MN, 9MN, TOMN, 12MN, 14MN,
27MN, 43MN: maks. 12,0 m,

- na pozostatych terenach: maks. 10,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych:

-na fterenie oznaczonym symbolem 7MN: dach mansardowy o kqgcie
nachylenia w przedziale od 35° do 50°,

- na terenach oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, TOMN, 12MN, 43MN: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 25° do
45° lub dachy ptaskie,

- na pozostatych terenach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°,

b) budynkéw  gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.

3) infensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
40MN: od 0,1 do 1,05,

b) na terenach oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, T0MN, 12MN, 14MN, 27MN:
od 0,1 do 2,0,

C) na terenie oznaczonym symbolem 43MN: od 0,1 do 2,4,
d) na pozostatych terenach: od 0,1 do 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-w zabudowie mieszkaniowe] wolnostojgcej:  35% powierzchni - dziafki
budowlanej,

- w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- w zabudowie mieszkaniowej szeregowej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- w zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej: 40%,

- w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej: 30%,

- w zabudowie mieszkaniowej szeregowej: 20%.
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7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 7ZMN: 5000 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolami 5SMN, MN, 32MN: 2000 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 40MN: 1000 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 43MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 300 m? (segment),
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 120 m? (segment),
5) na pozostatych terenach:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?2 (segment).
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 7MN: 5000 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami 5SMN, 6MN, 32MN: 2000 m?,
c) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 40MN: 1000 m?,
d) na terenie oznaczonym symbolem 43MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 700 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 300 m? (segment),
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 120 m? (segment),
e) na pozostatych terenach:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m? (segment);
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 31MN,
40MN: 25 m,

b) na pozostatych terenach:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m (segment),
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 7 m (segment);

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

9. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 7MN obowigzujq ustalenia §9 ust. 41 5;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN z uwagi na potozenie w granicach
strefy ochrony otoczenia obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
obowiqgzujq ustalenia §9 ust. 6;

3) przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 7MN nalezy uwzglednic
lokalizacje pomnikdw przyrody;

4) z uwagi na potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami 22MN, 25MN
w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiqgzujq ustalenia § 9 ust. 21 3;

5) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 2MN, 25MN obowigzujg zakazy,
nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7 8.

§ 21.

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami od TMNU do §MNU:

1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, budynki garazowe,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3.Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowaé w zabudowie
wolnostojgcej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 4.

4, Na terenach oznaczonych symbolami od TMNU, 2MNU budynki mieszkalne
jednorodzinne nalezy lokalizowac¢ w zabudowie wolnostojgce;.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkdw  mieszkalnych  jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych:

- na terenach oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 5MNU, 9MNU: maks.12,0
ml

- na pozostatych terenach: maks. 10,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkdw  mieszkalnych  jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno -
ustugowych:

-na terenach oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 9MNU: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 25° do
45° lub dachy ptaskie,

- na pozostatych terenach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°,

b) budynkéw  gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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- na terenach oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 5MNU, 9MNU: od 0,1 do
2,0,

- na pozostatych terenach: od 0,1 do 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 35% powierzchni
dziatki budowlanej

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w zabudowie
ustugowej oraz w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 40%,

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w zabudowie
ustugowej oraz w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: 30%.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) na terenach oznaczonych symbolami TMNU, 2MNU: 1000 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 9MNU: 600 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 5MNU: 700 m?;
4) na terenach oznaczonych symbolami 6MNU, 7ZMNU, 8MNU:

- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment).
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMNU, 2MNU: 1000 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 9MNU: 4600 m?,
c) na terenie oznaczonym symbolem 5MNU: 700 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami 6MNU, 7MNU, 8MNU:

-800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment);

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment),

3) kgt potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

8. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: dla czesci terenu
oznaczonego symbolem1MNU obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7i 8.
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§ 22.

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem TMW:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Teren stanowi obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, polegajgcym na realizacji spotecznego budownictwa czynszowego.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdéw:

1) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wysoko$¢ zabudowy: maks. 14,0 m;

3) forma dachu iuksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy
wielospadowe o kqgcie nachylenia do 35°;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7.Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
obowiqzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 71 8.
§ 23.

Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do
4U:

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, parkingi,
zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

-na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 25° do 45°,
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-na ferenie oznaczonym symbolem 2U, 3U dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 25° do 45° lub dachy
ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 mZ2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla obiektu i obszaru ujetego w rejestrze zabytkdw zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem 4U obowiqzujqg ustalenia §9 ust. 1;

2) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 1U, 4U obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia  wynikajgce  z przepisdbw  odrebnych  zzakresu  transportu
kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 71 8

§ 24.

Ustalenia dla terenu ustug sportu irekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, budynki do obstugi
przeznaczenia podstawowego, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielen,
parkingi.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢:
a) zabudowy dla budynkdw:
- podstawowego przeznaczenia terenu: maks. 12,0 m,
- przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 10,0 m,
b) catkowita dla urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 15,0 m;

2) forma dachu iuksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) dla tymczasowych obiektéw budowlanych ustala sie:
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a) dla punktéw gastronomicznych:

- powierzchnia pojedynczego obiektu mierzona po zewnetrznym obrysie:
maks. 25 m?,

- wysoko$¢ w najwyzszym punkcie: maks. 4,0 m;
b) dla pozostatych obiektéw: maks. wysokos¢ 10,0 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 25.

Ustalenia dla terenu produkciji, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PU:

1. Podstawowe  przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia idojazdy, place manewrowe, drogi
wewnetrzne, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkédw w dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy:
- produkcyjnej, sktaddw i magazynéw: maks. 20,0 m,
- ustugowej: maks. 15,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzgdzen technologicznych: maks. 20,0 m;
3) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dowolne;
4) intfensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7.Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: dla czesci terenu
obowiqzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych
z zakresu fransportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7 8.
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§ 26.

Ustalenia dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone,.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, ciggi piesze.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 2IP w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) wysokoS$¢ urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 3,0 m.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

7.Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP z uwagi na potozenie w granicach strefy
ochrony ofoczenia obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
obowiqgzujq ustalenia §9 ust. 6;

2) przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 1ZP nalezy uwzglednié
lokalizacje pomnikdw przyrody.
§ 27.

Ustalenia dla terenéw ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZD, 2ZD, 31D, 41D:

1. Przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura ogrodowa, zielen.

3.Na jednej dziatce rodzinnego ogrodu dziatkowego ustala sie lokalizacje
maksymalnie jednej altany dziatkowej lub obiektu gospodarczego o powierzchni
zabudowy do 35m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu,
werandy lub ganku, o ile ich tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m2.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla altan dziatkowych i obiektdw gospodarczych: maks. 5,0 m przy dachach
stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich,

b) dla budynkéw stanowigcych infrastrukture ogrodowq: 4,0 m—-5,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy strome do
25° lub dachy ptaskie;
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3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 0,07;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

5. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28.

Ustalenia dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11ZI, 21I:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) ustala sie wprowadzenie zieleni wielopietrowej sktadajgcej sie z gatunkdw roslin
zimozielonych.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat potozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 13 ust. 1 pkt 3.

§ 29.

Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZN do 7ZIN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh naturalna, zielen nieurzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna, ciggi
piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) w sqgsiedztwie terendw kolejowych lokalizacja drzew ikrzewdw musi spetniac
wymogi przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3.

6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1IN potozonej w granicach obszarow
o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie
ruchédw masowych i osuwanie mas ziemi obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9;
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2) z uwagi na potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami 3ZIN, 4IN
W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia
§ 12 ust. 21§ 14 ust. 6;

3) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 2ZN, 3ZN, 4IN obowigzujg zakazy,
nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdéw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 7 8.

§ 30.

Ustalenia dla terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do
20ZL:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: las.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzgdzenia zwigzane z gospodarkqg lesng;

2) w sgsiedztwie terendw kolejowych, lokalizacja drzew ikrzewdw musi spetniac
wymogi przepisdéw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Zasady zagospodarowania terendw: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie czesci terendw oznaczonych symbolami 7ZL, 12ZL, 15ZL
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia
§ 12 ust. 21§ 14 ust. 6;

2) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 7ZL, 15ZL w granicach obszarow
o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie
ruchdw masowych i osuwanie mas ziemi obowiqzujg ustalenia § 7 ust. 9;

3) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje pomnika przyrody na terenie oznaczonym
symbolem 201ZL;

4) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 3ZL, 5ZL, 6ZIL, 7IL, 8IL, 12IL, 13IL
obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego oraz ustalenia §14 ust. 71 8.
§ 31.
Ustalenia dla terendw rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: budowle rolnicze, drogi dojazdowe do gruntéw

rolnych, urzgdzenia melioracji wodnych oraz urzgdzenia zaopatrzenia rolnictwa
w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekdw iodpaddw dla pofrzeb rolnictwa,
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

3. Zasady zagospodarowania terendw: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32.

Ustalenia dla terenow wéd powierzchniowych sréodlgdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od TWS do 10WS:
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1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédigdowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, urzgdzenia zwigzanych
z gospodarkg wodng oraz ochrong przeciwpowodziowq.

3. Zasady zagospodarowania terendw: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33.

Ustalenia dla terenu drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - klasy gtéwne,;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokoS¢  w liniach  rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okre$lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére
nie posiadajqg dostepu do drogi nizszej kategorii.
§ 34.

Ustalenia dla terenéw drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDZ do 4KDz:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — klasy zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$S¢  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okre$lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére
nie posiadajqg dostepu do drogi nizszej kategorii.
§ 35.

Ustalenia dla terenéw drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDL do 6KDL:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$S¢  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 1KDL w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2i §
14 ust. 6;
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2) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1KDL w granicach obszaréw
o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie
ruchdw masowych i osuwanie mas ziemi obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9.

§ 36.

Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 22KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny droga publiczna - klasy dojazdowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokoSC w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

§ 37.

Ustalenia dla terenéw ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDpj do 23KDpj:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszo — jezdny.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokoSC  w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu;

2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;
4) nakaz realizacji oswietlenia.

4, Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: zuwagi na
potozenie czesci ferenu oznaczonego symbolem 11KDpj w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowiqgzujq ustalenia § 9 ust. 3.

§ 38.

Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TKDW do 13KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokoS¢  w liniach  rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii
okre$lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych;

3) nakaz realizacji oswietlenia.
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§ 39.

Ustalenia dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KK:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa, w tym urzgdzenia, budynki
i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb irzeczy.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

2) wysokos¢ budowli i urzgdzen: maks. 50,0 m;

3) forma dachu i uksztattowanie gtdbwnych potaci dachowych: dowolne.
4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenéw zamknietych kolejowych obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu fransportu kolejowego;

2) z uwagi na potozenie czesci terenu w granicach obszaru ujetego w rejestrze
zabytkédw obowigzujg ustalenia §9 ust. 1;

3) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia
§9 ust. 4i7;

4) z uwagi na potozenie czesSci terenu w granicach obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowiqgzujq ustalenia § 12 ust. 21 § 14 ust. 6.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 40.

Dla gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni
0,1313 ha zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD, 3KDW
uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o znaku RW-RM-
11.7151.143.2018.LK z dnia 28.11.2018 r. na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

§ 41.

Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

§ 42.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.
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§ 43.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczqgcy
Rady Migejskiej

Zbigniew Dlugokecki
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Zatgcznik Nr T do uchwaty Nr 686/LXXXIV/2023

Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekiu planu

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 686/LXXXIV /2023

Rady Miejskiej Sierpca

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Migjskiej
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Ponizsze rozstrzygniecie zawiera liste uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta Sierpca w toku procedury planistyczne.

PIERWSZE WYLOZENIE w dniach od 07.06.2019 r. do dnia 30.06.2019 r., termin zbierania uwag: 22.07.2019 r.:

Nazwisko i

Rozstrzygniecie Burmistrza w

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

imi Ustalenia sprawie rozpatrzenia uwagi (zatgcznik do uchwaty nr.....)
nozj/a Oznaczenie projektu planu P B g 9 ynr....
Lp Data iednosiki nieruchomos dla
. wptywu jean . Tre$¢ uwagi ci ktérej nieruchomosci . . . . Uwagi
. organizacyjn Lo uwzglednion nie- uwzglednion nie-
uwagi . dotyczy , ktérej . .
ejiadres a uwzgledniona a uwzgledniona
- uwaga dotyczy
zgtaszajgceg uwaga
o uwagi
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
ETAP Il
Ustalone
przeznaczenie
terenu zgodne jest
z ustaleniami
studium
Przeksztatceni KDW - teren Elvev S)ﬁ;gf{won '
1 19.07.201 | Osoba ]egcii./r]wgiwd Dz. nrewid. wew?nrofgrlzne" ) nieuwzglednion ) nieuwzglednion | zagospodarowani
) 9 prywatna . 1846/16 € ) a a a przestrzennego
rolnej na R —teren : :
. miasta Sierpca.
budowlang rolnictwa

Teren dziatki o nr
ewid. 1846/16
znajduje sie w
granicach obszaru
funkcjonalnego
,Obszary rolnicze".
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Ustalone
przeznaczenie
terenu zgodne jest
z ustaleniami

studium
Przeksztatceni KDW —teren uwarunkowan i
e dz. nrewid drogi Kierunkow
19.07.201 | Osoba ; ) Dz. nr ewid. g . nieuwzglednion nieuwzglednion | zagospodarowani
2. 1846/16 z wewnetrznej;

9 prywatna . 1846/16 a a a przestrzennego
rolnej na R - teren : :
budowlang rolnictwa miasta S'Aerplco'

Teren dziatki o nr
ewid. 1846/16
znajduje sie w
granicach obszaru
funkcjonalnego
,obszary rolnicze”.
Ustalone
przeznaczenie
terenu zgodne jest
z ustaleniami
studium
Przeksztatceni uw orun!< owant
e dz. nrewid Kierunkow
3 19.07.201 | Osoba 1846./1 77 ’ Dz. nrewid. R —teren nieuwzglednion nieuwzglednion | zagospodarowani
) 9 prywatna rolnei na 1846/17 rolnictwa a a a przestrzennego
) miasta Sierpca.
budowlang

Teren dziatki o nr
ewid. 1846/17
znajduje sie w
granicach obszaru
funkcjonalnego
,obszary rolnicze”.

DRUGIE WY+OZENIE w dniach od 14.07.2023 r. do dnia 04.08.2023 r., termin zbierania uwag: 18.08.2023 r.: w przewidzianym terminie

nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 686/LXXXIV /2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie sposdb readlizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych  gminy  zapisanych w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancdw stanowiqg, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w  Migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc - Zachdd (etap )
obejmuijaq:

1) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje gminnych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

2) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej oraz oswietlenia ulicznego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) readlizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym miedzy innymi: ustawq Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawqg o gospodarce komunalnej i
ustawq Prawo ochrony Srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okresSlonej w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedqg
W oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekow;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta readlizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach
dotyczgcych prawa energetycznego;
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5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uimowane sq

w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
686/LXXXIV/2023

Rady Migjskiej Sierpca

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanq po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
przystgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miegjskiej Sierpca Nr 210/XXIl/2016 z dnia 18
maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, zmienionej Uchwatami Rady Miejskiej
Sierpca: Nr 399/LI1/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., Nr 433/LVI/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r.
i 204/XXV1/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr 210/XXI1/2016 z dnia
18 maja 2016 r. Uchwatg nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. dopuszczono
uchwalenie planu w etapach.

Przedmiotem niniejsze] uchwaty jest ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachdéd (etap lll)". Granice etapu Il wyznaczajq: ul.
Piastowska — ul. Staszica — ul. Dworcowa - linia kolejowa nr 27 i nr 33 — zachodnia i
potudniowa granica administracyjna miasta — tereny rolnicze przy potudniowej granicy
administracyjnej miasta.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie zapisdow planu do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
przeksztatcen w strukturze przestrzenno — funkcjonalnej miasta, jakie zaszty w ostatnich
latach, a takze umotzliwienie realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych. Opracowanie
miejscowego planu ma réwniez na celu dostosowanie miejscowego planu do aktualnych
przepisdw z zakresu planowania przestrzennego.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Ssrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacii zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na srodowisko. Zawiadomiono réwniez w lokalnej prasie oraz poprzez obwieszczenie o
mozliwosci sktadania wnioskdw do opracowywanego miejscowego planu. Projekt planu
dwukrotnie podlegat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami wymienionymi w art. 17 pkt é
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa koncentruje
sie wzdtuz ulicy Piastowskiej i Wtadystawa I|-go Hermana. Uzupetnieniem terendw
mieszkaniowych sg fereny zeleni, w tym tereny istniejgcych rodzinnych ogrodow
dziatkowych. Tereny zieleni - lasy oraz zieleh naturalna stanowiq dominujgce
przeznaczenie terenu w zachodniej czesci opracowania. Tereny rolniczo plan pozostawia
w ich aktualnym uzytkowaniu. W projekcie planu przewidziano takze rozbudowe uktadu
drogowego w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych terendw przewidzianych
pod zabudowe.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne zostaty uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni zabudowy,
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infensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réowniez
gabaryty zabudowy, geometrie dachu, kolorystyke elewacji i pokrycia dachow.
Uwzgledniajgc walory ekonomiczne przestrzeni wyznaczono tereny koncentracji ustug
oraz terendw inwestycyjnych. Projekt planu uwzglednia réwniez walory krajobrazowe tej
czesci miasta, gtownie tereny leSne zlokalizowane w rejonie ulicy Smolnej i Staszica.
Istniejgce kompleksy lesne zostaty w planie zachowane i usankcjonowane. Dla gruntéw
leSnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,1313 ha uzyskano
zgode Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego o znaku RW-RM-I1.7151.143.2018.tK z dnia
28.11.2018 r. na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Uzyskanie zgody ma
na celu umozliwienie rozbudowy ulicy Smolnej i tym samym zapewnienie komforfowego
dojazdu do nieruchomosci w tej czesSci miasta. Plan zachowuije takze wiekszo$C terendw
rolniczych. Poprzez objecie zakazem zabudowy terendw leSnych i rolniczych plan
zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz spetnia wymagania ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Ustalone przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki zagospodarowania
przestrzennego nie  naruszajg ustalen  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca. Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu
(Uchwata Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r.) w ramach
wskazanych w studium funkciji i przeznaczen terenu dopuszcza sie takze realizacje celow
publicznych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym tzw. spec ustaw (zatgcznik nr 2 —
kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdziat Il, pkt 3). Na terenie dziatki o nr ewid.
3/48 planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowe] na podstawie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji fowarzyszgcych. Inwestycja ta polega¢ ma na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (trzy budynki mieszkalne wielorodzinne o tgcznej liczbie lokal
mieszkalnych wynoszqgce] 42) wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng. Uchwatg nr 651/LXXIX/2023 z dnia 18 maja 2023 r. Rady Miejska
Sierpca wyrazita zgode na wniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Sierpcu przy ulicy Dworcowej, oznaczonej jako dziatka nr 3/48 w formie
aportu do spodtki SIM Potnocne Mazowsze wraz z Koncepcjg Architektoniczng.

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, obejmujg
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszczenie stosowania
instalacji odnawialnych zroddet energii zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami. Projekt planu podlegat opiniowaniu z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki
Komunalnej ,,EMPEGEK" Sp. z 0.0. w Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci
zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci. Teren
planu nie jest potozony w granicach obszardw Natura 2000 ani innych obszarow
chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody. Przy ulicy Staszica, na terenie
podworskim, zlokalizowane sg natomiast pomniki przyrody, lokalizacje ktéorych plan
nakazuje uwzglednic przy zagospodarowaniu terendw.

Przy sporzqdzaniu planu uwzgledniono teren wpisany do rejestru zabytkéw jako
budynek dworca kolejowego, wieza cisnien, budynek pracownikdw kolei w Sierpcu przy
ul. Dworcowej 7 oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw: stanowisko
archeologiczne, dwor zlokalizowany przy ul. Staszica oraz nastawnie kolejowe Sc i Sc2. Dla
dworu plan strefe ochrony otoczenia i okreSla obowigzujgce w niej zasady
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zagospodarowania terenu. Dla stanowiska archeologicznego ustalono strefe ochrony
archeologicznej. Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony doébr kultury wspobtczesne;.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie
obronnosciqg i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla
zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére uzgodnione
zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia
na urzedowej tablicy ogtoszeh oraz stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do wglgdu wszystkim
zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzgdzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo wtasnosci. Podczas przygotowywania projektu planu
rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wptynety w odpowiedzi na zawiadomienie o
przystgpieniu do opracowywania planu. Wnioski zostaty uwzglednione w takim zakresie, w
jakim byto to mozZliwe ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, jak rowniez ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przyjetq przez miasto
polityke rozwoju przestrzennego miasta.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta  Sierpca  oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego stanowiqcej zatqcznik do uchwaty nr 281/XXXII/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. w stosunku do plandw stwierdzono niekompletnosc
ustalen spowodowang rozszerzeniem wymaganego zakresu ustalen wprowadzonych
zmianami do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym: brak okreslenia intensywnosci zabudowy Ilub nie okreslenie
minimalnej intensywnosci zabudowy, brak okreslenia liczby miejsc do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq oraz brak okresdlenia zasad ksztattowania
krajobrazu. Stwierdzenie to mozna odnie$s¢ do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachdd uchwalonego Uchwatg Nr 282/XXXIl/2009 Rady
Miasta Sierpca z dnia 25 wrzesnia 2009 r., ktéry zostat sporzgdzony na podstawie
nieobowigzujgcego juz studium z 2010 r. Wobec powyzszego zasadne jest sporzgdzenie
przedmiotowego planu, stanowigcego zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sierpc — Zachod. Zasadnos¢ ta wynika nie tylko z koniecznosci
dostosowania dokumentu planistycznego do przepisdbw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze z koniecznosci
dostosowania ustalen planu do postanowien aktualnie obowigzujgcego studium. Wnioski
z analizy obejmujqg réwniez sugestie, aby w ramach przystgpienia do sporzgdzania planu
obejmowano mnigjsze obszary, co przyczyni sie do sprawniejszego przeprowadzenia catej
procedury. Zatem zasadne jest rowniez uchwalanie planu w podziale na etapy.

W zwigzku z redlizacjg ustalen planu przewiduje sie, ze nastgpig wptywy do
budzetu miasta z tytutu sprzedazy gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Sierpc
oraz coroczne wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci — za grunty i budynki lub ich
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czesci. MozZliwe sq rowniez wptywy z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.
W przypadku zbycia w ciggu 5 lat od dnia uchwalenia planu terendw, ktérych wartose
wzroénie na skutek uchwalenia planu, zaistnieje réwniez mozliwos$¢ naliczenia i pobrania
optaty planistycznej. Po stronie wydatkdw miasta zaktada sie, ze zaistniejg koszty zwigzane
z redlizacjg gminnych drég publicznych (budowq lub przebudowq) oraz z wykupem
terendw pod ww. inwestycje. Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z wyptatg
odszkodowan.

Przed podzieleniem  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na etapy, zostat on w catosci wytozony do publicznego wglgdu w dniach
07.06.2019 r. - 30.06.2019 r. Dnia 24.06.2019 r. odbyta sie dyskusja publicznha nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag,
ti. do dnia 22.07.2019 r., wptyneto trzynascie uwag, z czego cztery uwagi dotyczyty
dziatek zlokalizowanych w granicach etapu lll. Jedna uwaga zostata uwzgledniona, trzy
uwagi nie zostaty uwzglednione. Uwagi, ktére wptynety po terminie przewidzianym na
sktadanie uwag, nie podlegaty rozpatrzeniu.

Z uwagi na uchwalenie nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego Uchwatg Nr 429/LVI/2021
Rady Miegjskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., dokonano zmian w projekcie planu
majgcych na celu dostosowanie ustalen planu do wytycznych studium, a nastepnie
ponowiono etap opiniowania i uzgadniania planu. Ponowne wytozenie do publicznego
wglgdu miato miegjsce w dniach w dniach od 14.07.2023 r. do 04.08.2023 r. Wyznaczono
nieprzekraczalny termin na sktadanie uwag do dnia 18.08.2023 r. W ferminie
przewidzianym na sktadanie uwag nie wptyneto zadne pismo.
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Wyniki gtlosowania

Gtosowano w sprawie: Uchwata RM ws. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachad (etap Ill).

ZA: 11, PRZECIW: 0, WSTRZYMULJE SIE: 0, BRAK GtOSU: 1, NIEOBECNI: 3

Wyniki imienne:

ZA (11)

Artur Dariusz Balcerowski, Zbigniew Dtugokecki, Waldemar Frydrychowicz, Barbara
Gil, Stawomir Wojciech Jaworowski, Dariusz Malanowski, Krzysztof Rudowski, Piotr
tukasz Rzeszotarski, Wojciech Andrzej Skortutowski, Krzysztof Skrzynski, Jerzy
Zbigniew Stachurski

BRAK GtOSU (1)
Krzysztof Kacperski

NIEOBECNI (3)

Pawet Michat Grabowski, Maciej Malanowski, Joanna Marta Szewczykowska

Gtosowanie zakonczono w dniu: 30 sierpnia 2023, o godz. 12:35
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