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UCHWALA NR 687/LXXXIV/2023
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ETAP I: ,,Sierpienica — dolina rzeki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwiazku z Uchwala Nr 436/LV1/2018 Rady Miejskiej Sierpca
zdnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie: w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla zachodniej czgsci obszaréw potozonych wzdluz rzeki
Sierpienicy w granicach administracyjnych miasta Sierpca, zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej Sierpca:
Nr 444/LVIl/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. 1iNr664/LXXXI/2023 zdnia 28 czerwca 2023 r., po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca przyjetego Uchwala Nr429/LVI/2021 Rady Miejskiej
w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ETAP I: ,,Sierpienica — dolina
rzeki”, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz w czesci
graficznej sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng cz¢$¢ uchwaty, bedacej zatacznikiem nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czgScig uchwaly jest ponadto:

1) zatacznik nr 2 do uchwaly, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zalacznik nr 3 do uchwaly, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 do uchwaty, stanowiacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

- realizacji elementow termomodernizacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 10081

- czgsci podziemnych budynkows;

- wykraczajacych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m takich cze$ci budynkéw, jak: balkony, werandy,
tarasy, pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami, elementy wsparte na stupach oraz
0,5 m takich cze$ci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicznego, za
wyjatkiem terenow, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ zliniami
rozgraniczajacymi tego terenu i terenu drogi;

- obiektow infrastruktury technicznej;
- tymczasowych obiektow budowlanych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sig
gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jedyne lub przewazajgce przeznaczenie terenu
ustalone w planie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu dopuszczone na
warunkach ustalonych planem, w tym istniejaca zabudowg, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu,
ktorego realizacje regulujg ustalenia planu;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowang przed datg lub w dacie podjecia
uchwaty, atakze zabudowe bedaca w trakcie realizacji lub dla ktorej istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budoweg;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu budowlanego stanowigca
najwazniejszy akcent budynku, ktoéry ze wzgledu na gabaryty lub forme architektoniczng wyrdznia sig
w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

9) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach le§nych;

10) urzadzeniach innych niz wolnostojace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zamontowane
na budynku.

§ 3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw, zgodnie z § 5;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
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14) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref ochronnych.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;

6) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW wraz z ich strefg ochronna;

7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
- cmentarze ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
- pozostate obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- strefa ,,E” ochrony ekspozycji,
- strefa ,,K”” ochrony krajobrazu,
- strefa ochrony archeologiczne;j,
- obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

- obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystgpowanie ruchow masowych
1 osuwanie si¢ mas ziemnych,

- strefa ochrony sanitarnej od cmentarza wynoszacej 50 m,
- strefa ochrony sanitarnej od cmentarza wynoszacej 150 m,
- strefa ochrony sanitarnej od cmentarza wynoszacej 500 m.
3. Oznaczeniami graficznymi okreslonymi na rysunku planu wynikajacymi z przepisow odrebnych sa:
- teren ujety w rejestrze zabytkow — cmentarz rzymskokatolicki z nagrobkami,
- historyczny uktad urbanistyczny miasta (strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej),
- strefa ochrony otoczenia obiektow zabytkowych.

4. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2 i 3 uchwaly maja charakter
informacyjny.

§ 5. OkreSla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) UM - teren zabudowy ustugowej z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
5) U — teren ushug;
6) Ut — teren ustug turystyki;
7) P — teren produkcji, sktadéw i magazynow;
8) PU — teren produkcji, sktadow, magazynow i ustug;

9) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
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10) ZPU — teren zieleni urzadzonej i ustug;
11) ZN - teren zieleni naturalnej;
12) ZL — teren lasu;
13) ZC — teren cmentarza;
14) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
15) KDG - teren drogi gtoéwnej;
16) KDZ — teren drogi zbiorczej;
17) KDD - teren drogi dojazdowej;
18) KPr — teren komunikacji rowerowej;
19) KOp — teren obstugi komunikacji - parking.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem wymaganych odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m,
z uwzglednieniem wymaganych odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci o funkceji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linia zabudowy —
dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmiang konstrukcji dachu w obrgbie istniejacej bryty budynku
na zasadach zgodnych zustaleniami planu; dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie przy zachowaniu
wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokos$ci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmian¢ konstrukcji
dachu w obrebie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza si¢
rozbudowe wylacznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

c) o intensywno$ci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zmiang
konstrukcji dachu w obrgbie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajacych geometri¢ oraz pokrycie inne niz ustalone planem - dopuszcza si¢ ich
zachowanie przy rozbudowie gldwnej bryty budynku oraz dopuszcza si¢ zmian¢ konstrukcji dachu na
zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja koliduje z ustalonym przeznaczeniem terenu - dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i remont oraz zmiang¢ konstrukcji dachu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych budynkow garazowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy.

6. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego Iub wielospadowego z dachowki,
materialu dachéwkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego
lub szarego.

7. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i pastelowych (w tym bieli) oraz w odcieniach
szaro$ci, jednolitych dla calego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupehiajacych wytacznie dla
podkreslenia czeg$ci budynku lub detalu architektonicznego.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. Wskazuje si¢ sanitarne strefy ochronne wokot cmentarzy w odlegltosciach wynoszacych 50 m, 150 m
1 500 m od granicy terené6w cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC.

2. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia, funkcjonowaniem drog oraz eksploatacja
instalacji nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, takze poza teren, do ktorego
inwestor posiada prawo do dysponowania.

3. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem ustala si¢
obowigzek:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi, wtaki sposdb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) oczyszczenia wod opadowych iroztopowych do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi przed
wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU) oraz dla terenéw zabudowy
uslugowej z dopuszczona funkcja mieszkaniowa (UM) jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej” okreslonych w przepisach odrgbnych =z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku;

3)dla terenu zabudowy zagrodowej (RZM) jak dla ,terenow zabudowy zagrodowej” okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

5. Do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia
oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 8.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UM, RZM ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

7. Na terenach oznaczonych symbolami PU, U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
,»Subniecka warszawska”, w granicach ktorego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i technologiczne zapewniajace ochrong wod podziemnych.

9.Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na
wystepowanie ruchow masowych i osuwanie si¢ mas ziemnych, w granicach ktorych ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakaz ochrony i konserwacji skarp poprzez dzialania zmierzajagce do wilasciwego doboru gatunkowego
drzew iroslin pokryciowych zapewniajacych stabilno§¢ podtoza oraz wplywajacych na wzmocnienie
zboczy skarp.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz doj$¢ i dojazdow na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych fragmentéw naturalnego biegu rzeki Sierpienicy oznaczonej
symbolem 1WS poprzez zaniechanie regulacji koryta, poza przypadkami uzasadnionymi realizacja zadan
z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.
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4. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ krajobrazéw
charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki Sierpienicy obejmujacych ros§linno§¢ wodna inadrzeczna,
siedliska tegowe i gradowe, w tym takze renaturalizacje i odtwarzanie tych siedlisk m.in. poprzez wtasciwe
uzupetnianie sktadu gatunkowego roslinnosci.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Wskazuje si¢ ujety w rejestrze zabytkow, oznaczony na rysunku planu, cmentarz rzymskokatolicki wraz
z nagrobkami (wpis nr A-1116 zdnia 15.02.2013 r.), dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Wskazuje si¢ historyczny uktad urbanistyczny miasta, objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkdbw pod nr 165/864W z26.11.1971r., stanowiacy strefe ,,A” pelnej ochrony konserwatorskie;j,
w granicach ktoérej wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. Wskazuje sie granice strefy ochrony otoczenia obiektow zabytkowych — kosciota pw. Swigtego Ducha
(objetej ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr 35/115W z dnia 25.01.1958 r.) oraz zespolu
klasztornego (objetej ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod nr 34/114W z dnia 25.01.1958 r.),
w granicach ktorych wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

4. Wskazuje si¢ ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:
1) cmentarze oznaczone na rysunku planu odpowiednimi numerami:
a) 1 — cmentarz rzymskokatolicki wraz z murem i bramami,
b) 2 — cmentarz komunalny;
2) pozostate obiekty oznaczone na rysunku planu odpowiednimi numerami:
a) 3 —kaplice cmentarna,
b) 4 — dawny dom parafialny,
¢) 5 — budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Wojska Polskiego 3,
d) 6 — budynek mieszkalny murowany przy ul. Wojska Polskiego 9,
e) 7 — budynek mieszkalny murowany przy ul. Wojska Polskiego 17,
f) 8 — budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 19,
g) 9 — budynek mieszkalno-gospodarczy (,,Kaflarnia™) przy ul. Wojska Polskiego 19;

3) stanowiska archeologiczne (AZP 43-53 nr 1, 2, 3), dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

5.Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa wust. 4 pkt 3 ustala si¢ stref¢ ochrony
archeologicznej, w granicach ktorej przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢
lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych, a wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Obejmuje si¢ ochrong zespdl zabudowy $rodmiejskiej miasta Sierpc w granicach wyznaczonej na
rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala si¢ obowigzek:

1) zachowania zabytkowego sposobu rozplanowania zabudowy oraz zachowania istniejacej zabudowy
o warto$ciach zabytkowych i kulturowych;

2) dostosowania usytuowaniem oraz formg nowych obiektow do charakteru otoczenia.

7. Obejmuje si¢ ochrong historyczng zabudowe miasta wraz zjej walorami widokowymi w granicach
wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,E” ochrony ekspozycji, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz realizacji
nowych dominant architektonicznych.
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8. Obejmuje si¢ ochrong krajobraz integralnie zwigzany z zespolem staromiejskim oraz tereny znajdujace
si¢ w jego otoczeniu w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,K” ochrony krajobrazu, w granicach
ktorej ustala si¢ ochrong przestrzeni krajobrazowej obejmujacej zespot staromiejski wraz z bezposrednim
otoczeniem.

9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. W sytuacjach uzasadnionych istniejacymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej lub wigkszej o nie wigcej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek
ustalonych w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w Rozdziale 2 w przypadku,
gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Podane w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych
nie dotyczg: regulacji granic oraz wydzielania doj$¢, dojazdow i infrastruktury techniczne;.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:
1) teren ujety w rejestrze zabytkow — cmentarz rzymskokatolicki wraz z nagrobkami;
2) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta (strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej);
3) granice strefy ochrony otoczenia obiektow zabytkowych;
4) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) granice obszaréw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystgpowanie ruchow
masowych i osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5 prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy
odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegodlnych terenows;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym
dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow widocznosci oraz placow do
zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:

1) dziatek pod drogi;

2) dzialek pod inne niz w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sig:
a) minimalng powierzchnig dziatki: 5,0 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkatow widocznosci, placow do zawracania oraz w obrebie
tukéw drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego okreslonego za pomocg linii rozgraniczajacych.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;j,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw ilokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i lokali ustugowych z zakresu handlu hurtowego, skupu
i sktadowania odpadéw i1 surowcoéw wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatdw samochodowych, lakierni,
myjni), stolarni, lakierni i §lusarni, obiektow stuzacych sprzedazy paliw i gazu.

4. Na terenach oznaczonych symbolami PU i U zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5.Na rysunku planu wskazano obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktorych ochrona
prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy odrgbne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢:

1) gromadzenia S$ciekdw, nawozoéw naturalnych, s$rodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub
materialow, ktore moga zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadoéw, w szczegolnosci ich
sktadowania;

2) lokalizowania nowych cmentarzy,
3) lokalizowania budynkow z podpiwniczeniem.

7. W granicach strefy ochrony sanitarnej wynoszacej 50 m od granicy cmentarzy zakazuje si¢
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, nowych: zakltaddw zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych zywno$¢, zakladéw produkujacych artykuly zywno$ci oraz nowych studzien, zrodet
1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W granicach strefy ochrony sanitarnej wynoszacej od 50 m do 150 m od granicy cmentarzy dopuszcza
si¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, nowych: zaktadow przechowujacych zywnos¢, zaktadow
zywienia zbiorowego, zaktadow produkujacych artykuly Zzywnosci pod warunkiem, ze teren wtej strefie
posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podlaczone, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen tymczasowych w § 16.

9. W granicach strefy ochrony sanitarnej wynoszacej 500 m od granicy cmentarzy zakazuje si¢
lokalizowania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

11. Na rysunku oznaczono obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia
§9 ust. 1, 2 1 3 oraz przepisy odrebne.

12. Na rysunku oznaczono stanowiska archeologiczne, cmentarze i pozostate obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia §9 ust. 4 oraz przepisy odrebne.

13. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorej obowiazuja
ustalenia §9 ust. 5.

14. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej obowiazuja
ustalenia §9 ust. 6 oraz przepisy odrebne.

15. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji, w obrebie ktorej obowigzuja
ustalenia §9 ust. 7 oraz przepisy odrebne.

16. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu, w obrgbie ktorej obowiazuja
ustalenia §9 ust. 8.

17.Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na
wystepowanie ruchow masowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w obrebie ktorej obowigzuja ustalenia §7
ust. 9.
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18. Zakaz zabudowy obowigzuje dla terenéw laso6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania:
1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworza:

1) drogi gléwne oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

2) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

3) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Tereny komunikacji rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami KPr uzupehiaja uktad
komunikacji w zakresie ruchu rowerowego.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:
1) nakaz zapewnienia wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych w cato$ci w granicach dziatki budowlanej;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla budynkow 1 lokali mieszkalnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca
w garazach,

- dla zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca na jedno gospodarstwo, wliczajac miejsca w garazach,

- dla budynkow i lokali ustugowych, innych niz handlowe, w tym ustug turystyki — min. 1 miejsce na
kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej,

- dla budynkow i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete

30,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow produkcyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- dla sktadéw i magazynow — 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji;
4) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdéw ustala sie:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, UM, U ustala si¢ nakaz realizacji min.
1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde

5 miejsc postojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ nakaz realizacji min. 10 miejsc
postojowych dla rowerow,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPU ustala si¢ nakaz realizacji min. 20 miejsc
postojowych dla rowerow;

5) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ nakaz zapewnienia co najmnie;j:
- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe nowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:
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1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych, w tym dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych ujgé
wod podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow na terenach produkcji, sktadow i magazynow
oznaczonych symbolami P;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektow na terenach
produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolami P, z zastrzezeniem §13 ust. 7-9;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 100 mm.
4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania $ciekow:
1) scieki komunalne nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow z terenow oznaczonych symbolami P, PU do wewngetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i z
wylaczeniem obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, lokalizacje iodprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie $ciekow z budynkow produkcyjnych iuslugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisOw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia sciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 160 mm.
5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujace;j
1 rozsgczajacej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) wody opadowe iroztopowe zterendw nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingéw iinnych
terenow okreslonych obowigzujacymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstepnym podczyszczeniu,
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dla terenéow oznaczonych symbolami P, PU dopuszcza si¢ budowe systeméw magazynowania wody
opadowej w celach gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 300 mm.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej WN, SN, nN;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 11;

3) dopuszcza realizacj¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych w obregbie terenow, na ktorych przewiduje sig¢
zabudowg stosownie do potrzeb;

4) w obrebie parkingdw dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociagdéw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepiséw odrebnych zzakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, stref kontrolowanych.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o istniejagcy irozbudowywany centralny system
cieptowniczy miasta;
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2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i1 ekonomicznych przytaczenia do sieci cieplnej, dopuszcza
zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 5.

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrdédel energii, z zastrzezeniem
ust. 11.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i sieci
teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako
podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta oraz przepisami odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w granicach obszaré6w rozmieszczenia tych urzadzen wskazanych na
rysunku planu;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1:
a) nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace,

b) nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji na gruntach rolnych klasy V, VI, VIz inieuzytkach
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW;

3) poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy wynikajacej z przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy
przekraczajacej 5 kW.

12. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan projektowych
i wykonawczych umozliwiajacych zachowanie prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow:
zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz nowych: zaktadéw przechowujacych
zywnos$¢, zaktadow zywienia zbiorowego lub zakladow produkujacych artykuly zywno$ciowe na terenach
potozonych w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarzy do czasu realizacji sieci wodociggowej,
zgodnie z granicami stref ochrony sanitarnej od cmentarzy wyznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zréodel energii
o mocy zainstalowanej wi¢kszej niz 500 KW oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko:

1. Granicami terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW sa linie rozgraniczajace terend6w oznaczonych symbolami 1P, 1PU, 2PU.

2. Ustala si¢ granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrddet energii o mocy wickszej niz 500 kW na Srodowisko tozsame z granicami obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1.

3. W granicach terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych, ustala si¢ zagospodarowanie
terenéw zgodnie z § 15 ust. 11 pkt 11 2, ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw 1P, 1PU, 2PU i przepisami
odrebnymi oraz:

1) maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzadzenia wolnostojace —
7,0 m;
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2) lokalizacj¢ urzadzen wolnostojacych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Ustalenia dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehlniajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na plozenie terenéw w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 2MN w granicach strefy ochrony otoczenia
obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3;

3) z uwagi na potozenie terenu oznaczonego symbolem 1MN oraz cze¢$ci terenu oznaczonego symbolem 2MN
w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 9 ust. 7;

4) z uwagi na polozenie czgéci terenu oznaczonego symbolem 2MN w granicach strefy ,,K” ochrony
krajobrazu obowiazuja ustalenia § 9 ust. §;

5) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 2MN w granicach obszaréw o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazone na wystgpowanie ruchéw masowych iosuwanie si¢ mas ziemnych
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 9.

§ 19. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.
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2. Przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé jako wolnostojaca.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ushugowych, mieszkalno - ustugowych: maks. 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - uslugowych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale od 20° do 45°,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,35;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na ptozenie terenow w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzujg ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2) z uwagi na potozenie czg¢sci terenu oznaczonego symbolem 2MNU w granicach strefy ochrony otoczenia
obiektow zabytkowych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3;

3) dla obiektow ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 2MNU, 3MNU obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4;

4) z uwagi na potozenie czesci terenow oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 6;

5) z uwagi na potozenie terendw oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU w granicach strefy ,,E” ochrony
ekspozycji obowigzujg ustalenia § 9 ust. 7;

6) z uwagi na potozenie czesci terendow oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU w granicach strefy ,, K”
ochrony krajobrazu obowigzuja ustalenia § 9 ust. 8;

7) z uwagi na potozenie czgsci terendw oznaczonych symbolami 1IMNU, 3MNU w granicach obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia obowigzujg ustalenia § 11 ust. 21 § 13 ust. 51 6.

§ 20. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczong funkcja mieszkaniowa oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UM:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkalnych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowe, dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura
techniczna.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

1) lokale mieszkalne nalezy realizowa¢ na drugiej i/lub wyzszej kondygnacji budynku;
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2) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

3) forma dachu i uksztaltowanie gldéwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

4) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

6) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 21. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,
b) pozostatych budynkéw: maks. 7,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarstwem rolnym: maks. 12,0 m;
3) forma dachu i uksztatltowanie gtownych potaci dachowych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) pozostatych budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 30°
lub dachy ptaskie;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na ptozenie terenu w granicach stref
ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzuja ustalenia § 13 ust. 7-9 oraz § 16.

§ 22. Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gléwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy:

- na terenie oznaczonym symbolem 1U: od 0,1 do 2,4,
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- na terenie oznaczonym symbolem 2U: od 0,1 do 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie oznaczonym symbolem 2U: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U: 20%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2U: 40%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na ptozenie terenow w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzujg ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2) z uwagi na polozenie terenu oznaczonego symbolem 2U w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 7;

3) z uwagi na potozenie terenu oznaczonego symbolem 2U w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu
obowigzujg ustalenia § 9 ust. §;

4) z uwagi na potozenie cze¢sci terenow w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

§ 23. Ustalenia dla terenu ustug turystyki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ut:
1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug turystyki.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, zabudowa ushug sportu
i rekreacji, zabudowa rekreacji indywidualnej, doj$cia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,
2) wysoko$¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 12,0 m;

3) forma dachu i uksztaltowanie gltownych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztaltowanie potaci
dachowych;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 600 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) z uwagi na pltozenie terenu w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2)z uwagi na polozenie terenu w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

§ 24. Ustalenia dla terenow produkcji, sktadow 1 magazynow oznaczonych na rysunku planu symbolami
1P, 2P:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady imagazyny, wtym zwigzana
z przetworstwem rolniczym, produkcjg zywnosci, przechowywaniem i obrotem zywnoscig i innymi produktami
pochodzenia roslinnego lub zwierzgcego oraz obstuga rolnictwa.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 1P wramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrdédel energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW przy zachowaniu strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

3. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustlugowa, dojécia idojazdy, place manewrowe, drogi
wewngtrzne, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- na terenie oznaczonym symbolem 1P: maks. 20,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 2P: maks. 12,0 m,
b) pozostatych budynkéw: 12,0 m,
2) wysoko$¢ budowli i urzgdzen technologicznych na terenie:
- na terenie oznaczonym symbolem 1P: maks. 20,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 2P: maks. 12,0 m,

3) forma dachu i uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztaltowanie potaci
dachowych;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym symbolem 1P: od 0,1 do 4,8,
- na terenie oznaczonym symbolem 2P: od 0,1 do 3,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1P w granicach terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW iich stref ochronnych
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 11 pkt 1 —2 oraz § 17;

2) z uwagi na plozenie terenéw w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;
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3)z uwagi na polozenie czegs$ci terenu oznaczonego symbolem 2P w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego miasta (strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

4) z uwagi na potozenie czgsci terendw w granicach strefy ochrony otoczenia obiektow zabytkowych
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3;

5)dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 2P obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4;

6) z uwagi na potozenie czgéci terenu oznaczonego symbolem 1P oraz terenu oznaczonego symbolem 2P
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 6;

7) z uwagi na polozenie terenéw w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 9 ust. 7.

§ 25. Ustalenia dla terenéow produkcji, sktadéow, magazynéw iustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PU, 2PU, 3PU:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW przy zachowaniu strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

3. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia idojazdy, place manewrowe, drogi wewnetrzne, zielen,
infrastruktura techniczna, parkingi.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: maks. 20,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: maks. 9,0 m;
2) wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych na terenie:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: maks. 20,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: maks. 9,0 m,
3) forma dachu i uksztatltowanie gtownych potaci dachowych:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: ustala si¢ dowolne uksztattowanie potaci dachowych,

- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w przedziale od 20° do 45°;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: od 0,1 do 4,9,
- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: od 0,1 do 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU: 10%,
- na terenie oznaczonym symbolem 3PU: 40%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

7. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

) na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU w granicach terendow pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW i ich
stref ochronnych obowigzujg ustalenia § 15 ust. 11 pkt 1 —2 oraz §17;

2) z uwagi na plozenie terenéw w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

3) z uwagi na polozenie czes$ci terenu oznaczonego symbolem 3PU w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6;

4) z uwagi na potozenie terenu oznaczonego symbolem 3PU w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 7;

5) z uwagi na polozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 2PU w granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 11 ust. 21 § 13 ust. 51 6.

§ 26. Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, ciggi piesze i rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 4ZP w granicach strefy ochrony otoczenia
obiektow zabytkowych obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3;

2)z uwagi na polozenie czgsci terenu oznaczonego symbolem 4ZP w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowiazujg ustalenia § 9 ust. 5;

3) z uwagi na potozenie czgsci terenéw oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP w granicach strefy ,,K”
ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia § 9 ust. 8;

4) z uwagi na potozenie czgsci terendw w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 21 § 13 ust. 51 6;

5) z uwagi na potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 4ZP w granicach obszarow o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazone na wystgpowanie ruchd6w masowych i osuwanie si¢ mas ziemnych
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 9.

§ 27. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ciaggi piesze irowerowe,
urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

2) wysoko$¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 15,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 10081

3) forma dachu i uksztalttowanie glownych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztattowanie potaci
dachowych;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 500 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na potozenie terenu w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzujg ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2) z uwagi na polozenie czesci terenu w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

§ 28. Ustalenia dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, zielen nieurzadzona.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna, ciagi piesze i rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

6. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie terenéw w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia § 13
ust. 7-9 oraz § 16;

2)z uwagi na potozenie cze$ci terenu oznaczonego symbolem 2ZN w granicach strefy ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 5;

3)z uwagi na poloZzenie czg$ci terenu oznaczonego symbolem 2ZN w granicach strefy ,,K” ochrony
krajobrazu obowigzujg ustalenia § 9 ust. §;

4) z uwagi na potozenie terenu oznaczonego symbolem 3ZN oraz czg$ci terenu oznaczonego symbolem 1ZN
w granicach obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 11 ust. 21 § 13 ust. 51 6;

5) z uwagi na polozenie czesci terenu oznaczonego symbolem 2ZN w granicach obszar6w o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazone na wystgpowanie ruchOw masowych i osuwanie si¢ mas ziemnych
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 9.

§ 29. Ustalenia dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: las.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
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4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie terenu oznaczonego
symbolem 1ZL oraz czeg$ci terenu oznaczonego symbolem 2ZI w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 11 ust. 21 § 13 ust. 51 6.

§ 30. Ustalenia dla terend6w cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC:
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarze.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustug sakralnych (kaplice), budynki administracyjno-socjalne,
budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ciagi piesze.

3. Ustala si¢ zachowanie i rozw0j funkcji grzebalnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
4., Ustala si¢ lokalizacj¢ cmentarzy i zagospodarowanie ich terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustug sakralnych: maks. 15,0 m, z zastrzezeniem pkt. 2,
- pozostatych budynkéw: maks. 7,0 m;

2)na terenie oznaczonym symbolem 1ZC dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa
w ust. 5 pkt 1 o maks. 30% w celu wyeksponowania czesci budynku (dominanta architektoniczna);

3) forma dachu i uksztattowanie gldéwnych polaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztalttowanie potaci
dachowych;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1ZC: 30%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2ZC: 5%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

8. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla ujetego w rejestrze zabytkéw cmentarza rzymskokatolickiego wraz z nagrobkami zlokalizowanego na
terenie 2Z.C obowigzuja ustalenia

§ 9 ust. 1;
2) dla terenow 1 obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4;

3) z uwagi na potozenie czgsci terendw w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 9
ust. 5;

4) z uwagi na polozenie cze$ci terenu oznaczonego symbolem 2ZC w granicach strefy ,,E” ochrony
ekspozycji obowigzujg ustalenia § 9 ust. 7;

5)z uwagi na polozenie czg$ci terenu oznaczonego symbolem 2ZC w granicach strefy ,,K” ochrony
krajobrazu obowigzujg ustalenia § 9 ust. §;

6) z uwagi na potozenie czgsci terenéw w granicach obszaréw o niekorzystnych warunkach geologicznych
narazone na wystepowanie ruchow masowych i osuwanie si¢ mas ziemnych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 9.
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§ 31. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych srodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
1WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (rzeka Sierpienica).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna oraz obiekty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna oraz ochrong przeciwpowodziowa,
obiektow mostowych, ktadek, przejazdow, przepustow i urzadzen wodnych zabezpieczajacych brzegi wod.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 32. Ustalenia dla terenu drogi gtdéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre§lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow, ktore nie posiadaja dostepu do drogi
nizszej kategorii.

§ 33. Ustalenia dla terenéw drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDZ dopuszcza si¢ realizacj¢ mostdw na rzece
Sierpienicy.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre§lonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenow, ktore nie posiadajg dostepu do drogi
nizszej kategorii.

7. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: zuwagi na polozenie cze$ci terendw
oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDZ w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

§ 34. Ustalenia dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre§lonym na rysunku planu;
2) obsluga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenow przylegtych.

4. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: zuwagi na polozenie czgsci terenow
oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD w granicach obszaréw szczeg6élnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

§ 35. Ustalenia dla terené6w komunikacji rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPr,
2KPr:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: drogi rowerowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 10081

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen, ciagi piesze.

3. Zasady zagospodarowania: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przebiegiem tych linii
okreslonym na rysunku planu.

4. Szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: zuwagi na polozenie czgsci terenu
oznaczonego symbolem 2KPr w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia
§1lust.2i§ 13 ust. 516.

§ 36. Ustalenia dla terenéw obstugi komunikacji — parkingdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KOp, 2KOp, 3KOp:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: parking.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen, dojscia, dojazdy.
3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

5. Szczegblne warunki zabudowy izagospodarowania terenu: zuwagi na polozenie czeSci terenu
oznaczonego symbolem 2KOp, 3KOp w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziag obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 21§ 13 ust. 51 6.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 37. Dla gruntow lesnych niestanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 0,1872 ha
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 2KDZ, 2KOp uzyskano zgode Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego (Decyzja nr 14/2023 o znaku RW-RM-11.7151.5.2023.L.K z dnia 01.03.2023 r.)
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 38. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Dlugokecki
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Rady Miejskiej Sierpca

z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 687/LXXXIV/2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekiuv planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.05.2023 r. do
13.06.2023 r. W terminie przewidzianym na sktadanie uwag, tj. do dnia 28.06.2023 r.,
nie wptyneta zadna uwaga do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu.

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
14.07.2023 r. do 04.08.2023 r. W terminie przewidzianym na sktadanie uwag, tj. do dnia
18.08.2023 r., nie wptyneta zadna uwaga do wytozonego do publicznego wglgdu
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 687/LXXXIV/2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie sposdb readlizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych  gminy  zapisanych w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancdw stanowiqg, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w  Migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ETAP I: | Sierpienica - dolina rzeki”
obejmuijaq:

1) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje gminnych drég publicznych zbiorczych i dojazdowych oraz drég
rowerowych i parkingow;

2) inwestycje obejmujgce budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej oraz oswietlenia ulicznego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) redlizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym miedzy innymi: ustawq Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawqg o gospodarce komunalnej i
ustawq Prawo ochrony srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestyciji okreslonych w § 2 moze ulegac¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okresSlonej w ustawie Prawo ochrony
srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedq
w oparciu o przepisy dotyczqgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekow;
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4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elekirycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreSlony w przepisach
dotyczqgcych prawa energetycznego;

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w  § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy
zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o finansach
publicznych, przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sq

w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 687/LXXXIV/2023
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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