UCHWALA NR 736/XC/2023
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 13 grudnia 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci
miasta Sierpca ETAP Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40 z pdzn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbdzn. zm.)
oraz art. 67 ust. 3 pkt. 2 lit. aiart. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr215/XXVII/2012 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Srodkowej i potudniowo-wschodniej czes$ci miasta Sierpca, zmieniong uchwatg Nr 248/XXVII/2016 Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 26 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska Sierpca stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej Sierpca z dnia
29 grudnia 2021 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdline

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta
Sierpca - etap Il, zwany dalej ,,planem”, sktadajqcy sie z czesci tekstowej, stanowigcej fre§¢ uchwaty oraz zatgcznikow:

1) rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1: 1000, stanowigcego zatqcznik nr 1;
2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatqcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcych zatgcznik nr 4.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
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3. Obszar objety planem obejmuje obszar potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca w rejonie ul. Ptockiej, Biatobtockiej,
Lipowej i Adama Mickiewicza.

§ 2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°, przy czym formg
dachu ptaskiego moze byc¢ tez stropodach;

2) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalone niniejszym planem, oznaczong na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC wyznaczone na rysunku planu linie okreSlajgce najmniejszg
dopuszczalng odlegtosc, w jakie] moze by usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu lub w stosunku do
obiektdw budowlanych i urzgdzen, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajgcych
poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m oraz bez uwzgledniania: schodéw zewnetrznych ipochylni przy wejsciach do
budynkdw, z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczajg poza linie rozgraniczajgcg terenu lub poza granice obszaru objetego
planem;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu
funkcje obiektow budowlanych, ktére sq ustalone na danym terenie lub w obiekcie zgodnie z zapisami niniejszego planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec funkcje inng niz okreSlone przeznaczenie terenu, na jakqg teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem, w ktoérym kolejno liczby
oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajgcy go wsrdd terendw w granicach obszaru planu o tym samym przeznaczeniu a litery
po liczbach oznaczajqg przeznaczenie terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzqcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, realizowanq: na terenie w formie niekubaturowe], w samodzielnych obiektach
budowlanych lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach, z wykluczeniem obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2, niepowodujgcq przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska, w tym
wewnetrznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Pojecia iokreslenia uzyte w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni;
6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
7) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
8) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) granica terenu zamknietego — kolejowego/granica obszaru kolejowego;
10) strefa ochronna 10 m od granicy obszaru kolejowego;
11) strefa ochronna 20 m od granicy obszaru kolejowego;
12) strefy ograniczen w lokalizacji budynkdw w stosunku do granicy lasu;
13) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek”.
14) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek”.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw, magazyndw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem P/U;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;
8) tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode, oznaczone symbolem I-W;
9) tereny infrastruktury technicznej — elekiroenergetyki, oznaczone symbolem I-E;
10) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;
11) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
12) tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem ZLd;
13) tereny komunikaciji:
a) drég publicznych:
- tereny drog gtdwnych, oznaczone symbolem KDG,
- tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK,
c) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie
dopuszczalne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw.

3. W ramach realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem
dopuszczalnym, dopuszcza sie, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowiqg inaczej, budowe uzbrojenia terenu, dojs¢ i dojazddw,
parkingdw, urzqgdzenie zieleni oraz na terenach, gdzie mozliwa jest lokalizacja budynkdw, lokalizacje budynkdw o funkgji
gospodarczeji garazy.

4, Ustala sie:
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1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linie rozgraniczajgce:

a) terendw drég lokalnych (KDL) i tereny drég dojazdowych (KDD), przeznaczone do redlizacji celdw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntdw pod drogi publiczne, budowq, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog,

b) terendw infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode (I-W), przeznaczonych do relacji celéw publicznych zwigzanych
z budowq i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

c) terendéw zieleni urzgdzonej (ZP), przeznaczone do redlizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod
publicznie dostepne samorzgdowe parki, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linie rozgraniczajgce:

a) terendw drég gtownych (KDG), przeznaczone do realizacji celdw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntdw pod drogi
publiczne, budowq, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog,

b) terendbw komunikacji kolejowej (KK), przeznaczone do redlizacji celdw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod
linie kolejowe oraz ich budowq i utrzymaniem.

5. Ustalenia ust. 4 nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione w ust. 4.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu ferendw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;

2) nakazuje sie realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniomi planu w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

3) uksztattowania wymagajqg:
a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad modernizacii, rozobudowy i budowy systemdw komunikacji
oraz ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

4) zakazuje sie lokalizacji w obszarze obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) okresla sie zasady lokalizacji budynkow:
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a) warunki lokalizacji budynkdéw w obszarze okreslajq tgcznie:
- wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii elekiroenergetycznych 110kV oraz strefy ochronne
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, zgodnie z §11 pkt 2,

- oznaczona na rysunku planu strefa ochronna 10 m od granicy terenu zamknietego kolejowego, zgodnie z §10 pkt 3,

-wymogi przepisdw odrebnych, w tym zzakresu budownictwa; w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen
w lokalizacji budynkdw w stosunku do granicy lasu w przypadku lokalizacji budynkdw nakazuje sie ich lokalizacje zgodnie
Z wymogami przepisdw odrebnych dotyczgcych sytuowania budynkdéw z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe

b) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nie odnoszq sie do:
- podziemnych czesci budynkdw, ktére nie wystajg ponad poziom terenu,
- innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych budynkdw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, przy czym cze$¢ budynku stanowigca jego rozbudowe musi respektowac wymogi wynikajgce
z wyznaczonych linii zabudowy;

6) w zakresie kolorystyki budynkdw, materiatéw elewacji oraz dachdw ustala sie:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujgcej wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachdéw oraz stosowanych
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki muszg zapewniac spdjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi
budynkdw na dziatce budowlanegj,

b) zakaz stosowania jako materiaty wykonczeniowe oktadzin winylowych (typu siding);

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by< mniejsza niz powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw; wymogu nie stosuje
sie dla dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub regulacji standw prawnych nieruchomosci; w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza sie wydzielenie pojedynczych dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej o nie wiecej niz 20%, niz ustalona w ustaleniach szczegdtowych powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomosci.
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§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegdinych terendw;

2) wyznacza sie strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych obowigzujg ustalenia §11 pkt 4;

3) na terenach laséw (ZL) obowigzuje prowadzenie trwale zrdéwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z wymogami przepisdw
odrebnych z zakresu gospodarki lesnej;

4) na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN/U, U/MN iU ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
zZnaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska, za wyjagtkiem uzbrojenia terenu, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej kwalifikowanej do przedsiewziec
mogaqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko na postawie powierzchni zabudowy, garazy, parkingdw lub
zespotdw parkingow;

5) na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska, za wyjgtkiem uzbrojenia terenu;

6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérych oddziatywanie na srodowisko powoduje
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, w tym
w zakresie emisji gazdw i pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elekfromagnetycznych, poza granice dziatki,
na ktoérej jest zlokalizowane to przedsiewziecie; zakaz nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drog, oraz linii
kolejowych;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw iustug, oznaczone symbolem P/U nalezy traktowac joko tereny
przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowania w rozumieniu przepisdw odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska; na ich obszarze moze by¢ utworzona strefa przemystowa; w granicach strefy przemystowej
wymogi przepisdow odrebnych dotyczgcych ochrony Srodowiska w zakresie przekraczania standarddw jakosci srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu i dopuszczalnych poziomdw hatasu oraz warto$ci odniesienia
stosuje sie odpowiednio;

8) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy nie zalicza sie do obszardw zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisdw
odrebnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) kwadlifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw,

b) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terendw przylegajgcych
bezposrednio do drég gtéwnych (KDG) oraz terenu komunikaciji kolejowej (KK) obowigzuje zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng w budynkach;

10) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami §14
pkt 6;

11) w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod lub do ziemi, zzachowaniem wymogdw przepisdw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami,

b) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3,
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 4,

d) respektowanie wymogdw ochronnych uje¢ wdd podziemnych, w granicach wyznaczonych terendéw ochronnych,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5i pkt 6 oraz wymogami przepisdw odrebnych dotyczgcych
gospodarowania wodami,

e) ustala sie budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
f) zakazuje sie lokalizowania sktadowisk odpaddw,

g) obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, w granicach
ktérego przy realizacji nowych inwestyciji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne zapewniajgce ochrone
wod podziemnych zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

12) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:
a) ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw,

b) zakazuje sie dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje podniesienie wysokosci bezwzglednej terenu o wiecej niz 1,0 m
w stosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji zwigzanych z budowq obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drég,

c) zakazuje sie przetwarzania lub magazynowania odpaddw z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich
wytworce; zakaz nie dotyczy instalacji przetwarzania odpaddéw dopuszczonych do realizacji na terenie 11T,
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d) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
13) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elekiromagnetycznym:
a) ustala sie ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z ustaleniami § 14 pkt ? lit. c,

b) wyznacza sie, zgodnie zrysunkiem planu, strefy ochronne od napowietrznych linii elekiroenergetycznych 110kV istrefy
ochronne od napowietrznych linii elekiroenergetycznych 15kV, w granicach ktdérych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie zwymogami przepisdw odrebnych zzakresu ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 2.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe — stanowisko archeologiczne Sierpc nr 15 (AZP 44-53/23),
oznaczone na rysunku planu, dla ktérego wyznacza sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego w promieniu 100,0 m od
centfrum stanowiska, oznaczong na rysunku planu;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, obowiqzujg, w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwigzanych zrobotami
ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, wymogi przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow;

3) nie wprowadza sie wymogdw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

§8.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi sq tereny zieleni urzgdzanej (ZP) oraz tereny drog publicznych (KDG, KDL, KDD);
2) dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1:
a) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu zzastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wyznacza sie linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala sie: maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, maksymalng i minimalng
infensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki oraz geometrie dachdéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wymienionych w §14 pkt 9 lit. c, nieprzekraczajgca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych dla infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu; na pozostatych terenach nie ogranicza sie wysokosci, obowigzuje
realizacja z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych,

c) stupodw napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV, iglic odgromowych: 30,0 m
d) obiektow budowlanych niewymienionych w lit. a-c: 20,0 m;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig
dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontdw, przy czym rozbudowa winna respektowac wyznaczone
w planie linie zabudowy;

5) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terendw; dopuszczenia nie stosuje sie w przypadku, gdy sgsiednia dziatka jest dziatkg drogowq; ustalenia
nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa a nie wynikajgcych z ustalen planu miejscowego.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséow
odrebnych:

1) ochronie podlega stanowisko archeologiczne w granicach strefy ochrony archeologicznej zgodnie z ustaleniami §7 pkt 11 2;
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2) ustala sie granice terenu zamknietego — kolejowego, oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych obowigzujg wymogi
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego; granica terenu zamknietego — kolejowego stanowi jednoczesnie granice
obszaru kolejowego;

3) ustala sie strefe ochronng 10 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktdrej obowigzujg zakazy,

nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacii linii
kolejowej, dziatania urzgdzenh zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

4) wyznacza sie na rysunku planu strefe ochronng 20 m od granicy obszaru kolejowego, w zasiegu ktdrej obowiqzujq przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

5) ochronie podlegajg ujecia wody podziemnej ,Empegek” w granicach terendw ochronny bezposredniej, zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych dotyczgcych gospodarowania wodami;

6) w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek”, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
zakazy, nakazy i dopuszczenia zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych dotyczgcych gospodarowania wodami;

7) w obszarze nie wystepujq fereny godrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

§11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie w zakresie utrzymania wtasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega czes¢ terendw, zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdinych
terendw;

2) do czasu skablowania ustala sie obowigzek zachowania stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV
oraz stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV:

a) w odlegtosci 15,0 m w kazdq strone liczgc od osi linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) w odlegtosci 7,0 m w kazdq strone liczgc od osi linii elektroenergetycznej 15 kV;
3) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 2:

a) ustala sie zakaz realizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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b) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

c) obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozoudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pas wycinku podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej:
a) obowigzuje zagospodarowanie zieleniq,
b) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew,
c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych przewoddw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja drzew ikrzewdw w sgsiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego;

5) obowigzuje, zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczgcych lotnictwa, zgtoszenie wtasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektéw mogqgcych stanowic przeszkody lotnicze w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

6) ustala sie strefe ograniczen w lokalizacji budynkédw w stosunku do granicy lasu, oznaczong na rysunku planu, w ktérej
obowigzujg przepisy odrebne zzakresu budownictwa dotyczgce usytuowania budynkdw zuwagi na bezpieczenstwo
pozarowe;

7) granice obszaréw rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW oraz granice ich stref ochronnych wyznaczajqg linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U,
4P/U I 11T,

8) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony przeciwpozarowej, szczegdlnie w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektdéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych.

§12.
Zasady i warunki w zakresie scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
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2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci, zgodnie zustaleniami w zakresie scalen ipodziatéw
nieruchomosci okreslonych dla poszczegdinych terendw w ustaleniach szczegdtowych.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza sie uktad komunikacyjny obszaru planu obejmujgcy tereny komunikacji: tereny drég publicznych oraz teren
komunikaciji kolejowe;j,

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru planu ustala sie: tereny drég gtownych (KDG), tereny drég lokalnych (KDL) oraz tereny drog
dojazdowych (KDD);

3) ustala sie rozbudowe uktadu drogowego; parametry drég publicznych oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

4) w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla samochoddw ustala sie nastepujgce warunki realizaciji i wskazniki miejsc
parkingowych dla samochoddéw dla nowych obiektéw, obiektow nadbudowywanych irozbudowywanych oraz obiektdéw,
w ktérych nastepuje zmiana sposobu uzytkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania samochoddw w liczbie dostosowane] do programu funkcjonalno-
uzytkowego inwestyciji, jednak nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w innych budynkach niz mieszkalne —
1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?, 1,2 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 60 m?, w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20% miejsc na
parkingach terenowych,

- dla biur i urzeddéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- dla szkot, przedszkoli i ztobkdw — 1 miejsce na 25 ucznidw/dzieci, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych w tiret trzecie i czwarte — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,
- dla obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce na 4 zatrudnionych na zmianie, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) na kazde 5 miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerdw;
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c) w ramach miejsc, o ktérych mowa w lit. a ustala sie obowigzek urzgdzenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowqg w liczbie nie mniejszej niz minimalna liczba okre$lona w przepisach odrebnych dla miejsc
postojowych urzgdzanych na terenach drég publicznych i nie wiekszej niz 2-krotnosc tej liczby,

d) miejsca parkingowe dla samochoddw nakazuje sie urzqdzi¢c w formie niezadaszonych miejsc parkingowych, w wiatach,
garazach lub parkingach, w tym podziemnych, z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy okre$lonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdinych terendw.

§ 14.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejgce przewody oraz nowe przewody
lokalizowane zgodnie z wymogami lit. bic,

b) mozliwos¢ zachowania iuzytkowania istniejgcych obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub wymiane, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej:

-w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych zgodnie zwymogami przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych,

-w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy,
w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég,
-w miejscach innych niz wymienione w firet pierwsze idrugie, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb
eksploatacyjnych iw taki sposdb, aby zminimalizowac koszty usuwania kolizi moggcych wystgpi¢ zzabudowqg
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdow
przepisdw odrebnych; lokalizacja obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
d) mozliwos¢ realizacji kanatéw zbiorczych (tuneli) dla przewoddw i innych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
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b) zaopatrzenie wwode na cele bytowe, gospodarcze, przemystowe iprzeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowej
z zastrzezeniem lit. c-e;

c) respektowanie wymogdéw ochronnych okreslonych dla ustanowionych, na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczgcych
gospodarowania wodami, terendw ochronnych uje¢ wdd, zgodnie z ustaleniami §10 pkt 51i 6,

d) mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wdd podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektow
budowlanych,

e) dopuszcza sie budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod wytqgcznie przy zachowaniu wymogow przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarki wodami,

f) nakazuje sie wyposazenie sieci w hydranty ijej realizacji o parametrach pozwalajgcych na pobdr wody w celach
przeciwpozarowych,

g) minimalna Srednica przewoddw sieci wodociggowej— 100 mm;
3) w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie sciekdw ze wszystkich obiektodw budowlanych na obszarze objetym planem do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w systemie rozdzielczym,

c) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych wytgcznie przy zachowaniu wymogdow przepisdw odrebnych z zakresu
budownictwa oraz wymogdw, o ktérych mowa w §10 pkt 5i 6,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd lub do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami,

e) zakaz odprowadzania sciekdw z terendw sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych,

f) minimalna srednica przewodow:
- ciSnieniowych: 60 mm,
- grawitacyjnych: 150 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
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b) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c id;
wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi, zzachowaniem wymogow przepisdw odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikdw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

c) mozliwos¢ odprowadzenia wdd do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwosci ich zagospodarowania
w granicach dziatki budowlanej; na terenach obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw lub zabudowy ustugowej (P/U)
dla ograniczenia obcigzenia hydraulicznego odbiornikdw obowigzuje zastosowanie zbiornikdw retencyjnych,

d) mozliwos¢ realizacji wspdlnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi dla kilku nieruchomosci,

e) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic — do ziemi na tereny nieutwardzone
w granicach ulic lub do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych z terendw zieleni drogowej — do ziemi,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terendw sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystywania do tego
celu kolejowych urzgdzeh odwadniajgcych,

h) minimalna Srednica przewodow:
- ci$nieniowych: 60 mm,
- grawitacyjnych: 200 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan,
c) minimalng $rednice przewoddw - 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i systemu cieptowniczego ustala sie:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta, w tym urzgdzen kogeneracyjnych oraz
z instalacji odnawialnego zrédta energii, zzachowaniem wymogow pkt 8, w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, majg zastosowanie wymogi przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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c) mozliwos¢ wytwarzania ciepta do celdéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesdw i przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elekirycznq i systemu elekiroenergetycznego ustala sie:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury elektroenergetycznej w systemie napowietrznym lub kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV lokalizowa¢ wytgcznie w wyznaczonych strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,

- napowietrzne linie elekiroenergetyczne 110kV lokalizowac¢ wytgcznie w wyznaczonych strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng zsieci elekiroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng zinstalacji odnawialnego zrédta energii, zzachowaniem wymogow
pkt 8 lub z urzgdzen kogeneracyjnych,

d) mozliwos¢ uzytkowania iprzebudowy w istniejgcym przebiegu linii napowietrznych, m.in. polegajgcg na zastosowaniu
przewodow izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, stupdw lub ich potozenia, do czasu przejecia ich funkcji przez linie kablowe;

e) mozliwos¢ zachowania istniejgcych stacji tfransformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych lub zlokalizowanych
w obiektach wolnostojgcych,

f) dla istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych napowietrznych (stupowych) i wnetrzowych oraz innych urzgdzenh
elektroenergetycznych nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy,

g) mozliwos¢ budowy obiektdw iinstalacji stuzqgcych produkcji energii elekirycznej na terenie infrastruktury technicznej,
oznaczonym symbolem 1I-T,
h) mozliwos¢ realizacii oSwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacii;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sie:

a) mozliwos¢  wytwarzania izaopatrzenia w energie elekiryczng lub ciepto zinstalacji odnawialnego zrédta  energii,
z zastrzezeniem lit. b, lub urzgdzeh kogeneracyjnych,

b) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu elekfrowni wiatrowych; dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych energie wiatru innych niz elektrownie wiatrowe:

- na terenach P/U, IT o mocy nieprzekraczajgcej 4kW,
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- na pozostatych terenach o mocy nieprzekraczajgcej TkW,

c) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrédta energii, wtym o mocy przekraczajgcej 100 kW, zzachowaniem
ograniczen lit. b, na terenach oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 1IT; granice obszardw rozmieszczenia urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych
wyznaczajq linie rozgraniczajgce tych terendw,

d) moc instalacji odnawialnych zrédet energii na terenach niewymienionych wlit. ¢, zzachowaniem ograniczen lit. b:
nieprzekraczajgca mocy instalacji, dla ktérych przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest
wyznaczenie obszardw ich rozmieszczenia,

e) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w sgsiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne nalezy zaprojektowac iwykonac¢ wsposdéb niepowodujgcy negatywnego wptywu na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego. Nakazuje sie ostone paneli fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkdéw na
wysokosci mniejszej niz 12,0 m od poziomu gruntu poprzez zastosowanie ostony do petnej ich wysokosci od strony terendw
kolejowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej i zaopatrzenia w tqcznosé publiczng ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

c) dopuszcza sie budowe i montaz urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy czym na
terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), dopuszcza sie lokalizacje wytqcznie

infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu  w rozumieniu  przepisdw odrebnych zzakresu rozwoju ustug isieci
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami - ustala sie obowigzek gromadzenia isegregacje odpaddw w miegjscach ich
powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

§ 15.
W zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

1) dopuszcza sie uzytkowanie terendw iobiektdw w sposdb dotychczasowy, z mozliwosciq ich przebudowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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2) ustala sie zakaz realizacji obiektdéw tymczasowych, z wyjgtkiem wiat przystankowych, kioskéw ulicznych, obiektéw zaplecza
budowy na czas ich realizacji, obiektdéw zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych, pawilonéw wystawowych oraz
obiektow tymczasowych o funkcji gastronomicznej; zakaz nie dotyczy terendw obiektodw produkcyjnych, sktaddw, magazynow
lub zabudowy ustugowej (P/U) oraz terendw infrastruktury technicznej (IT).

§ 16.

Ustala sie stawke procentowq, stanowigcq podstawie do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdétowe

§17.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy — wolnostojgca,
c) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,20,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10,0 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych — max. 5,0 m,
g) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,
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- kierunek gtébwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Empegek” obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

Cc) na czesci terenu, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji budynkdéw w stosunku do granicy lasu,
obowiqgzujg ustalenia §11 pkt 6,

d) dla czesci terenu w zwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV
obowigzujqg ustalenia §11 pkt 2i 3;

4) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 16,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

6) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terendw - zgodnie z §13;

8) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §15;

9) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§ 18.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MW i 2MW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w wydzielonych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych, ustugi do 100% powierzchni
uzytkowej pomieszczen w parterach budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy:
- budynki mieszkalne — wolnostojgce lub zespoty budynkdw,
- budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako zespoty budynkdw,
c) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 3,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3, a dla budynkdw mieszkalnych —-11,0 m ijednoczesnie nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, dla budynkdéw gospodarczych i garazowych — max. 5,0 m,

g) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtébwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek” obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

c) dla czesci terendw w zwiqgzku z potozeniem w strefach ochronnych od napowietrznych linii elekiroenergetycznych 110kV
i 15kV obowigzujg ustalenia §11 pkt 21 3;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;

9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;

10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§19.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1MN/U i 2MN/U, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie realizacje budynkdw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w dowolnej konfiguracii;

3) na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z obwodnicg oraz zlinig kolejowq zakazuje sie lokalizacji szpitali, domdw opieki
spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektdw z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowej;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy:
- budynki mieszkalne — wolnostojgce; dopuszcza sie zabudowe blizniaczqg lub szeregowq,

- budynki ustugowe i gospodarcze — wolnostojgce,
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- budynki garazowe — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
c) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,45;
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 1,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

- dla terenu TMN/U - 20%,

- dla terenu 2MN/U - 40%,
f) wysokos¢ zabudowy:

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 4,0 m,
g) geometria dachdéw:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtdwnej kalenicy dachu - rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych izagospodarowanie terenu w sposdb gwarantujgcy dotfrzymanie
standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci dopuszczalnych poziomdw hatasu w Ssrodowisku zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych,

c) dla czesci terenu TMN/U, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Empegek”, obowigzujg ustalenia
§10 pkt 6,

d) dla czesci terenu TMN/U w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia §7 pkt 11 2,

e) dla czesci terenu 2MN/U, w zwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elekfroenergetycznych 15kV,
obowiqgzujqg ustalenia §11 pkt 2 3,
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f) dla czesci terenu 2MN/U, w zwigzku z potozeniem sqgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujq ustalenia §10 pkt 3 4,

g) dla terenu 2MN/U nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terendw kolejowych jako budynki i budowle
nie podlegajgce ochronie akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe, wiaty Smietnikowe,

h) dla czesci terenu 2MN/U, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy
lasu, obowiqgzujg ustalenia §11 pkt 6,

i) dla czesci terenu 2MN/U, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, obowiqzujg ustalenia §11 pkt 4;

7) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 15,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
9) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
10) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;

11) zasady dotyczgce sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z815;

12) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§ 20.

Dla terenow zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1U/MN, 2U/MN,
3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN i 10U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w dowolnej konfiguracii, przy czym dla terendw oznaczonych symbolem 8U/MN, 2U/MN i 10U/MN ustala sie realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie jako towarzyszgcych zabudowie ustugowe;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy:
- budynki mieszkalne — wolnostojgce,
- budynki ustugowe — wolnostojgce lub zespoty budynkdw,
- budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
c) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,45,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 1,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z §10 pkt 3, a dla budynkédw mieszkalnych — 10,0 m, budynkéw ustugowych — 12,0
m, budynkdéw gospodarczych i garazowych — 4,0 m,

g) geometria dachdéw:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang.

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla czesci terendw 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 8U/MN, 2U/MN i TOU/MN, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Empegek”, obowigzujq ustalenia §10 pkt 6,

c) dla czesci terendw 4U/MN, 7U/MN, 8U/MN i 10U/MN, w zwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV i 15kV obowiqgzujqg ustalenia §11 pkt 21 3,
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d) dla czesci terenu 1TU/MN, w zwigzku z potozeniem sqgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 4,
e) dla czesci terenu 8U/MN, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, obowigzujq ustalenia §11 pkt 4;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — dla terenu 5U/MN - 500 m?, dla pozostatych terendw - 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 15,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury fechnicznej — zgodnie z §14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — zgodnie z §13;
9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;
10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.
§ 21.
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1U, 2U i 3U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje sie lokalizacji szpitali, domdw opieki spotecznej, ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1U: funkcje mieszkaniowe realizowane w budynkach ustugowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkdw,
c) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 2,0,
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3, a dla budynkdéw ustugowych — 12,0 m,
g) geometria dachdow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
20°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtébwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla terenu 1U, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Empegek”, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

c) dla czesci terenu 1U, wzwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujqg ustalenia §11 pkt 2 3,

d) dla czesci terenu 2U, w zwigzku z potozeniem sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3i 4,

e) dla czesci terenu 3U, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji budynkdéw w stosunku do granicy lasu,
obowigzujqg ustalenia §11 pkt 6;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 16,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — zgodnie z §13;

9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;
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10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§ 22.

Dla terenéw obiekiow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U i 4P/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje sie lokalizacii
szpitali, domdw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) bocznice kolejowe,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) budynki administracyjno-socjalne i biurowe,
d) instalacje odnawialnych zrédet energii, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 8;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy — wolnostojgca lub zespoty budynkdw,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenie 1P/U-0,7,
- na pozostatych terenach - 0,8,
d) infensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 2,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- zgodnie z §9 pkt 3,
- magazyndw wysokiego sktadowania - 50,0 m,
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- pozostatych budynkdéw: na terenie 1P/U - 20,0 m, na pozostatych terenach — 25,0 m; dopuszcza sie przekroczenie tej
wysokosci o maksymalnie 30% dla obiektéw mieszczgcych instalacje technologiczne wymagajgce zwiekszenia wysokosci
budynku,

g) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,

b) dla czesci terenéw 2P/U, 3P/U i4P/U, w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek”,
obowiqgzujg ustalenia §10 pkt 6,

c) dla czesci terendw 2P/U, 3P/U i 4P/U, w zwigzku z potozeniem sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 4,

d) dla czesci terenu 3P/U, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizaciji budynkdw w stosunku do granicy lasu,
obowiqgzujqg ustalenia §11 pkt 6,

e) dla czesci terendw 1P/U i 2P/U, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, obowiqzujg ustalenia §11 pkt 4,

f) dla czesci terendw 2P/U i 4P/U, w zwiqgzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elekfroenergetycznych
110kV i 15kV obowiqgzujg ustalenia §11 pkt 21 3;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — dla terenu 1P/U — 800 mZ2, dla pozostatych terendw — 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — dla terenu 1P/U — 16,0 m, dla pozostatych terendw - 20,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13; dla terendéw 1P/U, 2P/U, 3P/U i 4P/U dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej poprzez tereny odpowiednio: TU/MN, 8U/MN, 2U/MN i T0U/MN;

9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;

10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§ 23.
Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 1IT, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - obiekty, sieci iurzqgdzenia infrastruktury technicznej zzakresu gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, gazowej, telekomunikacji, gospodarki odpadami, elekiroenergetyki i energetyki cieplnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) instalacje odnawialnych zrédet energii, w tym biogazownie, instalacje termicznego przeksztatcania biomasy, instalacje
fotowoltaiczne, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 8,

b) budynki administracyjno-socjalne,
c) obiekty przemystowe, produkcyjne, sktady i magazyny,

d) obiekty i instalacje produkcji rolnej i przemystowej, przetworstwa produktow rolnych, rolno-spozywczych oraz przetwoérstwa lub
odzysku pozostatosci przetwdrstwa produktdw pochodzenia rolniczego, komunalnego lub przemystowego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) forma zabudowy — wolnostojgca,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 0,5,
d) infensywnos¢ zabudowy — minimalng 0,1, maksymalng 1,2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3, a dla budynkdéw — 12,0 m,

g) geometra dachow:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z sgsiedniq
dziatkg budowlang;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla czesci terenu w zwigzku z potozeniem sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 4,

c) dla czesci terenu, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji budynkédw w stosunku do granicy lasu,
obowiqgzujqg ustalenia §11 pkt 6;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg +10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;
9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;
10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 20%.
§ 24.
Dla terenéw infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w wode, oznaczonych symbolem 11-W i 2 I-W, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w wode, wodociqgi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakaz realizacji budynkdw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla terendw w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony bezposredniej, obowigzujqg ustalenia §10 pkt 5;

4) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 15,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
6) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terendw - zgodnie z §13; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przez teren oznaczony
symbolem TMW;

8) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §15;

9) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.

§ 25.
Dla terenu infrastruktury technicznej - elekiroenergetyki, oznaczonego symbolem 1I-E, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka, stacja transformatorowo-rozdzielcza WN/SN;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia stuzgce obstudze stacji transformatorowo-rozdzielczej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) forma zabudowy — budynki wolnostojgce;
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 0,3,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3, a dla pozostatych budynkdéw — 10,0 m,
g) geometria dachdéw — dachy ptaskie;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla terenu w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

c) dla terenu wzwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i15kV
obowiqzujqg ustalenia §11 pkt 21 3;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —25,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg +10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — zgodnie z §13;

9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;

10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.
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§ 26.
Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolem 1ZP i 2ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zieleh urzgdzona, parki, skwery;
2) przeznaczenie dopuszczalne — mata architektura, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkdw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla terendw w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

c) dla terendw w zwigzku z potozeniem w strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV
obowiqgzujqg ustalenia §11 pkt 21 3;

5) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z kgtem potozenia w stosunku do
pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £10°;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;

9) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;
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10) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.

§ 27.
Dla terendw laséw, oznaczonych symbolem 11ZL, 2ZL i 3ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujgcy utrzymanie witasciwych warunkéw
ekologicznych i wartosci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz budowy obiektéw budowlanych z wytgczeniem infrastruktury zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,
b) dla czesci terenu 17L, w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowiqzujg ustalenia §10 pkt 6,
d) dla czesci terenu 1ZL 1 2ZL w zwigzku z potozeniem sgsiedztwie linii kolejowej, obowiqzujg ustalenia §10 pkt 3 i 4,
e) lokalizacja drzew i krzewdw w sgsiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie, teren przeznaczony jest na cele le$ne;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;
6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.
§ 28.
Dla terendéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych symbolem 1ZLd, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zbiorniki wodne;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu do czasu realizacji zalesienia,
b) zmiane sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne,
c) zakaz budowy obiektdw budowlanych z wytgczeniem infrastruktury zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie klasyfikuje sie,
b) dla czesci terenu w zwigzku z potozeniem sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 i 4,
c) lokalizacja drzew i krzewow w sgsiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie, teren przeznaczony jest na cele le$ne;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

7) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.

§ 29.
Dla terenéw drég gtéwnych, oznaczonych symbolem 1KDG, 2KDG i 3KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga gtéwna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
c) szerokos$c¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisdw odrebnych,

d) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek iterendw nieposiadajgcych dostepu do drog klasy nizszej
z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzgdzenh niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — wytgcznie z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych dotyczgcych drég publicznych;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla czesci terendw w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

b) dla czesci terendw w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elekiroenergetycznych 110kV i 15 kV obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §11 pkt 21 3,

c) dla czesci terendw w sqgsiedztwie linii kolejowe] obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami §10
pkt 3i4;

4) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;
6) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §15;

7) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%

§ 30.
Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — drogi lokalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
c) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisdéw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzgdzen niezwigzanych z pofrzelbami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — wytqgcznie z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych dotyczgcych drég publicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terendw w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,
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b) dla czesci terendw w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektro energetycznych 110 kV i 15 kV obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §11 pkt 21 3,

c) dla czesci terendw w sgsiedztwie linii kolejowej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami §10
pkt 31 4;

4) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;
6) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §15;
7) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.
§ 31.
Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — drogi dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
c) szerokos$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisdw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzgdzenh niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — wytgcznie z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych dotyczgcych drég publicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla czesci terendw w zwigzku z potozeniem w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §10 pkt 6,

b) dla czesci terendw w granicach stref ochronnych od napowietrznych linii elektro energetycznych 110 kV i 15 kV obowiqgzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §11 pkt 21 3,

c) dla czesci terendw w sqgsiedztwie linii kolejowe] obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami §10
pkt 3i4;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — zgodnie z §13;

5) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.

§ 32.
Dla terenu komunikaciji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej i szynowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkdw przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu oséb i rzeczy w granicach terenu, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej-0,3,
c) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymailna: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z §9 pkt 3, a dla pozostatych budynkéw — 10,0 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu
15°-40° lub dachy ptaskie;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sie,

b) dla czesci terendw w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Empegek” obowigzujg ustalenia §10
pkt 6,

c) tereny w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknietych, podlegajg ochronie zgodnie z ustaleniami §10 pkt 2,
4) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;

6) zasady dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — zgodnie z §15;

Id: AOTEC804-691D-4A94-88DA-B7A24B41646D. Podpisany Strona 39



7) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.
§ 33.
Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — dla ferenu w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Empegek” obowigzujg ustalenia §10 pkt 6;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw — zgodnie z §13;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci — 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 34.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpca.
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§ 35.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Dariusz Malanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 736/XC/2023

Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 13 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Sierpca w sprawie rozpatrzenia uwag do projekiu planu miejscowego nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Sierpca na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
Nazwisko Rozstrzygniecie Burmistrza L o
i imie, nazwa Oznaczenie . ) A ) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data ne ; i - Ustalenia projektu W sprawie rozpq’rrzemo w sprawie rozpatrzenia uwagi
jednostki nierucho : wagi
wpty- . . s . PSR planu dla nieru- uwag .
Lp. organizacyj- Tres$¢ uwagi mosci, ktorej o Las s Uwagi
wu i ad dot chomosci, ktérej uwaga uwaga uwaga
uwagi | _neltadres otyczy dotyczy uwaga . uwaga uwzgle- |
zgtaszajqce- uwaga vezy uwzgle- nieuwzgle- dniona nieuwzgle-
go uwage dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Czes¢ dziatki
objeta planem - Nie uwzglednia sie. Uwaga bezprzedmiotowa. Wniosko-
tereny zabudowy wana dziatka znajduje sie cze$ciowo poza granicami
. L mieszkaniowej opracowania planu miejscowego. Granice obszaru do
Whniosek o objecie . : . iecia ol . taty okredl )
miejscowym planem jednorodzinnej nie nie objecia planem miejscowym zosta y okreslone zgodnlg z
13-11- Osoba : IMN, tereny . . uchwatqg Nr 215/XXVI1/2012 Rady Miejskiej Sierpca z dnia
1. N zagospodarowania 2502/1 - uwzglednia - uwzglednia . T
2023 r. fizyczna . zabudowy ustu- . . 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdze-
przestrzennego catej ] ; sie sie . - :
L. gowej lub miesz- nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
dziatki. . . P L X - o
kaniowej jednoro- go obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci
dzinnej 7U/MN, miasta Sierpca, zmieniong uchwatg Nr 248/XXXVII/2016
teren drogi dojaz- Rady Miejskiej Sierpca z dnia 26 pazdziernika 2016 .
dowej 5KDD.
Zmiana zapisdw §19
pkt 7 lit b i dopuszcze- Tereny zabudowy
nie zmniejszenia szero- mieszkaniowej . . . I . .
17-11- Spétka koci do 5m w przy- 8§19 ’rerer?y jednorodzinne; lub nie nie Nie UWZg|§anG sie. Uwggo bez]pr;edmotowo. UsTgIenlg
2. . . TMN/U i - uwzglednia - uwzglednia | §19 pkt 7 lit. b w zakresie scaleh nie dotyczqg wydzielania
2023, Akcyjna padku podziatu pod IMN/U zabudowy ustu- Si Si drég wewnetrznych
droge wewnetrzng gowej TMN/U i € € S eirznych.
niewyznaczong w 2MN/U.
planie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 736/XC/2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 13 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srodkowej i poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Sierpca ETAP 11
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska Sierpca rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scieckow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

8) zieleni gminnej i zadrzewien.

§2. W sklad zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru $rodkowej i potudniowo-wschodniej cze$ci miasta Sierpca ETAP 11, wchodzi
realizacja:
1) drog publicznych — modernizacja i przebudowa istniejacych ulic oraz budowa nowych ulic
wyznaczonych w planie;
2) miejskich sieci uzbrojenia terenu — modernizacja i rozbudowa sieci wodociaggowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej;
3) zieleni gminnej.

§3. 1. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w §2:

1) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi m.in. budownictwa, zamoéwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska;

2) sposoOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda w oparciu o
przepisy odrebne dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych
dotyczacych prawa energetycznego;

5) terminy realizacji poszczegdlnych inwestycji — etapowanie w zalezno$ci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach Miasta, w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy
poszczegblnych sieci.

2. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan wilasnych gminy i bedg finansowane ze S$rodkow wlasnych inwestorow, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi finanséw publicznych,
odbywac si¢ bedzie poprzez:
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1) wydatki z budzetu miasta Sierpca, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta Sierpca w ramach m.in.
dotacji unijnych, dotacji z funduszy krajowych, z udziatem inwestorow zewngtrznych na
podstawie odrebnych porozumien, innych srodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 736/XC/2023
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 13 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

B
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UZASADNIENIE

. Wprowadzenie
Podstawg opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajgcy z art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 pdzn. zm.). W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdolnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

lgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okresdlenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska Sierpca uchwatq
Nr 215/XXVI1Il/2012 z dnia 27 czerwca 2012r. przystgpita do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej
czesci miasta Sierpca. Uchwatg Nr 248/XXXVII/2016 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 26
pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 215/XXVII/2012 Rady Miejskiej Sierpca
zdnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci
miasta Sierpca podzielono obszar objety projektem planu na 2 etapy.

W wyniku realizacji ww. uchwat opracowany zostat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci
miasta Sierpca - etap Il wraz z prognozqg oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkéw
finansowych.

Il.Potozenie obszaru i jego charakterystyka
Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 128,5 ha, potozony jest
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpc, w rejonie ulic: Ptockiej, Biatobtockiej,
Lipowej i Adama Mickiewicza.

Obszar objety planem stanowi jednq z ostatnich enklaw we wschodniej czesci miasta
nie objete] miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W obszarze objetym
opracowaniem wyrdzni¢ mozna dwie zasadnicze strefy. Pierwszg z nich stanowi strefa
zurbanizowana, z przewagqg zwartej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej
wzdtuz ul. Ptockiej i Mickiewicza, oraz zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Sikorskiego.
Druga zas, przewazajgca w obszarze planu, to tereny otwarte, niezagospodarowane,
czesciowo uzytkowane rolniczo. Przy ul. Mickiewicza znajdujg sie Rodzinny Ogréd
Dziatkowy im. M. Konopnickiej. Na terenie ogrodkéw dziatkowych zlokalizowane sg dwie
studnie miejskiego ujecia wod podziemnych.

W pdtnocnej czesci obszaru zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15kV
GPZ Sierpc. W krajobrazie obszaru wyraznie zaznaczone sq napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia przebiegajgce z pétnocy na
potudnie.

Powigzania komunikacyjne z terenami sgsiednimi (miasta, gminy i powiatu) zapewnia
droga wojewddzka nr 560, ul. Ptocka, przebiegajgca czesciowo w zachodniej czesci
obszaru. Waznym elementem w krajobrazie obszaru objetego planem bedzie realizowana
obecnie obwodnica Miasta — nowy przebieg drogi krajowej nr 560. Przebiegac bedzie z
potnocy na potudnie, podzieli przedmiotowy obszar na dwie czesci: wschodniq i
zachodniq.
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W potudniowej czesci obszaru przebiega linia kolejowa Nr 27 relacji Nasielsk-Torun
Wschodni. Stacja kolejowa znajduje sie przy ul. Dworcowej, poza obszarem opracowania.

Dla obszaru objetego planem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Ze wzgledu na nowe pojawigjgce  sie
uwarunkowania ipotrzeby rozwojowe Miasta przystgpiono do sporzqgdzenia planu
miejscowego dajgcego nowe mozliwosci zagospodarowania i zabudowy obszaru.
Sporzgdzenie planu miejscowego ma na celu uruchomienie nowych terendw
inwestycyjnych Miasta, ktére z uwagi na potozenie komunikacyjne majg dogodne
warunki dla inwestowania.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje nowych
inwestycji.  Ustalenia planu  okredlajg min.  przeznaczenie terendw, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu, zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji oraz infrastruktury technicznej. Dobdr funkgiji
stuzy kontynuacji cech istniejgce] zabudowy i tym samym zachowaniu tadu
przestrzennego.

lll. Informacja o zapewnieniu zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca

Lapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca — etap Il przeanalizowano pod
kgtem ich zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiegj
Sierpca z dnia 29 grudnia 2021 r. (zwany dalej ,Studium”). Wymdg zachowania zgodnosci
pomiedzy zapisami studium, a ustaleniomi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika bezposrednio z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca, dla obszaru objetego planem wskazano kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta — wyznaczono obszary:

1) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego MW;

3) zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP;

4) zabudowy produkcyjnej, sktaddw, magazynoéw P;

5) infrastruktury technicznej IT;

6) dolesien ZLd.

Ponadto w Studium wyznaczono obszary, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie
urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW wraz z granicq strefy ochronne.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium w
zakresie funkcjonalnym. W planie dla nowych ferendw przeznaczonych na cele
zabudowy oraz czesci terendéw zabudowy akfualnie juz zainwestowanych wskazano
parametry i wskazniki zabudowy w granicach wartosci postulowanych w Studium dla
poszczegdlnych rodzajdw przeznaczenia terenu. Zakres dopuszczonych funkcji i
szczegdtowych rozwigzan przestrzennych jest zgodny z postulatami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw i jednostek strukturalnych. Okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady modernizacii, rozbudowy i
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budowy systemdw komunikacji iinfrastruktury technicznej pozostajg w zgodzie z
okreslonymi w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego Miasta w tym
zakresie. Ponadto, wyznaczony zostat korytarz dla nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej
nr 560 zgodnie z wydanymi decyzjami realizacyjnymi oraz zaprojektowane zostaty lokalne
uktady drogowe dla obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca — etap
Il nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 29 grudnia 2021 r. Stwierdzenie nienaruszania ustalen Studium nie dotyczy
ustalen planu w zakresie rozmieszczenia instalacji odnawialnych zrédet energii, z ktérego
to stwierdzenia przepisami art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Sierpca jest zwolniona.

IV. Procedura planistyczna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-
wschodniej czesSci miasta Sierpca - etap Il zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg
okreSlong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029). Plan zostat
opracowany zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Burmistrz Miasta Sierpca w dniv 17 maja 2021 r. ogtosit poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Miejskiego
w Sierpcu, w trybie art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o przystgpieniu do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i
potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca ETAP Il oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dotyczgcej ww.
planu. W obwieszczeniu okre§lono forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw. Osoby
zainteresowane mogty sktadac wnioski do planu oraz prognozy w terminie do dnia 10
czerwca 2022 r. W przewidzianym terminie nie ztozono zadnych wnioskow.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien
zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W toku prowadzonej procedury sporzqgdzenia planu, wystgpiono do
wtasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projekfu planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko. W zwigzku z uzyskanymi opiniami i
uzgodnieniami w projekcie planu wprowadzono korekty, wynikajgce z przestanych pism,
nastepnie ponowiono opiniowanie i uzgodnienia z wybranymi instytucjami. Opinia
przedstawiona przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zostata
przedstawiona po ferminie.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.
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Dnia 19 pazdziernika 2023 r. Burmistrz Miasta Sierpca ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Migjskiego w Sierpcu o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodnigj
czesci miasta Sierpca ETAP |l wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 27.10.2023 r. do
17.11.2023 r. Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 06.11.2023 r. Uwagi
mogty byc¢ sktadane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 01.12.2023 r. W wyznaczonym
terminie do ztozono 3 uwagi do projektu planu miejscowego. Burmistrz zdecydowat o
uwzglednieniu jednej uwagi. Dwie uwagi nie zostaty uwzglednione. Z uwagi na zakres
zmian w projekcie planu ograniczony do ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezgcych do sktadajgcego uwage uznano, iz brak
jest koniecznosci ponawiania czynnosci zwigzanych ze sporzgdzeniem projektu planu.

Radzie Miejskiej Sierpca przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodnie] czesci
miasta Sierpca — etap |, stanowigcy tres¢ uchwaty, wraz z zatgcznikiem nr 1 w postaci
rysunku planu, zatgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta, zatgcznikiem nr 3 w postaci rozstrzygniecia
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz
zatgcznikiem nr 4, zawierajgcym dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. é7a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Sposéb redlizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniuv i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposdb nastepujgcy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie
formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatdw wykonczeniowych, oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy,
zarbwno w obszarze planu, jaki na terenach z nim sgsiadujgcych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendw,

b) zakazu lokalizacji na terenach MN, MW, MN/U, U/MN i U przedsiewziec
mogqgcych zawsze znaczqgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
srodowiska, za wyjgtkiem uzbrojenia terenu, zabudowy mieszkaniowe;j,
zabudowy ustugowej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy,
garazy, parkingdw lub zespotéw parkingdw;
zakazu lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktdérych
oddziatywanie na S$Srodowisko powoduje przekroczenie standarddw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

C

[
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d) wprowadzono szczegdbdtowe ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony powierzchni ziemi,

e) w zakresie ochrony gruntéw rolnych — ochrona gruntdw rolniczych realizowana
bedzie poprzez przestrzeganie powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa
w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

f) w zakresie ochrony gruntéw lesnych — poprzez zachowanie istniejgcych terenéw
lasdw oraz wskazanie gruntdw przeznaczonych do dolesienia;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — poprzez objecie ochrona ustaleniami planu obiektow i obszaréw
zabytkowych. Nie wprowadzono wymogdw w zakresie ochrony dobr kultury
wspodtczesnej ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych - poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska,
ksztattowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisdw prawa,
w szczegolnosci w zakresie drog publicznych, nakazu dostosowania terendow
przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz w zakresie
lokalizacji matej architektury, a takze obowigzek urzgdzenia stanowisk postojowych
dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie czesci obszaru planu,
wrejonie o dogodnej dostepnosci komunikacyjnej, na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jedno- | wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe],
produkcyjnej, sktadowo-magazynowej, infrastruktury technicznej, tereny zieleni
oraz rozbudowe uktadu drogowego iinnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
dajgcych  mozliwos¢  efektywnego  zagospodarowania  obszaru;  obszar
predysponowany jest do rozwoju ww. funkcji ze wzgledu na potozenie wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym - drég wojewddzkich
i powiatowych, w sgsiedztwie terendw zwartej zabudowy miejskiej, dostepnosc
komunikacyjng oraz dostep do wszystkich niezbednych sieci infrastruktury
technicznej, a takze na rozpoczete juz procesy urbanizacyjne;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego
o znaczeniu zardwno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego, ingerujgcy w grunty stanowigce wtasnos$c
prywatng;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowigzki,
wynikajgce z przepisdw prawa dotyczgcych obronnosci panstwa, dostosowania:
drég publicznych, sieci i urzqgdzeh zaopatrzenia w wode, sieci i urzgdzen
telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowanie istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej (wodociggowej i elekiroenergetycznej), zachowanie
drég publicznych  zuwzglednieniem ich  przebudowy do parametrow
wymaganych przepisami prawa oraz rozwoju uktadu drogowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci
telekomunikacyjne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przesirzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej

czesci miasta Sierpca - etap I, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacii
elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:
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a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia
dokumentu oraz wytozeniu do publicznego wglgdu, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w formie ogtoszen
w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogtoszeh oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Sierpcu:

b) udostepnienie projektu planu do publicznego wglgdu w dniach od 27.10.2023 r.
do 17.11.2023 .,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 06.11.2023 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) biezgce informowanie osdéb zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych,

f) mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje prac planistycznych,

g) zachowanie kolejnosci  przeprowadzenia wymaganych ustawg etapdow
procedury sporzgdzenia planu miejscowego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

lgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie wskazano tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej, sktadowo-
magazynowej, infrastruktury technicznej, tereny zieleni oraz rozbudowe uktadu
drogowego iinnych urzgdzen infrastruktury technicznej. W kolejnych etapach
opracowania projektu planu rozpatrywane byty rézne warianty rozwigzan przestrzennych
i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi
zgtaszane m.in. przez organy iinstytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, organy i instytucje biorgce
udziat w procedurze sporzgdzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym
mieszkancoéw olbszaru, wtascicieli nieruchomosci w jego granicach oraz potencjalnych
inwestorow. Kierowano sie jednoczesnie potrzebg uporzgdkowania iwtasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznosciq spetnienia wymogow przepisdw
odrebnych oraz interesem miasta.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztattowano w sposdb racjonalny, uzasadniony
pofrzebami interesu  publicznego o znaczeniu zardbwno  lokalnym, jak i
ponadlokalnym.Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sytuujgc nowqg zabudowe uwzgledniono wymagania
ladu przestrzennego, efeklywne gospodarowania przestrzeniq oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniv  dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwdj zabudowy
przewiduje sie w obszarze posiadajgcym bezposredni dostep do drég publicznych,
W granicach obszaru wskazanego w Studium; zaktada sie intensyfikacje
zagospodarowania obszaru: przeksztatcenie czesci terendw uzytkowanych rolniczo

Id: AOTEC804-691D-4A94-88DA-B7A24B41646D. Podpisany Strona 6



i nieuzytkdw w tereny zabudowy oraz uzupetnienie sieci drogowej, w sposéb
umozliwiajgcy efektywne jego wykorzystanie;
2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow;
3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
zlokalizowane] w bezposrednim sgsiedztwie obszaru - projektowane tereny

zabudowy stanowiqg funkcje uzupetniajgcq dla sgsiadujgcych terendw zabudowy.

VI. Zgodnosé z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Burmistrz Miasta Sierpca dokonat w 2017 r. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Wyniki analizy przekazat Radzie Miejskiej
Sierpca. W dniu 25 stycznia 2017 r. Rada Miejska Sierpca, zgodnie z art. 32 ust 2. ww.
ustawy, podjeta uchwate Nr 281/XXXIlI/2017 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad
aktualizacjg miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Sierpca.

VIl.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzgdzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen
projektu planu skutkowa¢ bedzie wptywami do budzetu Miasta oraz wydatkami
zwigzanymi z realizacjqg ustalen planu.

Wydatki z budzetu przeznaczone na readlizacje ustalen planu dotyczy¢é bedq
inwestycji stanowigcych realizacje zadan wtasnych gminy, zwigzanych z realizacjg drég
publicznych, miejskich sieci uzbrojenia terenu oraz zieleni gminne;j.

Wptywy do budzetu Miasta, bedqgce skutkiem realizacji ustalen projektu planu,
obejmujg przede wszystkim dochody z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optata
planistyczna) oraz dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.
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