-PROJEKT-

UCHWALA Nr..............
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia.................. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
dla centralnej czesci obszaréw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy w granicach
administracyjnych miasta Sierpca - ETAP Il ,, Sierpienica-Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 434/LVI/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia
18 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla centralnej czesci obszaréw
potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy w granicach administracyjnych miasta Sierpca
zmieniong Uchwatg Nr 385/L/2021 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 29 wrzesnia 2021 r.,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta  Sierpca  przyjetego Uchwatg Nr
429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Migjska Sierpca
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca dla centralnej czesci obszarow potozionych wzdiuz rzeki Sierpienicy w
granicach administracyjnych miasta Sierpca - ETAP Il ,Sierpienica-Centrum”,
zwany dalej planem.

2. Granice planu, oznaczone na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stano-
wigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, wyznacza przebieg ulic: Kosciuszki, Reymonta,
Krétka, Stowackiego, Mickiewicza, Ptocka, ksiecia Wactawa, Biskupa Floriana,
Plac Chopina, Wojska Polskiego.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:
a) w ktérej musi by¢ umieszczona sciana budynku, o funkcjach wynikajgcych
z przeznaczenia podstawowego, w co najmniej 80% swojej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren oraz ktérg dla
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

budynkdw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetniajgcego
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;
b) ObOWIQZUche linie zabudowy nie dotyczaq:
I’eO|IZOCJI elementéw termomodernizacii,

— czesci podziemnych budynkow,

— czesci budynkdéw stanowigcych przejscia lub przejazdy bramne,

- wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budyn-
kow, jak: schody zewnetrzne, balkony, loggie, werandy, tarasy, wykusze,
daszki nad wejsciami,

- wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budyn-
kow, jak: okap dachu, gzyms oraz inne elementy detalu architektonicz-
nego,

— obiektdw infrastruktury technicznej,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,

za wyjatkiem terendw, na ktérych obowigzujgca linia zabudowy pokrywa sie

z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

- readlizacji elementdw termomodernizacii,

— czesci podziemnych budynkdow,

- wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budyn-
kdw, jak: balkony, loggie, werandy, tarasy, wykusze, pochylnie, schody
zewnetrzne, daszki nad wejsciami, elementy wsparte na stupach,

— wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budyn-
kéw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicz-
nego,

— obiektdéw infrastruktury techniczne;j,

- tymczasowych obiektow budowlanych,

za wyjatkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa

sie z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowaq,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumieC jedyne Iub
przewazajgce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcg w frakcie
realizacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow,
ktérych stykajgce sie elewacje frontowe tworzg obudowe placdw i/lub ulic;

10) budynkach do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumiec

budynki, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, w



szczegdlnosci o funkcji: administracyjnej, socjalnej, biurowej, a takze sanitariaty,
budynki gospodarcze i garazowe;

11) punktach gastronomicznych - nalezy przez to rozumiec tymczasowy obiekt
budowlany niepotgczony trwale z gruntem o charakterze ustug sezonowych w
zakresie gastronomii, w szczegdlnosci w formie ogréodkdw kawiarnianych lub re-
stauracyjnych;

12) systemie NCS - nalezy przez to rozumiec¢ system opisu barwy umozliwiajgcy
opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajgcych pro-
centowq zawarto$¢ kolorow zéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, kolo-
ru biatego i czarnego, a takze chromatycznosci koloru;

13) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, jego czesc
lub element o namocniejszym, wiodgcym oddziatywaniu  wizualnym,
podporzgdkowujgcy sobie cato$¢ kompozycii architektoniczno — urbanistyczne;j;

14) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj
zabudowy, w ramach ktérej funkcje mieszkaniowa (jednorodzinna na terenach
oznaczonych symbolami MN-U, wielorodzinna na terenach oznaczonych
symbolami MW-U, jednorodzinna i/lub wielorodzinna na terenach oznaczonych
symbolami MN-MW-U) i ustugowa mogqg wystepowac samodzielnie lub tgcznie, w
dowolnych proporcjach i ramach ktérej dozwolone jest lokalizowanie budynkéw
mieszkalno-ustugowych.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujq
tgcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

4) linie zabudowy:

— obowiqgzujgce,
— nieprzekraczalne;
5) klasy przeznaczenia terendw okreslone odpowiednimi symbolami, zgodnie z
§ 4;

6) strefa zabudowy srédmiejskiej;

7) obszory podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (nieobjete indywidual-
nym wpisem do rejestru zabytkow),

- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- strefa ,,E” ochrony ekspozyciji,

- strefa ,,K" ochrony krajobrazu,

— strefa ochrony archeologicznej,

— obiekty architektury drewnianej objete ochrong w planie,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dia zalewu wodg Q1%,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q10%,

— obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na wyste-
powanie ruchéw masowych i osuwanie sie mas ziemnych,

— strefa ochronna skarp;

— strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od cmentarza.



3. Oznaczeniami graficznymi okresSlonymi na rysunku planu wynikajgcymi z przepi-
séw odrebnych sqg:
1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow;
2) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta (strefa A" petnegj

ochrony konserwatorskiej),

3) strefa ochrony otoczenia obiektéw zabytkowych.

4. Oznaczenia graficzne okreSlane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 21 3
uchwaty majg charakter informacyijny.

§4.Uzyte w planie symbole klas przeznaczenia terenu oznaczajq:
1) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowey;
2) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgce;;
3) U-teren ustug;
4) US -teren ustug sportu i rekreaci;
5) UR - teren ustug kultu religijnego;
6) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;
7) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej lub ustug;
8) KDG - teren drogi gtéwnej;
9) KDI - teren drogi zbiorczej;
10) KDL - teren drogi lokalne;j;
11)KDD - teren drogi dojazdowej;
12) KR - teren komunikaciji drogowej wewnetrznej;
13) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
14) KPP - teren komunikaciji pieszej;
15) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
16) KOP - teren parkingu;
17)L - teren lasu;
18) WS - teren wod powierzchniowych srodigdowych;
19)IN - teren zieleni naturalnej;
20) ZP - teren zieleni urzgdzonej;
21)ZP-U - teren zieleni urzgdzonej, ustug.

§5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu, w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a obowigzu-
jacymi lub nieprzekraczalnymi liniomi zabudowy, zezwala sie na lokalizacje kubatu-
rowych obiektow infrastrukfury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 20 m, z
uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny oznaczone symbolami 2MN-U, 3MN-U, 6MN-U, TMN-MW-U, 2MN-MW-U,
3MN-MW-U, 8MN-MW-U, 9IMN-MW-U, TIMN-MW-U , 12MN-MW-U, 3U, éU, 7U, 2US, 3US
zlokalizowane w granicach obszaru wielofunkcjonalnego cenfrum Miasta Sierpca,
obejmuije sie strefg zabudowy srédmiejskiej. Dla terendw tych stosuje sie odpowied-
nio wymogi dla zabudowy srodmiejskiej okreslone w przepisach odrebnych dotyczg-



cych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowa-
nie.
4. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnaciji nadziemnych; do-
puszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
5. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
wynikajgcym z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 15,0 m - dla urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

b) 25,0 m — dla masztéw i stupdw, z wytgczeniem obiektdw z zakresu tgczno-
$ci publicznej i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, dla ktérych ustala sie dowolng wysokose.

6. Ustalenia dotyczgce istniejgce] zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktdérych przeznaczenie ulega zmianie, mogq by¢ wykorzystywane w
sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postano-
wieniami niniejszego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym prze-
znaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w  strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a
nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza sie przebudowe, remont
oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniami planu; dopuszcza sie rozbudowe
wytgcznie przy zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniomi tego planu; dopuszcza sie
rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

c) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone
planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejgcych budynkdw, ktdérych funkcja koliduje z ustalonym przeznacze-
niem terenu - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane kon-
strukcji dachu.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych: blaszanych budynkéw gospodarczych i
garazowych.
8. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala sie obowigzek redlizacji pokrycia dachu dwuspadowego i
wielospadowego z dachdwki, materiatu dachédwkopodobnego lub blachy na
rgbek oraz stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCS w przedziatach
nie nizszych niz: brgzy: S4000, czerwienie: S1080, szarosci: S4005;

2) ustala sie obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéw
budynkdw na terenie jednej dziatki budowlanej;

3) nakazuje sie stosowanie elementdow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach catego budynku.

9. Ustalenia w zakresie elewacji budynkow:
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1) nakazuje sie stosowanie wytgcznie jednego koloru dla scian elewacji w mak-
simum frzech odcieniach, z ktérych dla cokotu nalezy zastosowac najciem-
niejszy;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obo-
wigzuje stosowanie koloréw o odcieniach wedtug systemu NCS mieszczgcych
sie w przedziale od 0000 do 0030, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni
powyzej 3030 wytgcznie na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajgcych
10% powierzchni kazdej sciany;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 1 i 2 nie dotyczg oktadzin z
drewna w jego naturalnym kolorze i kamienia naturalnego, drewna oraz ce-
gty licowanej;

4) w przypadku zastosowania na elewacji szkta nie ogranicza sie jego kolorystyki,
ale ustala sie obowigzek stosowania szkta z powtokg antyrefleksyjng;

5) dla podkreslenia kompozycji elewaciji dopuszcza sie zastosowanie akcentu
kolorystycznego, o kolorystyce innej niz okre$lona w punkcie 1 i 2, na nie wie-
cej niz 10% powierzchni sciany budynku.

10. W zabudowie pierzejowej dopuszcza sie realizacje przejs¢ i przejazddw bra-
mnych.

11. W granicach planu, w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego,
dopuszcza sie lokalizacje dojs¢, dojazddw, zieleni i infrastruktury technicznej, stosow-
nie do poftrzeb.

§6.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, funkcjonowa-
niem drog oraz eksploatacjq instalacji nie mogg powodowac przekroczenia stan-
darddw jakosci srodowiska na terenie inwestycji, a takze poza terenem, do ktérego
inwestor posiada prawo do dysponowania.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS) jak
dla: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (MN-U) oraz tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej lub ustug (MN-MW-U) jak dla: ,,terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej (MWW) jak
dla: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego” okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku.

3. Do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniaqjg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 8.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MNS, MN-U oraz na terenach oznaczo-
nych symbolami 1U, 3U, éU ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
Zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MWW, MN-MW-U, ZP-U, UR, US oraz na
terenach oznaczonych symbolami 2U, 4U, 5U, 7U ustala sie zakaz lokalizacji przedsie-

6



wzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

6. Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzysthych warunkach geologicz-
nych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas ziemnych, w
granicach ktérych ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakaz ochrony i konserwaciji skarp poprzez dziatania zmierzajgce do wtasci-
wego doboru gatunkowego drzew i roslin pokryciowych zapewniajgcych sta-
bilno$¢ podtoza oraz wptywajgcych na wzmocnienie zboczy skarp.

7. W celu ochrony obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych nara-
zone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas ziemnych, o ktérych
mowa w ust. 6 ustala sie strefy ochronne skarp, w granicach ktérych zakazuje sie
prowadzenia robdt budowlanych w sposéb mogagcy spowodowad osuwanie sie
mas ziemnych i naruszenie stabilnosci skarp.

8. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach nieudokumen-
towanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,.Subniecka warszawska”,
w granicach ktdérego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i technologiczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych, w szczegdl-
nosci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposéb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wodd opadowych i roztopowych do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub
do wod.

9. Wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od granicy terenu

cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu.

§7.Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng poprzez ograniczanie
utwardzania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidziaonych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. W liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych drég publicznych oraz w
przypadku przebudowy istniejgcych drég publicznych ustala sie obowigzek realizacii
nasadzen drzew.

4. Na terenach oznaczonych symbolami ZN nakazuje sie utrzymanie i ochrone
krajobrazow charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki Sierpienicy obejmujgcych
roslinno$¢ nadrzeczng, siedliska tegowe i grgdowe, w tym takze renaturalizacje i
odtwarzanie tych siedlisk m.in. poprzez wtasciwe uzupetnianie sktadu gatunkowego
roslinnosci.

§8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje sie historyczny uktad urbanistyczny miasta, objety ochrong na pod-
stawie wpisu do rejestru zabytkédw pod nr 165/864W z 26.11.1971 r., stanowiqgcy strefe
+A" petnej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i
opieki nad zabytkami.



2. Wskazuje sie obiekty ujete w rejestrze zabytkdw oznaczone na rysunku planu
odpowiednimi numerami:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g
h)

i)

1 — dzwonnica, 2 — kosciét wraz z architektonicznym i plastycznym wypo-
sazeniem wnetrza, 3 — budynek klasztorny wchodzgce w sktad zespotu sa-
kralnego benedyktynek (wpis nr 32/112W z dnia 15.01.1958 r.),

4 — drewniany budynek mieszkalny, dawniej spichlerz, obecnie "Kasztelan-
ka" (wpis nr 33/113W z dnia 25.01.1958 r.),

5 —dom, ul. Benedyktynska 4 (wpis nr 248 z dnia 30.01.1979r.),

6 —dom, ul. Benedyktynska é (wpis nr 250/1523/75W z dnia 22.05.1975r.),

7 —dom, ul. Farna 24 (wpis nr A-1003 z dnia 05.01.2011 r.),

8 - kosciot parafialny wraz z plastycznym i architektonicznym wyposaze-
niem wnetrza (wpis nr 34/114W z dnia 25.01.1958 r.),

9 —dom, Plac Chopina 16 (wpis nr 249 z dnia 30.01.1979r.),

10 — dom, Plac Kardynata Wyszynskiego 13 (wpis nr 617 z dnia
22.10.19907r.),

11 —dom, ul. Sw. Wawrzyhca 4 (wpis nr A-1568 z dnia 13.02.2020.),

dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

3.
1)

Wskazuje sie tereny ujete w rejestrze zabytkdw:
strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - zespotu sakralnego bene-

dyktynek (wpis nr 32/112W z dnia 15.01.1958 r.);

2)

strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - kosciota parafialnego (wpis

nr 34/114W z dnia 25.01.1958 r.);

3)

strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - koéciota pw. Swietego Du-

cha (wpis nr35/115W z dnia 25.01.1958 r.),
w granicach ktérych wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
4. Wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (nieobjete in-
dywidualnym wpisem do rejestru zabytkdw) oznaczone na rysunku planu odpowied-
nimi numerami:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

e)

studzianka,

Wojska Polskiego 20,
Wojska Polskiego 18,
Wojska Polskiego 14,
Wojska Polskiego 10,
Benedyktynskiej 7,
Benedyktynskiej 5,
Benedyktynskiej 3,
Benedyktynskiej 1,

1 — kaplica, tzw.
2 —dom przy ul.
3 —dom przy ul.
4 —dom przy ul.
5 —dom przy ul.
6 —dom przy ul.
7 —dom przy ul.
8 —dom przy ul.
9 —dom przy ul.

10 —dom przy ul.
11 —dom przy ul.
12 —dom przy ul.
13 —dom przy ul.
14 —dom przy ul.
15 —-dom przy ul.
16 —dom przy ul.

17 —dom przy ul
18 —dom przy ul

19 —dom przy ul.
20 —dom przy ul.
21 —dom przy ul.

Biskupa Floriana 6,

Farnej 22,

Plac Kardynata Wyszynskiego 4,
Plac Kardynata Wyszynskiego 10,
Plac Kardynata Wyszynskiego 11,
Ptockiej 1,

Ptockiej 3,

.Sw. Wawrzynca 1,

.Sw. Wawrzynca 5,

Sw. Wawrzyhca 9,

Sw. Wawrzyhaca 11,

Sw. Wawrzyhca 13,

8



v) 22-dom przy ul. Sw. Wawrzynca 15,

w) 23 —dom przy ul. Ptockiej 11,

X) 24 - oficyna przy ul. Ptockiej 11,

y) 25-dom przy ul. 11 listopada 21,

z) 26 —-dom przy ul. 11 listopada 31,

aa) 27 —dom przy ul. 11 listopada 35,
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

5. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, stanowiska archeologiczne (AZP
43-53, stan. nr 66, 71, 72, 73, 76, 79) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, dla
ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

6. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérym mowa w ust. 5 ustala sie strefe
ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktoérej przy
zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stanowiska
archeologicznego, a wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by<¢ prowadzona
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

7. Obejmuje sie ochrong zespdt zabudowy srédmiejskiej miasta Sierpca w grani-
cach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w grani-
cach ktérej ustala sie obowigzek:

1) zachowania zabytkowego sposobu rozplanowania zabudowy oraz zachowa-

nia istniejgcej zabudowy o wartoéciach zabytkowych i kulturowych;

2) dostosowanie usytuowaniem oraz formg nowych obiektéw do charakteru

otoczenia.

8. Obejmuje sie ochronq historyczng zabudowe miasta wraz z jej walorami wido-
kowymi w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,E” ochrony ekspozycji, w
granicach ktoérej ustala sie zakaz realizacji nowych dominant architektonicznych.

9. Obejmuje sie ochrong krajobraz integralnie zwigzany z zespotem staromiejskim
oraz tereny znajdujgce sie w jego otoczeniu w granicach wyznaczonej na rysunku
planu strefy ,,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktérej ustala sie ochrone przestrzeni
krajobrazowej obejmujgcej zespot staromiejski wraz z bezposrednim otoczeniem.

10. Obejmuje sie ochrong miejsce pamieci narodowej — tablice zamontowang
na murze klasztoru w dawnej wieziennej bramie upamietniajgcg ofiary morddéw
hitlerowskich w latach 1940-45, dla ktérego ustala sie:

1) obowigzek zachowania w dobrym stanie technicznym i wizualnym;

2) obowigzek prowadzenia prac restauracyjnych;

3) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw w odlegtosci mniejszej niz

20,0 m.

11. Obejmuje sie ochrong obiekty architektury drewnianej miasta Sierpca (nie-
wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw i nieujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw), oznaczone na rysunku planu odpowiednimi numerami:

a) 1 -dom przy ul. Wojska Polskiego 4a,
2 — dom przy ul Benedyktynskiej 10,
3 —-d om przy ul. Farnej 10,
4 —dom przy ul. Farnej 12,
5 —dom przy ul. Podgdrnej 5,
6 —dom przy ul. Konopnickiej 2,
g) 7 —dom przy ul. Konopnickiej 2a,
h) 8 —dom przy ul. 11 Listopada 25,

—_— — — —

C
d
e
f

—



dla ktérych ustala sie obowigzek zachowania cech zabudowy sierpeckiej, 1j. tacze-
nie elementdw drewnianych z murowanymi, gtebokie wneki wejsciowe, wysokie
podpiwniczenia, detal architektoniczny.

12. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak takich obiektdw w granicach planu.

§9.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki zagospodarowania tere-
now okreslono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz
20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w Zzycie
niniejszej uchwaty.

4. Podane w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz wydzielania dojse,
dojazddw i infrastruktury technicznej.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze ob-
szarow szczegolnego zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziem-
nych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:

1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow;

2) granice historycznego uktadu urbanistycznego miasta (strefa ,,A" petnej
ochrony konserwatorskie;j;

3) strefy ochrony otoczenia obiektéw zabytkowych;

4) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dia zalewu wodg Q1%;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q10%;

6) granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas ziemnych.

2. Ochrona obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 6 prowadzona jest w

oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci niebedgcych gruntami rolnymi i leSnymi:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa dro-
gowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° -
150° przy tworzeniu fréjkgtéw widocznosci oraz placéw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczq:

1) dziatek wydzielanych pod drogi;

2) dziatek wydzielanych pod inne, niz w pkt 1, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sie:
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a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtow widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocg linii rozgraniczajgcych.

§12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w  wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw i/lub lokali handlowych:

1) o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2 na terenach oznaczonych
symbolami U;
2) o powierzchnisprzedazy powyzej 500,0 m2 na pozostatych terenach.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych ustug z zakresu handlu hurtowego, skupu i
sktadowania odpaddw i surowcdw witdrnych, stolarni, lakierni i Slusarni.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystqg-
pienia powaznych awarii.

5. Na rysunku oznaczono obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkdw, dla ktdrych
obowiqzujg ustalenia §8 ust. 1, 21 3 oraz przepisy odrebne.

6. Na rysunku oznaczono obiekty ujete w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw
(nieocbjete indywidualnym wpisem do rejestru zabytkdw) oraz stanowiska archeolo-
giczne ujete w wojewddzkie] ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg ustalenia
§8 ust. 4 — 6 oraz przepisy odrebne.

7. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w
obrebie ktérej obowigzujqg ustalenia §8 ust. 7 oraz przepisy odrebne.

8. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,E” ochrony ekspozyciji, w obrebie
ktérej obowigzujqg ustalenia §8 ust. 8 oraz przepisy odrebne.

9. Narysunku planu oznaczono granice strefy K" ochrony krajobrazu, w obrebie
ktérej obowigzujg ustalenia §8 ust. 9.

10. Na rysunku planu oznaczono obiekty architektury drewniane] miasta Sierpca
(niewpisane indywidualnie do rejestru zabytkdw i nieujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkoéw), dla ktérych obowigzujq ustalenia §8 ust. 11.

11. Na rysunku planu wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
zalewu wodg Q1% i Q10%, dla ktérych ochrona prowadzona jest w oparciu o
stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

12. Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicz-
nych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych, w
obrebie ktérej obowigzujg ustalenia §6 ust. 6.

13. Na rysunku planu wskazano granice stref ochronnych skarp, w obrebie kto-
rych obowigzujq ustalenia §6 ust. 7.

14. Zakaz zabudowy obowigzuje dla terendw lasdw oznaczonych na rysunku
planu symbolami L, z wyjgtkiem:

1) urzgdzen zwigzanych z gospodarkq lesng, stosownie do przepisdw odrebnych,

2) sieci infrastruktury technicznej o przebiegu nadlesnym lub podziemnym umoz-

liwiajgcym dalsze wykorzystanie gruntdw w sposdb lesny.

15. W granicy strefy ochrony sanitarnej wynoszgcej 500 m od granicy cmentarza
zakazuje sie lokalizowania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych,
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stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworza:

1) drogi gtbwne oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

2) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

3) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

4) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami KR, tereny komunikacji drogowej publiczne] oznaczone na rysunku planu
symbolami KD oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku
planu symbolami KP uzupetniajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi
ruchu pieszego i rowerowego.

3. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-
cje dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,

b) minimalna odlegto$¢ zabudowy: 4,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych w cato$ci w grani-
cach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych w catosci w
granicach dziatki budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych
poza granicami dziatki inwestycyjnej, w szczegdlnosci w ramach wydzielonych
miejsc postojowych w pasach drogowych, parkingdw publicznych oraz w ra-
mach parkingdw podziemnych;

3) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w strefie zabudowy $rod-
miejskiej:

— dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

— dla budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 0,5 migjsca i maks.
1 migjsce na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

— dla budynkow i lokali ustugowych (niezaleznie od profilu ustug) — min. 0,5
miejsca i maks. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzyt-
kowej;

4) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania poza strefqg zabudowy
srodmiejskie;:

— dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

— dla budynkdw i lokali ustugowych innych niz handlowe oraz z zakresu ad-
ministraciji, kultu religijinego, sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej,

— dla budynkdéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m2powierzchni uzytkowej,

— dla budynkdéw ustug sportu i rekreaciji — min. 1 miejsce na kazde rozpocze-
te 100,0 m2 powierzchni terenu,

12



— dla zabudowy ustug kultu religiinego — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
50,0 m?2 powierzchni uzytkowej;

5) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ od-
dzielnie dla kazdej funkcji;

6) dla obiektéw i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

7) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie nakaz
realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc po-
stojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal
ustugowy,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWW ustala sie na-
kaz realizacji min. 5 miejsc postojowych dla rowerdw na kazdy budynek
mieszkalny wielorodzinny,

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-U, US ustala sie
nakaz realizacji min. 10 miejsc postojowych dla rowerdw;

8) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnie-
nia co najmnie;j:

— 1 stanowiskaq, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowisk, jezeliliczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowisk, jezeliliczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicz-
nej:

1. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infro-

struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury

technicznej niezwigzanych z obstugqg terenu objetego planem.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode do celdw bytowych, gospodar-

czych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
obszarem objetym planem migjscowym;

2) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do
sieci kanalizaciji sanitarnej i z wytgczeniem obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodziq, lokalizacje i odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw;

3) odprowadzenie Sciekdw z budynkdw ustugowych moze nastgpic do sieci ka-
nalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odreb-
nych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekdw do odpo-
wiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewodoéw - 160 mm.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i

roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub zbiornikdw re-
tencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsqczajgcej, z uwzgled-
nieniem przepisdw odrebnych;



2) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacji kotowej i innych terendéw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstep-
nym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowey;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm.

6. W zakresie systemu elekfroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejqcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej WN, SN, nN;

2) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowe kontenerowe

lub stupowe,
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie dopuszcza sie linie napowietrz-
ne;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych;

4) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

5) dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojazddw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
centralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia
do migjskiej sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywi-
dualnych sposobdéw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 3.

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen i
sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek
budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpaddw w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem ufrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zréodet energii:

1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii © mocy zainstalowanej nieprzekraczajg-
cej 500 kW, z zastrzezeniem pkt 21 3;

2) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzgdzeh zamonto-
wanych na budynkach;

3) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujg-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW.

12. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych ustala sie obowigzek zastosowania
rozwigzan projektowych i wykonawczych umozliwiajgcych zachowanie prawidto-
wego funkcjonowania urzqgdzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow: zakazuje sie lokalizaciji obiektow tymczasowych, z wyjgtkiem:
1) obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji;
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2) lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 3KDG tymczasowych obiek-
tow budowlanych w postaci punktow gastronomicznych, pawilonéw sprzedazy
ulicznej, pawilondw wystawowych instalowanych na czas trwania czasowych
wystaw, pokazdw oraz imprez kulturalnych, sportowych, dydaktycznych.

§16. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym:

1) granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publiczhego o znaczeniu
ponadlokalnym, polegajgce] na lokalizacji drogi krajowej, jest teren wyznaczo-
ny poprzez linie rozgraniczajgce terenu drogi gtdwnej oznaczonej symbolem
1KDG;

2) granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, polegajacej na lokalizacji drog wojewddzkich, sq tereny wyzna-
czone poprzez linie rozgraniczajgce terendw drég gtdéwnych oznaczonych

symbolami 2KDG, 3KDG.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§17. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNS, 2MNS:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szere-
gowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Ustala sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 10,0 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 3, w tym poddasze uzytko-
we,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe o kgcie na-
chylenia w przedziale od 20° do 30°,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o kgcie nao-
chylenia do 30° lub dachy ptaskie.
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 150 m?
(segment).
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?2 (segment);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7 m (segment),
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niomi zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§18. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej
0znaczonego na rysunku planu symbolem TMWW:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolno-
stojgca.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, parking, urzgdzenia spor-
towo - rekreacyjne, dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 16,0 m,
b) dla budynkéw garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 5,
b) dla budynkédw garazowych: 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 2,75;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§19. Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U
do 7U:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
- dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, zabudowa gospodarcza,
zabudowa garazowa, parkingi na terenie oznaczonym symbolem 3U,
- dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, parkingi na pozostatych
terenach.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1)  wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw ustugowych:
— maks. 2,0 m na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U, 4U, 5U,
— maks. 12,0 m na pozostatych terenach,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkdw ustugowych:
— maks. 2 na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, 5U,
— maks. 3 na pozostatych terenach,
b) dla budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie na-
chylenia w przedziale od 20° do 45°,

16



b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o potaciach symetrycznych o kqcie nachylenia do 30° lub dachy
ptaskie;

4) nadziemna infensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,05 do 0,6 na terenie oznaczonym symbolem 5U,

b) od 0,1 do 0,8 na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U,

c) od 0,1 do 1,8 na terenach oznaczonych symbolami 4U, 7U,

d) od 0,1 do 3,0 na terenach oznaczonych symbolami 3U, 6U;

5)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) 30% na terenie oznaczonym symbolem 5U,

b) 40% na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U,

c) 60% na terenach oznaczonych symbolami 4U, 7U,

d) 100% na terenach oznaczonych symbolami 3U, éU;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 10% na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, 7U,

b) 40% na terenie oznaczonym symbolem 5U,

c) 0% na terenach oznaczonych symbolami 3U, éU.

4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) naterenach oznaczonych symbolami 1U, 3U: 300 m?;
2) naterenach oznaczonych symbolami 2U, 7U: 1000 mZ;
3) na pozostatych terenach: 600 m2,
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U: 300 m2,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2U, 7U: 1000 m2,

c) na pozostatych terenach: 600 m?;

2) minimalna szerokosS¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§20. Ustalenia dia terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, dojscia, dojazdy, infrastruktura technicz-
na, parkingi, ciqgi piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§21. Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3US:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: ustugi inne niz ustugi sportu i rekreacii, budynki
do obstugi przeznaczenia podstawowego, zielen, dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna, parkingi, ciqggi piesze i rowerowe.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
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1)
2)

3)
4)
5)

4.
5.

1)
2)
3)

wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m,
forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,9;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§22. Ustalenia dla terenéw ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu

1)

symbolami TUR, 2UR:
1.
2.

Podstawowe przeznaczenie: ustugi kultu religiinego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
na terenie oznaczonym symbolem TUR: zabudowa ustug sakralnych (plebania,
klasztor), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa gospodarcza,
zabudowa garazowa, zielen, dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2UR: zielen, dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1)  wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw ustug kultu religiinego: maks. 25,0 m,

b) dla budynkdw ustug sakralnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
maks. 15,0 m,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,

d) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a w
celu realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci maks. 30,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla budynkdw ustug kultu religiinego, budynkdéw ustug sakralnych: dachy
dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kgcie nachylenia do 60°,

b) dla budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o kgcie nachylenia od 30°
do 50°,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o potaciach symetrycznych o kgcie nachylenia do 30° lub dachy
ptaskie,

d) dla dominanty architektonicznej dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci
dachowych;

3) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: od 0,2 do 1,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 mZ2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 11 ust. T pkt 3.
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§23. Ustalenia dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oznao-
czonych na rysunku planu symbolami: TMN-U, 4MN-U, TOMN-U, 11MN-U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojgce lub
blizniacze.
4. W zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej ustugi nalezy lokalizowac w parterach budynkdw.
5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego: maks. 10,0 m,
b) dla budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 35°,
b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§24. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 2MN-U, 3MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 13MN-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.

3. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojgce lub
blizniacze.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego planu dopuszcza sie realizacje bu-
dynkéw w dowolnej konfiguracii.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
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1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego: maks. 10,0 m,
b) dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,
b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 35°,
b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 1,65 na terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 3MN-U,
12MN-U,
b) od 0,1 do 1,05 na pozostatych terenach;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 55% na terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 3MN-U, 12MN-U,
b) 35% na pozostatych terenach;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 3MN-U, 12MN-U,
b) 40% na pozostatych terenach.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§25. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lomi od TMN-MW-U do 15MN-MW-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw, dojscia, dojazdy, zielen, infrastruk-
tura techniczna.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

4. Na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U,
9MN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U budynki sytuowane w obowigzujgcej linii
zabudowy nalezy lokalizowac w zabudowie pierzejowe;.

5. Ustala sie zakaz realizacji na jednej dziatce budowalnej budynkéw w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkdw w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej.

6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego:
— maks. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe na terenach
oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-
U, TOMN-MW-U, 13MN-MW-U, T4MN-MW-U, 15MN-MW-U,
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— maks. 4 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe na terenach
oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 8MN-MW-
U, IMN-MW-U, TITMN-MW-U, 12MN-MW-U,
b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 1;
2) wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki budynkéw
przeznaczenia podstawowego:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-U,
8MN-MW-U, §MN-MW-U, 12MN-MW-U: maks. 10,5 m,
b) dowolna na pozostatych terenach;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego:
— maks. 10,0 m na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-
U &6MN-MW-U, 7MN-MW-U, 10MN-MW-U, 13MN-MW-U, 14MN-MW-U,
15MN-MW-U,
— maks. 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-
U, SMN-MW-U, 8BMN-MW-U, §MN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 4,0 m;
4) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 35°,
b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 1,65 na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5MN-MW -
U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-U, 13MN-MW-U, 14MN-MW-U,15MN-MW-U,
b) od 0,1 do 2,1 na terenie oznaczonym symbolem T0MN-MW-U,
c) od 0,1 do 4,0 na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U,
3MN-MW-U, 8BMN-MW-U, IMN-MW-U, TIMN-MW-U, 12MN-MW-U;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 55% na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, S5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U, 7MN-MW-U, 13MN-MW-U, 14MN-MW-U, 15MN-MW-U,
b) 70% na terenie oznaczonym symbolem T0MN-MW-U,
c) 80% na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U, BMN-MW-U, 9IMN-MW-U, 1TTMN-MW-U, 12MN-MW-U;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 10% na terenach oznaczonych symbolami 1TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U, 8BMN-MW-U, 9MN-MW-U, TOMN-MW-U, 1TMN-MW-U, 12MN-MW-U,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U,
c) 25% na terenach oznaczonych symbolami ZMN-MW-U, 13MN-MW-U, 14MN-
MW-U, 15MN-MW-U.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 300 m?2 na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U, 8BMN-MW-U, 9IMN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U,
2) 400 m2 na terenach oznaczonych symbolamil3MN-MW-U, 14MN-MW-U;
3) 600 m? na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U, 7ZMN-MW-U, TOMN-MW-U, 15MN-MW-U.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 300 m2 na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U, 8BMN-MW-U, 9IMN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U,
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b) 400 m2 na terenach oznaczonych symbolamil3MN-MW-U, T4MN-MW-U,
c) 600 m2 na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U, 7ZMN-MW-U, TOMN-MW-U, 15MN-MW-U;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 12 m na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U, 8BMN-MW-U, 9IMN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U,
b) 15 m na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U, 7MN-MW-U, TOMN-MW-U, 13MN-MW-U, T4AMN-MW-U, 15MN-MW-U;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§26. Ustalenia dla terendéw drogi gtéwnej oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 1KDG, 2KDG, 3KDG:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga gtow-
na.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére nie posiadajg dostepu
do drogi nizszej kategorii;
3) na terenie oznaczonym symbolem 3KDG dopuszcza sie lokalizowanie tymczao-
sowych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w §15 pkt 2, z zastrzezeniem
pkt 4;
4) dla tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie obiektu liczong po zewnetrznym obrysie: 25 m2,
b) maksymalng wysokosc: 4,0 m,
c) nakaz sytuowania poza jezdniq,
d) obowigzek lokalizowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

§27. Ustalenia dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem1KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga zbior-
cza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
Nnym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére nie posiadajg dostepu
do drogi nizszej kategorii.

§28. Ustalenia dia terenéw drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDL, 2KDL, 3KDL:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga lokal-
na.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-

nym na rysunku planu;
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2) dopuszcza sie bezposredniq obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§29. Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 10KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga dojaz-
dowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§30. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KR, 2KR:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przylegtych;
3) nakaz realizacji o$wietlenia.

§31. Ustalenia dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami od TKP do 10KP:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) nakaz realizacji oswietlenia.

§32. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KPP:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) nakaz realizaciji oswietlenia.

§33. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na

rysunku planu symbolami od 1KD do 9KD:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: komunikacja piesza, komunikacja rowerowaq,
infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-

Slonym na rysunku planu;
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2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

3) dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przylegtych;

4) nakaz realizacji oswietlenia.

§34. Ustalenia dla terenéw parkingu oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KOP do 5KOP:
1. Przeznaczenie podstawowe: parking.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen, dojscia, dojaz-
dy, dojazdy.
3. Zasady zagospodarowania:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1KOP, 4KOP, 5KOP: 0%,
b) na pozostatych terenach: 20%;
2) nakaz realizacji o$wietlenia.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usto-
leniami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§35. Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami TWS, 2WS, 3WS, 4WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédigdowe (rzeka Sier-
pienica).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarowa-
niem wodami oraz ochrong przeciwpowodziowq, obiekty mostowe, pomosty, ktadki
piesze i rowerowe, przepusty, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, zielen, infrastruktura
techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terendw: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§36. Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5WS, 6WS, 7WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe (rowy melio-
racyjne).

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarowa-
niem wodami oraz ochrong przeciwpowodziowq, ktadki piesze i rowerowe, przepu-
sty, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terendw: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§37. Ustalenia dia terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do

5L:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: |as.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia zwigzane z gospodarkqg lesng.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) zasady lokalizowania infrastruktury technicznej okreslajg ustalenia §12 ust. 14

pkt 2.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§38. Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZN do 10ZN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielenh naturalna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, dojscia, dojazdy, parkingi,
ciqgi piesze i rowerowe, urzqgdzenia sportowo-rekreacyjne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§39. Ustalenia dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZP do 11ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen nieurzqgdzona, parkingi, dojscia, dojazdy,
ciqgi piesze i rowerowe, wody powierzchniowe $rédlgdowe, urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usto-
leniami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§40. Ustalenia dla terendéw zieleni urzqdzonej lub ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP-U, 4ZP-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, ustugi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, ciqgi piesze i rowerowe, dojscia, do-
jazdy, infrastruktura techniczna urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, wody powierzch-
niowe Srodigdowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usto-

leniami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

§41. Ustalenia dia terenéw zieleni urzgdzonej lub ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2ZP-U, 3ZP-U, 5ZP-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, ustugi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, dojscia, dojazdy, infrastruktura tech-
niczna, ciggi piesze i rowerowe.

3. Na ferenie oznaczonym symbolem 5ZP-U ustala sie realizacje ustug w szcze-
gdlnosci z zakresu kultury, edukaciji, gastronomii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
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2)

3)
4)
5)

4)
5)
6)

§42.

forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,9;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m=2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mZ;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usta-
leniami zawartymiw § 11 ust. 1 pkt 3.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
W wysokosci:

1)
2)

§43.
§44.

15% dla terendw oznaczonych symbolami MNS, MWW, U, MN-U, MN-MW-U;
0,1% dla pozostatych terendw.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej Sierpca

/-1
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr...............
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia ..., r.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Sierpca dla centfralnej czesci obszardw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy w
granicach administracyjnych miasta Sierpca przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr
434/LVI/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 18 kwietnia 2018 r. Uchwatg Nr 385/L/2021
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 29 wrzesnia 2021 r. dokonano podziatu opracowania na
dwa etapy: etap | ,,Sierpienica-Rynek” oraz etap Il ,Sierpienica-Centrum”.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujgcego etap Il ,Sierpienica-Centrum” przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
frakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca wystgpit na podstawie art. 53 oraz
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na Srodowisko. Zawiadomiono réwniez w lokalnej
prasie oraz poprzez obwieszczenie o mozliwosci sktadania wnioskdw do opracowy-
wanego miejscowego planu.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugi, zarbwno komercyjne, jak i publiczne. Czesc¢ terendw w granicach opracowa-
nia jest zlokalizowana w obszarze wielofunkcjonalnego centrum Miasta Sierpca
miasta o duzej intensywnosci zabudowy i duzym zréznicowaniu funkcjonalnym - z
tego wzgledu wybrane jednostki przestrzenne zakwalifikowane zostaty jako strefa
zabudowy Srodmiejskiej. Jednym z celdw opracowania planu jest umozliwienie
dalszego zagospodarowania doliny rzeki Sierpienicy, stgd przeznaczenie terendw w
tym rejonie to gtdwnie tereny zieleni, lasy, ustugi, w tym sportu i rekreacji oraz kultury.
Projekt planu uwzglednia istniejgcy uktad komunikacyjny oraz wyznacza nowe drogi i
ciqgi pieszo-rowerowe uzupetniajgce aktualny uktad drogowy.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne zostaty uwzglednione poprzez okreslenie dla poszczegdinych
terendw wskaznikdw zagospodarowania terendw takich jak: udziat powierzchni
zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalono rowniez gabaryty zabudowy, w tym wysokos¢ zabu-
dowy i ewentualnie liczbe kondygnacji nadziemnych, geometrie dachu, kolorystyke
elewaciji i pokrycia dachéw. Uwzgledniajgc walory ekonomiczne przestrzeni wskazao-
no tereny mozliwe do zainwestowania, ktére dotqgd pozostawaty niezabudowane -
sg to tereny zlokalizowane gtéwnie ,,na zapleczu” istniejgcej zabudowy, w bliskiej
odlegtosci od terendw przyrodniczych miasta, ale pozostajgce w zasiegu obstugi

poprzez istniejgce drogi i dojazdy. Uwzglednigjgc prawo wtasnosci dokonano
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odpowiedniej klasyfikacji drég publicznych, a do granic wtasnosci dostosowano
granice terendéw funkcjonalnych. Ustalajgc przeznaczenie terendw organ dokonat
oceny interesdw publicznych i prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i
uwag, dokonujgc zmian wzgledem ustalen obowigzujgcego planu — gtdwnie w
zakresie wyznaczonych w nim drdg, uniemozliwiajgcych osobom prywatnym zago-
spodarowanie ich nieruchomosci na wtasne cele.

Dolina rzeki Sierpienicy posiada duze walory krajobrazowe, ktére w planie
podlegajg zachowaniu i rozwinieciu poprzez takie uksztattowanie funkcji terendw,
aby mozliwe byto wykorzystanie ich do celdw rekreacyjno-sportowych i zagospoda-
rowanie w sposdb kompleksowy. Zagospodarowanie doliny rzeki Sierpienicy wynika
rowniez z potrzeb interesu publicznego, jakimi sg m.in. potrzeba odpoczynku oraz
zapewnienie terendw przyrodniczych do rekreacji oraz innych form spedzania
wolnego czasu. Zachowanie i objecie zakazem zabudowy terendw lesnych wypet-
nia obowigzek ochrony gruntéw lesnych. Wymagania ochrony Srodowiska, zostaty
uwzglednione w ustaleniach dotyczgcych zaopatrzenia w energie cieplng i elek-
tryczng, w tym poprzez dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych zrédet
energii zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Zagadnienia gospoda-
rowania wodami opiniowano z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej
EMPEGEK Sp. z 0.0. w Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci. Kwestie gospo-
darowania wodami obejmujg réwniez ustalenia dotyczgce Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr215 ,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego przy
realizacji nowych inwestycji plan nakazuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych
ochrone wdd podziemnych. Uwzgledniajgc wymagania ochrony Srodowiska w
zakresie standardéw jakosci Srodowiska plan  ustala obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku kwalifikujgc tereny do odpowied-
nich grup terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Ochrone Srodowiska zapewniq takze ustalenia w
zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
W obrebie doliny rzeki Sierpienicy uksztattowanie terenu jest urozmaicone — w celu
ochrony zboczy przed osuwaniem sie mas ziemnych wskazano strefy ochronne skarp
oraz okreslono zasady zagospodarowania obszardw o niekorzystnych warunkach
geologicznych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas
ziemnych majgce na celu ochrone rzezby terenu. W celu zapobiegania powaznym
awariom i ograniczania ich skutkdw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska plan ustala
zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

Przy sporzgdzaniu planu uwzgledniono obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdw oraz obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Dla ochrony
waloréw zabytkowych miasta okreSlono stosowne strefy ochrony. W planie objeto
takze ochrongq istniejgce miejsca pamieci oraz obiekty architektury drewniane;.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczehstwem panstwa. Uwzgledniagjgc wymagania bezpie-
czenstwa ludzi i mienia na rysunku planu wskazano granice obszarow szczegodlnego
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zagrozenia powodzig, a ustalenia planu dostosowano do obowigzujgcych w tym
zakresie przepisdw. Uwzglednigjgc potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami w
planie okreslono wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dia
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
okredla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére
opiniowano w trakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwiesz-
czenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informaciji
publicznej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez wskazanie mozliwosci sktadania
whioskdw za pomocg Ssrodkédw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatry-
wania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym. Projekt planu zostat udostepniony
do wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i przejrzystose
procedur planistycznych.

Ustalenia miejscowego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg Nr
429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r. Przeznaczenie terenu
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w planie ustalone zostaty na
podstawie wytycznych ww. dokumentu.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXI1/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. w stosunku do obowigzujgcego na terenie oprao-
cowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozo-
nych wzdtuz rzeki Sierpienicy, w granicach administracyjnych miasta Sierpca przyje-
tego Uchwatg nr 396/XLVII/2010 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 10.11.2010 r. stwierdzo-
no braki w zapisach wynikajgce ze zmian w ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym i dotyczgce gtéwnie zasad ksztattowania krajobrazu, parame-
trow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (intensywnos$¢ zabudowy)
oraz okreslenia klasyfikacji terendw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu.
Sporzgdzenie przedmiotowego planu umozliwito dostosowanie dokumentu do
obowigzujgcych przepisdw, a takze dokonanie niezbednych korekt w zaplanowa-
nym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntdéw oraz od budynkdw i ich
czesci) na terenach, ktére sg przewidziane do zabudowy, a aktualnie pozostajg
niezabudowane. W wyniku sprzedazy lub dzierzawy dziatek przeznaczonych pod
zabudowe stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Sierpca mozliwe bedzie uzyskanie
dochoddw. Jednoczes$nie przewiduje sie, ze wystgpig nowe wydatki, bedgce
konsekwencjg uchwalenia planu, zwigzane z budowq, przebudowq lub rozbudowq
publicznych drég i ciggdw pieszo-jezdnych. Obszary w granicach planu wyposazone
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sg W sieci uzbrojenia technicznego, zatem nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z
wydatkami na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na skutek uchwalenia
przeznaczenie wiekszosci terendw nie ulegnie zasadniczej zmianie w poréwnaniu z
obowigzujgcym miejscowym planem. Na tych terenach, na ktérych przeznaczenie
nie ulega zmianie, w przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym
plan miejscowy stat sie obowiqzujgcy i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu
wartosci terenu, pobranie optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie bedzie
zasadne.

Zatqgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../ ..... / ....

Rady Miejskiej Sierpca
zdnid ................. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Ponizsze rozstrzygniecie zawiera liste uwag nieuwzgled-
nionych przez Burmistrza Miasta Sierpca w toku procedury planistyczne;.

Zatqgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../ ..... / ...

Rady Miejskiej Slerpca
zdnia................. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zatqgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..../ ..... / ..

Rady Miejskiej Slerpca
zdnia .....cceeenenenn. r.
-projekt-

Dane przestrzenne (zatgcznik w wersji elekironicznej)
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