BURMISTRZ MIASTA SIERPCA
Sierpc dn. 15 pazdziernika 2024 r.
WO.0003.35.2024

Sz.P.
Krzysztof Skrzynski
Radny Rady Miejskiej w Sierpcu

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 23 wrzesnia 2024 roku (data
wptywu do Urzedu 25 wrzesnia 2024 r.) dotyczgcg budynku mieszkalnego przy ul.
Armii Krajowej 3 klatka ,,C" informuje, iz w tej sprawie wystosowano pismo do Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z 0.0. W dniu 11 pazdziernika
2024 r. uzyskano odpowiedz, ktérg ponizej cytuje:

»Budynki o ktérych Pan wspomniat w swojej interpelacii (Farna 15, Reymonta
291 29A, Ptocka 1, Wojska Polskiego) sg budynkami bedgcymi w 100% wtasnosciq
Gminy Miasto Sierpc. Srodki finansowe na jakiekolwiek remonty w budynkach,
ktérych wtascicielem jest Gmina Miasto Sierpc zabezpieczane sg w budzecie miasta.

Budynek Armii Krajowej 3 i Armii Krajowej 5 w Sierpcu do kohca marca 2024
roku tworzyty na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (1j. Dz.
U. 2021 poz. 1048) wspdlnote mieszkaniowq.

Zgodnie z w/w ustawq wtasciciele lokali we wspdlnocie na koncie funduszu
remontowego gromadzg srodki na remonty czesci wspdolnych w budynku (np.
napraw dachu, termomodernizacije, podtgczenie instalacji c.o. itp.).

Corocznie na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie miedzy innymi
uzgadniany jest roczny plan remontowy dla budynku wspdlnoty (plan remontowy —
remonty ktérych koszt pokrywany jest z funduszu remontowego). Taki plan jest w
formie uchwaty wspadlnoty i jest akceptowany iloscig udziatow.

Od 2018 roku wspdlnota mieszkaniowa przy ul. Armii Krajowej 3 i 5 w Sierpcu
nie podjeta w swoim planie remontowym uchwaty o remoncie komindw w budynku
nr 3, ani w nr 5. Wtasciciele na zebraniach twierdzili, iz zbierajg fundusze na
termomodernizacje budynkdéw i podtgczenie ich do miejskiej sieci cieptowniczej.

Z funduszu remontowego pokrywane byty niezbedne do funkcjonowania budynku
takie rzeczy jak wymiana wodomierzy lub wykonanie przeglgdéw WLZ. W momencie,
gdy wspdinota podjeta decyzje o termomodernizacji budynkdw i podtgczeniaich
do sieci cieplnej, wykonana zostata ekspertyza, ktéra wykazata iz wykonanie tego
zadania nie jest ekonomiczne. Przepisy p.poz. nie dopuscityby ponownie tak
wyremontowanego budynku ze wzgledu na klatki schodowe, ktdre nie odpowiadajg
obecnie obowigzujgcym przepisom (zbyt waskie spocznikii drewniane schody).
Dlatego tez na kolejnym zebraniu wspdlnoty Prezes Spotki poinformowat wtascicieli

o wyniku tych uzgodnien wobec czego wtasciciele podijeli uchwate o wykonaniu
projektu na rozbidrke istniejgcych budynkdw i budowe nowych.

Na zebraniu wspdlnoty w 2021 roku zaproponowano wykonanie
inwentaryzacji kominiarskiej przewoddw kominowych w obu budynkach. Taka
inwentaryzacja bytaby pierwszym krokiem do wykonania remontu komindw i

przewodow kominowych, jak to miato miejsce przy inwestycji podtgczenia gazu w



budynkach przy ul. Dworcowej 1A i 1B. Inwentaryzacja pozwolitaby na udroznienie,
a nastepnie uszczelnienie przewoddw kominowych. Niestety wtasciciele nie zgodzili
sie na jej wykonanie. Tak wiec nie byto mozliwe wykonanie remontu komindw.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego, zarzgdca
obowigzany jest przeprowadzac roczne przeglagdy budowlane, kominiarskie czy tez
gazowe. W budynkach przy ul. Armii Krajowej 3 i 5 takie przeglady byty wykonywane
przez specjalistyczne firmy posiadajgcej uprawnienia w danym zakresie.

Tak wiec firma kominiarska, z ktérg ZGKiM w Sierpcu Sp. z 0.0. ma podpisang
kompleksowqg umowe na ustugi kominiarskie od 3 lat informowata zarzgdce o ztym
stanie przewoddw kominowych w obu budynkach. Najwiecej uwag byto po
kwartalnych czyszczeniach i tak miedzy innymi wytgczane byty pojedyncze lokale
w budynku nr 5, w ktérych zaistniato zagrozenie dla zdrowia i zycia najemcow ze
wzgledu na nieszczelne lub zanieczyszczone kominy. Nieszczelno$¢ wynikata
z kilkudziesieciu lat uzytkowania, gdzie zaprawa pomiedzy cegtami w kominie
wysuszyta sie i wykruszyta. Zanieczyszczenie wynikato z opatu ztej jakosci uzywanego
przez najemcow i powodowato zaczopowanie przewodu kominowego do tego
stopnia, ze urzgdzenia ,,spuszczane” przez kominiarzy nie zdotaty sie przebic przez
zaschnietqg maz (to miato miejsce w budynku nr 3). W kwietniu br. firma kominiarska
zostata wezwana w ramach interwencji do budynku nr 3 klatka ,,C", poniewaz na
strychu ulatniat sie dym. Po ogledzinach w trakcie ktérych stwierdzano, ze na strychu
ogdlnodostepnym mieszkancy sami ingerowali w kominy (zastano powyrywane lub
uszkodzone drzwiczki wycierowe), kominiarze sprawdzili droznos$¢ przewodow
kominowych, oczyscili je i pozaktadali nowe drzwiczki i zabezpieczyli je przed
ponownym otwieraniem sylikonem ognioodpornym. W wyniku tej interwencji Firma
kominiarska wydata opinie, w ktdrej zakazano uzywania przewoddw kominowych
w klatce ,,C"."
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