Sierpc, dnia 09.10.2024 r.
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W0O.0003.33.2024

Pan

Krzysztof Skrzynski
Radny

Rady Miejskiej Sierpca

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 25 wrzesnia 2024 r. (data wptywu do
Urzedu Miejskiego w Sierpcu) w sprawie analizy nabordw pod kgtem uzyskania
dofinansowania miedzy innymi dla wielorodzinnych budynkdw mieszkalnych, pragne
poinformowad, iz w okresie od 2020 r. do 2024 r. pracownicy Urzedu Miejskiego w Sierpcu na
biezgco analizowali pojawiajgce sie nabory, jednakze nie przewidziano konkurséw na
dziatania z zakresu rewitalizacji obszardw zmarginalizowanych.

Analizowane nabory w duzej mierze skierowane byty do podmiotéw i osdb
prywatnych oraz dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, co ograniczyto mozliwose
aplikowania dla jednostki samorzgdu terytorialnego. Byty to m.in. programy zwigzane
z fermomodernizacjg budynkow mieszkalnych: ,,Ciepte Mieszkanie” polegajgce na wymianie
zrédta ogrzewania, termomodernizacji budynkdw w zakresie remontu budynku gtéwnie
ocieplenie, wymiana okien oraz programy zwigzane z poprawnosciq energetyczng
dotyczgce montowania instalacji fotowoltaicznych.

Pragne nadmienic, iz pracownicy Urzedu Miejskiego w Sierpcu w dalszym ciggu
Sledzg pojawiagjgce sie nabory pod kagtem dofinansowania dla wielorodzinnych budynkdw
mieszkalnych bedqgc w statym kontakcie z Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Spoétka przeprowadzita rowniez szereg dziatan, zmierzajgcych m.in. do zwiekszenia
zasobu komunalnego Gminy Miasta Sierpca, przy udziale bezzwrotnych dotacji z Funduszu
Doptat wramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego programu
budownictwa komunalnego. W zatgczeniu pismo Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Spdétka z 0.0. z dnia 9.10.2024r. obrazujgce w sposdb szczegdtowy realizowane
dziatania.

Oprécz dziatan ZGKiM Sp. z 0.0. miasto aktywnie uczestniczyto w dziataniach
Spotki SIM Pothocne Mazowsze Sp. z 0.0. majgcych na celu utworzenie 42 lokali mieszkalnych
na wynajem przy udziale finansowego wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego.
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Sierpc, dnia 9 paidziernika 2024r.
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W odpowiedzi na/interpelacjg nr W0.0003.33.2024 z dnia 23 wrzesnia 2024 roku Pana Krzysztofa
Skrzyriskiego Radnego Rady Miejskiej w Sierpcu dotyczaca pytania ,w jakiej formie Spotka ZGKiM w Sierpcu Sp.
z 0. 0. ,wspiera Gmine Miasto Sierpc” w ubieganiu sie o dotacje ?” informuje co nastepuje.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z 0. 0. od 2020 roku przeprowadza
czynnosci prowadzace do zwiekszenia zasobu komunalnego Gminy Miasta Sierpc, ktdre realizowane sg przy
udziale bezzwrotnych dotacji z Funduszu Doptat w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzadowego programu budownictwa komunalnego. Projekty zrealizowane przez Spétke:

* Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Armii Krajowe]j 1A; w lutym 2021r. cze$¢ nieruchomosci zostata
przekazana Spofce aportem przez Gmine Miasto Sierpc, w kwietniu 2021r.zostat ztozony wniosek o
dofinansowanie, a umowa zostata podpisana w lipcu 2021r. Realizacja inwestycji, po przeprowadzonym
przetargu miata miejsce od stycznia do lipca 2022r. W efekcie powstato 8 lokali na pietrze i poddaszu budynku,
czego 6 lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb komunalny gminy o facznej powierzchni uzytkowej
wynoszgcej 247,73 m?. Catkowita wartos¢ inwestycji wyniosta 1,2 min zt, a koszty kwalifikowalne 762 tys. zt,
dofinansowanie wyniosto blisko 80% kosztéw kwalifikowalnych przedsiewziecia. Pozostatg czesci kosztow —
ponad 400 tys. zt Spétka poniosta z kosztéw wiasnych.

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Poziomkowej 6 w Sierpcu; w marcu 2021r. Spodtka
kupita nieruchomos¢ - dziatke budowlang od TBS Sp. z 0.0. w Sierpcu oraz dokumentacje projektowg. w
kwietniu 2021r. zostat ztozony wniosek o dofinansowanie, a umowa zostata podpisana w lipcu 2021r.
Realizacja inwestycji, po przeprowadzonym przetargu miata miejsce od paidziernika 2022r. do kwietnia
2024r. W ramach realizacji zadania wykonany zostat czterokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
(parter i 3 pietra) wraz z elementami zagospodarowania terenu tj. droga dojazdowa i miejsca parkingowe. W
budynku powstato 16 lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb komunalny gminy o tacznej powierzchni 731,72
m?. Catkowita wartos¢ inwestycji wyniosta 4,5 min zt, a dofinansowanie blisko 80% kosztow realizacji
przedsiewziecia. Wkiad wiasny inwestycji Spétka pokryta kredytem, ktéry zaciggneta.

Mieszkania, ktére powstaty w ramach ww. projektéw zostaty wykoriczone ,,pod klucz”.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Spotka z 0. o,

ul. Traugutta 33, 09-200 Sierpc Centrala; (24) 275-55-35 NIP 776-000-08-19.
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Od roku 2020 trwajg prace formalno-prawne zmierzajgce do rozbidrki budynkdw przy ul. Armii Krajowej

3i5, a nastepnie budowy nowych budynkdw wraz z infrastrukturg towarzyszacg.

Budynki przy ul. Armii Krajowej 3 i 5 zostaty wybudowane ok. 1942 roku przekazane przez PKP na rzecz
Gminy Miasta Sierpc w 2012r. Od 2013r. zarzadcg i administratorem budynkéw jest Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Mieszkaniowej w Sierpcu Sp. z 0.0. Oba budynki do 2024r. stanowity Wspolnote Mieszkaniowa
przy ul. Armii Krajowej 3 i 5.

Do 2012r. w budynkach nie byty realizowane zadne remonty czy modernizacje. Z informacji posiadanych
przez Spotke wynika, e lokatorzy dokonywali jedynie biezacych napraw badi remontdw
w swoich mieszkaniach. W minionych latach mieszkaricy dokonali licznych przerébek dotyczacych m.in.
demontazy piecow kaflowych w pomieszczeniach i instalacji piecéw wolnostojgcych w piwnicach. Konstrukcja
komindw nie jest dostosowana do obstugi piecéw centralnego ogrzewania, poniewaz zwezaja sie one przy wylocie
komina. W efekcie od 11 lat w budynkach nastepuje problemami zwigzany z cofaniem sie dymu z kottéw.

Wieloletnia eksploatacja spowodowata destrukcje budynkéw. W obecnym stanie budynki nie spetniajg
norm dotyczgcych m.in. termoizolacyjnosci i bezpieczeristwa pozarowego.

Realizacja jakichkolwiek remontéw w budynku jest nieuzasadniona z przyczyn technicznych
i ekonomicznych. Dlatego tez od roku 2020 ZGKiM Sp. z 0.0. prowadzi proces prowadzgcy do rozbidrki istniejacego
i budowy nowego budynku komunalnego oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej wraz z uktadem
parkingowym. W roku 2020 w obu budynkach udziatu posiadato 8 réznych podmiotéw — Gmina Miasto Sierpc,
PKP, osoby prywatne.

Z uwagi na olbrzymie koszty zwigzane z planowang realizacjg catej inwestycji konieczne jest pozyskanie
finansowego wsparcia. Jednym z programoéw jest bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego. Beneficjentami wsparcia moga byc¢ instytucje samorzadu terytorialnego m.in. Gminy i
Jednoosobowe Spotki Gminne. Zatem, w celu skorzystania z dofinansowania 100% wtascicielem nieruchomosci
musi by¢ Gmina.

Harmonogram prac

2020r.

* Prace koncepcyjne i przygotowawcze zwigzane z wykupem mieszkarn od podmiotéw prywatnych i PKP oraz
realizacja techniczng inwestycji.

2021r.

e Opracowanie Programu funkcjonalno — uzytkowego dla budowy nowych mieszkarn komunalnych i

towarzyszacej infrastruktury technicznej przy ul. Armii Krajowej 3 i 5 w Sierpcu.

Zaldad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Spdtkaz o, 0,
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2022- 2023

e opracowanie dokumentacji projektowej na rozbiérke budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Armii
Krajowej 3 i 5 wraz budowg nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wielorodzinnych nr 1inr 2 oraz
budynkéw garazowych nr 3, nr 4inr 5 wraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng i miejscami parkingowymi
za zgodg wszystkich wiascicieli lokali;

e wykup przez Gmine Miasto Sierpc 2-6ch lokali w budynku przy ul. Armii Krajowej 3. W efekcie 100%
wtascicielem wszystkich lokali w tym budynku jest Gmina Miasto Sierpc;

e podziat dziatki o nr ewid. 1412/5, na ktdrej zlokalizowane byty dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy
ulicach: Armii Krajowej 3 i Armii Krajowej 5;

* po podziale powstaty 2 dziatki:
v’ 1412/10, na ktdrej zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Armii Krajowej 3;

v’ 1412/11, na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Armii Krajowej 5;

2024

* podjecie przez wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej uchwaty w sprawie udzielenia zgody na podziat
Wspdlnoty Mieszkaniowej, w efekcie powstaje Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Armii Krajowej 5, a
wiascicielem budynku przy ul. Armii Krajowej 3 jest Gmina Miasto Sierpc.

e podpisanie przez wszystkich wtascicieli lokali Protokotu uzgodnien w sprawie podziatu nieruchomosci wspdlnej,
zwigzanych z tym zmian udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenia wysokosci udziatéw w nowo
powstatych, odrebnych nieruchomosciach.

e podpisanie Aktu Notarialnego dotyczacego: Umowy o podziat nieruchomosci wspdlnej, umowy
w przedmiocie zmiany wysokosci udziatdw we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspdlnych; O$wiadczenia
o0 zniesieniu odrebnej wtasnosci lokali.

® przekazanie aportem nieruchomosci przy ul. Armii Krajowej 3 na rzecz Spofki,

e w lipcu 2024r. Spétka ztozyta wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie finansowego wsparcia z
Funduszu Doptat na realizacje | etapu inwestycji tj. ,Rozbidrka istniejacego i budowa nowego budynku
komunalnego oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej wraz z uktadem parkingowym, zlokalizowanego
przy ul. Armii Krajowej 3 w Sierpcu. Catkowita wartos¢ przedsiewziecia: 17 009 478,73 zt; koszty kwalifikowalne
16 855 416,88 zt; dofinansowanie: 13 484 333,47 zt. We wniosku zawarto zatozenie, ze rozpoczecie rozbidrki
nastapi w 2025r.

W ramach inwestycji powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny (trzecig kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe, z kondygnacjg podziemng przeznaczong na komdrki lokatorskie i pom.

techniczne). W budynku przewidziano dwie klatki z oddzielnymi wejéciami, w kazdej klatce znajdzie sie

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sierpcu Spétka z o, 0.
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diwig/winda. Liczba lokali mieszkalnych: 39, o tacznej powierzchni uzytkowej 1 451,63 m? Mieszkania bedg
stanowity zaséb komunalny Gminy Miasta Sierpc.

e we wrzesniu Spoétka otrzymata informacje z BGK o pozytywnej weryfikacji przedtozonego wniosku. Obecnie
trwa oczekiwanie na informacje dotyczaca podpisania umowy.

Jednoczesnie informujemy, ze od 2020 roku Spétka prowadzi rozmowy ze wszystkimi wtascicielami oraz
najemcami lokali w budynkach przy ul. Armii Krajowej 3 i 5, ktére skoncentrowane sg na doprowadzeniu do
rozbidrki istniejacych budynkdw i pobudowaniu nowych. Wszelkie informacje dotyczgce planowanych dziatan
przekazywane s3 na  zebraniach  Wspdinot  Mieszkaniowych,  spotkaniach z  najemcami,
a takze podczas rozmoéw indywidualnych w dogodnych dla kazdego terminach. Co najmniej dwa razy w roku
odbywaja sie spotkania ogdlne (jedno z nich Pan Radny Krzysztof Skrzyriski nawet wspotorganizowat), podczas
ktdrych mieszkaricom s udzielane biezgce informacje o postepach prac nad realizacjg zadan.

Warunkiem niezbednym do realizacji inwestycji jest jego opuszczenie przez obecnych najemcdw, a
kazde opdZnienie z tym zwigzane hamuje proces inwestycyjny, a obecnie istniejgcy budynek bedzie ulegat dalszej
destrukgji.

Spotka juz rozpoczeta proces wykupu udziatéw w budynku przy ul. Armii Krajowej 5, aby maksymalnie
przyspieszy¢ gotowosc do realizacji inwestycji drugiego budynku.
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