-PROJEKT-

UCHWALA Nr ..............
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
zdnia.................. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodko-
wej i potudniowej czesci miasta Sierpca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej Sierpca Nr 635/LXXVII/2023 z dnia
26 kwietnia 2023 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowej czesci miasta
Sierpca, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta  Sierpca
przyjetego Uchwatg Nr  429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia
29 grudnia 2021 r. Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodkowej i potudniowej czesci miasta Sierpca”, zwany dalej planem, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:
a) w ktérej musi by¢ umieszczona sciana budynku, o funkcjach wynikajgcych
Z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 80% swojej dtugosci,
bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren oraz kto-
rg dla budynkéw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetniajg-
cego nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;
b) obowiqgzujgce linie zabudowy nie dotyczaq:
— readlizacji elementdw termomodernizacii,
— czesci podziemnych budynkow,
— wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budyn-
kéw, jak: schody zewnetrzne, balkony, loggie, werandy, daszki nad wej-
Sciami, elementy wsparte na stupach oraz wykraczajgcych poza te linie
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

o nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budynkdw, jak: okap dachu, gzyms
oraz inne elementy detalu architektonicznego,

— obiektow infrastruktury technicznej,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,

za wyjgtkiem terendw, na ktérych obowigzujgca linia zabudowy pokrywa sie z
liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcqg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw w granicach danego terenu okreSlonego liniami rozgraniczajgcymi.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg:

— readlizacji elementdw termomodernizacii,

— czesci podziemnych budynkow,

— wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budyn-
kow, jak: balkony, loggie, werandy, tarasy, pochylnie, rampy, schody
zewnetrzne, daszki nad wejsciami, elementy wsparte na stupach oraz
wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budyn-
kdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy detalu architektonicz-
nego,

— obiektdw infrastruktury technicznej,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,

za wyjatkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie z
liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

froncie dziatki - nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej
stuzebnoscig drogowq, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;
przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumieC jedyne Iub
przewazajgce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcqg w frakcie
realizacji lub dla ktoérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kqgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°

budynkach do obstugi przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumiec
budynki, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, w
szczegdlnosci o funkcji: administracyjnej, socjalnej, biurowej, a takze sanitariaty,
budynki gospodarcze i garazowe;

10) punktach gastronomicznych - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt

budowlany niepotgczony trwale z gruntem o charakterze ustug sezonowych w
zakresie gastronomii, w szczegdlnosci w formie ogrodkdw kawiarnianych lub re-
stauracyjnych;

11) systemie NCS - nalezy przez to rozumiec¢ system opisu barwy umozliwiajgcy

opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okredlajgcych pro-
centowq zawarto$¢ kolorow zoéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, kolo-
ru biatego i czarnego, a takze chromatycznosci koloru;

12) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, jego

fragment lub element o najmocniejszym, wiodgcym oddziatywaniu wizualnym,
podporzgdkowujgcy sobie catos¢ kompozyciji architektoniczno — urbanistycznej.
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§3. 1.

Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg

tgcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia
planu:

1)
2)

3)
4)

5)
é)
/)
8)

?)

granica obszaru objetego miejscowym planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
linie zabudowy:
— obowiqgzujgce,
— nieprzekraczalne;
przeznaczenie terendw okreSlone odpowiednimi symbolami, zgodnie z § 4;
strefa zabudowy srédmiejskiej;
obszary przestrzeni publicznych;
tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z ich strefg ochronng;
obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
— obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkédw (nieobjete indywidual-
nym wpisem do rejestru zabytkdw),
- strefa ochrony otoczenia obiektdw o wysokich walorach kulturowo — histo-
rycznych,
— strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
— strefa ochrony archeologicznej.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu wynikajg z
przepisdw odrebnych:

1)
2)
3)
4)

5)

obiekty ujete w rejestrze zabytkow;

strefa ochrony ofoczenia obiektéw zabytkowych;

pomnik przyrody;

strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej na terenie Browaru Kaszte-
lan w Sierpcu;

strefa w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

4. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 21 3
uchwaty majg charakter informacyijny.

§4.Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
?)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej;
U - teren ustug;

UE - teren ustug edukacji;

US - teren ustug sportu i rekreaci;

UK - teren ustug kultury i rozrywki;

UR - feren ustug kultu religijnego;

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;

10) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej lub ustug;

11)P - teren produkciji;
12) P-U - teren produkcji, ustug;



13) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
14)KDG - teren drogi gtéwnej;

15)KDZ - teren drogi zbiorczej;

16) KDL - teren drogi lokalnej;

17)KDD - teren drogi dojazdowej;

18) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

19) KPP - teren komunikaciji pieszej;

20) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowey;
21)KOG - teren garazy;

22)KOP - teren parkingu;

23)KOR - teren placu;

24)IE - teren elektroenergetyki;

25)IW - teren wodociggow;

26) IKP — teren pompowni sciekdw;

27)IC - teren cieptownictwa;

28) RNR-PE - teren gruntdéw ornych oraz upraw, produkcji energii;
29)WS - teren wdd powierzchniowych srodigdowych;
30)Z - teren zieleni;

31)ZP - teren zieleni urzgdzone;.

§5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2. Nie ustala sie linii zabudowy dla tymczasowych
obiektdw budowlanych, o ktérych mowa w §16.

2. Wymaganych odlegtosci od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego tforu,
zgodnie z przepisami odrebnymi nie stosuje sie do budynkdw lub budowli istniejg-
cych stanowigcych zabytki.

3. Tereny oznaczone symbolami TUR, 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-
MW-U, 8BMN-MW-U, 9MN-MW-U, TOMN-MW-U, TTMN-MW-U, 12MN-MW-U, 14MN-MW-
U, 1SMN-MW-U, T6MN-MW-U, 17MN-MW-U, 18MN-MW-U, 20MN-MW-U, 21MN-MW-U,
5UE, 6UE 7MWW, 4MW-U, 5MW-U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 24U zlokalizowane w
granicach obszaru wielofunkcjonalnego centrum Miasta Sierpca, obejmuje sie strefg
zabudowy Srodmiegjskiej. Dla terendw tych stosuje sie odpowiednio wymogi dla
zabudowy srodmiejskiej okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnej; dopusz-
cza sie realizacje kondygnacji podziemnych. Dla kondygnaciji podziemnych nie
okresdla sie linii zabudowy.

5. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla

poszczegdlnych terendw;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie ustalono

inaczej w pozostatych ustaleniach uchwaty:
a) 4,0 m - dla budowli rolniczych, obiektow zwigzanych z gospodarowaniem
wodami,
b) 6,0 m —dla urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,



c) 25,0 m - dla masztdw i stupdw, z wytgczeniem obiektdw z zakresu tgczno-
Sci publicznej i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych,

d) 15,0 m-dla budowlii urzgdzen technologicznych,

e) 50,0 m - dla budowli i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i
rzeczy.

6. W granicach planu, w strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a
nieprzekraczalnymi liniomi zabudowy, zezwala sie na lokalizacje kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m, z uwzglednie-
niem wymaganych odlegtosci od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczgce istniejgce] zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktdérych przeznaczenie ulega zmianie, mogqg by<¢ wykorzystywane w
sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postano-
wieniami niniejszego planu;

2) dla istniejacych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym prze-
znaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w  strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcqg teren a
nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza sie przebudowe, remont
oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniomi planu; dopuszcza sie rozbudowe
wytgcznie przy zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniomi tego planu; dopuszcza sie
rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

c) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone
planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dlaistniejgcych budynkdw, ktérych funkcja koliduje z ustalonym przeznacze-
niem terenu - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane kon-
strukcji dachu.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych: blaszanych budynkéw gospodarczych i
blaszanych budynkéw garazowych.
9. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala sie obowigzek redlizacji pokrycia dachu dwuspadowego i
wielospadowego z dachdwki, materiatu dachédwkopodobnego lub blachy na
rgbek w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego Ilub
szarego/grafitowego;

2) ustala sie obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéw
budynkdw na terenie jednej dziatki budowlane;j;

3) nakazuje sie stosowanie elementow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach catego budynku.

10. Ustalenia w zakresie elewacji budynkow:



1) nakazuje sie stosowanie wytgcznie jednego koloru dla Scian elewacji w mak-
simum frzech odcieniach, z ktérych dla cokotu nalezy zastosowac najciem-
niejszy;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nakazu-
je sie stosowanie jasnych i pastelowych; obowigzuje stosowanie koloréw we-
dtug systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajgce 20% chromatycznosci barwy;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 1 i 2 nie dotyczg oktadzin z
drewna w jego naturalnym kolorze i kamienia naturalnego, drewna oraz ce-
gty licowanej;

4) w przypadku zastosowania na elewacji szkta nie ogranicza sie jego kolorystyki,
ale ustala sie obowigzek stosowania szkta z powtokg antyrefleksyjng;

5) dla podkreslenia kompozycji elewaciji dopuszcza sie zastosowanie akcentu
kolorystycznego, o kolorystyce innej niz okre$lona w punkcie 112, na nie wie-
cej niz 10% powierzchni sciany budynku.

11. W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej ustala sie obo-
wigzek zastosowania dla catego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki powierzchni
tynkowanych $cian zewnetrznych budynkdw oraz jednolitej kolorystyki dachdw.

§6.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, funkcjonowa-
niem drég oraz eksploatacjqg instalacji nie mogqg powodowad przekroczenia stan-
darddéw jakosci srodowiska na terenie inwestycji, a takze poza terenem, do ktérego
inwestor posiada prawo do dysponowania.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla , terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odreb-
nych z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) jok dla ,terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug (MN-U),

— na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug (MW-U),

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MN-MW-U);

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej (MWW)
jak dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku;

4) na terenach ustug edukacii (UE) jok dla ,terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™” okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

3. Ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lokalizowanej w sgsiedztwie obszardéw kolejowych
powinna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzy-
manie poziomdw dopuszczalnych wewngtrz pomieszczen.

4. Do ogrzewania budynkdw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniqjg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8.



5. Na fterenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW-U, MN-MW-U, UE, UK,
UR, RNR-PE, KOG ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze zna-
czgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego oraz dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym instalacji odnawialnych zrédet energii .

6. Na terenach oznaczonych symbolami P-U, U, US, MWW, KOP, ZP ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym instalacji odnawialnych zrodet
energii.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie
zakaz przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatéw powoduja-
cych wtérne pylenie.

8. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach nieudokumen-
towanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”,
w granicach ktérego przy realizacji nowych inwestyciji nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i technologiczne zapewniajgce ochrone wod podziemnych, w szczegdl-
NoSci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wodd opadowych i roztopowych do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub
do wod.

9. Ochronie podlega pomnik przyrody — topola zlokalizowana na terenie ozna-
czonym symbolem 23U, zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi pomniki
przyrody iich zasady ochrony.

§7.Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng poprzez ograniczanie
utwardzania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidziaonych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. W liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych drég publicznych oraz w
przypadku przebudowy istniejgcych drég publicznych ustala sie obowigzek realizacii
nasadzen drzew.

4. Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych stref zieleni na terenach o innym
przeznaczeniu, w szczegdlnosci na terenach oznaczonych symbolami TMWW,
2MWW, 3MWW, 8MWW, MWW, 1T6MWW.

5. Tereny produkcji (P), tereny produkciji, ustug (P-U) oraz tereny cieptownictwa
(IC) od strony terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych nalezy otaczac
zieleniqg izolacyjng w sposéb podkreslajgey strukture przestrzenng i podziaty funkcjo-
nalne wtasnosciowe oraz minimalizujgcy oddziatywania pochodzgce z tych terenéw
i przenikanie ich na tereny sgsiednie, z zastrzezeniem, ze lokalizacja drzew i krzewdw
musi spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
Proponowanq lokalizacje pasdéw zieleni izolacyjnej wskazano na rysunku planu.

§8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:
1. Wskazuje sie obiekty ujete w rejestrze zabytkdw oznaczone na rysunku planu
odpowiednimi numerami:



a) 1 -budynek dworca kolejowego przy ul. Dworcowej 7 wchodzgcy w sktad
zespotu dworca kolejowego (wpis nr 941 z dnia 05.10.1999 r.),
b) 2 - budynek pracownikéw kolei przy ul. Dworcowej 7 wchodzgcy w sktad
zespotu dworca kolejowego (wpis nr 941 z dnia 05.10.1999r.),
c) 3 -dom kultury przy ul. Piastowskiej 39 (wpis hr A-870 z dnia 13.05.2009 r.),
d) 4 - budynek dawnych koszar, obecnie szkota przy ul. Ptocka 38 (wpis nr A-
988 z dnia 03.09.2010r.),
e) 5 - kosciét p.w. Sw. Stanistawa Kostki przy ul. Ptockiej 26 (wpis nr A-1764 z
dnia 06.09.2023 r.),
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

2. Wskazuje sie tereny ujete w rejestrze zabytkow:

1) strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - zespotu dworca kolejowego
objetg ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw nr 941 z dnia
05.10.1999r.),

2) strefe ochrony otoczenia obiektu zabytkowego - budynku dawnych koszar,
obecnie szkoty, objetq ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nr
A-988 z dnia 03.09.2010 .,

w granicach ktérych wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepi-
sdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (nieobjete in-

dywidualnym wpisem do rejestru zabytkdw) oznaczone na rysunku planu odpowied-
nimi numerami:

a) 1 - carskimanez, obecnie magazyn przy ul. Ptockiej 48,
b) 2 - dawna cerkiew garnizonowa, obecnie budynek sgdu przy ul. Wiosny
Ludow 1,

c) 3 -dom przy ul. Ptockiej 36a,

d) 4 —dom przy ul. Ptockiej 36,

e) 5-dom przy ul. Piastowskiej 15,

f) 6 —dom przy ul. Piastowskiej 24a,

g) 7 —dom przy ul. Piastowskiej 26,

h) 8 —dom przy ul. Piastowskiej 25,

i) 9-dom przy ul. Piastowskiej 32,

i) 10-dom przy ul. Piastowskiej 36,

k) 11 -nastawnia kolejowa Sc1,
dla ktérych obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

4. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne (AZP 43-53, stan. nr 70 i stan. nr 65)
ujete w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérym mowa w ust. 4 ustala sie strefe
ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej przy
zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stanowiska
archeologicznego, a wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by<¢ prowadzona
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6. Obejmuje sie ochrong zespot zabudowy srédmiejskiej miasta Sierpc w grani-
cach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w grani-
cach ktérej ustala sie obowigzek:

1) zachowania zabytkowego sposobu rozplanowania zabudowy oraz zachowa-

nia istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kulturowych;

2) dostosowanie usytuowaniem oraz formg nowych obiektéw do charakteru

ofoczenia.



7. Wyznacza sie strefe ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturo-
wo-historycznych — domu kultury, w granicach ktérej ustala sie obowigzek ksztatto-
wania zabudowy w strefie w sposdb niezaktdcajgcy ekspozycji obiektu ujetego w
rejestrze zabytkdw oraz obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych i
materiatowych umozliwiajgcych zachowanie historycznego charakteru obiektow.

8. Wyznacza sie strefe ochrony otoczenia obiektu o wysokich walorach kulturo-
wo-historycznych — dawnej cerkwi, obecnie budynku Sgdu Rejonowego, w grani-
cach ktérej ustala sie obowigzek ksztattowania zabudowy w sposdb niezaktdcajacy
ekspozycji obiektu o wysokich walorach kulturowo-historycznych, w szczegdlnosci
poprzez readlizacje zabudowy o wysokosci nizszej niz wysoko$¢ budynku Sgdu Rejo-
nowego oraz zakaz realizacji dominant architektonicznych.

9. Obejmuje sie ochrong miejsca pamieci narodowe] oznaczone na rysunku
planu odpowiednimi numerami:

a) 1 - tablice na budynku dawnego aresztu Sledczego przy ul. Jana Pawta ll,

upamietniajgcg Polakdw zamordowanych przez Niemcdw w budynku aresz-
tu Sledczego podlegtego gestapo w latach 1939-1942,

b) 2 - dwie tablice ku czci nauczycieli z Sierpca i powiatu sierpeckiego pole-
gtych i pomordowanych w latach 1939-45, Dom Nauczyciela, przy ul. Braci
Tutodzieckich,

c) 3 - pomnik ku czci oficerdéw ziemi sierpeckiej pomordowanych w obozach
sowieckich w 1940 r. przy ul. Jana Pawta Il w parku miejskim,

d) 4 - pomnik pamieci polegtych za wolnos$¢ ojczyzny uczestnikdw Powstania
Listopadowego, przy ul. Wiosny Luddw w parku miejskim,

e) 5 - pomnik w hotdzie Zotnierzom Wrzesnia 1939 r. i Armii Krajowej, przy zbiegu
ul. Wiosny Luddw i Ptockiej,

dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zachowania w dobrym stanie technicznym i wizualnym;

2) obowigzek prowadzenia prac restauracyjnych;

3) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw w odlegtosci mniejszej niz

20,0 m.

10. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspdtczesnej ze

wzgledu na brak takich obiektdw w granicach planu.

§9.Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Uktad przestrzeni publicznych tworzq:
1) teren wod powierzchniowych srédigdowych oznaczony symbolem 1WS wraz z
terenami zieleni urzgdzonej oznaczonymi symbolami 1ZP i 8ZP;
2) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 2ZP, 3ZP, 4P, 6IP, 71P;
3) teren placu oznaczony symbolem 1KOR;
4) teren ustug oznaczony symbolem 14U.
2. W obszarach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 112 ustala
sie:
1) zachowanie istniejgcych form zieleni;
2) zabezpieczenie brzegdw zbiornika wodnego;
3) nakaz lokalizowania placdéw zabaw oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych w
sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo korzystania;
4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicz-
nych zapewniajgcych dostepnosc terenu dia oséb niepetnosprawnych;
5) nakaz readlizowania  przestrzeni ogdlnodostepnych  jako  przestrzeni
o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem;
6) komponowanie zieleni wraz z powierzchniami utwardzonymi oraz oswietle-
niem w sposob kompleksowy wedtug catosciowego projektu;
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7) nakaz ujednolicenia oswietlenia, stupkdw i barierek ochronnych, z zaleceniem
stosowania koloréw stonowanych;

8) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie:

1) nakaz readlizowania przestrzeni  ogdlnodostepnych  jako  przestrzeni
o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem;

2) nakaz ujednolicenia koloréw i materiatéw uzytych do realizacji pokrycia pla-
cow;

3) nakaz ujednolicenia oswietlenia, stupkdw i barierek ochronnych, z zaleceniem
stosowania koloréw stonowanych;

4) przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez obnizenie kra-
weznika do poziomu ptyty placu;

5) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych na terenie
oznaczonym symbolem 1KOR, z zastrzezeniem ustalen §16 ust. 2.

4. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

1) nakaz realizowania przestrzeni ogdlnodostepnych jako przestrzeni z niezbed-
nymi urzgdzeniami i wyposazeniem;

2) nakaz stosowania rozwiqgzan przestrzennych, architektonicznych i technicz-
nych zapewnigjgcych dostepno$¢ terenu i budynkdw dia oséb niepetno-
sprawnych i starszych, w szczegdlnosci polegajgcych na obnizaniu krawezni-
kdw do poziomu jezdni oraz stosowaniu nawierzchni antyposlizgowej oraz pa-
sa nawierzchni z posadzkg fakturowq typu: ptyta z rowkami prowadzgcymi,
ptyta ze stozkami dotykowymi itp., w rejonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejo-
nie miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parameftry zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zagospodarowania tere-
noéw okreslono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz
20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

4. Podane w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczq: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazddow i infrastruktury techniczne;.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziem-
nych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:

1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow;

2) tereny ujete w rejestrze zabytkédw — strefy ochrony otoczenia obiektdw zabyt-
kowych;

3) pomnik przyrody;

4) strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej na terenie Browaru Kaszte-
lan w Sierpcu,
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5) strefe w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

2. Ochrona obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5 prowadzona jest w

oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci niebedgcych gruntami rolnymi i lesnymi:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kgt potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa dro-
gowego W przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° -
150° przy tworzeniu tréjkagtéw widocznosci oraz placéw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczq:

1) dziatek wydzielanych pod drogi;

2) dziatek wydzielanych pod inne, niz w pkt 1, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtoéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okre$lonego za pomocg linii rozgraniczajgcych.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w  wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektdw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw i lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych ustug z zakresu handlu hurtowego, skupu i
sktadowania odpaddw i surowcow witdrnych, stolarni, lakierni i Slusarni, za wyjgtkiem
terendw oznaczonych symbolami 1P, 1P-U, 3P-U, 1IC.

4. Na terenach oznaczonych symbolami P, P-U zakazuje sie lokalizacji ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystg-
pienia powaznych awarii przemystowych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza sie lokalizacje zaktaddw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych jako
rozbudowe istniejgcych zaktaddw, w ktérych wystepujg substancje niebezpieczne, z
zastrzezeniem ust. 7, 81 9.

7. W przypadku lokalizacji zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony $rodowiska, obowigzuje jego zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie
oraz likwidacja w sposéb zapobiegajgcy awariom przemystowym i ograniczajgcy ich
skutki dla ludzi oraz sSrodowiska.

8. Dla zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej ustala sie nakaz uwzglednienia zaréwno istniejgcego zagrozenia, jak i
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mozliwego wzajemnego oddziatywania miedzy istniejgcymi obiektami a obiektami
projektowanymi.

9. Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
nalezy lokalizowac¢ w bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od innych obszardow i
obiektow, w szczegdlnosci: od budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, od budyn-
kdw mieszkalnych powstatych na nieruchomosciach pochodzgcych z Zasobu
Nieruchomosci, od obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkédw zamieszkania
zbiorowego, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o
znaczeniu panstwowym, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
Srodowiska.

10. Na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza sie utworzenie strefy przemy-
stowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, w granicach
ktérej wymogi tych przepisdéw w zakresie przekraczania standarddw jakosci srodowi-
ska w zakresie dopuszczalnych poziomdw substanciji w powietrzu i dopuszczalnych
poziomdw hatasu oraz wartosci odniesienia stosuje sie odpowiednio.

11. Dla wszelkich zamierzeh inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w
sgsiedztwie obszaru kolejowego stanowigcego teren zamkniety kolejowy obowigzujq
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transpor-
tu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

12. Na terenach sqgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli,
budynkdw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sqgsiedztwie
terendw kolejowych nie moze zaktdécac ich eksploatacji, a takze nie moze powodo-
wac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

13. Na rysunku oznaczono tereny i obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, dla ktérych
obowiqgzujg ustalenia §8 ust. 112 oraz przepisy odrebne.

14. Na rysunku oznaczono obiekty oraz stanowiska archeologiczne ujete w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkdow, dla ktérych obowigzujg ustalenia §8 ust. 3 — 5 oraz
przepisy odrebne.

15. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, w
obrebie ktérej obowigzujqg ustalenia §8 ust. 6 oraz przepisy odrebne.

16. Ustala sie obowigzek zachowania pasdw technologicznych o szerokosci:

1) po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii dla istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN;

2) po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii dla istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

3) po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii dla istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn;

4) po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii dla isthiejacych i projektowanych ko-
blowych linii elektroenergetycznych SN i nn;

5) po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii dla istniejgcych i projektowanych ko-
blowych linii elektroenergetycznych WN.

17. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 16 obowigzuje zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

18. Zakaz zabudowy obowigzuje dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem TRNR-PE, z wyjgtkiem:

1) budowlirolniczych;



2) drég dojazdowych do gruntéw rolnych, urzgdzeh melioracji wodnych oraz
urzqdzen zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekdw i
odpadoéw dla potrzeb rolnictwa stosownie do przepisdw odrebnych;

3) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktdérych
mowaw §15ust. 11i1§18;

4) pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod
ziemig ponizej warstwy wegetacyjnej gleby oraz w sposdb niepowodujgcy
koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntdw i niezaktdcajgcey
tego uzytkowania.

§14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworza:

1) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
KD;

2) drogi gtbwne oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;

3) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

4) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

5) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego w zakresie dojazdu oraz obstugi
ruchu pieszego i rowerowego sq:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami KR;

2) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone na rysunku planu symbo-
[ami KD;

3) tereny komunikacji pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami KPP.

3. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-
cje dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,

b) minimalna odlegtos¢ zabudowy: 4,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-
cach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych w catosci w
granicach dziatki budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje migjsc parkingowych
poza granicami dziatki inwestycyjnej, w szczegdlnosci w ramach wydzielonych
miejsc postojowych w pasach drogowych, parkingdw publicznych oraz w ra-
mach parkingdw podziemnych;

3) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN-U — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc
miejsca w garazach,

b) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na pozostatych terenach —
min. 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

c) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 0,5 miejsca i maks.
1 migjsce na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

d) dla budynkéw i lokali ustugowych, w tym obiektéw i lokali handlowych -
min. 0,5 miejsca i maks. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m2 po-
wierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. d) i e),

e) dla zabudowy ustug kultu religinego — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
200,0 m2 powierzchni uzytkowej,
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f) dla budynkdéw ustug sportu i rekreacji — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu,

g) dla budynkdw produkcyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

h) dla sktadéw i magazynéw — min. 1 miejsca na kazde rozpoczete 500 m?2
powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ od-
dzielnie dla kazdej funkcji;

5) dla obiektéw i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towaréw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego;

6) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, U ustala sie
nakaz realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc
postojowych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lo-
kal ustugowy,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWW ustala sie nakaz
realizacji min. 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazdy budynek miesz-
kalny wielorodzinny,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, UE ustala sie na-
kaz realizaciji min. 20 miejsc postojowych dla rowerdw,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP ustala sie nakaz
realizacji min. 5 miejsc postojowych dla rowerdw;

7) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnie-
nia co najmnie;j:
— 1 stanowiskaq, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowisk, jezeliliczba stanowisk wynosi 16 — 40,
— 3 stanowisk, jezeliliczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicz-
nej:

1. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infro-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugqg terenu objetego planem.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, gospodar-
czych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ wody potozonych na ob-
szarem objetym planem migjscowym oraz poza nim;

2) dopuszcza zachowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody podziemnej z
uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych uje¢ wody podziemnej na pofrzeby istnieja-
cych obiektdéw na terenie oznaczonym symbolem P;

4) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw z terendw oznaczonych symbolami P,
P-U do wewneftrznej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie sciekdw z budynkdéw ustugowych i produkcyjnych moze na-
stgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdw wynikajgcych z
przepisdw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia scie-
kéw do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow - 160 mm.
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5. Ustalenia w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-

wej lub na wtasny teren nieutwardzony;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw komunikaciji kotowej i innych terendéw
okreslonych obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstep-
nym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowey;

3) dla terendw oznaczonych symbolami P, P-U dopuszcza sie budowe systemow
magazynowania wody opadowej w celach gospodarczych i przeciwpozaro-
wych;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

5) zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terendw sqgsied-
nich na tereny kolejowe oraz wykorzystania w tym celu kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych.

6. W zakresie systemu elekifroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej WN, SN, nN;

2) przy budowie, rozbudowie i modernizaciji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowe kontenerowe

lub stupowe,
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie dopuszcza sie linie napowietrz-
ne;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z instalacji odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzenh kogeneracyjnych;

4) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do poftrzeb;

5) dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojazddw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;

2) minimalna srednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
centralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia
do migjskiej sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywi-
dualnych sposobdw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci teletechnicznej ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen i
sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek
budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpaddw w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzeh wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii © mocy zainstalowanej nieprzekraczajg-
cej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2 - 5;

2) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzgdzeh zamonto-

wanych na budynkach;



3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku urzgdzeh wy-
twarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW w granicach obszaréw rozmieszczenia tych urzgdzen o kto-
rych mowa w §19 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 41 5;

4) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystuja-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzgdzenia wolnosto-
jace (niezamontowane na budynku) — 7,0 m,
b) pozostatych urzgdzen — 12,0 m;

6) w przypadku lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowolta-
iczne nalezy zaprojektowac i wykonac w sposéb niepowodujgcy negatywnego
wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

§16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenéw:

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjgtkiem:

1) obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji;

2) punktéw gastronomicznych, pawilondw sprzedazy ulicznej, pawilondw wysta-
wowych, przekry¢ namiotowych i innych przekry¢é o samodzielne, azurowej
konstrukcji, instalowanych na czas trwania czasowych wystaw, pokazdw oraz
imprez kulturalnych, sportowych, dydaktycznych i artystycznych na terenach
oznaczonych symbolami TKOR, 1US, 1UK, 1ZP.

2. Dla obiektéw tymczasowych nie okresla sie linii zabudowy oraz nie dotyczy

tych obiektéw linia zabudowy wyznaczona na terenach oznaczonych symbolami
1US, 1UK.

§17. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznhego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, polegajgcych na lokalizaciji linii kolejowej o znaczeniu panstwo-
wym nr 27 Nasielsk — Torun Wschodni, odcinek Nasielsk — Sierpc i Sierpc — Lipno
oraz linii kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica, odcinek Ptock Trzepowo — Sierpc oraz
Sierpc — Rypin oraz na prowadzeniu prac na ww. liniach kolejowych, jest teren
wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu komunikacji kolejowej i szy-
nowej oznaczony symbolem 1KK;

2) granicami terenu rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, polegajgcej na postulowanej lokalizacji obwodnicy Sierpca w
ciggu drogi krajowej nr 10, jest teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce
terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD;

3) granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publiczhego o znaczeniu po-
nadlokalnym, polegajgcej na lokalizacji drogi wojewddzkich, sg tereny wyzna-
czony poprzez linie rozgraniczajgce terendw drog gtdwnych oznaczonych
symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG.

§18. Granice terenéw pod budowe urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uvzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzg-
dzen na srodowisko:

1. Granicami terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnao-
wialnych zroédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW sq linie rozgrani-
czajgce terendw oznaczonych symbolami 18U, 1P, 1P-U, 2P-U, 3P-U, 1IC, 1RNR-PE.
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2. Ustala sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudo-
wie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania urzgdzehn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy wiekszej niz 500 kW na srodowisko tozsame z granicami obszaréw, o ktdrych
mowa w ust. 1.

3. W granicach terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych, ustala sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z §15 ust. 11,
ustaleniami szczegétowymi dla terenéw 18U, 1P, 1P-U, 2P-U, 3P-U, 1IC, 1RNR-PE i
przepisami odrebnymi.

§19. Granice terenéw zamknietych: granicami terenu zamknietego sq linie rozgra-

niczajgce terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego symbolem 1KK,
zgodnie z decyzjg ministra wtasciwego do spraw fransportu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§20. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami od TMN do 23MN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ w zabudowie wolnosto-
jacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Na terenach oznaczonych symbolami 22MN, 23MN dopuszcza sie lokalizacje
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
6. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— na terenach oznaczonych symbolami 19MN, 22MN, 23MN: mak. 2,0 m,
— na pozostatych terenach: maks. 12,0 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 3, w tym poddasze uzytko-
we,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) budynkdw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,05;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,;
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie wolnostojgcej: 400 mZ;
2) w zabudowie blizniaczej: 200 m? (segment);
3) w zabudowie szeregowej: maks. 150 m2 (segment).
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie wolnostojgcej: 400 m2?,
b) w zabudowie blizniaczej: 200 m2 (segment),
c) w zabudowie szeregowej: maks. 150 m? (segment);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w zabudowie wolnostojgcej: 15 m,
b) w zabudowie blizniaczej: 10 m (segment),
c) w zabudowie szeregowej: maks. 6 m (segment);
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§21. Ustalenia dia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej
oznaczonych na rysunku planu symbolami od TMWW do 1T7MWW:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolno-
stojgca.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, dojscia, dojazdy, zielen,
parkingi, infrastruktura techniczna, urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych:
— maks. 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami TMWW, 2MWW,
SMWW, 5SMWW, 12MWW, 13MWW, 14MWW, 15MWW,
- maks. 17,5 m na terenach oznaczonych symbolami 4MWW, 6MWW,
7MWW, SMWW, IMWW, TOMWW, TTMWW, 1T6MWW, 17MWW,
b) dla budynkdéw garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnaciji nadziemnych:
a) budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych:
— maks. 3 na terenach oznaczonych symbolami TMWW, 2MWW, 3MWW,
12MWW, T4AMWW, 15MWW,
— maks. 4 na terenach oznaczonych symbolami SMWW, 13MWW,
— maks. 5 na terenach oznaczonych symbolami 4MWW, MWW, 7MWW,
SMWW, MWW, TOMWW, TTMWW, 16MWW, 17MWW;
b) budynkdw garazowych: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
1) budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych:
— dachy wielospadowe o kqgcie nachylenia do 60° na terenach oznaczo-
nych symbolami TMWW, 2MWW, 3MWW, 12MWW, 14MWW, 15MWW,
— dachy ptaskie na pozostatych terenach;
2)budynkdéw garazowych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie na-
chylenia do 30° lub dachy ptaskie;
4) nadziemna intfensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 1,8 na terenach oznaczonych symbolami TMWW, 2MWW, 3MWW,
12MWW, T4AMWW, 15MWW,
b) od 0,1 do 2,4 na terenach oznaczonych symbolami SMWW, 13MWW,
c) od 0,1 do 3,0 na terenach oznaczonych symbolami 4MWW, MWW, 7MWW,
SMWW, 9MWW, TOMWW, TTMWW, 16MWW, 17MWW;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niomi zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§22. Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U

1.
2.

1)
2)

3)

4.

1)

2)

3)

do 24U:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce:

dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna;
urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw na terenie oznaczonym
symbolem 20U;
zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa nha terenach oznaczonych
symbolami 5U, 20U, 23U, 24U.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkédw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw ustugowych:

maks. 7,0 m na terenie oznaczonym symbolem 14U,

maks. 2,0 m na terenie oznaczonym symbolem éU, 17U,

maks. 12,0 m na terenach oznaczonych symbolami 3U, 4U, 5U, 7U, 15U,
16U, 18U, 21U,

maks. 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U, 13U, 19U, 20U, 22U, 24U,

maks. 19,0 m na terenie oznaczonym symbolem 23U;

b) dla budynkdw gospodarczych i garazowych: maks. 4,0 m;
forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla budynkdow ustugowych:

dachy wielospadowe o kgcie nachylenia do 50° na terenie oznaczonym
symbolem 2U,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale
od 20° do 45° na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U, 7U, 8U,
9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 16U,

dachy ptaskie na terenach oznaczonych symbolami 6U, 14U, 15U,17U,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale
od 20° do 45° lub dachy ptaskie na terenach oznaczonych symbolami
5U, 18U, 21U, 22U, 24U,

dachy wielospadowe lub tamane o kgcie nachylenia do 60° na tere-
nach oznaczonych symbolami 19U, 20U;

dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycz-
nych o kgcie nachylenia od 40° do 45° na terenie oznaczonym symbo-
lem 23U;

b) dla budynkdw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kgcie nachylenia do 30° lub
dachy ptaskie;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0,1 do 0,9 na terenie oznaczonym symbolem 23U,

b) od 0,1 do 1,5 na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U, 3U, 19U, 20U, 21U,

22U, 24U,
c) od 0,1 do 1,8 na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 15U, 16U,
18U,
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d) od 0,1 do 2,1 na terenie oznaczonym symbolem 17U, 14U,
e) od 0,1 do 2,4 na terenach oznaczonych symbolami 8U, ?U, 10U, 11U, 12U,
13U;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 30% na terenie oznaczonym symbolem 23U,
b) 50% na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 19U, 20U, 21U, 22U, 24U,
c) 60% na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U, U, 7U, 15U, 16U, 18U,
d) 70% na terenie oznaczonym symbolem 17U, 14U,
e) 80% na terenach oznaczonych symbolami 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U;

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 10% na terenach oznaczonych symbolami 1U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,

13U, 14U, 15U, 146U, 17U, 18U, 20U, 22U, 24U
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami 4U, 7U, 19U, 21U,
c) 25% na terenie oznaczonym symbolem 2U, 3U,
d) 40% na terenie oznaczonym symbolem 23U.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

1) naterenach oznaczonych symbolami 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U: 400 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem 18U: 2000 m?;

3) na pozostatych terenach: 600 m2,

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolami 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U: 400 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 18U: 2000 m?,
c) na pozostatych terenach: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolami 14U, 18U: 30 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami 19U, 21U: 15 m,
c) na pozostatych terenach: 20 m;

3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§23. Ustalenia dia terenéw ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbo-
lomi od TUE do 9UE:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug edukacii.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna, urzgdzenia sportowo —
rekreacyjne.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw ustug edukacii:
— maks. 12,0 m na terenach oznaczonych symbolami 3UE, 6UE, UE,
— maks. 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami TUE, 2UE, 4UE, 8UE,
— maks. 17,5 m na terenach oznaczonych symbolami 5UE, 7UE;
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m,
c) dla urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla budynkéw ustug edukacii:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe lub tamane, o kgcie nachylenia do
50° na terenach oznaczonych symbolami 4UE, S5UE, 8UE,
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale
od 20° do 45° lub dachy ptaskie na pozostatych terenach, z zastrzeze-
niem lit. d,
na terenie oznaczonym symbolem 7UE dopuszcza sie dachy tukowe,

b) dlo budynkdéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kgcie nachylenia do 30° lub
dachy ptaskie;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 2,8 na terenie oznaczonym symbolem 5UE, 7UE,
b) od 0,1 do 2,1 na pozostatych terenach;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 70%.
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kagt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§24. Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacii.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
zielen, parkingi, budynki do obstugi przeznaczenia podstawowego.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkédw: maks. 16,0 m,
b) dla urzgdzen sportowo — rekreacyjnych: maks. 25,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych:
a) na obiektach sportowych i rekreacyjnych dopuszcza sie dowolne rozwigzao-
nia,
b) na pozostatych obiektach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia w przedziale od 20° do 40° lub dachy ptaskie;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 0,9;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
6) dla tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) dla punktdw gastronomicznych:
— powierzchnia pojedynczego obiektu mierzona po zewnetrznym obrysie:
maks. 25 m?,
—  wysokosC w najwyzszym punkcie: maks. 5,0 m;
b) dla pozostatych obiektow: maks. wysokos¢ 10,0 m.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§25. Ustalenia dla terenu ustug kultury i rozrywki oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UK:
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1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury i rozrywki.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,

zielen, parkingi.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkdw:

1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 16,0 m,

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 40° lub
dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) dla tymczasowych obiektdw budowlanych ustala sie:

a) dla punktdw gastronomicznych:
— powierzchnia pojedynczego obiektu mierzona po zewnetrznym obrysie:
maks. 25 m?,
- wysoko$¢ w najwyzszym punkcie: maks. 4,0 m;
b) dla pozostatych obiektéw: maks. wysokos¢ 10,0 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§26. Ustalenia dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem TUR:

1. Podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustug kultu religijnego (kosciot).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug sakralnych (plebania), zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
zielen, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustug kultu religiinego: maks. 17,0 m,

b) dla zabudowy ustug sakralnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
maks. 12,0 m,

c) dlazabudowy gospodarczej, zabudowy garazowej: maks. 4,0 m,

d) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 3 pkf 1 lit. aw
celu realizacji dominanty architektonicznej o wysokosci maks. 30,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla zabudowy ustug kultu religiinego: dachy dwuspadowe lub dachy wielo-
spadowe o kgcie nachylenia do 40°,

b) dla zabudowy ustug sakralnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycz-
nych o kgcie nachylenia od 20° do 45°,

c) dla zabudowy gospodarczej, zabudowy garazowej: dachy jednospadowe
lub dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kgcie nachylenia do 30° lub
dachy ptaskie,

d) dla dominanty architektonicznej dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci
dachowych;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 1,5;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§27. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oznao-
czonych na rysunku planu symbolami od 1TMN-U do 36MN-U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub
blizniacze, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Na terenach oznaczonych symbolami §MN-U, 36MN-U dopuszcza sie lokaliza-
cje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe.
5. W ramach przeznaczenia podstawowego planu dopuszcza sie realizacje bu-
dynkéw w dowolnej konfiguracii.
6. Ustugi nalezy lokalizowac:
1) w parterach budynkdw na terenach oznaczonych symbolami 31MN-U, 32MN-
U, 33MN-U, 34MN-U, 35MN-U;
2) w parterach budynkdw lub jako odrebny budynek na pozostatych terenach.
7. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
8. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: maks. 12,0 m,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: maks. 3, w tym poddasze
uzytkowe,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub wie-
lospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: od 0,1 do 1,05,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w zabudowie ustu-
gowej: 0d 0,1 do 1,5,
c) w zabudowie szeregowej: od 0,1 do 1,8;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 35%,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w zabudowie ustu-
gowej: 50%,
c) w zabudowie szeregowej: 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 40%,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 30%,
c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz w zabudowie
ustugowej: 20%;

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 400 m?,

2) dla zabudowy ustugowej: 600 m2,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 200 m2 (segment),

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 100 m? (segment),
10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

4) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 400 m?,
b) dlazabudowy ustugowej: 600 m?,
c) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 200 m? (segment),
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 100 m? (segment);

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, zabudowy ustugowej: 15 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m (segment),
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 7 m (segment);

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§28. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug ozna-
czonych na rysunku planu symbolami od TMW-U do 1T6MW-U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, dojscia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow
w dowolnej konfiguracii.
4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.
5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
- maks. 9,0 m na terenie oznaczonym symbolem 9MW-U, 10MW-U,
11TMW-U,
— maks. 12,0 m terenach oznaczonych symbolami 13MW-U, T4AMW-U,
— maks. 16,0 m na pozostatych terenach,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
— dachy wielospadowe o kgcie nachylenia do 50° na terenach oznaczo-
nych symbolami TMW-U, 2MW-U,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 25° lub
dachy ptaskie na pozostatych terenach,
b) dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie,
c) na terenie oznaczonym symbolem 16MW-U ustala sie kierunek gtdownej kale-
nicy dachu rownolegty do drogi oznaczonej symbolem 5KDZ (ul. Konstytuciji
3-go Mqja).
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW-U, SMW-U: od 0,1 do 3,2,
b) na terenach oznaczonych symbolami 13MW-U, 14MW-U,: od 0,1 do 1,8,
c) na terenach oznaczonych symbolami 9MW-U, T0MW-U, TTMW-U: od 0,1 do
1.2,
d) na pozostatych terenach: od 0,1 do 2,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 4MW-U, SMW-U: maks. 80%
b) na pozostatych terenach: 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 15MW-U: 5%,
b) na pozostatych terenach: 25%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§29. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od TMN-MW-U do 25MN-MW-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna, urzgdzenia sportowo — rekreacyj-
ne, place zabaw, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 5MN-MW-U dopuszcza sie obiekty o funkcii
ustug tgcznosci, w tym centra przetwarzania i magazynowania danych, obiekty
ustug szerokopasmowych.

4. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojgce lub
blizniacze, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach oznaczonych symbolami ZMN-MW-U, 17MN-MW-U, 18MN-MW-U,
21MN-MW-U, 23MN-MW-U dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych w zabudowie szeregowe,.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego planu dopuszcza sie realizacje bu-
dynkdéw w dowolnej konfiguracii, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Ustala sie zakaz tgcznej redlizacji na jednej dziatce budowalnej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych.

8. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

9. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
— maks. 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami 2MN-MW-U, SMN-MW-
U, 4MN-MW-U, 5MN-MW-U, 6MN-MW-U, 7MN-MW-U, 8MN-MW-U, 9MN-
MW-U, 10 MN-MW-U, 12MN-MW-U, 1T6MN-MW-U, T77MN-MW-U, 18MN-MW-
U, T9MN-MW-U, 20MN-MW-U, 21MN-MW-U, 22MN-MW-U, 23MN-MW-U,
— maks. 12,0 m na pozostatych terenach,
b) dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego:
— maks. 5 na terenie oznaczonym symbolem SMN-MW-U,
— maks. 4 na terenach oznaczonych symbolami 2MN-MW-U, 3MN-MW-U,
4MN-MW-U, 6MN-MW-U, 7ZMN-MW-U, 8MN-MW-U, 9IMN-MW-U, TOMN-MW-
U, 12MN-MW-U, 16MN-MW-U, 17MN-MW-U, 18MN-MW-U,19MN-MW-U,
20MN-MW-U, 21MN-MW-U, 22MN-MW-U, 23MN-MW-U,
— maks. 3 na pozostatych terenach,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

a) budynkdw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie.

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) od 0,1 do 1,5 na terenie oznaczonym symbolem 13MN-MW-U, 25MN-MW-U,

b) od 0,1 do 2,1 na terenie oznaczonym symbolem 2MN-MW-U,

c) od 0,1 do 1,8 na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 11TMN-MW-
U, TAMN-MW-U, 15MN-MW-U, 24MN-MW-U,

d) od 0,1 do 4,0 na terenie oznaczonym symbolem 5MN-MW-U,

e) od 0,1 do 2,4 na pozostatych terenach;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) 80% na terenie oznaczonym symbolem 5MN-MW-U,

b) 70% na terenie oznaczonym symbolem 2MN-MW-U,

c) 50% na terenach oznaczonych symbolami 13MN-MW-U, 25MN-MW-U,

d) 60% na pozostatych terenach;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dopuszcza sie 0% na terenach oznaczonych symbolami 7ZMN-MW-U, 1T0MN-
MW-U, 17MN-MW-U, 18MN-MW-U, 23MN-MW-U,

b) 10% na terenach oznaczonych symbolami 4MN-MW-U, 5SMN-MW-U, 6MN-
MW-U, 8MN-MW-U, 9MN-MW-U, 1TMN-MW-U, 12MN-MW-U, 14MN-MW-U,
15MN-MW-U 16MN-MW-U, 20MN-MW-U, 21MN-MW-U,

c) 15% na terenie oznaczonym symbolem 2MN-MW-U,

d) 20% na terenach oznaczonych symbolomi 1TMN-MW-U, 13MN-MW-U,
24MN-MW-U, 25MN-MW-U,

e) 25% na terenach oznaczonych symbolami 3MN-MW-U, 1T9MN-MW-U, 22MN-
MW-U,

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 600 m2 na terenach oznaczonych symbolami TMN-MW-U, 19MN-MW-U, 24MN-

MW-U, 25MN-MW-U,

2) 500 m? na terenach oznaczonych symbolami 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 13MN-

MW-U, 22MN-MW-U,

3) 50 m?2 na terenach oznaczonych symbolami 7ZMN-MW-U, 177MN-MW-U, 18MN-

MW-U, 23MN-MW-U,

4) 300 m2 na pozostatych terenach.
11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 600 m?2 na terenach oznaczonych symbolomi TMN-MW-U, 19MN-MW-U,
24MN-MW-U,

b) 500 m?2 na terenach oznaczonych symbolami 2MN-MW-U, 3MN-MW-U,
13MN-MW-U, 22MN-MW-U,

c) 50 m?2 na terenach oznaczonych symbolami 7ZMN-MW-U, 17MN-MW-U,
18MN-MW-U, 23MN-MW-U,
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d) 300 m? na pozostatych terenach;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 3 m na terenach oznaczonych symbolami 7ZMN-MW-U, 177MN-MW-U, 18MN-
MW-U, 23MN-MW-U,
b) 12 m na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§30. Ustalenia dlia terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji przemystowej, zabudowa
produkcji energii, sktady i magazyny.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa ustugowa,
dojscia i dojazdy, place manewrowe, drogi wewnetrzne, zielen, infrastruktura
techniczna, parkingi.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego: maks. 17,0 m, z zastrzezeniem
lit. c,

b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 15,0 m,

c) dla budynkdéw lub ich czesci mieszczgcych wytgcznie urzgdzenia i instalacje
do produkcji lub magazynowania dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do
56,0m,

d) dla budowlii urzgdzen technologicznych: maks. 30,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 3,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§31. Ustalenia dla terenéw produkcji, ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1P-U, 2P-U, 3P-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkciji przemystowej, zabudowa
produkcji energii, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia i dojazdy, place manewrowe, drogi wewnetrzne, zielen, infrastruktura
techniczna, parkingi.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego planu ustala sie
realizacje budynkéw w dowolnej konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego: maks. 15,0 m,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 8,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-

ne uksztattowanie potaci dachowych;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§32. Ustalenia dla terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KD:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako obwodnicy drogowej miasta Sierpca
w ciggu drogi krajowej nr 10;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;
3) ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw.

§33. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej publicznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 2KD do 9KD:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja drogowa publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa,
infrasfruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
Nnym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
3) dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przylegtych;
4) nakaz realizacji oswietlenia.

§34. Ustalenia dla terenéw drogi gtéwnej oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi od 1KDG do 4KDG:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga gtow-
na.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, parkingi, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
Nnym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére nie posiadajg dostepu
do drogi nizszej kategorii.

§35. Ustalenia dla terenéw drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 1KDZ do 6KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga zbior-
cza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, parkingi, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére nie posiadajg dostepu
do drogi nizszej kategorii.

§36. Ustalenia dla terenéw drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od TKDL do 9KDL:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga lokal-
na.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, parkingi, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposredniq obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§37. Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 26KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa publiczna — droga dojaz-
dowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, parkingi, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§38. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KR do 6KR:
1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, parkingi, zielen.

3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-

Nnym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przylegtych;
3) nakaz realizacji oswietlenia.

§39. Ustalenia dla terenéw komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1KPP do 4KPP:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
Nnym na rysunku planu;
2) nakaz realizacji oswietlenia.

§40. Ustalenia dia terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KK:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa i szynowa, w tym urzgdze-
nia, budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzyma-
nia linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob i rzeczy.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: maks. 15,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: ustala sie dowol-

ne uksztattowanie potaci dachowych;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0001 do 2,1;

4) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza sie 0%.

§41. Ustalenia dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa garazowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, infrastruktura techniczna, zielen, doj-
scia, dojazdy.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposdrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie,

jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu do 25°;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1;

4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 100%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 20 m2,

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§42. Ustalenia dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KOP:

1. Przeznaczenie podstawowe: parking.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, dojscia, dojazdy, infrastruktura technicz-
na,.

3.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usto-

leniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§43. Ustalenia dia terenu placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR:

1. Przeznaczenie podstawowe: plac miejski.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla tymczasowych obiektéw budowlanych ustala sie:

a) dla punktéw gastronomicznych:
— powierzchnia pojedynczego obiektu mierzona po zewnetrznym obrysie:
maks. 25 m?,

—  wysokos¢ w najwyzszym punkcie: maks. 4,0 m;
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b) dla pozostatych obiektéw: maks. wysokos¢ 10,0 m.
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z usto-
leniami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§44. Ustalenia dla terendéw elekiroenergetyki oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IE do 6IE:
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna inna niz z zakresu elek-
troenergetyki, dojscia, dojazdy, zielen.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 12 ust. 2 pkt 2.

§45. Ustalenia dia terenu wodociqgéw oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IW:
1. Przeznaczenie podstawowe: ujecie wody podziemnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna inna niz zakresu wodo-
ciggdéw, dojscia, dojazdy, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 12 ust. 2 pkt 2.

§46. Ustalenia dla terenu pompowni sciekéw oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IKP:

1. Przeznaczenie podstawowe: pompownia sciekdw.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna inna niz zakresu kanali-
zacji sanitarnej, dojscia, dojazdy, zielen.

5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 12 ust. 2 pkt 2.

§47. Ustalenia dla terenu cieptownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IC:
1. Przeznaczenie podstawowe: cieptownictwo.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa produkcji energii, infrastruktura
techniczna inna niz z zakresu cieptownictwa, sktady i magazyny, zabudowa gospo-
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darcza, zabudowa garazowa, zabudowa administracyjno-socjalna dla obstugi
obiektow przeznaczenia podstawowego, dojscia i dojazdy, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, zielen, parkingi.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego: maks. 20,0 m,
b) dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 12,0 m,
c) dla budowlii urzgdzen technologicznych: maks. 82,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§48. Ustalenia dla terenu gruntéw ornych oraz upraw, produkcji energii oznaczo-
nego na rysunku planu symbolami TRNR-PE:
1. Przeznaczenie podstawowe: grunty orne oraz uprawy, produkcja energii (in-
stalacje odnawialnych Zzrédet energii).
2. Przeznaczenie uzupetnigjgce:

1) tgkii pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne;

2) budowle rolnicze, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzgdzenia melioraciji
wodnych oraz urzgdzenia zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utyli-
zacji Sciekdw i odpaddw dia potrzeb rolnictwa;

3) infrastruktura techniczna z zastrzezeniem § 13 ust. 18 pkt 31 4;

3. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Warunki zabudowy i sposdéb zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budowlirolniczych: zgodnie z ustaleniami §5 ust. 5 pkt 2 lit. q,
b) dla wolnostojgcych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zro-
det energii: zgodnie z ustaleniami §15 ust. 11 pkt. 5 lit. a;

3) w sgsiedztwie terendw kolejowych, lokalizacja drzew i krzewdw musi spetniac

wymogi przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

§49. Ustalenia dia terenu wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonego na
rysunku planu symbolami TWS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodigdowe.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarowa-
niem wodami, infrastruktura techniczna, zieleh, pomosty, urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) wysokos¢ zabudowy dla urzgdzen sporfowo —rekreacyjnych: maks. 12,0 m.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§50. Ustalenia dia terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna, zielen urzqgdzona, zielen nieu-
rzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna,.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§51. Ustalenia dia terendéw zieleni urzqdzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZP do 8ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, ciggi piesze, urzgdze-
nia sportowo-rekreacyjnych, zieleh naturalna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenie ozna-
czonym symbolami 1ZP ustala sie:
a) dla punktdw gastronomicznych:
— powierzchnia pojedynczego obiekiu mierzona po zewnetrznym obrysie:
maks. 25 m?,
- wysoko$¢ w najwyzszym punkcie: maks. 4,0 m;
b) dla pozostatych obiektdw: maks. wysokos¢ 10,0 m.
4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§52. Ustalenia dia terenu zieleni urzqdzonej, ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna,
ciqgi piesze, urzgdzenia sportowo-rekreacyjnych.

3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) liczba kondygnaciji nadziemnych: maks. 2, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysokos¢ zabudowy dla budynkdw: maks. 8,0 m;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-

ne uksztattowanie potaci dachowych;

4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,003 do 0,3;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 13 ust. 1 pkt 3.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§53. Stawke procentowq, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
W wysokosci:
1) 15% dla terendw oznaczonych symbolami MN, MWW, U, MN-U, MW-U, MN-

MW-U;

2) 30% dla terendw oznaczonych symbolami P;
3) 25% dla terendw oznaczonych symbolami P-U;
4) 0,1% dla pozostatych terendw.

§54. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej Sierpca
/-1
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UZASADNIENIE DO UCHWALY Nr............... RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
ZdNia oo r.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystgpiono na podstawie Uchwaty Rady Migjskiej Sierpca Nr 635/LXXVII/2023 z dnia
26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla obszaru Srodkowej i potu-
dniowej czesci miasta Sierpca. Procedura sporzgdzania planu miejscowego prze-
prowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta Sierpca
wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko do Regionalne-
go Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz Pahnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na Srodowisko.
Zawiadomiono réwniez w lokalnej prasie oraz poprzez obwieszczenie o mozliwosci
sktadania wnioskdw do opracowywanego miejscowego planu. Dla obszaru opra-
cowania planu dominujgcym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, zardbwno komercyjne,
jak i publiczne. Czesc terendw zlokalizowanych w granicach opracowania potozona
jest w centrum funkcjonalno-przestrzennym miasta o duzej infensywnosci zabudowy i
duzym zréznicowaniu funkcjonalnym - z tego wzgledu wybrane jednostki przestrzen-
ne zakwalifikowane zostaty jako strefa srodmiejska. W planie uwzgledniono istniejgce
tereny produkciji i produkcji oraz ustug. Zabudowie towarzyszqg istniejgce oraz projek-
towane tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny sportowo-rekreacyjne. Zielen w postaci
izolacyjnej zostata zaprojektowana w miejscach narazonych na przenikanie ucigzli-
wosci na tereny sgsiednie. Ustalenia przestrzenne planu uwzgledniajg rowniez
istniejgce tereny infrastruktury technicznej — wodociggdw, kanalizacji, elekiroenerge-
tyki i cieptownictwa. W celu umozliwienia miastu dywersyfikaciji zrédet pozyskiwania
energii cieplneji elekirycznej plan ustala zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie dla poszczegdlnych terendw wskaznikdw zagospodarowania terendw
takich jak: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez gabaryty
zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy i ewentualnie liczbe kondygnaciji nadziem-
nych, geomeftrie dachu, kolorystyke elewacji i pokrycia dachdéw. Uwzglednigjgc
walory ekonomiczne przestrzeni wskazano tereny inwestycyjne miasta przeznaczone
m.in. pod produkcje. Walory krajobrazowe tej czesci miasta obejmujq istniejgce parki
i zielence, a takze zbiornik wodny ,,Jezidrka”, ktdre zostaty w planie zachowane i
usankcjonowane. Na terenie gruntdw ornych oraz upraw dopuszczono lokalizacje
obiektow produkcji energii, a takze sieci infrastruktury technicznej, innych niz stuzg-
cych zaopatrzeniu rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji sciekéw i odpaddw
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dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem lokalizacji pod ziemiq ponizej warstwy wege-
tacyjnej gleby oraz w sposdb niepowodujgcy koniecznosci zaprzestania rolniczego
uzytkowania gruntéw i niezaktdcajgcy tego uzytkowania. Zapisy takie nie naruszajg
przepisdw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, gdyz — jak wynika z orzecz-
nictwa - ewentualna lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym nie spowoduje zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze w sytuacji gdy
sieci te bedqg przebiegac¢ pod powierzchnig ziemi (wyrok NSA z dnia 22.10.2008 r.
sygn. akt Il OSK 567/08 oraz z dnia 12.09.2017 r. sygn. akt Il OSK 2884/16, z dnia 21.10.
2010 r. sygn. akt [ OSK 1432/09, Wyrok WSA w Krakowie sygn. akt Il SA/Kr 413/19 z dnia
19.03.2021 r.). W orzecznictwie sgdowym przyjmuije sie, ze jesli planowana inwestycja,
ze wzgledu na zlokalizowanie infrastruktury technicznej pod ziemiqg ponizej warstwy
wegetacyjnej gleby, nie spowoduje koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowa-
nia gruntéw ani nie zaktdci tego uzytkowania, to nie mozna jej potraktowacd jako
przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze. Wobec tego planowane sieci infrastruk-
tury technicznej, przy zlokalizowaniu ich pod ziemiqg, ponize] warstwy wegetacyjnej
gleby, nie spowodujg koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntéw ani
nie zaktdcq tego uzytkowania. Lokalizacja obiektdw do produkcji energii odnawial-
nych zrédet energii na terenach rolniczych nie wytgcza tych terendéw z cze$ciowego
dalszego uzytkowania rolniczego w postaci np. pastwisk czy jako miejsca zerowania
lub schronienia drobnych ssakéw. Znane sg rowniez przyktady, ze konstrukcje
wsporcze i panele fotowoltaiczne stanowity miejsca zaktadania gniazd owaddw i
nieduzych ptakdédw. Nowoprojektowane obszary zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej we wschodniej czesci opracowania stanowig odpowiedz na potrzeby
lokalnej spotecznosci w zakresie mieszkalnictwa, w fym komunalnego. Tereny
zabudowy wielorodzinnej uzupetniono o zielen i tereny sportowo-rekreacyjne w celu
podniesienia walorow ekonomicznych tej czesci miasta. Wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami, obejmujg przede wszystkim ustalenia
dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i elekiryczng, w tym dopuszczenie
stosowania instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami. Z uwagi na potozenie czesci obszaru planu w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej na terenie Browaru Kasztelan w Sierpcu
oraz w celu ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
ustalono obowigzek odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacji  sanitarne;.
Uwzglednienie przepisdw obowigzujgcych w granicach w/w strefy ochrony posred-
niej zapewni odpowiedniq jako$¢ wody dia mieszkancodw. Projekt planu zaopiniowa-
no z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej EMPEGEK Sp. z o0.0. w
Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci
wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. W celu zapewnienia wtasciwych standardéw
jakosci srodowiska plan ustala obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku kwalifikujgc tereny do odpowiednich grup terendw okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.
Ochrone $rodowiska zapewniq takze ustalenia w zakresie lokalizacji przedsiewziec
mogagcych znaczqco oddziatywac na srodowisko. W sgsiedztwie Sgdu Rejonowego
zlokalizowany jest pomnik przyrody (objety ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Nr
16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9.05.2007 r. w sprawie pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu sierpeckiego), lokalizacje ktérego plan nakazuje
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uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terendw. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 16
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9.05.2007 r. w sprawie pomnikdw przyrody potozo-
nych na terenie powiatu sierpeckiego ochrona drzew w granicach lokalizacii
obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie mnigjszy niz w promieniu 15
metrow od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa. Ze wzgledu na zgeneralizowang
symbolizacje mapy zasadniczej (nie odzwierciedlajgcej faktycznych rozmiaréw
niektérych obiektéw, w tym drzew) w uchwale uwzglednia sie ochrone pomnika
poprzez odestanie do przepisdéw odrebnych ustanawiajgcych pomniki przyrody (tj.
ww. rozporzgdzenia). Przy sporzgdzaniu planu uwzgledniono obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kow. Dla ochrony obiektéw zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych okre$lono
stosowne strefy ochrony. W planie objeto takze ochrong istniejgce miejsca pamieci.
Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie
obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu uwzglednia przebieg istniejq-
cych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére uzgodnione zostaty w trakcie procedury z wtasciwymi
gestorami sieci. W planie uwzgledniono potrzeby interesu publicznego obejmujgce-
go przede wszystkim inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, f1j.
lokalizacje linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 27 Nasielsk — Torun Wschodni,
odcinek Nasielsk — Sierpc i Sierpc — Lipno oraz linii kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica,
odcinek Ptock Trzepowo — Sierpc oraz Sierpc — Rypin oraz przewidziane prace na ww.
liniach kolejowych, a takze istniejgce drogi wojewddzkie oraz postulowanq lokaliza-
cje obwodnicy Sierpca w ciggu drogi krajowej nr 10. W porozumieniu z zarzgdcg
infrastruktury kolejowe] wzdtuz obszaru kolejowego wskazano istniejgce drogi pu-
bliczne. Poprzez ogtoszenie w migjscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie ob-
wieszczenia na urzedowej fablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu
informaciji publicznej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu spoteczen-
stwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez wskazanie mozliwosci
sktadania wnioskéw za pomocqg srodkdw komunikacji elekironicznej bez konieczno-
Sci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elekironicznym. Projekt planu zostat
udostepniony do wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnosc
i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ustalone przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajq ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Sierpca (Uchwata Nr 429/LVI/2021 Rady Migjskiej w
Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r.). Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, w opraco-
wywanych nowych miejscowych planach mozliwe jest ustalenie innego, niz wskazao-
ne w studium, przeznaczenia terenu, o ile wynika to z istniejgcego zagospodarowa-
nia terenu, wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
decyzji o pozwoleniu na budowe lub obowigzujgcego planu migjscowego. W
projekcie planu powyzsze dopuszczenie wykorzystano m.in. dla terenéw oznaczo-
nych symbolami 2MN-MW-U i 13MN-MW-U, dla ktérych przeznaczenie terenu jest
powieleniem ustalen obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca -
etap | (Uchwata nr 6/11/2018 z dnia 05.12.2018 r.).
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W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXIlI/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. obowigzujgcy migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Sierpca —
etap | oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sierpc -
Zachod (etap 1) nie byty analizowane pod kagtem aktualnosci, gdyz byty wéwczas w
trakcie opracowania. Opracowanie przedmiotowego planu nie wynika zatem z
ustalen ww. analizy. Sporzgdzenie planu wynika m.in. z koniecznosci doprowadzenia
do zgodnosci z przepisami prawa dla fragmentéw, dla ktérych Wojewoda Mazo-
wiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze dotyczgce uchwaty Nr 6/11/2018 Rady
Miejskiej Sierpca z 5 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej i potudniowo — wschodniej
czesci miasta Sierpca - etap I. Powodem aktualizacji obowigzujgcych dla przedmio-
towego terenu plandw miejscowych jest takze uchwalenie w 2021 r. nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sierpca, ktére dla czesci terendw zmienito kierunek zagospodarowania przestrzen-
nego umozliwigjgc tym samym readlizacje nowych przedsiewzie¢ stanowigcych
odpowiedz na potrzeby mieszkancodw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkdw iich
czesci) oraz wptywy ze sprzedazy terendw stanowigcych wtasno$s¢ miasta. Jedno-
czesnie przewiduje sie, ze wystgpig nowe wydatki, bedgce konsekwencjg uchwale-
nia planu, zwigzane z budowq lub rozbudowqg drég publicznych. Przewiduje sie
koszty zwigzane z wydatkami na budowe drég oraz sieci wodociggowej i kanalizo-
cyjnej na terenach, ktére nie posiadajg zapewnionej obstugi komunikacyjnej i
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Na skutek uchwalenia przeznaczenie
czesci terendw ulegnie zmianie w pordwnaniu z obowigzujgcym miejscowym
planem. Na terenach, na ktérych przeznaczenie ulega zmianie, w przypadku zbycia
terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujgcy
i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, zasadne bedzie
pobranie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Zatqgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../ ..... / ....

Rady Miejskiej Sierpca
zdnia ......cccueeen.n. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Migjskie] projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Ponizsze rozstrzygniecie zawiera liste uwag nieuwzgled-
nionych przez Burmistrza Miasta Sierpca w toku procedury planistyczne.

Zatqgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..../ ..... / ...

Rady Miejskiej S:erpca
zdnid ................. r.
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kitére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..../ ..... / ....

Rady Miejskiej Sierpca
zdnia ................. r.
-projekt-

Dane przestrzenne (zatgcznik w wersji elekironicznej)
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