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W odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 29.01.2025 r. dotyczqcq listu Mieszkancdw
budynku przy ul. Armii Krajowej 1A w zakresie nastepujgcych problemow:
1. Nastqpit bardzo duzy wzrost optaty za ogrzewanie mieszkan. Mieszkancy nie mogq
zrozumieé dlaczego?

Zaalarmowany juz w pazdzierniku ubiegtego roku o nieprawidtowosciach w
rozliczeniach optat za ciepto najemcdw lokali znajdujgeych sie w budynku przy Armii
Krajowej 1A polecitem nowemu zarzgdcy mieszkaniowego zasobu Gminy tj. Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Sierpcu dokonanie weryfikacji naliczen z tytutu
rozliczenia kosztdw ogrzania w ww. budynku. Stosujgc sie do mojej prosby, Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Sierpcu dokonata analizy rozliczenia kosztéw
ogrzewania za okres od 1 lipca 2023 r. do 30 czerwca 2024 r. W wyniku weryfikacii
dokumentdéw przedtozonych przez poprzedniego zarzgdce tj. ZGKiM sp. z 0.0. stwierdzono
btedy w pierwotnym rozliczeniu.

Majgc powyzsze na uwadze nakazatem poprzedniemu zarzgdcy ponowne
przeanalizowaniu uprzednio przygotowanych rozliczen optat za energie cieplng oraz
dokonanie ich korekt na rzecz najemcdw 6 lokali znajdujgcych sie w budynku przy Armii
Krajowej 1A.

2. Mieszkancy nie mogqg kontrolowaé ilosci zuzytego ciepta, bo nie majq tatwego
dostepu do swoich faktur.

Umowa na dostawe energii cieplnej do budynku przy ul. Armii Krajowej 1A w
Sierpcu zawarta jest pomiedzy ZGKiM-em, a Cieptowniq Sierpc Sp. z 0.0. W zwigzku z tym
faktury obejmujg catkowite zuzycie energii ciepinej dla catego budynku. Dostawca energii
cieplnej nie wykonuije rozliczerh dla poszczegdinych lokali. Z informacji pozyskanych od
ZGKiM-u wynika, ze od m-ca pazdziernika 2024 r. zainteresowani mieszkancy majg mozliwose
monitorowania indywidualnego zuzycia ciepta podczas comiesiecznych odczytéw
wykonywanych przez pracownika Spdtki. Od miesigca lutego 2025 r. najemcy lokali
posiadajg klucze do szafek gdzie znajdujqg sie licznik, co pozwala im na biezgce
monitorowanie zuzycia energii cieplnej.

3,5. W mieszkaniach - nie ma odpowiedniej wentylacji. W réznych miejscach w
mieszkaniach pojawia sie grzyb na scianach.

Wedtug oswiadczenia Spotki ZGKiM przystosowanie pomieszczen pietra i poddasza
w budynku przy ul. Armii Krajowej 1A zostato zrealizowane zgodnie z projektem i sztukg
budowlang. Kazdego roku wykonywane sq przeglgdy z okresowej kontroli przewoddw

kominowych — wentylacyjnych. W protokole nie stwierdzono nieprawidtowosci, nie wpisano



réwniez zadnych zalecen. Biorgc pod uwage zgtoszenia mieszkancodw zlecitem wykonanie
ponownej analizy tfechnicznej przez specjaliste w dziedzinie budownictwa oraz instalacji. W
przypadku wystepowania nadmiernego zawilgocenia lub ple$ni spowodowane wadami
technicznymi obiektu, a nie wytqgcznie niewtasciwym uzytkowaniem mieszkan, zostang
podjete dziatania naprawcze solidarnie przez wspdtwtascicieli budynku.

4. Obiecywano, ze na dachu bedzie turbo wentylator — do dnia dzisiejszego nie ma

turbo wentylatora.

Z informaciji pozyskanych ze Spoétki ZGKiM wynika, ze rozwazana byta opcja
montazu turbowentylatoréw na kominach budynku, w celu poprawy wentylacji, jednak to
rozwigzanie spowoduje szybkqg i duzg wymiane powietrza w mieszkaniach, a tym samym
starty ciepta.

Przyczyng grzyba oprécz wentylacii, jest gtdwnie nieodpowiednie uzywanie mieszkania.
Mieszkania powinny by¢ systematycznie wietrzone przez uzytkownikdw.

6. Kto zajmie sie usuwaniem usterek w mieszkaniach, w budynku przy ul. Armii

Krajowej 1A ZGKiM czy TBS?

W zaleznosci od przyczyny usterki bedzie podejmowana decyzja czy usterkg zajmie
sie Wtasciciel czy Zarzgdca obiektu.

Reasumujgc powyzsze, zgodnie z mojq dyspozycjq Spdtka ZGKiM do kohca marca
biezgcego roku dokona ponownych przeliczeh kosztéw ogrzewania mieszkan i przygotuje ich
korekty. Natomiast w zakresie problemdw technicznych podjgtem kroki w zakresie
zatrudnienia nienaleznego eksperta, ktéry dokona oceny stanu technicznego budynku i
wskaze ewentualny harmonogram i koszt prac koniecznych do wykonania, aby poprawi¢

sytuacje mieszkancdodw.
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