- PROJEKT-

UCHWALA Nr ...... [eeenn. [ eennn.
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
Zdnia ..ooeeiiiiiiiiinen, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ETAP II: ,Sierpienica - Skansen”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr 436/LVI/2018 Rady Miejskie]
Sierpca z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie: w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
dla zachodniej czesci obszardw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy w granicach
administracyjnych miasta Sierpca, zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej Sierpca: Nr
444/1VI1/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r., Nr 664/LXXXII/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. i
Nr 121/X11/2025 z dnia 29 stycznia 2025 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie
naruszajqg ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady
Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Migjska Sierpca uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ETAP II:
~Sierpienica - Skansen”, zwany dalej planem, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 i nr 2 do
uchwaty.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej treSC niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej stanowigcej integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 5 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcqg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg:

— readlizacji elementéw termomodernizacii,
— czesci podziemnych budynkow,



3)
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— wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 2,0 m takich czesci budyn-
kéw, jak: schody zewnetrzne, balkony, werandy, tarasy, daszki nad wej-
Sciami oraz elementy wsparte na stupach, rampy, pochylnie,

— wykraczajgcych poza te linie o nie wiecej niz 0,5 m takich czesci budyn-
koéw, jak: okap dachu, gzyms oraz inne elementy detalu architektonicz-
nego;

— obiektéw infrastruktury technicznej;

— tymczasowych obiektow budowlanych,

za wyjatkiem terendw, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie z
liniami rozgraniczajgcymi tego terenu;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowq,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajqg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejacg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowanqg przed
datqg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcqg w trakcie reali-

zacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kqgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajolbrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, a takze ob-
szardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozobudowy i budowy systemdw komunikacji i systemu

parkowania;

12) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami;

13) sposoby i ferminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

14) granice ferendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-

nych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref
ochronnych;



15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;
16) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;
17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.
84. 1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia

planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;

6) tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z ich strefg ochronng;

7) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodqg Q1%,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q10%,
obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na wyste-
powanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas ziemnych,

strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza,

strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,

strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od cmentarza,

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia.

Oznaczeniami graficznymi okreSlonymi na rysunku planu wynikajgcymi z przepi-

sow odrebnych jest strefa, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 21 3

uchwaty majg charakter informacyjny.

§5. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U-teren ustug;
3) US -teren ustug sportu i rekreacii;
4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) KDL - feren drogi lokalnej;
7) KDD - teren drogi dojazdowej;
8) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
?) KP - teren komunikacji pieszo-roweroweyj;
10) KK = teren komunikaciji kolejowej i szynowej;
11)KOG - teren garazy;
12)1 - teren infrastruktury technicznej;
13) IE - teren elekiroenergetyki;
14) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw;



15)RNL - teren tgk i pastwisk;

16) WS — teren wod powierzchniowych srodigdowych;
17)IN - teren zieleni naturalnej;

18)L = teren lasu.

§6. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreSlonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od
obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2. W granicach planu, w strefie pomiedzy liniaomi rozgraniczajgcymi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zezwala sie na lokalizacje kubaturowych
obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m, z uwzglednie-
niem wymaganych odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od
lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnych; do-
puszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla

poszczegdlnych terendw;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektdw budowlanych, z zastrzezeniem

wynikajgcym z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 15,0 m - dla urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektdw i urzgdzen zwig-
zanych z gospodarowaniem wodami oraz ochrong przeciwpowodziowq;

b) 25,0 m - dla masztdéw i stupdw, z wytgczeniem obiektdw z zakresu tgczno-
Sci publicznej i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych;

c) 50,0 m - dla budowli i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osdb i
rzeczy.

5. Ustalenia dotyczgce istniejgcej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by< wykorzy-
stywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym prze-
Zznaczeniem terenu:

a) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniomi tego planu; dopuszcza sie
rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

b) o infensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

c) o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone
planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtdwnej bryty
budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejgcych budynkdw, ktdérych funkcja koliduje z ustalonym przeznacze-
niem terenu - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane kon-
strukcji dachu.



6. Zakazuje sie lokalizacji nowych blaszanych budynkéw gospodarczych i no-

wych blaszanych budynkéw garazowych.

7. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatek bu-

dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

8. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala sie obowigzek readlizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub
wielospadowego z dachdwki, materiatu dachdwkopodobnego lub blachy na
rgbek w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego lub szare-
go;

2) ustala sie obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachdw
budynkdw na terenie jednej dziatki budowlanej;

3) nakazuje sie stosowanie elementéw obrdbki blacharskiej o jednolitym kolorze
w ramach catego budynku.

9. Ustalenia w zakresie elewacji budynkow:

1) ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych (w tym
bieli) oraz w odcieniach szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza
sie wprowadzanie koloréw uzupetniajgcych wytgcznie dla podkreslenia czesci
budynku lub detalu architektonicznego;

2) w przypadku zastosowania na elewacji szkta nie ogranicza sie jego kolorystyki,
ale ustala sie obowigzek stosowania szkta z powtokg antyrefleksyjng.

§7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wskazuje sie strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ciach wynoszgcych 50 m,
150 m i 500 m od cmentarza zlokalizowanego poza granicami terenu objetego
planem.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnosciq, funkcjonowa-
niem drég oraz eksploatacjqg instalacji nie mogqg powodowac przekroczenia stan-
darddéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktdérego inwestor posiada prawo do
dysponowania, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odreb-
nych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug (MN-U) jak dla
wterendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” okresSlonych w przepisach od-
rebnych z zakresu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

3) dla ustug sportu i rekreacji (US) jok dla ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych" okresSlonych w przepisach odrebnych z zakresu dopusz-
czalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

4. Do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniaja-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 8.

5. Na ferenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, KOG, RNR, RNL ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco i potencijalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami US, U ustala sie zakaz lokalizacji przed-
siewzie¢ mogaqcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycii celu publicznego.



7. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego przy realizacji
nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne zapew-
niajgce ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposéb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wod opadowych i roztopowych do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub
do waod.

8. Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicz-
nych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwanie sie mas ziemnych, w
granicach ktérych ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakaz ochrony i konserwaciji skarp poprzez dziatania zmierzajgce do wtasci-

wego doboru gatunkowego drzew i roslin pokryciowych zapewniajgcych sta-
bilno$¢ podtoza oraz wptywajgcych na wzmocnienie zboczy skarp.

§8.Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynng poprzez ograniczenie
utwardzania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegolnych dziatek budowlanych.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych fragmentow naturalnego biegu rzeki Sier-
pienicy poprzez zaniechanie regulacji koryta, poza przypadkami uzasadnionymi
realizacjq zadan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN nalezy dgzy¢ do wytwo-
rzenia siedlisk roslinnych o sktadzie gatunkowym zbieznym z sqgsiednimi siedliskami
leSnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1-27RNL, 29RNL, 30RNL, 32RNL nakazuje
sie utrzymanie i ochrone krajobrazéw charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki
Sierpienicy obejmujgcych roslinno$¢ wodng i nadrzeczng,.

6. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédigdo-
wych wod powierzchniowych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§9.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje sie ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw stanowiska archeolo-
giczne (AZP 43-53 nr 7, 8, 9), dla ktérych obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Nie podejmuije sie ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspdtczesnej.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zagospodarowania tere-
now okreSlono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi do-
puszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz
20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.



3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

4. Podane w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-

lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz wydzielania dojsc¢,
dojazdow i infrastruktury techniczne;.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziem-
nych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédziwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice strefy, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych z zakresu fransportu kolejowego;
2) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dia zalewu wodqg Q1% i
Q10%;
3) granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na
wystepowanie ruchdéw masowych i osuwania sie mas ziemnych.
2. Ochrona obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 3 prowadzona jest w
oparciu o stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§12. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w prze-
dziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° - 150° przy tworze-
niu tréjkatéw widocznosci oraz placéw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg:

1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtédw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukdw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocgq linii rozgraniczajgcych.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w  wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizaciji nowych obiektéw i lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2.

3. Do czasu skablowania dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego napiecia ustala sie pasy technologiczne o szerokosci 22,0 m (po



11,0 m po kazdej ze stron od osi linii), w ktdérych obowigzuje zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, hatd, nasypdw, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbu-
dowanym systemie korzeniowym.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw i lokali ustugowych z zakresu
handlu hurtowego, skupu i sktadowania odpaddw i surowcodw wtdrnych, obstugi
pojazddw (w tym warsztatdw samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni i
Slusarni, obiektow stuzgcych sprzedazy paliw i gazu.

5. Na rysunku planu wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
zalewu wodg Q1% i Q10%, dla ktérych ochrona prowadzona jest w oparciu o
stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. W granicach strefy ochrony sanitarnej wynoszgcej 50 m, 150 m i 500 m od
granicy cmentarza zlokalizowanego poza obszarem objetym planem obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczgcych terendw, jakie pod
wzgledem sanitarnym sq odpowiednie ha cmentarze.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystqg-
pienia powaznych awarii.

8. Dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w
sgsiedztwie obszaru kolejowego stanowigcego teren zamkniety kolejowy obowigzujq
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transpor-
tu kolejowego, w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

9. Na terenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowl,
budynkdw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdét ziemnych w sgsiedztwie
terendw kolejowych nie moze zaktdcac ich eksploatacji, a takze nie moze powodo-
wac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

10. Na rysunku oznaczono stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewi-
dencji zabytkdw, dla ktérych obowigzujg ustalenia §9 ust. 1 oraz przepisy odrebne.

11. Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzysthych warunkach geologicz-
nych narazone na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych, w
obrebie ktérej obowigzujg ustalenia §7 ust. 8.

12. Zakaz zabudowy obowigzuje dla:

1) terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami L, z wyjgtkiem:

— urzqdzen zwigzanych z gospodarkqg lesng, stosownie do przepisdéw odreb-
nych,

— sieci infrastruktury technicznej o przebiegu nadlesnym lub podziemnym
umozliwiajgcym dalsze wykorzystanie gruntdw w sposdb lesny;

2) terendw gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych na rysunku planu symbolami

RNR oraz terendw tgk i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami RNL,
z wyjatkiem:

— drég dojazdowych do gruntéw rolnych, urzgdzen melioracji wodnych oraz
urzgdzen zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji cie-
kéw i odpaddw dla potrzeb rolnictwa, stosownie do przepisdw odreb-
nych,

— pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod
ziemig ponizej warstwy wegetacyjnej gleby oraz w sposdb niepowodujgcy
koniecznosci zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntdw i niezaktdcao-
jacy tego uzytkowania.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania:



1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworzqg:

1) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

2) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

3) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami KR, fereny komunikacji pieszo-rowerowe] oznaczone na rysunku planu
symbolami KP uzupetniajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu
pieszego i rowerowego.

3. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-
cje dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,

b) minimalna odlegtos¢ zabudowy: 6,0 m,

c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-

cach dziatki budowlanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 migjsca na jeden lokall
mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

b) dla obiektdw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0
m?2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla obiektéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m2powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ od-

dzielnie dla kazdej funkcji;

4) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw ustala sie:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U nakaz reali-
zacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerdw na kazde 5 miejsc postojo-
wych dla samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustu-
gowy,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, US nakaz realizo-
cji min. 10 miejsc postojowych dla rowerow;

5) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia

CO najmniey:

a) 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

c) 3stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe
nowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugqg terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw byto-
wych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z miegjskiej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ wody potozonych

poza obszarem objetym planem miejscowym, z zastrzezeniem pkt 2;



2) do czasu budowy sieci wodociggowe]j dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w
wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem § 13 ust. 6;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania sciekow:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie, do czasu zapewnienia mozliwosci technicznych podtgczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej i z wytgczeniem obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw;

3) odprowadzenie Sciekéw z budynkdw ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kana-
lizacji sanitarnej po spetnieniu wymogodw wynikajgcych z przepisdw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich
parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 160 mm.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i

roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow re-
tencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej irozsqczajgcej, z uwzgled-
nieniem przepisdw odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw nawierzchni utwardzonych drog, pla-
cow i parkingdw i innych terendw okreslonych obowigzujgcymi przepisami na-
lezy odprowadzac, po ich wstepnym podczyszczeniu, do miegjskiej sieci kanali-
zacji deszczoweyj;

3) wyklucza sie stosowanie nowych systemoéw odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z terendw sgsiednich na obszar kolejowy i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych;

4) dla terendw oznaczonych symbolami I, IE dopuszcza sie budowe systemow
magazynowania wody opadowej w celach przeciwpozarowych;

5) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej WN, SN, nN;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowigzu-
jg ustalenia §13 ust. 3;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z instalacji odnawialnych
zroédet energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych;

4) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

5) w obrebie parkingdéw dopuszcza sie redlizacje urzgdzeh do tadowania pojaz-
déw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazoweyj;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkdw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytgczenia do
sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych
sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.
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3) dopuszcza zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala sie zachowanie
istniejgcych urzgdzen i sieci teletechnicznych z mozliwosciqg ich rozbudowy i przebu-
dowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie ich zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta oraz
przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajg-
cej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2 - 5;

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku urzgdzen wy-
twarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW w granicach obszardw rozmieszczenia tych urzgdzen, o kto-
rych mowa w §17 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 4 5;

3) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzgdzeh zamontowanych
na budynkach;

4) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystuja-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW;

5) ustala sie:

a) maksymalng wysokosc:
— paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzgdzenia
wolnhostojgce (niezamontowane na budynku) - 7,0 m,
— pozostatych urzgdzen — 12,0 m,
b) lokalizacje urzgdzen wolnostojgcych z uwzglednieniem linii zabudowy,
zgodnie z §6 ust. 1;

6) w przypadku lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowolta-
iczne nalezy zaprojektowac i wykonac w sposdéb niepowodujgcy negatywnego
wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

12. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych ustala sie obowigzek zastosowania
rozwigzan projektowych i wykonawczych umozliwiajgcych zachowanie prawidto-
wego funkcjonowania urzgdzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terendéw: zakazuje sie lokalizowania nowych studzien, zrédet i strumieni, stuzg-
cych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych na terenach poto-
zonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza do czasu realizacji
sieci wodociggowej, zgodnie z granicami stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
wyznaczonych na rysunku planu.

§17. Granice terenéw pod budowe urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniuv i
vzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzg-
dzen na srodowisko:

1. Granicami terenéw pod budowe urzqgdzeh wytwarzajgcych energie z odna-
wialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW sq linie rozgrani-
czajgce terendw oznaczonych symbolami 11, 1IE.

2. Ustala sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudo-
wie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczgcego
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oddziatywania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy wiekszej niz 500 kW na Srodowisko tozsame z granicami obszardw, o ktdérych
mowa w ust. 1.

3. W granicach terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych, ustala sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z § 13 ust. 3, § 15
ust. 11, ustaleniami szczegétowymi dla terendw 11,1IE i przepisami odrebnymi.

§18. Granice terenéw zamknietych: granicami terenu zamknietego sq linie rozgra-
niczajqce terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego symbolem TKK.

§19. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, polegajgcej na lokalizacii linii kolejowej nr 33 Kutno -
Brodnica, jest teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu komunika-
cji kolejowej i szynowej oznaczonego symbolem TKK.

§20. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zno-
czeniu lokalnym sq:

1) teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu infrastruktury technicz-
nej oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 obejmujgcy rozbudowe i mo-
dernizacje oczyszczalni sciekow;

2) teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajgce terenu ustug sportu i rekreacii
oznaczony na rysunku planu symbolem 1US obejmujacy inwestycje z zakresu

zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego doliny rzeki Sierpienicy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§21. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami od TMN do 5MN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
3. Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgcag.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 1;

3) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kqgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub
dachy ptaskie.

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN: od 0,01 do 1,05;
b) na terenie oznaczonym symbolem 5MN: od 0,01 do 0,6;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN: 35%,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 5MN: 20%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN: 50%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 5MN: 60%.
. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

(€5

§22. Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna.
3. Ustala sie realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu ustug kultury, nauki, tury-
styki, sportu i rekreacji, gastronomii, hotelarstwa.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1)  wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,9;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§23. Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen, parkingi, infrastruktura
techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4.  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymiw § 12 ust. 1 pkt 3.

§24. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami od TMN-U do 6MN-U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabu-
dowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa,
dojscia, dojazdy, zielen, infrastruktura techniczna.
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3. Zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojgcg
lub blizniaczqg.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
1)  wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
— na terenach oznaczonych symbolami TMN-U, 2MN-U, 3MN-U: maks.
6,0 m,
— na pozostatych terenach: maks. 9,0 m;
b) dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 6,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
— na terenach oznaczonych symbolami TMN-U, 2MN-U, 3MN-U: maks. 2, w
tym poddasze uzytkowe,
— na pozostatych terenach: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 1;
3) forma dachu i uksztattowanie gtdwnych potaci dachowych:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
— na terenach oznaczonych symbolami TMN-U, 2MN-U, 3MN-U: dwuspao-
dowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45°,
— na pozostatych terenach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) dla budynkdéw przeznaczenia uzupetniajgcego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia do 30° lub dachy ptaskie;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami TMN-U, 2MN-U, 3MN-U: od 0,1 do 1,1,
b) na pozostatych terenach: od 0,1 do 1,65;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 mz2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§25. Ustalenia dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDZ dopuszcza sie realizacje
mostéw na rzece Sierpienicy;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, ktére nie posiadajg dostepu
do drogi nizszej kategorii.

§26. Ustalenia dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KDL:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslo-
nym na rysunku planu;

2) dopuszcza sie bezposredniq obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§27. Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposredniq obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przy-
legtych.

§28. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami TKR, 2KR, 3KR:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge wszystkich terendw przylegtych;
3) nakaz realizacji oswietlenia.

§29. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KP:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszej, teren komunikaciji
rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m;
2) nakaz realizacji oswietlenia.

§30. Ustalenia dla terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KK:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa i szynowa, w tym urzgdze-
nia, budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzyma-
nia linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebbnymi.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

2) intensywnosc zabudowy: od 0,0001 do 5,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:0%.

5) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych.

§31. Ustalenia dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa garazowa.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen, dojscia, dojaz-
dy.
3.  Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdow:
1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub
dwuspadowe o nachyleniu do 25°;
3) nadziemna intfensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 100%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 20 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§32. Ustalenia dia terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem TIE:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu elek-
troenergetyki.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna inna niz z zakresu elek-
troenergetyki, zieleh, dojscia, dojazdy, parkingi.

3. Dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW przy zachowaniu
strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1) wysokos$¢ zabudowy: maks. 20,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie dowol-

ne uksztattowanie potaci dachowych;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 2,25;

4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 75%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

4) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-

niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§33. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, garazowa, admini-
stracyjno-socjalna, zielen, dojscia, dojazdy, parkingi.

3. Dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW przy zachowaniu
strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie lokalizacje obiektow i/lub
urzgdzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami, elekfroenergetyki i energetyki cieplne;.
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5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysokoS¢ zabudowy:
a) dla budynkdw przeznaczenia podstawowego: maks. 20,0 m,
b) dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego: maks. 12,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: ustala sie dowol-
ne uksztattowanie potaci dachowych;

3) nadziemna intfensywnos¢ zabudowy: od 0,005 do 1,65;

4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 55%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

7) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;

8) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 20 m;

9) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§34. Ustalenia dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych na rysunku
planu symbolami TRNR, 2RNR, 3RNR:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren gruntdw ornych oraz upraw.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
— tgki, pastwiska,
— zieleh nieurzgdzona,
— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzgdzenia melioracji wodnych
oraz urzgdzenia zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacii
Sciekoéw i odpaddw dla potrzeb rolnictwa,
— infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 2.
3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) ustala sie zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektdw, o ktérych mowa w ust. 2, dla
ktorych ustala sie maksymalng wysoko$¢ 6,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§35. Ustalenia dia terendéw tgk i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami
od TRNL do 32RNL:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny tgk i pastwisk.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
— grunty orne oraz uprawy,
— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzgdzenia melioracji wodnych
oraz urzgdzenia zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacii
Sciekow i odpaddow dla potrzeb rolnictwa,
— zieleh nieurzgdzona,
— urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng oraz ochronqg przeciwpowo-
dziowaq,
— infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 2.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala sie zakaz zabudowy, z wyjagtkiem obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, dla
ktorych ustala sie maksymalng wysokos$¢ 6,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§36. Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonego na
rysunku planu symbolami od TWS do 10WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $roédigdowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, obiekty i urzgdzenia
Zwigzane z gospodarowaniem wodami oraz ochrong przeciwpowodziowq, obiekty
mostowe, pomosty, ktadki piesze i rowerowe, przepusty, zielen, urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§37. Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1ZN do 5IN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, zieleh nieurzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 12 ust. 1 pkt 3.

§38. Ustalenia dia terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do
10L:
1. Przeznaczenie podstawowe: las.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
— urzgdzenia zwigzane z gospodarkqg lesng,
— infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 1 tiret drugie.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§39. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
W wysokosci:
1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U, U;
2) 0,1% dla pozostatych terendw.

§40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

841. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Sierpca
/-1
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr.......... [evennnnnnn [evereennnn RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
Zdnia .eeeeeneee r.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ETAP II: ,Sierpienica — Skansen” przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr 436/LVI/2018
z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie: w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla zachod-
niej czeSci obszarbw potozonych wzdtuz rzeki Sierpienicy w granicach
administracyjnych miasta Sierpca. Uchwatg Nr 444/LVII/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r.
dokonano podziatu opracowania na dwa etapy: etap | - ,,dolina rzeki” oraz etap Il -
wSkansen”. Uchwatg Nr 664/LXXXII/2023 Rady Migjskiej Sierpca z dnia 28 czerwca
2023 r. z opracowania etau | wytgczono teren dziatek o nr ewid. 193 1 194. Uchwatqg
121/X11/2025 z dnia 29 stycznia 2025 z opracowania wytgczono teren dziatek o nr
ewid. 193, 194, 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9. 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14,
6/1,4/10, 4/7, 4/8, 4/9 oraz cze$¢ dziatek o nr ewid. 6/2,8/2, 71 4/11.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w try-
bie przewidzianym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
trakcie procedury Burmistrz Miasta Sierpca zawiadomit instytucje i organy wymienio-
ne w art. 17 pkt 6 w/w ustawy o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz poinfor-
mowat o mozliwosci sktadania wnioskdw. O przystgpieniu do sporzgdzania planu i o
przystgpieniu do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ogtoszono
rowniez w lokalnej prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy
ogtoszen i na stronie BIP Urzedu Miejskiego, rowniez informujgc o mozliwosci i terminie
sktadania wnioskoéw do projektu planu. Na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wystgpiono do
Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdbtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na
srodowisko.

Po zakonczeniu etapu zbierania wnioskéw sporzgdzono projekt miejscowego
planu, uwzgledniajgc réwniez ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady
Migjskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r. Przeznaczenie terenu oraz parametry i
wskazniki urbanistyczne ustalone w planie ustalone zostaty na podstawie wytycznych
ww. dokumentu.

Obszar opracowania miejscowego planu obejmuje tereny o tgczne] po-
wierzchni ok. 73 ha. Obszar pomiedzy ul. Narutowicza a Bojanowskq zostat przeznao-
czony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z ustugami. Pétnocng
granice opracowania stanowi rzeka Sierpienica. Tereny pomiedzy rzekg a ul. Boja-
nowskg w przewazajgcej czesci zachowujg swoje dotychczasowe rolnicze uzytko-
wanie (jako grunty orne i tgki oraz pastwiska). We wschodniej czesci obszaru zlokali-
zowany jest teren miejskiej oczyszczalni sciekodw oraz Gtowny Punkt Zasilania (GPZ
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Bojanowo). W celu umozliwienia turystycznego zagospodarowania doliny rzeki
Sierpienicy (stanowigcego projekt o szerszym kontekscie funkcjonalno-przestrzennym
realizowanym takze w odrebnych opracowaniach planistycznych) w pdtnocno-
wschodniej czesci opracowania przewidziano teren ustug sportu i rekreacji, do
ktérego zaprojektowano cigg pieszo-rowerowy. Uzupetnieniem terendw przyrodni-
czych, niezainwestowanych sq lasy zlokalizowane miedzy obszarem kolejowym,
zachodnig granicg administracyjng miasta i rzekg Skrwa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione w ustalonych wskaznikach zagospodarowania terendw, tj. powierzch-
ni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej. Ustalono rowniez gabaryty dla projektowanej zabudowy, w tym
wysoko$¢ zabudowy i geometrie dachdw. Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu umozliwig
efektywne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

Ustalajac przeznaczenie terendw organ dokonat oceny interesdw publicznych
i prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, dokonujgc zmian
wzgledem ustalen obowigzujgcego planu, umozliwiajgcych tym samym witascicie-
lom prywatnym zagospodarowanie ich nieruchomosci na wtasne cele. Plan
uwzglednia réwniez aktualne potrzeby miasta i jego mieszkancdw — poza zamiarami
dotyczgcymi turystycznego zagospodarowania doliny rzeki, w planie uwzglednia sie
potrzeby funkcjonowania jednej ze strategicznych miejskich inwestycji — miejskie]
oczyszczalni Sciekdw, ktéra z uwagi na rosngcq liczbe wytworcow Sciekdw musi
podlegac sukcesywnej rozbudowie i modernizacji. W ten sposdéb plan uwzglednia
interes publiczny i prywatny. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
uwzgledniono takze wyznaczajgc teren elektroenergetyki (GPZ Bojanowo) wraz z
zasiegiem pasa technologicznego napowietrznej linii wysokiego napiecia, a takze
uwzgledniajgc przebieg pozostatych sieci uzbrojenia terenu. OkreSlone w planie
zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej podlegaty
opiniowaniu z wtasciwymi gestorami sieci. Zagadnienia gospodarowania wodami
opiniowano z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej EMPEGEK Sp. z
0.0. W Sierpcu, co miato na celu stwierdzenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Kwestie gospodarowania
wodami obejmujg rowniez ustalenia dotyczgce Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr215 ,Subniecka warszawska”, w granicach ktérego przy realizacji nowych
inwestycji plan nakazuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych ochrone wod
podziemnych.

Celem zachowania istniejgcych terendw lesnych i rolniczych jako niezabudo-
wanych byto uwzglednienie walorow krajobrazowych tej czesci miasta. Sinie
meandrujgca na tym odcinku rzeka Sierpienica stanowi wyrdzniajgcy element
krajobrazu miasta, ktéry zostat w planie zachowany. Walory rzeki i przylegtych do niegj
terendw tgkowych, ale takze kulturowych (potozony poza granicami opracowania
teren Muzeum Wsi Mazowieckiej) stwarzajg dogodne warunki do rozwoju funkciji
rekreacyjnych, pozwalajgcych mieszkancom na aktywne spedzanie wolnego czasu
— zardwno poprzez sport i rekreacje, jak i korzystanie z ustug kultury. Aktywizacja
spoteczno-gospodarcza doliny Sierpienicy odbywacd sie bedzie przy jednoczesnym
uwzglednieniu wymagan ochrony srodowiska — plan m.in. nakazuje na terenach tgk i
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pastwisk ufrzymanie i ochrone krajobrazéw charakterystycznych dla obszaru doliny
rzeki Sierpienicy obejmujgcych roslinnos¢ wodng i nadrzeczng, a na terenach zieleni
nieurzgdzonej sgsiadujgcych z terenami leSnymi wytworzenie siedlisk roslinnych o
sktadzie gatunkowym zbieznym z sgsiednimi siedliskami leSnymi. Ustalenia planu
dotyczgce zaopatrzenia w ciepto, zapewnienia odpowiednich poziomdw hatasu w
srodowisku, a takze zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem rowniez odnoszg sie do wymagan ochrony
srodowiska. Grunty lesne zlokalizowane w granicach opracowania plan pozostawia
w lesnym uzytkowaniu. Na terenach gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych na
rysunku planu symbolami RNR oraz terenach tgk i pastwisk oznaczonych na rysunku
planu symbolami RNL dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, innych
niz stuzgcych zaopatrzeniu rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i
odpaddéw dla poftrzeb rolnictwa, pod warunkiem lokalizacji pod ziemig ponizej
warstwy wegetacyjnej gleby oraz w sposéb niepowodujgcy koniecznosci zaprzesta-
nia rolniczego uzytkowania gruntéw i niezaktdécajgcey tego uzytkowania. Zapisy takie
nie naruszajq przepisdw ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych, gdyz — jak
wynika z orzecznictwa - ewentualna lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej o znaczeniu lokalnym nie spowoduje zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze w sytuacji gdy sieci te bedq przebiega¢ pod powierzchnig ziemi (wyrok
NSA z dnia 22.10.2008 r. sygn. akt Il OSK 567/08 oraz z dnia 12.09.2017 r. sygn. akt Il
OSK 2884/16, z dnia 21.10. 2010 r. sygn. akt Il OSK 1432/09, Wyrok WSA w Krakowie
sygn. akt Il SA/Kr 413/19 z dnia 19.03.2021 r.). W orzecznictwie sgdowym przyjmuje sie,
ze jesli planowana inwestycja, ze wzgledu na zlokalizowanie infrastruktury technicznej
pod ziemig ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie spowoduje koniecznosci
zaprzestania rolniczego uzytkowania gruntdw ani nie zaktdci tego uzytkowania, to
nie mozna jej potraktowac jako przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Wobec
tego planowane sieci infrastruktury technicznej, przy zlokalizowaniu ich pod ziemiqg,
ponizej warstwy wegetacyjnej gleby, nie spowodujg koniecznosci zaprzestania
rolniczego uzytkowania gruntdw ani nie zaktécqg tego uzytkowania. Dlatego takie
zapisy nie bedqg oznaczaty przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Analogiczne
zapisy zawarto w odniesieniu do terendéw laséw, umozliwiajgc lokalizacje inwestyciji
infrastrukturalnych celu publicznego o przebiegu nadlesSnym lub podziemnym
umozliwiajgcym dalsze wykorzystanie gruntdw w sposdb lesny oraz w sposdb niepo-
wodujgcy koniecznosci zaprzestania leSnego uzytkowania gruntow.

Ochrone Srodowiska zapewniqg takze ustalenia dotyczqgce zasad lokalizacii
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W sqgsiedztwie rzeki
Sierpienicy uksztattowanie terenu jest urozmaicone — w celu ochrony zboczy przed
osuwaniem sie mas ziemnych wskazano zasady zagospodarowania obszardw o
niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw
masowych i osuwanie sie mas ziemnych majgce na celu ochrone rzezby terenu. W
celu zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, a takze ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
plan ustala zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii oraz kwalifikuje tereny objete ochrong akustyczng do odpowied-
nich grup terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych
poziomow hatasu w Ssrodowisku. Uwzgledniajgc poftrzeby osdéb ze szczegdlnymi
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potrzebami w planie okreslono wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wska-
zanie obszardw i obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Nie podjeto
ustalen w zakresie ochrony débr kultury wspotczesne.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwiesz-
czenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej biuletynu informacii
publicznej urzedu zrealizowano wymdog zapewnienia udziatu spoteczehstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do
wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stanowiqcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXIII/2017 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r. w stosunku do obowigzujgcego na terenie opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozo-
nych wzdtuz rzeki Sierpienicy, w granicach administracyjnych miasta Sierpca przyje-
tego Uchwatg nr 396/XLVII/2010 Rady Migjskiej Sierpca z dnia 10.11.2010 r. stwierdzo-
no braki w zapisach wynikajgce ze zmian w ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym i dotyczgce gtéwnie zasad ksztattowania krajobrazu, parame-
trow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (intensywnos$¢ zabudowy)
oraz okreslenia klasyfikacji terendw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu.
Sporzgdzenie przedmiotowego planu umozliwito dostosowanie dokumentu do
obowigzujgcych przepisdéw, a takze dokonanie niezbednych korekt w zaplanowa-
nym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkdw i ich
czesci). W wyniku ewentualnej sprzedazy dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasta Sierpca mozliwe bedzie uzyskanie dochoddéw z tego tytutu. Jednoczesnie
przewiduje sie, ze wystgpig nowe wydatki, bedgce konsekwencjg uchwalenia planu,
zwigzane z redlizacjq zadan z zakresu infrastruktury technicznej. Wydatki obejmowac
bedqg takze koszty wykupu terendw pod realizacje ww. zadan. Na skutek uchwalenia
planu, przeznaczenie terenu czesci obszardw ulegnie zmianie w pordwnaniu z
obowigzujgcym miejscowym planem. Na tych terenach, na ktoérych przeznaczenie
nie ulega zmianie, w przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym
plan miejscowy stat sie obowigzujgcy i w przypadku ustalenia potencjalinego wzrostu
wartosci terenu, pobranie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie bedzie
zasadne. Na pozostatych terenach, gdzie przeznaczenie terenu ulegnie zmianie,
bedzie mozliwos¢ uzyskania przychoddw z tytutu optaty planistyczne;.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......... [eeeenann [eveevenen
Rady Miejskiej Sierpca
zZ dnia .......... r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zatqgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......... [eeeeinnn [eeoeenannn
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia .......... r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbio-
rowych potrzeb mieszkancéw stanowiq, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w  Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ETAP Il: ,,Sierpienica — Skansen” obejmujq:

1) inwestycje z zakresu budowy, przebudowy oraz modernizacji gminnych
drég publicznych  zbiorczych, lokalnych i dojaozdowych oraz drog pieszo-
rowerowych;

2) inwestycje z zakresu budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji
sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej oraz
oswietlenia ulicznego;

3) inwestycje z zakresu rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej na terenie oznaczonym w planie symbolem 11.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami, w tym miedzy innymi: ustawqg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawqg o gospodarce komunalnej,
ustawqg Prawo wodne i ustawg Prawo ochrony srodowiska;
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2) sposob realizacji inwestyciji okreslonych w § 2 moze ulegac modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, w tym dotyczgce
oczyszczalni sciekdw realizowane bedg w oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego
zaopaftrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz ustawy Prawo
wodne;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elek-
trycznej lub ciepta realizowane bedqg w sposdb okreslony w przepisach dotyczgcych
prawa energetycznego;

5) redlizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowa-
nych stron.

§ 4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslo-
nych w planie: w przypadku zaistnienia koniecznosci finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, odbywac sie ono bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy okreSlone w uchwale budzetowej, przy czym in-
westycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujete zostang w
Wieloletniej Prognozie Finansowej;

2) dotacje unijne;
3) dotacje samorzgdu wojewddziwa;
4) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;

5) udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatne-

go.

Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr .......... [eeeeenann [eveuvenen
Rady Miejskiej Sierpca
Z dnia .......... r.

Dane przestrzenne (zatgcznik w wersji elekironicznej)
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