Sierpc dn. 15 maja 2025r.
BURMISTRZ MIASTA SIERPCA
WQO.0003.14.2025

Sz. P.
Krzysztof Skrzynski
Radny Rady Miejskiej w Sierpcu

W odpowiedzi na Pana interpelacije z dnia 23 kwietnia 2025 roku (data
wptywu 24 kwietnia 2025 roku) w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowej przez
Spotecznqg Inicjatywe Mieszkaniowq SIM P&thocne Mazowsze (zwang dalej SIM)
wyjasniam, ze zgodnie z delegacjq ustawowq Rada Miejska Sierpca podjeta
stosowny akt prawa lokalnego okreslajgcy zasady naboru i warunki niezbedne do
spetnienia przez osoby zainteresowane najmem lokali z zasobu SIM.

W konsekwenciji tejze uchwaty powotano komisje ds. naboru, ktéra
przeprowadzita cztery nabory, od dnia 19 maja br. rozpoczeto pigty nabdr oséb
zainteresowanych najem lokali. Nabdér potrwa do 14 lipca 2025 roku.

Procedowanie umdw o partycypacje czyli przekazanie wktadu finansowego
w budowe lokalu wykonuje niezaleznie ode mnie i pracownikow Urzedu Miejskiego
Prezes Spotki SIM.

Odnoszgc sie do tresci pytania w zakresie kosztdéw ponoszonych przez
najemce mieszkania w ramach SIM, wyjasniam iz zgodnie zapisami Uchwaty nr
20/11/2024 Rady Miegjskiej Sierpca z dnia 15 maja 2024 r. w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
budowanego w ramach inwestycji realizowanej przez Spotecznqg Inicjatywe
Mieszkaniowq Potnocne Mazowsze Sp. z 0. 0., w tym okreslenia dodatkowych
kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej dla
dodatkowych kryteridw pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa (Dz.U. Woj.
Maz. poz. 5388) wktad partycypacyjny najemcy okreslono na 20 % kosztéw budowy
lokalu, wg informacji przekazanych przez SIM na dzien zawierania umow
partycypacyjnych wartos¢ ta wynosita 1688,94 ztotych za 1mz2. Pozostate koszty
ponoszone przez przysztych najemcow tj. czynsz oraz optaty eksploatacyjne
niezalezne od wtasciciela bedg okreslone przez Spodte SIM.

W odniesieniu do pytania w zakresie wsparcia (doptat i ulg) dla mniej

zamoznych oséb, prosze o doprecyzowanie swego zapytania. Czy dotyczy ono



doptat i ulg w zobowigzaniach czynszowych czy wsparcia w zapewnieniu wktadu
partycypacyjnego.

Ponadto informuje, iz odpowiedzi na Pana zapytania oznaczone kolejno nr 2,
nr 3, nr 4 zostang Panu przekazane odrebnym pismem, gdyz w tym zakresie
zwrécitem sie do biura spotki SIM Potnocne Mazowsze z siedzibg w Ciechanowie

o przygotowanie wyczerpujgcych wyjasnien.
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Sierpc dn. 6 czerwca 2025r.

BURMISTRZ MIASTA SIERPCA
WO.0003.14.2025

Sz. P.
Krzysztof Skrzynski
Radny Rady Miejskiej w Sierpcu

W uzupetnieniu do odpowiedzi na Pana interpelacije z dnia 23 kwietnia 2025
roku (data wptywu 24 kwietnia 2025 roku) w zakresie realizacji inwestycji
mieszkaniowej przez Spotecznq Inicjatywe Mieszkaniowq SIM P&thocne Mazowsze
(zwanqg dalej SIM) ponizej przekazuje informacje uzyskane ze Spotki SIM:

1. Jakie doktadnie koszty (w tym wktad partycypacyjny, optaty eksploatacyjne,
czynsz itp.) ponosi przyszty najemca mieszkania w zasobach SIM

Odp. Planowana wysokos$¢ czynszu i innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego
objetym finansowaniem zwrotnym wynosi ok. 21,04 zt za 1Tm2,

1 Administrowanie 4,00 zt
Eksploatacja* 6,00 zt
Fundusz remontowy 0,52 zt
Rezerwa 0,98 zt
Koszt kredytu 9,5 zt
Domofon 0,02 zt

Wodomierz 0,02 zt

N O 0 A WODN

tgcznie 21,04 z¢

* Energia elektryczna wspdlna, ubezpieczenie budynku, zarzgdzanie,
utrzymanie porzgdku i czystosci + pielegnacja zieleni, deratyzacja, Inne materiaty i
ustugi, ustugi kominiarskie, przeglgd budowlany roczny, inne przeglady (5-letni bud.,
elekiryczny, itp.), pogotowie awaryjne, monitoring (optata stata), OZE, utrzymanie
dzwigow osobowych.

Dodatkowo w sktad czynszu wchodzq:

. optaty zaliczkowe (mogqg ulec zmianie):

- zaliczka c.o. i c.w.u. 55 zt/m3 (zaktadamy 2m3/os.)

- zdliczka za zimng wode 4,74 zt/m3 (zaktadamy 2m3/0os.)

- zaliczka za odprowadzanie sciekdw 5,96 zt/m3 (zaktadamy 2m3/0s.)

. optaty niezalezne od SIM

- wywOz nieczystosci 29 zt/os.



- podatek od gruntu 0,15 zt/m2 (3973 zt za grunt/12 m-cy/ PUM 2169)

- podatek od nieruchomosci 0,08 zt/m2 (0,98 zt/m2/ 12 m-cy)
2. Jak wyglgda struktura finansowania inwestycji SIM — ile wynosi udziat mieszanca
ile pokrywa miasto, rzgd , BGK lun inne zrédta?
Odp.: Po rozstrzygnieciu procedury przetargowej montaz finansowy inwestycji
w Sierpcu przy ul. Dworcowey:

- 10% RFRM — 1 746 161,06 zt;

- Fundusz Doptat 7 091 042,62 zt (+OZE 209 947,16 zt);

- Kredyt SBC 6 800 000 zt

- Partycypacje ok. 3 600 000 zt
3. Czy przewiduje sie mozliwos¢ przeksztatcenia najmu w prawo wtasnosci? Jesli tak
to na jakich zasadach?
Odp.: Warunki przeksztatcenia najmu na prawo wtasnosci sq nastepujgce. Warto$c
rynkowa mieszkania po 15 latach wyceniana jest przez rzeczoznawce. Zgodnie
z ustawq o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, cena lokalu przy
wyodrebnieniu wtasnosci nie moze by<¢ wyzsza niz warto$¢ z operatu, a
partycypacja wptacona na poczgtku jest waloryzowana tak, aby jej wartosé
procentowa byta niezmienna. Przyktadowo, jezeli na poczgtku 20% partycypacii
wynosi 100 tys. zt, to przy wykupie mieszkania warto$¢ partycypacii dalej bedzie
wynosi¢ 20%, tylko zmieni sie jej wartos¢ pieniezna. W przypadku checi wykupu
mieszkania na wtasnos$¢ po 15 latach najmu najemca zobowigzany bedzie do sptaty
pozostatej czesci kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na dany lokall
mieszkalny oraz wykupu mieszkania po cenie rynkowej (wycena na dzieh wykupu
mieszkania). Co wazne, zgodnie z ustawq - do ceny zaliczamy sptate kredytu wraz z
odsetkami, co wptywa na obnizenie kwoty, ktérg nalezy doptacic przy wykupie.
4. Jaki jest przewidywany termin oddania mieszkan do uzytkowania?
Odp.: Termin ten wyznaczony jest na | kw. 2026r. (zgodnie z Umowq z Gtdwnym
Wykonawcq - 02.2026r.)
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