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UCHWALA NR 6/11/2018
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 5 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej
i poludniowo—wschodniej czeSci miasta Sierpca — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2018 1.
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku zuchwala Nr215/XXVII/2012
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowej i potudniowo—wschodniej czesci miasta Sierpca,
zmieniong uchwalta Nr 248/XXXVII/2016 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 26 pazdziernika 2016 r., uchwala
Nr 428/LVI1/2018 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 18 kwietnia 2018 r. i uchwata Nr 5/11/2018 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 r., Rada Miejska Sierpca stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, przyjetego uchwata
Nr 394/XLVII/2010 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 10 listopada 2010 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowej i potudniowo—
wschodniej czeéci miasta Sierpca — etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej
tres¢ uchwaly oraz zalacznikow:

1) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z 3 arkuszy, stanowiacego zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Obszar objety planem obejmuje obszar srodkowej i poludniowej czeSci miasta Sierpca w rejonie ul.
Konstytucji 3-go Maja, G. Narutowicza, Ptockiej, Kolejowej i St. Staszica.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw
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w granicach obszaru planu o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie
terenu,

3) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie lub
przeznaczenie podstawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okre§lonych w planie;

5) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

6) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie
zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ §$ciany budynku oraz konstrukcji wiat ialtan od linii
rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga przekraczaé tg lini¢ o nie
wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
obowigzujaca odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej,
stanowigcej co najmniej 60% elewacji od strony tych linii, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow,
ktorej moga przekraczac¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m; obowigzujace linie zabudowy
dla budynkoéw i ich czesci zlokalizowanych w odlegtosci od nich wigkszej niz 15,0 m oraz dla wiat i altan
stosuje si¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) czesci frontowej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej od strony
frontu dziatki obejmujacej pas terenu przed linig zabudowy oraz za linig zabudowy na gtebokosci 15,0 m;

10) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazow, pytdw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwiazanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

12) terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej (UMN);

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 12°; katy nachylenia potaci
dachéw stromych mozliwych do zastosowania na terenie dziatki budowlanej okreslaja ustalenia
szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow;

15) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie koloré6w przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowsg zawarto$¢ koloréw (zottego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego), koloru
bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry
swiadczg o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw;

6) strefa lokalizacji garazy;

7) strefa zieleni urzadzone;j;

8) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) tymczasowa strefa technologiczna napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania;
10) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do skablowania;

11) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;

12) miejsca pamigci narodowej objete ochrona w planie;

13) granice strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego;

14) granice obszaru przestrzeni publicznej;

15) budynki dopuszczone do zachowania bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem UMW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem UMN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MWU;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
7) tereny ustug kultury, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UKS;
8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
12) tereny infrastruktury technicznej - cieplownictwa, oznaczone symbolem I-C;
13) publiczne place, oznaczone symbolem KP;
14) tereny komunikacji:

a) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK,

b) drég publicznych:

- tereny drog ekspresowych, oznaczone symbolem KDS,

- tereny ulic gtownych, oznaczone symbolem KDG,
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- tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

- tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
¢) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KX,
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Ustala sie:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
terenow:

a) terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 3KDZ, terendw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami
IKDL-5KDL, 7KDL, 9KDL-11KDL, itereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-
24KDD,

b) terenu ustlug kultury, sportu irekreacji, oznaczony symbolem 1UKS — jako stuzacy budowie
1 utrzymaniu publicznych obiektéw sportowych,

¢) terenow publicznie dostgpnych samorzagdowych ciggow pieszych, oznaczonych symbolami 1KX-5KX —
jako stuzace urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace terenow:

a) terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem 1KDS, terenow ulic gléwnych, oznaczonych
symbolami 1KDG-7KDG, terenéw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, terenow
ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 6KDL i 8KDL,

b) terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KK-3KK.

3. Ustalenia ust. 2 nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach innych,
niz wymienione w ust. 2.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem, przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym
wraz zuzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, obiekty malej
architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty gospodarcze i inne.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem
1 przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze obiektéw z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy
detalicznej, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej:

1) o powierzchni sprzedazy wydzielonego lokalu handlowego w obiekcie przekraczajacej 250 m?;
2) o tacznej powierzchni sprzedazy lokali handlowych w obiekcie przekraczajgcej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenéw komunikacji;
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3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatéw elewacji oraz dachow, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inacze;j:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztalty dachéw oraz
stosowanych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki muszg zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczego6towych nie ustalono inacze;j:
- dachow — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- §cian elewacji — drewno, tynk, beton, cegta licowa, kamien, okladziny ceramiczne imitujace kamien
lub cegle;

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz oktadzin z blachy trapezowej lub faliste;j,
c) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub szaro$¢; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatyczno$ci barwy,

- §cian elewacji — drewno, cegla licowa, kamien, okladziny ceramiczne w ich naturalnych kolorach; na
powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe; obowiazuje
stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatow wylgcznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji,

- elementow elewacji nie bedacych $cianami — dowolna;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dla dziatlek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej lub regulacji stanéw prawnych nieruchomos$ci; w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi
uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
onie wigcej niz 20%, niz ustalona w ustaleniach szczegétowych powierzchnia dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) korzystanie zterenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwo$ci i intensywno$ci wykorzystania
terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

2) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuja
ustalenia §11 pkt 8;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonego symbolem 1PU, dopuszcza
si¢ lokalizacje zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odregbnych, jako rozbudowe istniejacych zakladoéw, w ktoérych wystepuja substancje
niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, obowigzuje jego
zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposéb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska;

5) zakaz lokalizacji, zwyjatkiem terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
oznaczonych symbolami 1PU-2PU, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy drog,
infrastruktury kolejowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, z zastrzezeniem pkt 7;
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7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU nalezy
traktowa¢ jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, skladowania oraz magazynowania
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska; na ich obszarze moze by¢ utworzona
strefa przemystowa; w granicach strefy przemystowej wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie przekraczania standardow jakos$ci srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu i dopuszczalnych poziomoéw halasu oraz wartosci odniesienia stosuje si¢
odpowiednio;

8) tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone symbolami
6UMW-8UMW, 18UMW, 33UMW, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami 7MW-10MW oraz tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 3U-8U, 13U-14U
zlokalizowane sa w granicach obszaru funkcjonalnego $rodmiescia miasta Sierpc; dla terenéw tych stosuje
si¢ odpowiednio wymogi dla zabudowy s$rédmiejskiej i $rodmiejskiej uzupeiniajacej okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) zakaz eksploatacji kopalin w obszarze.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlega pomnik przyrody — topola w parku miejskim przy ul.
Wiosny Ludéow objeta ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody,
oznaczona na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazuje sig, do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) przy realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach terenow
przylegajacych bezposrednio do drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem 1KDS, ulic gltownych,
oznaczonych symbolami 1KDG-7KDG, ulic zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ-3KDZ,
obowigzuje zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna
w budynkach.

4. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 6.

5. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod lub do ziemi, z zastrzezeniem §11
pkt 3 lit. ai §11 pkt 4 lit. b tiret pierwsze;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3;
3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;

4) respektowanie wymogoéw ochronnych uje¢ wod podziemnych, w granicach wyznaczonych terenow
ochronnych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 3 i 4.

6. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez :
1) zakaz trwatego sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstania;

2) obowigzek urzadzenia na kazdej zabudowanej nieruchomo$ci miejsca do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych dla kilku
nieruchomosci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drog,
drog wewnetrznych oraz na terenach zieleni urzadzone;j.

7. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach wyznaczonych stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach wyznaczonych tymczasowych
stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania; po skablowaniu
linii ograniczenia nie obowigzuja.

§8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej ustala si¢:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) dawne koszary, obecnie Szkota Podstawowa nr 2, ul. Plocka 38, wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego decyzjg z dnia 3 wrze$nia 2010 r. pod nr A 998, oznaczony na rysunku
planunr 1,

b) budynek Domu Kultury w Sierpcu, ul. Piastowska 39, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego decyzja z dnia 13 maja 2009 r. pod nr 491/2009, oznaczony na rysunku planu nr 2,

c¢) budynek dworca kolejowego, oznaczony na rysunku planu nr 3a, budynek pracownikoéw kolei,
oznaczony na rysunku planu nr 3b, wpisane do rejestru zabytkow decyzja z dnia 5 pazdziernika 1999 r.
pod nr 181;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe:
a) dawna cerkiew, obecnie Sad Rejonowy, ul. Wiosny Ludow 1, oznaczony na rysunku planu nr 1,
b) budynek dawnej Szkoty Podstawowej nr 1 w Sierpcu, oznaczony na rysunku planu nr 2,

¢) dawny kosciol ewangelicki, obecnie koscidl parafialny p.w. $w. Stanistawa Kostki, murowany, z lat
1911-1913, oznaczony na rysunku planu nr 3,

d) zespot zabudowy S$rodmiejskiej miasta Sierpc w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejsca pamieci narodowe;j:

a) tablice na budynku dawnego aresztu S$ledczego przy ul. Jana Pawla II, upamigtniajacg Polakow
zamordowanych przez Niemcow w budynku aresztu $ledczego podleglego gestapo w latach 1939-1942,
oznaczong na rysunku planu nr 1,

b) dwie tablice ku czci nauczycieli z Sierpca i powiatu sierpeckiego polegtych i pomordowanych w latach
1939-45, Dom Nauczyciela, przy ul. Braci Tutodzieckiech, oznaczone na rysunku planu nr 2,

¢) pomnik ku czci oficeréw ziemi sierpeckiej pomordowanych w obozach sowieckich w 1940 r. przy ul.
Jana Pawta II w parku miejskim, oznaczony na rysunku planu nr 3,

d) pomnik pamigci polegtych za wolnos$¢ ojczyzny uczestnikow Powstania Listopadowego, przy ul. Wiosny
Ludow w parku miejskim, oznaczony na rysunku planu nr 4,

e) pomnik w holdzie Zotierzom Wrzesnia 1939 r. i Armii Krajowej, przy zbiegu ul. Wiosny Ludéw
i Plockiej, oznaczony na rysunku planu nr 5.

2. Zagospodarowanie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktorych mowa w ust.1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac irobot oraz podejmowanie innych dzialan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Dla ochrony obiektéw iobszaréw zabytkowych, o ktorych mowa wust.1 pkt. 2 lit. a-c, ustala si¢
obowigzek zachowania istniejgcych cech zabytkowych obiektu w zakresie: sposobu ksztaltowania bryty
budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/§lusarki okiennej
i drzwiowej i jej podziatdéw oraz rodzaju materialdéw budowlanych.

4. Dla ochrony zespolu zabudowy S$rédmiejskiej miasta Sierpc, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 2 lit. d,
wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej ustala sie:

1) dla zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacja nadziemna
moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

b) dachy spadziste o spadkach od 30° do 45°,
¢) pokrycia dachow — dachoéwka ceramiczna w kolorze czerwonym,

d) rozmieszczenie osiowe otworow drzwiowych iokiennych na wszystkich kondygnacjach elewacji
frontowych,

e) uwidoczniony cokot oraz gzyms dachowy.
5. Dla ochrony miejsc pamieci narodowej, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych pomnikow i tablic, z mozliwo$cia zmiany lokalizacji w granicach terenu
z zachowaniem ich wlasciwej ekspozycji;

2) zakaz lokalizacji w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m od istniejacych pomnikow i tablic:
a) miejsc do gromadzenia odpadow,
b) reklam.

6. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresiec ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych i miejsc publicznych wskazuje si¢
granice obszardw przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu:

1) ulice:
a) Plocka na odcinku od Placu Kardynata St. Wyszynskiego do parku miejskiego w granicach obszaru,

b) Piastowska na odcinku od skrzyzowania zulicg Ptocka i G. Narutowicza do skrzyzowania z ulica
Wiosny Ludow,

c) Jana Pawta II na odcinku od skrzyzowania zulica Konstytucji 3-go Maja do skrzyzowania z ulica
Piastowska;

2) teren Dworca Kolejowego wraz z jego otoczeniem;
3) park miejski wraz z przyleglymi odcinkami ulic: Wiosny Ludow, Ptockiej, Parkowej i Braci Tutodzieckich;

4) zbiorik wodny Jeziorka z zielenig towarzyszaca i przyleglymi odcinkami ulic: Swietokrzyska, Aleksandra
Fredry i Piastowskie;j.

2. Dla obszarow przestrzeni publicznej ustala sig:

1) lokalizacje obiektoéw malej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkow, balustrad
schodow 1 balkondéw o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow w granicach
wyodrebnionego obszaru;

2) lokalizacja obiektow tymczasowych, zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3;
3) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) zagospodarowanie terenow wchodzacych w sktad obszarow przestrzeni publicznej oraz ksztattowanie
zabudowy w ich otoczeniu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendow.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposob6w zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkiem — spetniajaca wymogi przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa iochrony $rodowiska oraz zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terenow, o ile takie wprowadzono;

2) obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 3,
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3) lokalizacje obiektow budowlanych przy drogach publicznych — z zachowaniem wymogéw przepisOw
odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontoéw, przy czym rozbudowa
winna respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz remonty istniejagcych budynkéw z mozliwoscig
zachowania ich istniejacych parametréw, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia dziatka
jest dziatkg drogowa; ustalenia nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa a nie wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow w obszarze przy lacznym spehieniu wymogoéw wynikajgcych
z wyznaczonych w planie, oznaczonych na rysunku planu: obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych
linii zabudowy, strefy lokalizacji garazy, strefy zieleni urzadzonej, strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, tymczasowej strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV do skablowania, wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa, ochrony $rodowiska oraz
gospodarowania wodami.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkoéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ochronie podlega pomnik przyrody, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody;

3) ochronie podlegaja ujecia wody podziemnej ,,EMPEGEK” w granicach terenow ochronnych, zgodnie

z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia ,, EMPEGEK” zakazuje sig:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, $ciekow ze
stacji uzdatniania wody spehiajacych wymogi i warunki zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a takze
sciekow z indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekow w ilosci nie mniejszej niz 5,0 m3 na dobg,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow oraz gnojowicy,

¢) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojetnych,

d) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
Ww rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, atakze rurociggow do ich
transportu,

e) mycia pojazdéow mechanicznych poza myjniami ustugowymi posiadajagcymi uszczelniong nawierzchnie
1 posiadajacymi urzadzenia oczyszczajace i systemy odprowadzajace wody opadowe i roztopowe,

f) lokalizowania przedsigwzi¢¢, dla ktorych sporzadzony raport o oddzialywaniu na $rodowisko
jednoznacznie wskazuje na zagrozenie dla wod podziemnych i powierzchniowych,

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych,

h) stosowania $rodkow ochrony ro$lin, ktore wedlug zezwolenia na ich wprowadzenie do obrotu
zaklasyfikowano jako stwarzajace zagrozenie dla zdrowia cziowieka, organizméow wodnych lub
srodowiska,

i) wydobywania kopalin metoda odkrywkowa,
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j) wykonywania robot melioracyjnych,

k) lokalizowania nowych uje¢ wody podziemnej, z wylaczeniem modernizacji irozbudowy ujecia
wodociggu miejskiego ,,EMPEGEK” w Sierpcu,

1) wykonywania odwodnien gorniczych oraz budowlanych z wyjatkiem wykonywania odwodnien
zwigzanych z budowa lub modernizacja infrastruktury technicznej;

4) ochronie podlegaja ujecia woéd podziemnych na terenie Browaru Kasztelan, w granicach terenow
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

a) w granicach terenu ochrony bezposredniej obowiagzuja zakazy i nakazy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami,

b) w granicach terenu ochrony posredniej ujecia Browaru Kasztelan zakazuje sig:

- wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem wod opadowych iroztopowych oraz
sciekow ze stacji uzdatniania wody, spetniajacych wymogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- rolniczego wykorzystania SciekOw oraz gnojowicy,

- lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych,
- wydobywania kopalin metoda odkrywkowa,

- lokalizowania nowych ujg¢ wody podziemnej, z wylaczeniem modernizacji i rozbudowy ujgcia na
terenie Browaru Kasztelan w Sierpcu,

- stosowania $rodkow ochrony roslin, ktore wedlug zezwolenia na ich wprowadzanie do obrotu
zaklasyfikowano jako stwarzajace zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub
srodowiska;

5) ochronie podlegajg tereny w granicach terendw zamknietych ustalonych w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych geodezji i kartografii,

6) ochronie w zakresie utrzymania wilasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega czgs¢ terenow,
zgodnie ze wskazaniami dla poszczegdlnych terendw;

7) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérych:
a) obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego,
b) obowiazuje zachowanie i uzupetienie szpalerow drzew,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie:

- obiektow malej architektury tj. pomniki, rzezby, fontanny, tawki, kosze, obudowy drzew, pachotki
o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
- parkingow i drog wewnetrznych;

9) wyznacza si¢ strefe lokalizacji garazy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw, w granicach
ktorych sg zlokalizowane;

10) wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia §8 ust. 4;

11) wyznacza si¢ strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — o szerokos$ci po 7.5
m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje sig:
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a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew osiagajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu,

12) wyznacza si¢ tymczasowa strefe technologiczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV do
skablowania — o szeroko$ci po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje si¢ do
czasu skablowania linii:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

13) obiekty o wysokosci przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zglaszania
i oznakowania przeszkod lotniczych;

14) na terenach sgsiadujacych zliniami kolejowymi obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budowli,
budynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow w zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatow nieruchomosci okre$lonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez teren drogi ekspresowe;,
oznaczony symbolem 1KDS, tereny ulic glownych, oznaczonych symbolami 1KDG-7KDG oraz tereny ulic
zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ-3KDZ;

2)dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sklad terendow wyznacza si¢ tereny
komunikacji:

a) drég publicznych:

- ulic glownych, oznaczone symbolami 1KDG-7KDG,

- ulic zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ-3KDZ,

- ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL-11KDL,

- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD-26KDD,
b) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczone symbolami 1KX-5KX,
c¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW-8KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry ulic, publicznie dostgpnych samorzagdowych ciagdéw pieszych
i drég wewngetrznych oraz warunki ich dostepnosci komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow.

2. W granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do
parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w ponizszej tabeli, o ile
w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

. Ilo$¢ miejsc parkingowych dla
Przeznaczenie .
. . . Jednostka samochoddéw osobowych
Lp. obiektu lub Kategoria, funkcja C .. .
odniesienia na jednostke .
terenu C na obiekt
odniesienia
1 2 3 4 5
1 budownictwo jednorodzinne 1 mieszkanie 1 nie okresla si¢
mieszkaniowe wielorodzinne 1 mieszkanie 1 nie okresla si¢
2 ustugi obiekty zamieszkania 10 t6zek 2 2
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zbiorowego
2
administracja publiczna 40. M POW. 2
uzytkowej
2
biura 40. M POW. 1
uzytkowej
. 30 m? pow.
handel detaliczny . . 1
uzytkowej
2
handel hurtowy 30m POW: 1
sprzedazy
lokalne punkty ushug
byt.O\’Ny.ch (ustugi 1 obiekt nie okresla si¢
rzemies$lnicze, drobne
naprawy itp.)
restauracje, bary, kawiarnie 4 miejsca 5
i kluby konsumpcyjne
ustugi motoryzacyjne I stanowisko 1
g yzacy) obshugi
. 50 m? pow.
pozostate ustugi uzytkowe] 1
arki i teren parki i tereny zieleni
3 P sicleni Y z funkcjami rekreacyjnymi, 500 m? pow. nie okresla si¢
z wylaczeniem skwerow
szkoty pomaturalne i szkoty 10 miejsc
. 2
nauka, WyZzsze dydaktycznych
4 szkolnictyvo, szkoty pods‘Fa\fvowe, gimnazja 25 uCznidW )
ztobki ilicea
przedszkola i ztobki 25 dzieci 2
- - 3
5 ochrona zdrowia przyghgdme P ubliczne 30. - pow. 3
i niepubliczne uzytkowej
1 2
6 | obieklykulu koscioty 30 m* pow. 5
religijnego uzytkowej
ogrodki s 1 1000 m? pow. . -
7 dziatkowe ogrodki dziatkowe uzytkowe] nie okresla si¢
3 zaktady zaktady produkcyijne, 4 zatrudnionych )
produkcyjne magazyny na zmianie
dworce dworce autobusowe 50 m? pow.
9 autobusowe . . . . 5
. . i kolejowe uzytkowej
i kolejowe

3. Nakazuje si¢ miejsca do parkowania urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub

garazy w tym garazy podziemnych, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j.

4. Nakazuje si¢ w ramach miejsc do parkowania, wyliczonych zgodnie zust. 2, urzadzenie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okre$lona dla
stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

5. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

rowerow w ilosci dostosowanej do programu uzytkowego budynku nie mniejszej niz:

1) dla obiektow nauki i szkolnictwa - 2 stanowiska na 1 sal¢ dydaktyczna;

2) dla pozostatych terenéw - na kazde 6 miejsc postojowych dla samochodéw 1 miejsce dla rowerdw.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejagcych urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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- pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenéw komunikacji a liniami zabudowy,
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu,

- w liniach rozgraniczajacych terenow publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdéw pieszych i drog
wewngtrznych,

- dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych przy zachowaniu wymogow
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace przewody oraz
projektowane przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z wymogami lit b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) sie¢ musi posiada¢ parametry iby¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobor wody w celach
przeciwpozarowych. Minimalna §rednica przewodéw nie mniejsza niz 63 mm,

c) respektowanie wymogow ochronnych okreslonych dla ustanowionych, na podstawie przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami, terendw ochronnych uje¢ wod, zgodnie z ustaleniami
§11pkt3id,

d) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. e i f,

e) mozliwo$¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektoéw budowlanych,

f) budowe nowych uje¢ wod podziemnych i zaopatrzenie z nich w wode, z zastrzezeniem §11 pkt 314,
dopuszcza sig:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zutworéw czwartorzgdowych,
w przypadku braku dostepu lub mozliwosci technicznych podiaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej,

- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU) dla potrzeb technologicznych
prowadzonej dziatalno$ci, w tym produkcji wod mineralnych i zywnosci;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica przewodow nie mniejsza niz 150 mm,
¢) odprowadzanie §ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych w systemie rozdzielczym,

d) odprowadzanie $cickow bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w zgodzie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

e) mozliwos¢ budowy indywidualnych oczyszczalni i podczyszczalni §ciekéw przemystowych,
f) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,

g) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi, z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit. a i
§11 pkt 4 lit. b tiret pierwsze;

h) budowe nowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci cieklte dopuszcza si¢ wylgcznie jako
rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie¢:
a) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica przewodow nie mniejsza niz 150mm,

c) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dzialtki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. d i e; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:
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- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) mozliwo$¢ odprowadzenia wdd do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwo$ci ich
zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej; na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow 1 ustug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU, dla ograniczenia obcigzenia hydraulicznego
odbiornikéw obowigzuje zastosowanie zbiornikéw retencyjnych,

e) mozliwos¢ realizacji wspolnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic — do ziemi na tereny
nieutwardzone w granicach ulic Iub do sieci kanalizacji deszczowej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw zieleni drogowej — do ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig¢:

a) rozbudowe sieci gazowe;j,

b) minimalng $rednic¢ przewodow nie mniejsza niz 63 mm,

) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

d) w przypadku braku dostepu do sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie podziemnych zbiornikoéw na gaz
ptynny lub zbiornikow nadziemnych sytuowanych od strony miejsc publicznych w odleglosci wigkszej
niz wyznaczone linie zabudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
a) rozbudowe sieci cieplnej,

b) zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy cieplowni zlokalizowanej na terenie infrastruktury
technicznej — cieptownictwa, oznaczonym symbolem 11-C,

¢) zaopatrzenie w ciepto z:

- indywidualnych zrdédet ciepla, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, bezpieczne ekologicznie
paliwa state lub odnawialne Zrodta energii w tym cieplo wnetrza Ziemi,

- sieci cieplnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy iprzebudowy infrastruktury elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

- w granicach obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji linii napowietrznych,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV lokalizowa¢ wyltacznie w wyznaczonych strefach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) mozliwos$¢ uzytkowania i przebudowy w istniejagcym przebiegu linii napowietrznych, m.in. polegajaca na
zastosowaniu przewodow izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, stupéw lub ich potozenia, do czasu
przejecia ich funkcji przez linie kablowe;

c¢) mozliwo$¢ zachowania istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych lub
zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych,

d)dla istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych napowietrznych (stupowych)
1 wnetrzowych oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuja wyznaczone linie zabudowy,

e) mozliwos¢ budowy obiektow shuzacych produkcji energii elektrycznej na terenie infrastruktury
technicznej — cieptownictwa, oznaczonym symbolem 11-C,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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g) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §11 pkt 11,

h) nakaz skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na rysunku planu
jako napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania, w terminie do dnia 31.12.2028 r.,

i) w tymczasowej strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §11 pkt 12,

j) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii Iub zurzadzen
kogeneracyjnych z zachowaniem wymogow pkt 8,

k) realizacje oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

b) zakaz budowy instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energie wiatru,

c¢) panele sloneczne iogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wytacznie na powierzchni dachow
spadzistych lub na konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢:

a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym, przy czym
w granicach obszarow przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji linii napowietrznych,

b) obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala si¢:

a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjne;j,

¢) mozliwo$¢ budowy imontazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. W zakresic zasad iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem wiat przystankowych, kioskéw ulicznych, przy
czym w granicach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z organizacjag imprez plenerowych; zakaz nie dotyczy terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ushug, oznaczonych symbolami 1PU-3PU;

4) mozliwos$¢ zachowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oznaczonych jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania do 31.12.2028 r; do czasu skablowania linii
obowigzuja ustalenia §11 pkt 12.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawi¢ do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla terenow zabudowy uslugowej, mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1TUMW —35UMW

1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna, przy czym:

I)na terenach 19UMW, 26UMW-32UMW, 35UMW zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, doméw opieki
spotecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) na terenach IUMW-19UMW, 23UMW-28UMW, 31UMW, 32UMW, 34UMW i 35UMW zakazuje si¢
lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowej;

3) na terenie 33UMW ogranicza si¢ zakres ustug do ustug o§wiaty, kultury i sportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne iustugowe — wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) budynki gospodarcze igarazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci mniejszej niz
15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy,

d) dla terenu 12UMW dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wylacznie jako zespotu
budynkéw w granicach strefy lokalizacji garazy, oznaczonej na rysunku planu;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: lUMW-10UMW, 15UMW, 17UMW-18UMW, 33UMW:
- w pasie o glegbokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — 1,0,
- poza pasem, o ktorym mowa w tiret pierwsze — 0,6;
b) na terenie 1 1TUMW — 1,0,
¢) na terenach: 12UMW-14UMW, 16UMW, 20UMW-23UMW, 26UMW-32UMW, 35UMW - 0,5,
d) na terenie 1I9UMW, 24UMW, 25UMW - 0,7,
e) na terenie 34UMW — 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: 1lUMW-5UMW, 7UMW-8UMW, 33UMW:

-w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — minimalna: 0,2,
maksymalna: 5,0,

- poza pasem, o ktérym mowa w tiret pierwsze — minimalna: 0,1 maksymalna: 3,0;
b) na terenach: 6(UMW, 9UMW-10UMW, 15UMW, 17UMW-18UMW:

-w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — minimalna: 0,2,
maksymalna: 4,0,

- poza pasem, o ktorym mowa w tiret pierwsze — minimalna: 0,1, maksymalna: 2.,4;
c¢) na terenie 1 1UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 5,0;

d) na terenach: 12UMW-14UMW, 20UMW-23UMW, 26UMW-30UMW, 32UMW, 35UMW — minimalna:
0,1, maksymalna: 2,0,

e) na terenie l6UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 3,0,
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f) na terenie 19UMW, 24UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,5,
g) na terenie 25UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 3,5,
h) na terenie 31UMW — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,5,
i) na terenie 34UMW — minimalna: 0,05, maksymalna:1,6
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: lUMW-19UMW, 33UMW:
- w pasie o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych w planie linii zabudowy — 0%,
- poza pasem, o ktérym mowa w tiret pierwsze — 15%,
b) na terenach: 20UMW-23UMW, 35UMW — 30%,
¢) na terenach: 24UMW-32UMW — 15%,
d) na terenie 34UMW — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach: 1TUMW-5UMW, 7UMW-8UMW, 11UMW, 25UMW, 33UMW — 4, przy czym czwarta
kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenach: 6UMW, 9UMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 34UMW, 35UMW - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenie 16UMW — 5,
- na terenach: 17UMW, 19UMW, 28UMW-29UMW - 3,
- na terenie 31UMW —4,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
- na terenach: ITUMW-5UMW, 7TUMW-8UMW, 11UMW, 16UMW, 25UMW, 33UMW - 17,5 m,

-na terenach: 6UMW, 9UMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 35UMW — 14,0 m,

- na terenach: 17UMW, 19UMW, 28UMW-29UMW - 12,5 m,
- na terenie 31UMW — 15,0 m,
- na terenie 34UMW —12,0 m;
b) gospodarczych i garazowych — 4,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

-na terenach: 1TUMW-5UMW, 7TUMW-8UMW, 11UMW, 17UMW, 19UMW, 25UMW, 28UMW-
29UMW, 33UMW — 12,5 m,

-na terenach: 6UMW, SUMW-10UMW, 12UMW-15UMW, 18UMW, 20UMW-24UMW, 26UMW-
27UMW, 30UMW, 32UMW, 35UMW - 9,5 m,

- na terenie 16UMW — 17,5 m,
- na terenie 31UMW — 14,0 m,
- na terenach 34UMW — §,0 m;
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b) gospodarczych i garazowych — 4,5 m;
8) dachy budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

-na terenach: 12UMW-14UMW, 20UMW-23UMW, 35UMW - czterospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie polaci dachowych inachyleniu od 40° do 55° przy czym dla
budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub trojspadowe,

- na terenie 6(UMW — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 40°, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- na pozostalych terenach — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45° lub dachy plaskie z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla budynkoéw lub ich czesci lokalizowanych poza czgsécia frontowa dziatki budowlanej dopuszcza si¢
dachy jedno, dwu lub wieclospadowe o nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 20°,

b) gospodarczych i garazowych — dachy plaskie;
9) kierunek glownej kalenicy dachu:
a) na terenach: 12UMW-14UMW — rownolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej,

b) na terenach: 20UMW-23UMW, 32UMW, 35UMW - rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej
dziatki budowlanej,

¢) na pozostatych terenach :

- dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — réwnolegly do
granicy frontowej dziatlki budowlanej lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt 8,
dachu ptaskiego lub dachu stromego zpotacia widoczng od strony frontu dziatki budowlanej
o kierunku okapu prostopadtym do kierunku gtéwnej kalenicy,

- dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terendw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenow 1UMW-18UMW, 20UMW-25UMW, 31UMW-33UMW w przypadku realizacji ustug
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domdéw opieki spolecznej lub szpitali,
wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej lub terendow szpitali w miastach;

3) dla terenow 6UMW-8UMW, 18UMW i 33UMW obowigzuja ustalenia §7 ust. 1 pkt &;

4) dla terenu 6UMW oraz czgéci terenu 8UMW, w granicach wyznaczonej strefy konserwatorskiej ochrony
uktadu urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §8 ust. 4;

5) dla terenu 20UMW obowiazuja ustalenia §11 pkt 1;

6) dla terenow 26UMW 129UMW-30UMW, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzuja ustalenia
§11 pkt 4 lit. b;

7) dla terenow 21UMW, 35UMW w sgsiedztwie linii kolejowej, obowiagzuja ograniczenia, o ktérych mowa
w §11 pkt 14;

8)dla terenu 27UMW, dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki dopuszczone do
zachowania bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich zachowanie bez
mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 2UMW-3UMW, 9UMW-11UMW - 150 m?,
b) na terenach: 1TUMW, 4UMW-6UMW, 15UMW-19UMW, 25UMW-28UMW, 30UMW — 300 m?,
¢) na terenach: 7UMW-8UMW, 20UMW-24UMW, 29UMW, 32UMW-35UMW — 550 m?,
d) na terenach: 12UMW-14UMW, 31UMW - 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 2UMW, SUMW-11UMW - 6,0 m,

b)na terenach: 1UMW, 3UMW-8UMW, 16UMW, 18UMW-19UMW, 24UMW-30UMW, 33UMW-
34MWU - 13,0 m,

¢) na terenach: 12UMW-15UMW, 17UMW, 20UMW-23UMW, 31UMW-32UMW, 35UMW — 19,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenu UMW i 33UMW — od 40° do 140°,

b) dla pozostatych terenow — od 70° do 110°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN —
26MN

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi, przy czym:

a) powierzchnia pomieszczen zwigzanych z funkcja uslugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej, z wylgczeniem powierzchni budynkoéw gospodarczych
i garazy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenach: 4MN-6MN, OMN-12MN, 14MN-17MN, 20MN-26MN - wolnostojace,

-na terenach: 1IMN-3MN, 7MN-8MN, 13MN, 19MN - wolnostojace lub blizniacze; dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

- na terenie 18MN — szeregowe; obowigzuje lokalizacja budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
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- wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym,
- na terenach: 1MN-24MN dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 50%
powierzchni zabudowy pozostatych budynkéw na dziatce budowlanej;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: IMN, 3MN-7MN, 9MN-17MN, 19MN-24MN - 0,4,
b) na terenie 2MN — 0,6,
c¢) na terenach: 8MN, 18MN —0,5;
d) na terenach: 25MN-26MN — 0,2,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: 1IMN, 3MN-7MN, OMN-17MN, 19MN-24MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,
b) na terenie 2MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,4,
c¢) na terenach: 8MN, 18MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 2,0,
d) na terenach: 25SMN-26MN — minimalna: 0,05, maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1MN-24MN — 20%,
b) na terenach: 25SMN-26MN — 60%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenach: IMN-24MN — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

- na terenach: 25MN-26MN -2,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: IMN-24MN — 11,5 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1IMN-24MN — 4,0 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych:
- na terenach: IMN-24MN — 8,0 m,
- na terenach: 25MN-26MN — 6,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych  iushlugowych: dwuspadowe lub  czterospadowe o symetrycznym  uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu od 20° do 40° na terenach 1MN-24MN
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) gospodarczych i garazowych:
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- na terenach 1MN-24MN - ptaskie,

-na terenach 25MN-26MN - dwuspadowe Ilub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

9) kierunek gléwnej kalenicy dachu:

a) dla budynkoéw lub ich czesci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — rownolegly do
granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatka budowlang;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do granicy
z sgsiednig dziatka budowlana w przypadku zastosowania, w zgodzie zustaleniami pkt8, dachu
ptaskiego lub dachu stromego z potacig widoczna od strony frontu dziatki budowlanej o kierunku okapu
prostopadtym do kierunku gtdownej kalenicy,

b) dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkoéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow 12MN-15MN w granicach terendw ochrony posredniej obowiazuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

3)dla czgéci terenu 26MN, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefy technologicznej linii
elektroenergetycznej 15kV do skablowania, obowiazuja ustalenia §11 pkt 12;

4) dla terenu 25MN w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw: IMN-17MN, 19MN-23MN - 400,0 m?,
b) dla terenu 18MN — 100,0 m?,
¢) dla terenu 24MN — 600,0 m?,
d) dla terenéw: 25MN-26MN — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terendw: 1IMN-17MN, 19MN-23MN — 13,0 m,
b) dla terenu 18MN — 5,0 m,
¢) dla terendw: 24MN-26MN — 17,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
b) dla terenéw 24MN-26MN — od 40° do 140°,
¢) dla pozostatych terenéw — od 60° do 120°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
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§ 19. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
1UMN - 16UMN

1. Przeznaczenie: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, realizowane jako funkcje wylaczne
lub jako wspotistniejace na dziatce budowlanej, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;j;

2) na terenach SUMN-14UMN zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, domdw opieki spolecznej, ustug zwigzanych
ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:

- wolnostojace,

-na terenach: 1TUMN-8UMN, 10UMN-13UMN, 15UMN - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych iustlugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wtym w zabudowie
blizniacze;j,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub
ustugowym; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 1TUMN-13UMN, 16UMN - 0,4,
b) na terenie: 14UMN - 0,3,
¢) na terenie: 1SUMN - 1,0;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: ITlUMN-13UMN, 16UMN — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,6,
b) na terenie: 14UMN — minimalna: 0,05, maksymalna: 0,9,
¢) na terenie 15SMNU — minimalna: 0,2, maksymalna: 4,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: ITUMN-7UMN, 10UMN-13UMN, 16UMN — 20%,
b) na terenach: SUMN-9UMN, 14UMN — 30%,
¢) na terenie 15UMN — 0%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) mieszkalnych i ushugowych:

-na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

- na terenie: 14UMN - 2,

b) gospodarczych i garazowych — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 12,0 m,
- na terenie: 14UMN - 10,0 m,

b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1TUMN-13UMN, 15UMN-16UMN - 5,0 m,
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- na terenie: 14UMN — 8,0 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach: 1TUMN-14UMN - 8,0 m,
- na terenach: 15SUMN-16UMN - 6,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
8) dachy budynkow:

a) mieszkalnych iustlugowych — dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-40° lub dachy ptaskie,

b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: lTUMN-13UMN - ptaskie,

-na terenach: 14UMN-16UMN - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu:

a) dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czgsci frontowej dziatki budowlanej — rownolegly do
granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty do granicy zsasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub rownolegly do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt8, dachu
ptaskiego lub dachu stromego z potacig widoczna od strony frontu dziatki budowlanej o kierunku okapu
prostopadtym do kierunku gtdownej kalenicy,

b) dla pozostatych budynkoéw — rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki budowlanej lub do
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ushugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw 1UMN-7UMN i 15 UMN-16UMN w przypadku realizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie akustycznej, zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej lub szpitali, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow doméw opieki spotecznej lub
terenow szpitali w miastach;

3) dla terenéw 7UMN-11UMN, w granicach terendow ochrony posredniej, obowigzuja ustalenia §11 pkt 4 lit.
b;

4)dla czesci terenu 9UMN, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowiazujg ustalenia §11 pkt 11;

5) dla czesci terenu 14UMN, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefie technologicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania, obowigzuja ustalenia §11 pkt 12;

6) dla terenu 9UMN, w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 1T UMN-2UMN, 16UMN — 600,0 m?,
b) na terenach: 3UMN-8UMN, 10UMN-11UMN, 13UMN, 15UMN —400,0 m?,
c¢) na terenach: 9UMN, 12UMN, 14UMN - 900,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: lUMN-8UMN, 10UMN-11UMN, 13UMN, 15UMN-16UMN — 15,0 m,
b) na terenach: 9UMN, 12UMN, 14UMN - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: 1TUMN-11UMN, 15UMN-16UMN — od 70° do 110°,
b) na pozostalych terenach — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i1 rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW —
13MW

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ustugi biurowe w wydzielonych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych,

b)na terenach MW i10MW - funkcje ustugowe do 100% powierzchni uzytkowej pomieszczen
w parterach budynkéw mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki gospodarcze i garazowe — realizowane w formie zespolow budynkow,

c) dla terenu 2MW ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych wylacznie jako
zespotow budynkéw w granicach strefy lokalizacji garazy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z mozliwos$cig lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2)na terenach 8MW i 10MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1 IMW — 0,7,
b) na pozostatych terenach — 0,5,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach: IMW-2MW i 10MW — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0,
b) na terenach: 3SAMW-9IMW i 12MW-13MW — minimalna: 0,1, maksymalna: 3,0,
¢) na terenie 1 IMW — minimalna: 0,1, maksymalna: 2.,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach: IMW, 8MW i I0OMW-11MW — 15%,
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b) na pozostatych terenach — 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych:

—na terenach IMW-2MW i I0OMW-11MW - 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

— na pozostatych terenach — 5,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych:
—na terenach: IMW-2MW i I0OMW-11MW — 14,0 m,
—na pozostalych terenach — 17,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych:
—na terenach: IMW-2MW i IOMW-11MW - 9,5 m,
— na pozostatych terenach — 17,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 4,0 m;
9) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych:

—na terenach: 2MW i11IMW — dwuspadowe Iub czterospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 40° do 55°,

—na pozostalych terenach — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie;
10) kierunek gtownej kalenicy dachu:
a) na terenie 9MW — dowolny,
b) na pozostatych terenach:

- dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w czesci frontowej dziatki budowlanej — rownolegty do
granicy frontowej dzialki budowlanej lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ kierunek prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub réwnolegly do
granicy z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku zastosowania, w zgodzie z ustaleniami pkt 9,
dachu ptaskiego lub dachu stromego zpotacia widoczng od strony frontu dzialki budowlanej
o kierunku okapu prostopadtym do kierunku gtéwnej kalenicy,

- dla pozostatych budynkéw — rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej Iub
do granicy z sasiednig dzialka budowlana;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu 12MW, w zwigzku z polozeniem w granicach terenu ochrony posredniej obowigzujg ustalenia
§11 pkt 4 lit. b;
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3) dla czegsci terenow: 6MW, OMW 1 11MW w granicach wyznaczonych stref zieleni obowiazuja ustalenia
§11 pkt &;

4) dla terenow 7MW-10MW obowiazuja ustalenia §7 ust. 1 pkt §;
5) dla terenu IMW obowigzujg ustalenia §8 ust. 5.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: IMW, 8MW, 10MW — 600,0 m?,
b) na terenach: 2MW-7MW, OMW, 1 IMW-13MW - 900,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: MW, 10MW — 15,0 m,
b) na terenach: IMW-7TMW, OMW, 1IMW-13MW - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem
IMWU

1. Przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, przy czym:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z lokalami handlowymi przeznaczonymi do sprzedazy hurtowe;j,

b) funkcje ustugowe i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wyltgczne lub jako wspoétistniejace na
dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) funkcje ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie:
a) jako wolnostojace budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) na pierwszej idrugiej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego — do 100% powierzchni
uzytkowej pomieszczen na tych kondygnacjach,

¢) na trzeciej kondygnacji nadziemnej budynku i wyzszych kondygnacjach — wylacznie ustugi biurowe
w wydzielonych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) zakazuje si¢ budowy budynkéw garazowych;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 5;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 17,5 m,

b) ustugowych — 12,0 m,

¢) gospodarczych — 4,0;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) mieszkalnych — 17,5 m,

b) ustugowych — 12,0 m,

¢) budynkoéw gospodarczych — 5,0 m;

9) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 30° lub dachy ptaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu — dowolny;
11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezag do terendw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej, szpitali, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow doméw opieki spotecznej lub
terenow szpitali w miastach;

3) dla czgéci terenu w granicach wyznaczonych stref zieleni obowiazuja ustalenia §11 pkt 8.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochod6ow i rowerdw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U — 26U
1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, przy czym:

1) na terenach 2U, 8U-9U, 12U-13U ustugi z zakresu administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego,
ustug biurowych, o$wiaty, przedszkoli, ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, kultury, sportu;

2) na terenie 4U ustugi z zakresu kultu religijnego, kultury;

3) na terenach 3U, 16U-17U, 21U-23U, 25U-26U ustugi za wyjatkiem szpitali, domoéw opieki spotecznej,
ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, ustug rekreacyjno-
wypoczynkowych;
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4) na terenie 1U ustugi z zakresu kultury, o$wiaty, sportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- na terenach 3U, 5U, 7U-8U, 15U, 25U-26U — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkow,
- na pozostatych terenach — budynki wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem uslugowym;

2)na terenach 3U, 5U, 7U-8U, 13U-15U, 17U, 19U, 21U, 25U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 12U, 22U-23U, 25U — 0,3,
b) na terenach: 1U, 2U, 4U, 9U-11U, 15U, 24U, 26U — 0,4,
¢) na terenach: 5U-6U, 8U, 13U, 17U-19U, 21U - 0,5,
d) na terenach: 3U, 7U, 14U, 20U - 0,7,
e) na terenie: 16U — 0,85;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: 2U, 15U, 17U-18U, 26U — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,0,
b) na terenach: 3U, 5U-8U, 14U, 16U, 19U, 21U — minimalna: 0,2, maksymalna: 2,8,
¢) na terenach: 1U, 4U, 22U-23U, 25U — minimalna: 0,2, maksymalna: 1,2,
d) na terenach: 9U-13U, 24U — minimalna: 0,3, maksymalna: 1,6,
e) na terenie: 20U — minimalna: 0,3, maksymalna: 3,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 4U, 8U-11U, 14U-17U, 18U-20U, 23U-24U, 26U — 15%,
b) na terenach: 3U, 5U, 7U, 16U — 0%,
¢) na terenie 21U — 20%,
d) na pozostatych terenach — 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ushugowych:

—na terenach: 2U, 4U, 19U-21U — 4, przy czym czwarta kondygnacja nadziemna realizowana wylacznie
jako poddasze uzytkowe,

—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 17U-18U, 22U-25U — 3, przy czym trzecia kondygnacja
nadziemna realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,

—na terenie SU — 5, przy czym pigta kondygnacja nadziemna realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
—na terenach: 6U, 8U-9U, 12U, 15U, 26U — 4,
—na terenie: 16U — 2,
b) gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych:
—na terenach: 2U, 6U, 8U-9U, 12U, 15U, 19U-21U, 26U — 17,5 m,
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—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 17U-18U, 22U-25U — 14,0 m,

—na terenach: 4U — 17,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$¢ elementéw architektonicznych budynku
w postaci wiez lub wiezyczek do 30,0 m,

—na terenie SU — 19,0 m,
—na terenie: 16U — 10,0 m;
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 25U-26U — 6,0 m,
- na pozostatych terenach — 5,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) ustugowych:
—na terenach: 2U, 4U, 8U, 19U-21U — 12,5 m,
—na terenach: 1U, 3U, 7U, 10U-11U, 13U-14U, 16U-18U, 22U-25U - 9,0 m,
—na terenach: 5U, 6U, 9U, 12U, 15U, 26U — 16,5 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 25U-26U - 6,0,
- na pozostalych terenach — 5,0 m;
9) dachy:
a) budynkow ustugowych:

—na terenach 4U, 11U, 22U-25U - czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu od 40° do 55°,

—na terenic 5U w granicach wyznaczonej strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego -
dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 30° do 40°,

—na terenie 1U — dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie; dopuszcza si¢ stosowanie innych indywidualnych
rozwigzan;

— na pozostatych terenach oraz pozostatej czesci terenu SU - dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30° do 40° lub dachy ptaskie,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie;
10) kierunek gtownej kalenicy dachu:

a) na terenach: 2U, 10U, 13U, 19U-21U, 25U-26U — réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej
dziatki budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) na terenach: 9U, 12U 22U-25U — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j,
¢) na terenach: 7U, 11U, 14U, 16U-18U — réwnoleglty do granicy frontowej dziatki budowlanej,
d) na terenach: 3U-4U — rownolegly do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

e) na terenach: 1U, 5U-6U, 8U, 15U — réwnolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub prostopadty
do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny: 1U, 2U, 4U-5U, 8U-9U, 12U-13U nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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b) dla terenow: 6U-7U, 10U-11U, 14U-15U, 18U-20U, 24U w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali, wprowadza si¢
standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, terendéw domow opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach,

c) tereny: 3U, 16U-17U, 21U-23U, 25U-26U nie nalezg do terenow podlegajacych ochronie akustycznej;
2) dla terenow 8U i 23U, obowiazujg ustalenia §11 pkt 1;

3)dla terenow 18U-21U w zwiazku z polozeniem w granicach terenu ochrony posredniej obowiazuja
ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

4) czgs¢ terenu 23U, w zwiazku z potozeniem w granicach terenow zamknietych, podlegaja ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5;

5)dla czeSci terenu 25U, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia §11 pkt 11;

6) dla terenow 3U-8U oraz 13U-14U obowiazujg ustalenia §7 ust. 1 pkt 8;
7) dla terenow 4U-5U obowiagzuja ustalenia §8 ust. 2;

8)dla terenow 3U-4U oraz cze$ci terenu S5U w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu
urbanistycznego obowigzuja ustalenia §8 ust. 4;

9) dla terenu 8U obowigzujg ustalenia §8 ust. 5;
10) dla terenu 23U w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowigzuja ustalenia §9 ust. 2;

11) dla terenow 23U oraz 25U, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktéorych mowa
w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach: 1U, 4U, 9-10U, 12U — 1500,0 m?,
b) na terenach: 2U, 5U-6U, 8U, 15U, 20U, 22U-23U, 25U — 600,0 m?,
¢) na terenach: 3U, 7U — 50,0 m?,
d) na terenach: 11U, 13U, 19U, 21U, 26U — 900,0 m?,
e) na terenie: 14U — 150,0 m?,
f) na terenach: 16U-18U, 24U, 25U — 300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach: 1U, 2U, 4U-6U, 8U-13U, 19U-21U, 26U — 20,0 m,
b) na terenach: 3U, 7U — 4,0 m,
¢) na terenach: 14U-18U, 22U-25U — 15,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: 2U, 6U-7U, 9U, 11U-16U, 18U, 22U-25U — od 70° do 110°,
b) na pozostatych terenach — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw i rowerow, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §15.
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8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu ustug kultury, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1UKS
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug kultury, sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,9;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw — 16,0 m;

8) dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie; na obiektach sportowych irekreacyjnych dopuszcza si¢
stosowanie innych indywidualnych rozwigzan;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — dowolny;
10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terenu obowiazuja ustalenia §11 pkt 1;
3) dla cze¢sci terenu, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 5000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenéow obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw iustlug, oznaczonych
symbolami 1PU — 3PU

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny 1 ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali,
doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ushug
rekreacyjno-wypoczynkowych;
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2) dopuszczalne:
a) bocznice kolejowe,
b) dla terenu 2PU: obiekty cieplownictwa, obiekty elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1PU - 0,7,
b) na pozostatych terenach - 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1PU — minimalna: 0,1, maksymalna: 3,5,
b) na pozostatych terenach — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 15%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz maksymalna wysokos$¢ elewacji budynkdw:

a) dla terenu 1PU — 17,0 m; dla budynkoéw lub ich czgéci mieszczacych wylacznie urzadzenia i instalacje do
produkcji lub magazynowania dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 56,0 m,

b) dla pozostalych terenéw — 15,0 m; dla budynkow lub ich cze¢sci mieszczacych wylacznie urzadzenia
i instalacje do produkcji lub magazynowania dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 22,0 m;

5) budynki o wysokosci wigkszej niz 15,0 m lokalizowa¢ w odlegtosci od wyznaczonych linii zabudowy
nie mniejszej niz roznica ich wysokosci i 15,0 m;

6) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sig;

2)dla czegsci terenu 1PU, w granicach terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazujg ustalenia §11
pkt 4 lit a;

3) dla terenu 1PU w granicach terenu ochrony posredniej obowigzuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;
4) w czesci terenu 1PU, w granicach wyznaczonych stref zieleni, obowigzujg ustalenia §11 pkt 8;

5)dla czesci terenow 1PU i2PU w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznych 15kV obowigzujg ustalenia §11 pkt 11;

6) dla terenu 1PU, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1200,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 150°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
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2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 25. Ustalenia dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP — 9ZP
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczalne:

a)na terenie 1ZP — szalet publiczny o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m?, obiekty
handlowe o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m? kazdy,

b) na terenie 5ZP — ushugi administracyjno-biurowe, sadownictwo, ustugi kultury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow na terenach 2ZP-4ZP, 6ZP-8ZP;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan na terenie 9ZP;

3) na terenie 5ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug administracyjno-biurowych, sadownictwa, kultury wytacznie
w istniejagcych budynkach;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1ZP — 0,15,
b) na terenie 5ZP — 0,2;

5) powierzchnia terenu zajgtego przez wiaty i altany na terenach 2ZP-4ZP i 6ZP-8ZP — nieprzekraczajaca 0,05
powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 1ZP — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,15,
b) na terenie 5ZP — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,6;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1ZP, 5ZP — 60%,
b) na terenach 2ZP-47ZP i 6ZP-8ZP — 80%,
¢) na terenie 9ZP — 90%;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow:
- na terenie 1ZP — 5,0 m,
- na terenie 5ZP — 19,0 m,
b) wiat i altan na terenach: 1ZP-8ZP — 7,0 m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) na terenie 1ZP — 5,0 m,
b) na terenie 5ZP — 12,0 m,

10) dachy na terenach 1ZP-8ZP: dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 40° lub dachy ptaskie;
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11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw na terenach 1ZP i5ZP — zgodnie z ustaleniami §6
pkt 3.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenow nie klasyfikuje si¢; dla terenu 5ZP
w przypadku realizacji ushug kultury stosuje si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) dla terenu 5ZP obowigzujg ustalenia §11 pkt 2;
3) dla terenu 7ZP, w granicach terenu ochrony posredniej, obowiazuja ustalenia §11 pkt 4 lit. b;
4) teren 9ZP, w granicach terenéw zamknietych, podlega ochronie zgodnie z ustaleniami §11 pkt 5;

5) dla terenu 3ZP w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego obowiazujg ustalenia
§8 ust. 4;

6) dla terenow 2ZP i 5ZP obowiazuja ustalenia §8 ust. 3;

7) dla terenéw 5ZP-7ZP, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej, obowigzujg ustalenia §9
ust. 2;

9) dla terenow 8ZP 19ZP w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11
pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem 1R
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne:

a) na dzialkach o powierzchni powyzej 3000 m?> - wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki
mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, z wylaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,005, maksymalna: 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkéw — 7,0 m;

7) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

9) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny naleza do terendow zabudowy zagrodowe;;

2) w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ustalenia §11 pkt 11;

3) dla terenu, w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢; tereny sg przeznaczone na cele
rolnicze, przepisow odrgbnych dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego symbolem 1WS
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem wodami,
b) zielen urzadzona, pomosty, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji budynkdw, wiat i altan;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep dla prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie klasyfikuje sig;

2) w zwiagzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia
§9 ust. 2;

3) w granicach terenu ochrony posredniej obowiazujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek — 400,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 4,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 150°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie nakazuje si¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdow — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczonego symbolem 1 I-C
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — cieplownictwa;

2) dopuszczalne — obiekty elektroenergetyki, obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi obiektow
cieplownictwa i elektroenergetyki, bocznica kolejowa, obiekty magazynowo-sktadowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,05, maksymalna: 1,8;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) wysokos¢ budynkéw oraz wysoko$¢ elewaciji budynkow — 20,0 m;

6) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

8) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — dowolne.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie klasyfikuje sig;
2) dla czesci terenu, w granicach wyznaczonej strefy zieleni, obowiazuja ustalenia §11 pkt 8.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 140°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw i rowerow, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.
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7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu publicznego placu, oznaczonego symbolem 1KP
1. Przeznaczenie terenu — teren publicznego placu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) uksztattowanie zintegrowanej przestrzeni ogdlnodostepnej, obejmujacej rozwigzania komunikacji piesze;j,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie klasyfikuje sig;

2) nie ustala si¢ szczeg6lnych wymogow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2500,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) nie ustala si¢ obowiazku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w - zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolami 1KK-3KK
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) dopuszczalne dla terenu 2KK — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ramach zachowania
z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy w granicach terendw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,001, maksymalna: 0,3;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw — 10,0 m;
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8) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu od 20° do 40°;

9) kierunek gtdéwnej kalenicy dachu — dowolny;
10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — dowolne.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 1KK, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b;

2) tereny, w zwigzku zpotozeniem w granicach terendw zamknigtych, podlegaja ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5;

3)dla czesci terenu 1KK w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzuja ustalenia §11 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw, zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-5.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 31. 1. Uktad komunikacyjny obszaru planu tworza drogi publiczne: drogi ekspresowe, ulice gldwne, ulice
zbiorcze, ulice lokalne, ulice dojazdowe, publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze oraz drogi
wewnetrzne.

2. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego symbolem 1KDS, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga ekspresowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 0,0 m do 36,7 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy — jedno lub dwujezdniowy,

¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisOw odrebnych,

d) zakaz obstugi komunikacyjnej przylegtych dziatek i terenow,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala si¢;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.
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3. Dla terenow ulic gtéwnych, oznaczonych symbolami 1IKDG — 7KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice glowne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDG — od 18,2 m do 55,4 m, 2KDG
—o0d 18,0 m do 38,5 m, 3KDG — od 17,0 m do 35,0 m, 4KDG — od 10,0 m do 36,0 m, SKDG —od 21,0 m
do 37,0 m, 6KDG — od 28,0 m do 31,0 m, 7KDG — od 18,0 m do 23,0 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczalna obsluga komunikacyjna przyleglych dzialek nie posiadajacych dostepu do drog klasy
nizszej z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych,

e) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wylacznie z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenow 1KDG-2KDG 1 4KDG-5KDG, w granicach terenu ochrony posredniej, obowigzujg
ustalenia §11 pkt 4 lit. b,

b) dla czesci terenow 1KDG-2KDG 13KDG-4KDG, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej, obowiazuja ustalenia §9 ust. 2,

¢) dla terenu 1KDG, w sasiedztwie linii kolejowej, obowiagzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14,

d) dla czgsci terendw 3KDG-4KDG, w granicach strefy konserwatorskiej ochrony uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §8 ust. 4;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

4. Dla teren6éw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ — 3KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice zbiorcze;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDZ — od 11,0 m do 32,4 m, 2KDZ
—0d 20,0 m do 37,5 m, 3KDZ od 0,0 m do 10,2 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna przyleglych dziatek nie posiadajacych dostepu do drog klasy
nizszej,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania

drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie ustala si¢;
3) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

4) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami §15;
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5)stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

5. Dla terendw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 11KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — ulice lokalne;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL — od 19,4 m do 32,2 m, 2KDL
—o0d 10,0 m do 15,4 m, 3KDL — od 12,0 m do 27,0 m, 4KDL — od 17,3 m do 27,0 m, 5SKDL — od 12,8 m
do 16,2 m, 6KDL — od 31,3 m do 32,3 m, 7KDL — od 20,5 m do 23,6 m, 8KDL — od 12,6 m do 21,0 m,
9KDL - od 13,0 m do 33,6 m, 10KDL —od 12,3 m do 31,0 m, [ 1IKDL — od 21,3 m do 40,4 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wytacznie z zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terenow SKDL 1 9KDL, w granicach terenu ochrony posredniej, obowiazujg ustalenia §11
pkt 4 lit. b,

b)dla cze$ci terenu 9KDL, w granicach wyznaczonej strefy technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ustalenia §11 pkt 11,

c)dla czgsci terenow 3KDL i5KDL, w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej,
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2,

d) dla terenow 9KDL-10KDL, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa
w §11 pkt 14;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow - zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

6. Dla teren6éw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD — 26KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — od 13,2 m do 15,5 m, 2KDD
—0d 6,0 mdo 17,0 m, 3KDD — od 8,6 m do 21,0 m, 4KDD — od 10,7 m do 25,4 m, 5KDD — od 14,0 m
do 21,3 m, 6KDD — od 6,3 m do 15,0 m, 7KDD — 0d 9,7 m do 15,0 m, 8KDD — 11,0 m, 9KDD — od 10,7
m do 14,0 m, 10KDD - od 8,0 m do 20,0 m, 11KDD — od 7,6 m do 12,7 m, 12KDD — od 8,3 m do 14,0
m, 13KDD - 13,3 m, 14KDD - od 5,5 m do 22,0 m, 15KDD — od 5,5 m do 12,0 m, 16KDD — od 9,0 m
do 9,3 m, 17KDD - od 9,0 m do 14,0 m, 18KDD — 9,0 m, 19KDD - od 8,3 m do 33,3 m, 20KDD — 14,0
m, 21KDD - od 4,5 m do 7,8 m, 22KDD — od 10,0 m do 16,0 m, 23KDD - od 5,0 m do 10,0 m, 24KDD
—o0d 15,0 m do 20,0 m, 25KDD — od 4,0 m do 24,0 m, 26KDD — od 5,0 m do 10,0 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,

d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — wylacznie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenéw 10KDD, 12KDD-14KDD, 19KDD-20KDD, 24KDD-25KDD, w granicach terenu ochrony
posredniej, obowigzujg ustalenia §11 pkt 4 lit. b,

b) czes¢ terendw 24KDD-26KDD, w zwiazku z potozeniem w granicach terenow zamknigtych, podlega
ochronie zgodnie z ustaleniami §11 pkt 5,

c¢) dla czesci terenu 23KDD, w granicach wyznaczonej tymczasowej strefy technologicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania, obowiazuja ustalenia §11 pkt 12,

d)dla czegsci terenu 1KDD, w granicach strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §8 ust. 4,

e) dla terenéw 24KDD-26KDD, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa
w §11 pkt 16;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §16;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

7. Dla terenow publicznie dostgpnych samorzadowych ciaggow pieszych, oznaczonych symbolami 1KX—
5KX, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagow pieszych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KX — od 4,0 do 49,4 m, 2KX — od
6,0 do 7,2 m, 3KX —0d 3,5do 4,0 m, 4KX —0d 5,6 do 11,2 m, SKX - 5,0 m,

b) mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych dzialek wytacznie nie posiadajacych innych mozliwosci
obstugi,

¢) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej — nie mniejsza niz 2,5 m, a w przypadku prowadzenia w ciggu ruchu
samochodowego — nie mniejsza niz 4,5 m;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla terenu 1KX w granicach strefy konserwatorskiej ochrony ukladu urbanistycznego obowiazuja
ustalenia §8 ust. 4,

b) dla terenu SKX, w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w §11 pkt 14;
4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 0%.

8. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW-8KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW — od 4,0 do 14,7 m, 2KDW —
6,7 m, 3KDW — 6,0 m, 4KDW — 4,5 m, 5KDW — od 6,0 do 14,4 m, 6KDW —od 12,7 do 16,7 m, 7TKDW
—od 11,7 do 18,0 m, 8KDW — od 4,0 do 6,5 m,

b) szeroko$¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
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c) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren 6KDW, w zwiagzku z polozeniem w granicach terenow zamknigtych, podlega ochronie zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 5,

b) dla terenow 6KDW-7KDW, w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni
publicznej, obowigzujg ustalenia §9 ust. 2;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14;

5) zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw - zgodnie z ustaleniami §15;

6) stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sierpca.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Malanowski
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ, MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY UStUG KULTURY, SPORTU | REKREACJI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | UStUG
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWA
PUBLICZNE PLACE

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY DROG EKSPRESOWYCH

TERENY ULIC GLOWNYCH

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH SAMORZADOWYCH
CIAGOW PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
STREFA LOKALIZACJI GARAZY

STREFA ZIELENI URZADZONEJ

STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

TYMCZASOWA STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV DO SKABLOWANIA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV DO SKABLOWANIA
OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA W PLANIE

MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ OBJETE OCHRONA W PLANIE

GRANICE STREFY KONSERWATORSKIEJ OCHRONY
UKLADU URBANISTYCZNEGO

GRANICE OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

BUDYNKI DOPUSZCZONE DO ZACHOWANIA BEZ MOZLIWOSCI ROZBUDOWY
| NADBUDOWY

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

POMNIKI PRZYRODY

UJECIA WOD PODZIEMNYCH BROWARU KASZTELAN

GRANICA TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM KOLEI
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

STACJE TRANSFORMATOROWE
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA GRANICAMI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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w sprawie uchwalenia
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.| uprawniony do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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%I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZESTRZENIE UZYTKOWE
OBSZARY PROGRESYWNEGO ROZWOJU ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

:I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA SRODMIEJSKA MIESZKANIOWA
I MIESZKANIOWO-UStUGOWA

- ZABUDOWA USELUGOWA

|:| ZABUDOWA PRODUKCYJNA, PRODUKCYJNO-USLUGOWA,
SKEADOWA | MAGAZYNOWA

% INWESTYCJE BUDOWLANE MIESZKANIOWO-UStUGOWE
NA TERENECH ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

% INWESTYCJE BUDOWLANE UStUGOWE Z DOPUSZCZENIEM
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH WIELORODZINNYCH

OBSZARY ROLNICZE

E TERENY ROLNICZE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E WODOCIAGI
E ELEKTROENERGETYKA
E CIEPLOWNIA

POWIAZANIA PLANOWANE - WARIANTOWANIE
ORIENTACYJNE PRZEBIEGI OBWODNICY DO USTALENIA
W TRYBIE ODREBNYCH OPRACOWAN KOMUNIKACYJNYCH

OBSZARY WSKAZANE DO AKTYWIZACJI | STRATEGICZNEGO ROZWOJU
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OWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SIERPCA

iejskiej w Sierpcu z dnia 10 listopada 2010 r.

SYSTEM PRZYRODNICZY
POWIAZANIA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

KORYTARZE WYMIANY POWIETRZA W STREFACH
ZIELENI IZOLACYJINEJ GLOWNYCH DRO TRANZYTOWYCH

ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

TERENY ZIELENI

- TERENY ZIELENI PARKOWE.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZADRZEWIENIA | ZALESIENIA
- TERENY LASOW PANSTWOWYCH

PRZEKSZTALCENIA SZATY ROSLINNEJ

OZNACZENIE WEWNETRZNYCH KWARTALOW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
| TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ, DLA KTORYCH USTALA SIE OBOWIAZEK
URZADZENIA | PIELEGNACJI ZESPOLOW ZIELENI OZDOBNEJ Z UDZIALEM
SZATY ROSLINNEJ SREDNIEJ | WYSOKIEJ

UKLAD HYDROGRAFICZNY

ZBIORNIKI WOD POWIERZCHNIOWYCH
NATURALNE STAWY | OCZKA WODNE

SYSTEM KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

STRUKTURA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

UKLAD DROGOWO-ULICZNY
TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH

[l ULICE | DROGI KLASY GLOWNEJ

.~ KDG -~ -

[====== PLANOWANA OBWODNICA WSCHODNIA

F—zr—] ULICE | DROGI KLASY ZBIORCZE/
"3 |STNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

E ULICE | DROGI KLASY LOKALNEJ
——— ISTNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

F——=—— ULICE | DROGI KLASY DOJAZDOWEJ
ISTNIEJACE | PLANOWANE DROGI GMINNE

TRASY ROWEROWE | ROWEROWO-PIESZE

TRANSPORT KOLEJOWY

E TERENY KOLEJOWE - LINIE | LACZNICE KOLEJOWE
TERENY ZAMKNIETE
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

POLITYKA OCHRONY, REWALORYZACJI | REWITALIZACJI OBSZAROW

O WYSOKICH WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH, KRAJOBRAZOWYCH,
EKOLOGOCZNYCH | KULTUROWYCH

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA KONSERWATORA ZABYTKOW

I:] STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ARCHEOLOGICZNEJ
OBEJMUJE OBSZAR OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI ZESPOLOW
ZABYTKOWYCH | HISTORYCZNEJ ZABUDOWY MIASTA

_ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE | WARSTWY
MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ

OBIEKTY KULTU RELIGIJNEGO, POMNIKI
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

‘ ( STREFY OCHRONNE UJEC WODY

OBSZARY PROBLEMOWE WSKAZANIA | ZAGROZENIA
STREFY OCHRONNE

i
L
[

Eﬂ_—,; % STREFY BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNYCH LINII

- EE WN 110 kV O MINIMALNEJ SZEROKOSCI 2x10 m
(po 10m obustronnie od osi linii)
USTALA SIE ZAKAZ LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
PRZEWIDZIANYCH NA STALY LUB CZASOWY POBYT LUDZI

STREFY BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNYCH LINII
EE SN 15 kV O MINIMALNEJ SZEROKOSCI 2x6m (po 6m obustronnie od osi linii)
DO CZASU SKABLOWANIA LINII LOKALIZACJA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

PRZEWIDZIANYCH NA STALY LUB CZASOWY POBYT LUDZI JEST DOPUSZCZALNA

POD WARUNKIEM WYDANIA ZGODY PRZEZ ZAKEAD ENERGETYCZNY

STRUKTURA FUNKCJONALNA PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

@ TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWA ULICOWA O CHARAKTERZE PIERZEJOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY USLUG

MN/U

HOE

u TERENY UStUG Z PRZEWAGA FUNKCJI HANDLOWEJ

umw | TERENY UStUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

Wt

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE
TERENY PRODUKCJI, SKEADOW | MAGAZYNOW

TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE

TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE, SKLADOWE | MAGAZYNOWE
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNEJ WEASCICIELSKIEJ

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ

TERENY ROLNICZE

HER

PU/MN

HE

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI | ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY ZIELENI

RU/RM

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

AR TERENY LASOW

E ZADRZEWIENIA | ZALESIENIA
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Opracowano na mapie zasadniczej uzyskanej z zasobéw Starostwa Powiatowego
w Sierpcu na podstawie umowy G.7451/35/2005 z dnia 5 sierpnia 2005 r.
o udostepnienie baz danych wchodzgcych w sktad systemu informacji o terenie na
potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania miasta Sierpc.
Zgodnie z w/w umowg udostepnione dane podlegajg statej, biezgcej aktualizaciji.
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