- PROJEKT -

UCHWALA Nr .......... [eeiinnnnns /2026
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia ......... 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci dz. nr ewid. 471/8,
471/7, 469/2 w rejonie ulic: Kosciuszki i Kosynierow w Sierpcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ea ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg Nr 429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z
dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Zintegrowany plan inwestycyjny dla czesci dz. nr ewid. 471/8,
471/7, 469/2 w rejonie ulic: Kosciuszki i Kosynierow w Sierpcu”, zwany dalej pla-
nem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej inte-
gralng cze$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowigcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcqg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg sieci i obiektéw infra-
struktury technicznej;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) przeznaczeniv podstawowym — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajq-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujqg ustalenia
planu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.



§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

?)

10)

przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozobudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4;

granice terendw pod budowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref
ochronnych.

84. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia

pl
1)
2)

3)
4)
5)
6)

anu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;
tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz z ich strefg ochronng.

§5. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1)
2)

U - teren ustug;
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§6. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1.
okreslonymi na rysunku planu.
2.
zabudowy dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

W strefie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami

§7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg, funkcjonowa-
niem drég oraz eksploatacjqg instalacji nie mogg powodowac przekroczenia stan-
darddéw jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktérego inwestor posiada prawo do
dysponowania.

2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zo-
nieczyszczeniem ustala sie obowigzek:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb,
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) oczyszczenia woéd opadowych i roztopowych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod.

3. Do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniaja-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 8.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddzio-

tywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§8.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mnigjszej lub wiekszej o nie
wiecej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.

3. Podane w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazddw i infrastruktury techniczne;.

§9.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalania i

podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w prze-
dziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° - 150° przy tworze-
niu tréjkatéw widocznosci oraz placéw do zawracania.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg:

1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod inne niz w pkt 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okre$lonego za pomocq linii rozgraniczajgcych.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

3. Zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dziecii mtodziezy.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystg-
pienia powaznych awarii.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1U z ulicy
Kosynierdw zlokalizowanej czesciowo poza granicami planu oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR zlokalizowane] w granicach planu. Ustala sie zakaz
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 10 zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-
cach dziatki budowlanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla budynkdw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m?2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem tiret drugie,

— dla budynkéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m2powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektdw i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towardéw nalezy prze-
widzie¢ dodatkowo min. 1 miejsce postojowe dla samochodu dostaw-czego;

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ od-
dzielnie dla kazdej funkcji;

5) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie oznaczonym
symbole 1U ustala sie nakaz realizacji min. 2 miejsc postojowych dla rowerdw
na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodow;

6) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniey:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
— 3 stanowiskaq, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe
nowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugqg terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw byto-
wych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania indywidualnych uje¢ wdd podziemnych

dla poftrzeb technologicznych oraz w prowadzonej dziatalnosci;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania sciekow:



1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenie sciekéw z budynkdw ustugowych moze nastgpic do sieci kana-
lizacji sanitarnej po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisdw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekdéw do odpowiednich
parametrow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna srednica nowobudowanych przewoddow - 160 mm.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i

roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow re-
tencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsgczajgcej, z uwzgled-
nieniem przepisdw odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw nawierzchni utwardzonych drég, pla-
cow i parkingdw i innych terendw okreslonych obowigzujgcymi przepisami na-
lezy odprowadzac, po ich wstepnym podczyszczeniu, do miegjskiej sieci kanali-
zacji deszczowej;

3) dopuszcza sie budowe systemdw magazynowania wody opadowej w celach
gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow - 300 mm.

6. W zakresie systemu elekiroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej SN, nN;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych;

3) dopuszcza realizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktoérych przewiduje sie zabudowe stosownie do potrzeb;

4) w obrebie parkingdw dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojaz-
déw elektrycznych.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) minimalna srednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisdéw odrebnych z zakresu warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytgczenia do
sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych
sposobdw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 3.

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala sie zachowanie
istniejgcych urzgdzen i sieci teletechnicznych z mozliwosciqg ich rozbudowy i przebu-
dowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpaddw w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:



1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajg-
cej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2 - 5;

2) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzqdzeh zamonto-
wanych na budynkach;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku urzgdzen wy-
twarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW w granicach obszardw rozmieszczenia tych urzgdzen o kio-
rych mowa w §13 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 4 5;

4) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystuja-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW;

5) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzgdzenia wolnosto-
jace (niezamontowane na budynku) — 7,0 m,
b) pozostatych urzgdzen — 9,0 m.

§13. Granice terenéw pod budowe urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniuv i
vzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzg-
dzen na srodowisko:

1. Granicami terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odna-
wialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW sq linie rozgrani-
czajgce terenu oznaczonego symbolem 1U.

2. Ustala sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudo-
wie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy wiekszej niz 500 kW na Srodowisko tozsame z granicami obszaru, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. W granicach terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych, ustala sie zagospodarowanie terendw zgodnie z § 12 ust. 11,
ustaleniami szczegdtowymi dla terenu 1U i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§14. Ustalenia dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni, dojscia i dojazdy, place manew-
rowe, drogi wewnetrzne, parkingi, zbiorniki na wody deszczowe, zbiorniki przeciwpo-
zarowe, infrastruktura techniczna, w tym urzgdzenia wytwarzajgce energie z odna-
wialnych zrédet energii zgodnie z§12 ust. 11 §13.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:

1)  wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2 pkt 3.

§15. Ustalenia dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KR:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, teren zieleni.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kto-
re nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategorii.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§16. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej Sierpca
/-1



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....... [oviiinn. /2026
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
LDNIA ............ 2026 R.

Zgodnie z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) na wniosek inwestora
ztozony za posrednictwem waojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Zintegrowany
plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
przyjetego Uchwatg Nr  429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z  dnia
29 grudnia 2021 r., zgodnie z ustaleniami ktérego przedmiotowy teren zlokalizowany
jest w granicach obszaréw: zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP).

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem terenu jest
zabudowa ustugowa stanowigca obszar inwestyciji gtéwnej. Inwestycjg uzupetniajg-
cq jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej — i obejmuje budowe drogi we-
wnetrznej stuzqcej obstudze terenu ustug. Zakres inwestycji uzupetniajgcej zgodny
jest z wymogami art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, tj. stuzy¢ bedzie obstudze inwestyciji gtdwne;.

Zgodnie z art. 15 ww. ustawy Wéijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i cze$¢ graficzng, wraz z
uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu majg na celu w szczegdlnosci umozliwienie zagospodarowa-
nia terenu dz. 471/8 zgodnie z planami inwestycyjnymi wtasciciela, co pozwoli na
petne wykorzystanie posiadanego prawa wtasnosci, z wykorzystaniem walorow
ekonomicznych przestrzeni. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
udziatu powierzchni zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimal-
nego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci dla
projektowanej zabudowy oraz geometrie dachow.

W projekcie nie zaistniata koniecznos¢ uwzglednienia interesu publicznego.

Ustalenia planu dotyczgce zaopatrzenia w ciepto, zapewnienia odpowied-
nich poziomdw hatasu w srodowisku, a takze zapewnienia ochrony wod powierzch-
niowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem odnoszg sie do wyma-



gan ochrony srodowiska. Na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin,
ani grunty rolne i leSne, ktére wymagatyby ochrony. W zwigzku z tym, nie zaistniata
tez poftrzeba ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

W planie nie zaistniata konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, gdyz
na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskq.

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lo-
kalizacji zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko. Z uwagi na potrzeby oséb ze szczegdinymi potrzebami okreSlono wyma-
gang ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowaq.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciq i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére
uzgodnione zostaty w frakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Projekt planu poddano konsultacjom spotecznym zgodnie z wymogami prze-
pisdbw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat udo-
stepniony do wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnosc i
przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego stanowiqgcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXIlI/2017 Rady Migjskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017 r., obowigzujgcy dla terenu opracowania, Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca, ktérego granice wyznacza-
ja tereny potozone wzdtuz: ul. Kosciuszki — ul. Gtowackiego — ul. Wroblewskiego — ul.
Bema - tereny rolnicze przy wschodniej granicy administracyjnej miasta (Uchwata nr
235/XXXII/2020 Rady Miejskiej Sierpca z dnia 15 lipca 2020 r.), nie byt analizowany
pod kgtem aktualnosci, gdyz nie obowigzywat, gdyz ww. analiza byta sporzgdzana.
Opracowanie przedmiotowego planu nie wynika zatem z ustalen ww. analizy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedqg podatki od nieruchomosci (od gruntdw oraz od budynkdw i ich
czesci) na terenach aktualnie zabudowanych oraz tych, ktére sq przewidziane do
zabudowy, a aktualnie pozostajg niezabudowane. Nie przewiduje sie dochodow z
tytutu sprzedazy terendw gminnych, ani z tytutu optaty adiacenckiej oraz renty
planistycznej . Nie przewiduje sie wystgpienia wydatkdw gminy zwigzanych z realiza-
cja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ani wykupu terendw pod realizacje
ww. zadan. Nie przewiduje sie takze wydatkdw z tytutu odszkodowan.



Zatqcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....... [eeeenans /2026

Rady Miejskiej Sierpca

z dnia ............ 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zatqgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....... [eeeenanan /2026
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia ............ 2026r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbio-
rowych pofrzeb mieszkancéw stanowiq, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w ,Zinfegrowa-
nym planie inwestycyjnym dla czesci dz. nr ewid. 471/8, 471/7, 469/2 w rejonie ulic:
Kosciuszki i Kosynierow w Sierpcu” obejmujg budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami, w tym miedzy innymi: ustawg Prawo budowlane, ustawq Prawo zamdwien
publicznych, ustawqg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i
ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq
stosowania najlepszej dostepnej techniki okresSlone] w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedg
W oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekdw;
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4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucii paliw gazowych, energii elek-
trycznej lub ciepta realizowane bedqg w sposdb okreslony w przepisach dotyczgcych
prawa energetycznego;

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowa-
nych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom o
finansach publicznych, przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowe;;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmo-
wane sg w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.

Zatqcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....... [eeoeennnn /2026
Rady Miejskiej Sierpca
zZ dnia ............ 2026r.

Dane przestrzenne (zatgcznik w wersji elekironicznej)
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