- PROJEKT -

UCHWALA Nr.......... [eeiinnnns /2026
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia ......... 2026 r.

w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dziatek o numerach ewiden-
cyjnych 2710, 2711, 2712, 2713 obreb 0001 Sierpc oraz czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 2709, 2286, 2285/2 obreb 0001 Sierpc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 37ea — 37ec ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538), po stwierdzeniu zgodnosci z obowigzujgcym planem ogdlnym
miasta Sierpca przyjetym Uchwatg Nr 303/XXXVII/2026 Rady Miejskiej Sierpa z dnia
31 sierpnia 2026 r., Rada Miejska Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie ,Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 2710, 2711, 2712, 2713 obreb 0001 Sierpc oraz czesci dziatek o nu-
merach ewidencyjnych 2709, 2286, 2285/2 obreb 0001 Sierpc”, zwany dalej pla-
nem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej inte-
gralng czes$¢ uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowiqcy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcq obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczqg sieci i obiektdw infra-
struktury technicznej;

3) froncie dziatki — nalezy rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej
stuzebnosciq drogowq, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

4) przeznaczeniv podstawowym — nalezy przez to rozumiec jedyne lub przewazajq-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

5) przeznaczeniu vzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgcqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.



§3.
1)
2)

3)
4)
5)

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie za-
budowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych

7)
8)

?)

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

§4.

art. 36 ust. 4.

1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia

§5.

planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

5) klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolami okreSlonymi w § 5;

6) obszary podlegajgce szczegdinym warunkom zagospodarowania terenu:

strefa ograniczen w lokalizacji budynkdw w stosunku do granicy lasu.

Nastepujgce oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu wynikajg z
przepisdw odrebnych:

1) strefa ochronna 10 m od granicy obszaru kolejowego;
2) strefa ochronna 20 m od granicy obszaru kolejowego.

Okresla sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw:

1) 11-=teren infrastruktury technicznej;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowej.

§6.
1.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreSlonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od
obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, z zastrzezeniem ust. 3.



2. W strefie pomiedzy liniomi rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektdw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m, z uwzglednieniem wymaganych
odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wskazuje sie strefe ograniczen w lokalizacji budynkdw w stosunku do granicy
lasu w odlegtosci wynoszgcej 12 m, w ktdrej obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu
budownictwa dotyczgce usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatek bu-
dowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

5. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnych; do-
puszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

6. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla

poszczegolnych terendw;

2) maksymalna wysokos¢ stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych, iglic

odgromowych: 30,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 1-3:
20,0 m.

§7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, funkcjonowa-
niem drog oraz eksploatacjqg instalacji nie mogg powodowac przekroczenia stan-
darddw jakosci sSrodowiska, takze poza teren, do ktdérego inwestor posiada prawo do
dysponowania.

2. W celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed za-
nieczyszczeniem ustala sie obowigzek:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozo-
nych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposdb,
aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczeh do wod i do ziemi;

2) oczyszczenia woéd opadowych i roztopowych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod.

3. Do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniajg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 13 ust. 8.

4. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie
zakaz przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatéw powodujg-
cych wtérne pylenie. Dopuszcza sie przechowywanie pod przykryciem, w tym z
wykorzystaniem elastycznych pokryc.

§8.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zagospodarowania tere-
now okreSlono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mnigjszej lub wiekszej o nie
wiecej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 2 w przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty.



4. Podane w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowowydzie-
lanych dziatek budowlanych nie dotyczqg: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazddw i infrastruktury technicznej.

§9.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:

1. Ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepisdéw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w celu
zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadze-
niem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Wyznacza sie na rysunku planu strefe ochronng w odlegtos$ci 20 m od granicy
obszaru kolejowego, w granicach ktdrej obowiqzujg przepisy odrebne z zakresu

transportu kolejowego.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
vzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w  wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach strefy ograniczen w lokalizacji budynkdéw w stosunku do granicy
lasu w odlegtosci wynoszgcej 12 m w przypadku lokalizacji budynkdw nakazuje sie
ich lokalizacje zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych dotyczgcych sytuowania
budynkdw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§11. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie ustala sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalania i

podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-

ruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w prze-
dziale 70° - 90°, przy czym dopuszcza sie kgt w przedziale 30° - 150° przy tworze-
niu tréjkatéw widocznosci oraz placéw do zawracania.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg:

1) dziatek wydzielanych pod drogi;

2) dziatek wydzielanych pod, inne niz w pkt 1, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m2;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkgtéw widocznosci, placdw do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocg linii rozgraniczajgcych.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru planu ustala sie teren drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolami TKDD.



2. Dopuszcza sie redlizacje dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy
spetnieniu nastepujgcych wymagan:
1) minimalna szeroko$¢: 5,0 m,
2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 mx 12,5 m.
3. Zasady obstugi parkingowej:
1) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych w catosci w grani-
cach dziatki budowlane;j;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: min. 2 miejsca na terenie
okreslonym symbolem 11;
3) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz zapewnienia
CO najmniey:
— 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej i gospodarowania odpadami:

1. Ustala sie mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe
nowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celdw byto-
wych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania indywidualnych uje¢ wdd podziemnych

dla potrzeb technologicznych oraz w prowadzonej dziatalnosci;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 100 mm.

4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania sciekdw:

1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw:

a) cisnieniowych: 60 mm,
b) grawitacyjnych: 150 mm.

5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub na wtasny teren nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub zbiornikdw re-
tencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsgczajqgcej, z uwzgled-
nieniem przepisdw odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw nawierzchni utwardzonych drég, plo-
cow i parkingdw i innych terendw okreslonych obowigzujgcymi przepisami na-
lezy odprowadzacd, po ich wstepnym podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowej;

3) dopuszcza sie budowe systemdw magazynowania wody opadowej w celach
gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sgsiednich na
tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzenh odwad-
niajgcych;

5) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow:

a) cisnieniowych: 60 mm,
b) grawitacyjnych: 200 mm.



6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elek-
troenergetycznej SN, nN;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z instalacji odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych opalanych pa-
liwami konwencjonalnymi, jak i odnawialnymi;

3) dopuszcza realizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendw,
na ktoérych przewiduje sie zabudowe stosownie do poftrzeb.

7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) minimalna srednica nowobudowanych gazociggdw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o isthiejgcy i rozbudowywany
cenfralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych przytgczenia do
sieci cieplnej, dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych
sposobodw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 3;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem ust. 11 lub z urzgdzen kogeneracyjnych lub z urzgdzen
wielopaliwowych, z ktérych jedno z paliw stanowi odnawialne zrédto energii.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala sie zachowanie
istniejgcych urzgdzen i sieci teletechnicznych z mozliwosciq ich rozbudowy i przebu-
dowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpaddw w migjscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach, a w przypadku odpaddédw komunalnych
dodatkowo zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta oraz przepisami odrebnymi.

11. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

1) w granicach planu dopuszcza sie rozmieszczenie instalacji odnawialnych zrodet
energii w rozumieniu przepisdw o odnawialnych zrédtach  energii, z
zastrzezeniem pkt 2 - 4, lub urzgdzen kogeneracyjnych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystuja-
cych energie wiatru o mocy przekraczajgcej 5 kW;

3) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzgdzenia wolnosto-
jace (niezamontowane na budynku) — 7,0 m,

b) paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzgdzenia zamonto-
wane na budynku - 3,0 m,

c) pozostatych urzgdzeh — 20,0 m;

4) w przypadku lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowolta-
iczne nalezy zaprojektowac i wykonac w sposdb niepowodujgcy negatywnego
wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego. Nakazuje sie ostone paneli fo-
towoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkdw na wysokos$ci mniejszej
niz 12,0 m od poziomu gruntu poprzez zastosowanie ostony do petnej ich wyso-
koSci od strony terendéw kolejowych.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§14. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11I:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug, teren produkcji przemystowej, teren
produkcji energii, teren sktaddéw i magazyndéw, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren zieleni naturalne;.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokali-
zacje w szczegolnosci: obiektdw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z zao-
kresu gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej, gazowej, telekomunikacji,
gospodarki odpadami, elektroenergetyki i energetyki cieplne;.

4. W ramach terenu produkcji energii, o ktérym mowa w ust. 2 dopuszcza sie
lokalizacje w szczegdlnosci: instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym bio-
gazownie, instalacji termicznego przeksztatcania biomasy, instalacji fotowolta-
icznych, z zastrzezeniem §13 ust. 81 11.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)  wysokos¢ zabudowy: maks. 20,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych dia budynkow:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia od 15° do 40°
lub dachy ptaskie;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2,
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatki: 1500 mz2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 11 ust. 2 pkt 3.

§15. Ustalenia dlia terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z przebiegiem tych linii okre-
Slonym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich terendw
przylegtych;
3) nakaz realizacji oswietlenia.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§16. Stawke procentowaq, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 20%.



§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Sierpca

/-1

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....... [oceienn. /2026
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
LDNIA ............ 2026 R.

Zgodnie z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) na wniosek inwestora ztozony za
posrednictwem waéjta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwa-
li¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar
inwestyciji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Zintegrowany plan inwestycyjny
jest szczegding formq planu miejscowego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodny jest z ustaleniami planu
ogodlnego miasta Sierpca przyjetego Uchwatg 303/XXXVII/2026 Rady Miejskiej Sierpa
z dnia 31 sierpnia 2026 r. w zakresie:

1) ustalenia przeznaczenia terenu mieszczqgcego sie w profilu funkcjonalnym
strefy planistycznej obejmujgcej teren: przedmiotowy teren zlokalizowany jest

w granicach:

— strefy infrastrukturalnej (10SI) o profilu funkcjonalnym: teren infrastruktury
technicznej, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren
ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
oraz

— strefy ustugowej (64SU) o profilu funkcjonalnym: teren ustug, teren ko-
munikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren ustug, teren sktaddw i magazyndw, te-
ren elekirowni stonecznej, teren zieleni naturalnej;

2) ustalenia sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niemniejszego
niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla
strefy planistycznej obejmujgcej teren: dla strefy infrastrukturalnej 10SI
plan ogdlny ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcy 20%. W planie miejscowym ustalono minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy 20%;

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy niewiekszej niz mak-
symalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy pla-
nistycznej obejmujgcej teren: dla strefy infrastrukturalnej 10SI plan
ogdiny nie ustala maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,



co oznacza, ze w planie ogdinym brak jest okreslonych wymogdw w
tym zakresie.

Dla obszaru opracowania planu dominujgcym przeznaczeniem terenu jest te-
ren infrastruktury technicznej stanowigcy obszar inwestycji gtdwnej, ktéra obejmuje
budowe obiektdw budowlanych, sieci i urzgdzeh do przetwarzania biomasy w
biogaz, instalacji kogeneracyjnych stuzgcych do wytwarzania energii elektrycznej i
ciepta z paliw gazowych. Planowana jest budowa elektrocieptowni zasilanej
paliwem gazowym, w tym biogazem i/lub biometanem wraz z modutami odzysku
ciepta. Przedmiotowe przedsiewziecie stanowi¢ bedzie instalacje odnawialnego
zrédta energii w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawial-
nych zrédtach energii (t.). Dz. U. z 2026 r. poz. 68 z pdzn. zm.).

Inwestycjq uzupetniajgcqg jest teren komunikaciji drogowej dojazdowej i obej-
muje budowe drogi dojazdowej stuzgcej obstudze terenu infrastruktury techniczne;.
Zakres inwestycji uzupetniajgcej zgodny jest z wymogami art. 2 pkt 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 1j. stuzy¢ bedzie obstudze inwestycji
gtéwne;.

Zgodnie z art. 15 ww. ustawy Waéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i cze$¢ graficzng, wraz z
uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzgled-
nienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu majg na celu w szczegdlnosci umozliwienie zagospodarowa-
nia terenu dz. 2710, 2711, 2712, 2713 zgodnie z planami inwestycyjnymi wtasciciela,
co pozwoli na petne wykorzystanie posiadanego prawa wtasnosci, z wykorzystaniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie udziatu powierzchni zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez wysokosci
dla projektowanej zabudowy oraz geometrie dachow.

Planowane przedsiewziecie stuzy¢ bedzie interesowi publicznemu poprzez
umozliwienie dywersyfikacji zrédet wytwarzania energii oraz poprawy efektywnosci
energetycznej miasta poprzez zastosowanie skojarzonego wytwarzania energii
elekirycznej i ciepta dla mieszkahcow i podmiotdw gospodarczych z uwzglednie-
niem wymogdw dystrybuciji opartych o obowigzujgce w tym zakresie przepisy
branzowe.

Ustalenia planu dotyczgce zaopatrzenia w ciepto, zapewnienia odpowied-
nich poziomdw hatasu w Ssrodowisku, a takze zapewnienia ochrony wod powierzch-
niowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem odnoszq sie do wyma-
gan ochrony Srodowiska. Na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin,
ani grunty rolne i leSne, ktére wymagatyby ochrony. W zwigzku z tym, nie zaistniata



tez potrzeba ksztattowania rolnicze] przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem wystepujg uzytki lesne.
W zwigzku z tym wskazano strefe ograniczen w lokalizacji budynkéw w stosunku do
granicy lasu w odlegtosci wynoszgcej 12 m, w ktdrej obowiqzujqg przepisy odrebne z
zakresu budownictwa dotyczgce usytuowania budynkédw z uwagi na bezpieczen-
stwo pozarowe.

W planie nie zaistniata konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, gdyz
na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskq.

Z uwagi na potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami okreslono wymagang
ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowq.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi instytucjami zajmujgcymi
sie obronnosciqg i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresla zasady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére
uzgodnione zostaty w frakcie procedury z wtasciwymi gestorami sieci.

Projekt planu poddano konsultacjom spotecznym zgodnie z wymogami prze-
pisdbw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat udo-
stepniony do wglgdu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnity jasnos¢ i
przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

W Analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sierpca oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr 281/XXXIlI/2017 Rady Migjskiej
Sierpca z dnia 25 stycznia 2017r.), obowigzujgcy dla terenu opracowania, Migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodkowe] i potudniowo-
wschodniej czesci miasta Sierpca ETAP Il (Uchwata nr 736/XC/2023 Rady Miejskiej
Sierpca z dnia 13 grudnia 2023 r.), nie byt analizowany pod kgtem aktualnosci, gdyz
nie obowigzywat, gdyz ww. analiza byta sporzgdzana. Opracowanie przedmioto-
wego planu nie wynika zatem z ustalen ww. analizy.

Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato wptyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z
ustalen planu bedq podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budowli i
budynkdw) na terenach aktualnie zabudowanych oraz tych, ktére sq przewidziane
do zabudowy, a aktualnie pozostajg niezabudowane. Dochodami gminy bedg
takze zyski ze sprzedazy terendw gminnych zlokalizowanych w granicach planu (dz.
nr ewid. 2710). Nie przewiduje sie dochoddw z tytutu optaty adiacenckiej oraz optaty
planistycznej. Przewiduje sie wydatki gminy zwigzane z wykupem czesci nieruchomo-
Sci stanowigcymi dz. nr ewid. 2285/2, 2286, 2709 przeznaczonych pod realizacje drogi
dojazdowej 1KDD. Nie przewiduje sie wydatkdw gminy zwigzanych z budowqg ww.
drogi, gdyz jej budowa finansowana bedzie przez inwestora w ramach realizacji
inwestycji uzupetniajgcej niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego. Nie
przewiduje sie takze wydatkdéw z tytutu odszkodowan.
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Zatqcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....... [eeeennnn /2026
Rady Miejskiej Sierpca
Z dnia ............ 2026r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w Zintegrowanym Planie
Inwestycyjnym dla dziatek o numerach ewidencyjnych 2710, 2711, 2712, 2713 obreb
0001 Sierpc oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 2709, 2286, 2285/2 obreb
0001 Sierpc obejmujqg inwestycje z zakresu:
1)budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji sieci uzbrojenia terenu z
zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elekiroenergetycznej oraz ciepl-
nej;
2) budowy drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDD.

§ 2. 1. Redlizacja inwestycji, o ktérych mowa w § 1 nastepowac bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prawa budowlanego,
samorzgdowego, gospodarowania nieruchomosciami, ochrony srodowiska, przepi-
séw dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdéw, a
takze przepisdw dotyczgcych drog publicznych.

2. Redlizacja inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt 1 i 2 bedzie zgodna z
zasadqg stosowania najlepszej dostepnej techniki oraz standardami technicz-
nymi wtasciwymi dla infrastruktury publiczne;.

3. Inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane bedqg w
oparciu o przepisy dotyczgce zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow.

4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycz-
nej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w przepisach dotyczg-
cych prawa energetycznego.

5. Redlizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zaintere-
sowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu budowy, rozbudowy, przebudowy oraz
modernizacji sieci uzbrojenia terenu z zakresu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz cieplnej odbywac sie bedzie w oparciu o przepisy doty-
czqgce finansdw publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowe;;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmo-
wane sg w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Sierpc.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu budowy drogi oznaczonej w planie symbolem
1KDD odbywac sie bedzie zgodnie z zapisami Umowy urbanistycznej, ze Srodkdw
wtasnych inwestora.

Zatqgcznik nr 3 do Uchwaty Nr ....... [eeeenins /2026
Rady Miejskiej Sierpca
zZ dnia ............ 2026r.

Dane przestrzenne (zatqgcznik w wersji elekironicznej)
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