UCHWALA Nr 226/XXX1/2020
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia 24 czerwca 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sierpc - Zachod (etap 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt & ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnic
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293) w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskie] Sierpca Nr 210/XXI1/2016 z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca zmieniong Uchwatami Rady
Miejskiej Sierpca Nr: 399/L1I/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., 433/LVI/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. i Nr 204/XXVI/2020 z dnia 26 lutego 2020 r., po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego  Miasta  Sierpc”  przyjetego Uchwatg Nr
394/XLVII/2010 Rady Miejskie] w Sierpcu z dnia 10 listopada 2010 r., Rada Miejska
Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestizennego obszaru
Sierpc - Zachéd (etap )", ktérego granice wyznaczajq tereny potozone wzdtuz:
ul. Konstytucji 3-go Maja - ul. Dworcowej - linii kolejowej nr 33 — ul. Narutowicza,
zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe] stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty oraz w czesci graficzne|j sporzgdzonej w skali 1:2000, stanowigcej inte-
gralng czesc uchwaty, bedqgcej zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgeznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obowiqgzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu:

— W ktoérej musi by¢ umieszczona Sciana frontowa budynku, o funkcjach
wynikajgcych z przeznaczenia podstawowego terenu, w co najmniej 80%
swojej ditugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajqacej teren oraz

- ktérg dla budynkdédw o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia uzupetnia-
jacego nalezy traktowaé joko nieprzekraczalng linie zabudowy.
Obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczqg rowniez:

a) realizacji elementéw termomodernizacii;
b) czesci podziemnych budynkdw;




c) wykraczajgeych poza te linie nie wiecej niz:

- 1.5 m takich czesci budynkéw, jak: balkony, werandy, tarasy, schody
zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stu-
pach),

- 0,5 m fakich czesci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne
elementy wystroju architektonicznego;

d) obiektdw infrastruktury techniczne;j,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych:;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé Wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcq obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

a) realizacji elementéw termomodernizaci:;
b) czesci podziemnych budynkdw;
c) wykraczajgcych poza te linie nie wiecej niz:

- 1.5 m takich czesci budynkdw, jak: balkony, werandy, tarasy, po-
chylnie, rampy, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz ele-
menty wsparte na stupach,

- 0.5 m takich czegsci budynkdw, jak: gzyms, okap dachu oraz inne
elementy wystroju architektonicznego;

d) obiektdw infrastruktury techniczne;;
e) tymczasowych obiektdw budowlanych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wyznaczo-
nych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie
dziatki budowlanej;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik, ktéry wyraza
stosunek sumy powierzchni catkowite] wszystkich nadziemnych kondygnacji bu-
dynkow do powierzchni dziatki budowlane;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, ktéra przyle-
ga do drogi, z ktdrej odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke:

6) podstawowym przeznaczeniv - nalezy przez to rozumieé jedyne lub przewazajg-
ce przeznaczenie terenu ustalone w planie;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumied przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejacqg zabudowe,
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia
planu;

8) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zZrealizowang przed
datg lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedgcg w trakcie reali-
zacji lub dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

?) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kqgcie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°;

10) budynkach ustugowych do obstugi przeznaczenia podstawowego — nalezy przez
to rozumie¢ budynki, ktére uzupetniajq lub wzbogacajg przeznaczenie podsta-
wowe, w szczegdlnosci o funkcji: administracyjne], socjalnej, biurowej, a takze
sanitariaty, budynki gospodarcze i garazowe;

11) ustlugach nieuciqiliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé ustugowq lub
rzemieslniczg, ktérej ewentualne ucigziwe oddziatywanie zamyka sie w grani-
cach dziatki wiasnej, gdzie dziatalnosé sie odbywa;




12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w
tym wysokiej, ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oddzielajgcy
funkcjonalnie | optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich, o minimalnej
szerokosci 2,0 m;

13) OZE - nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrédta energii, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

§3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terendw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowanid;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz débr kultury wspdtczesne;;

7] wymagania wynikajoce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mini-
malny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jozdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zo-
budowy i gabaryty obiektéw;

?) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze ob-
szaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego © znaczeniu
lokalnym;

15) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w
arf. 36 ust. 4. :

§4. 1. Ustalenia zawarte w tekicie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg
tqcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowiq ustalenia
planu:;
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodreb-
nionych liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z § 5;

obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu -
granice strefy ochrony archeologiczne;.

Oznaczeniami graficznymi okreSlonymi na rysunku planu wynikajgcymi z przepi-

sow odregbnych sg granice obszardw o niekorzystnych warunkach geologicznych
narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas ziemnych.
4. Oznaczeniami informacyjnymi okreslonymi na rysunku planu sq:

— lokalizacja Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég,
- zielenizolacyjna,

- granice terenow zamknietych kolejowych wynikajgce z przepiséw odreb-
nych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw

§5. Uzyte w planie symbole terenu oznaczajq:

1)
2)
3)
4)
3)
)
7)
8)
?)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencijalnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugoweyj;

UMN - tereny zabudowy ustugowe;] z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej;

U - fereny zabudowy ustugowe;j;

Uo - tereny zabudowy ustug oswiaty;

UKS - tereny zabudowy ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacii;

10) US - tereny sportu i rekreacii;

11) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw;
12) ZL - tereny lasdw;

13) ZP - tereny zieleni urzgdzone;;

14)KG - tereny garazy;

15)IT = tereny infrastruktury technicznej;

16) E - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
17)KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

19)KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowei;

20) KDpj - tereny publicznych ciggdw pieszo - jezdnych;
21)KDWp - tereny drég wewnetrznych - parking;

22) KDW - fereny drég wewnetrznych.




Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6.Zasady sytuowania budynkéw okreslajg obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy okre$lone na rysunku planu; odlegtosci zabudowy od obszaru kolejo-
wego oraz od lasu powinny uwzgledniac przepisy odrebne.

§7. Ustalenia dotyczqce lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazowych:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MNU dopuszcza sie lokalizacje
budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

2) budynki garazowe i gospodarcze lokalizowane no réznych dziatkach budowla-
nych przy ich wspdlnych granicach nalezy realizowaé jako budynki o jednako-
wych paramefrach zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacii, ksztatt da-
chow i wysokosé);

3) ustala sie zakaoz lokalizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych i blaszanych
budynkow garazowych.

§8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) maksymalna liczba kondygnacji wskazana w ustaleniach szczegdtowych doty-
czy kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

3) maksymalna wysckosC pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie wynika
inaczej z pozostatych ustaleh uchwaty:

a) 3.0 m - dla jednokondygnacyjnych budynkdéw zwigzanych z obstugg
wjazdu,

b) 6,0 m-dla urzgadzeh sportowo - rekreacyjnych,

c) 40 m - dla tymczasowych obiektéw budowlanych oraz kubaturowych
stacji fransformatorowych,

d) 20,0 m — dla budowli i urzgdzer technologicznych na terenach obiektdw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (P).

§9.Ustalenia w zakresie geometrii i pokrycia dachéw: ustala sie obowigzek redlizacii
pokrycia dachu dwuspadowego, wielospadowego z dachdwki, blachy
miedziane], tytanowo - cynkowej lub innego materiatu dachéwkopodobnego w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego.

§10. Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w
odcieniach szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza sie wprowa-
dzanie kolorow uzupetniajgcych wytacznie dia podkreslenia czesci budynku lub
detalu architektonicznego.

§11. Ustalenia dotyczgce istniejgce] zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek:
1) dla istniejgcych budynkdw lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajgcym:
a) zlokalizowanych w catosci lub w czeéci w strefie pomiedzy nieprzekraczalng
lub obowigzujgcq linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren - ustala sie
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zakaz ich rozbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu, zmiany kon-
strukcji dachu w obrebie istniejgce] bryty budynku na zasadach zgodnych z
ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy zachowa-
niu wyznaczonej nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy,

) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe,
remont oraz zmianeg konstrukcji dachu w obrebie istniejgcej bryty budynku
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu,

c) o parametrach innych niz ustalone planem - dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgod-
nych z ustaleniami tego planu;

2) dlaistniejgcych budynkéw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem podsta-
wowym - dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont oraz zmiane konstrukciji
dachu;

3) dlaistniejgcych budynkéw o dachach posiadajgcych geometrie oraz pokrycie
inne niz ustalone planem - dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie
gtownej bryty budynku oraz dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasao-
dach zgodnych z ustaleniami tego planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§12. 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnoici gospodarczej,
nalezy stosowac urzgdzenia, rozwigzania techniczne i technologie zZapewniajg-
ce zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do
atmosfery z uwzglednieniem ustaleh § 21 ust. 7, 81 9;

w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanie-

czyszczeniem ustala sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,
w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdinie szkodliwy-

mi dla Srodowiska wodnego, w taki sposdb aby uniemozliwié przedostawa-
nie sie tych zanieczyszczen do wdd i do ziemi,

b) w razie koniecznosci oczyszczenie wod opadowych i roztopowych do pa-
rametréw wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich
do ziemi lub do wéd,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 21 ust. é;

3) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodorczg
oraz funkcjonowaniem drég nie mogg powodowaé przekroczenia standarddéw

jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczehn pytowych |
gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego oraz nie mogg negatywnie oddziatywaé na jakose
wod podziemnych;

4) zakazuje sie:

a) redlizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie zna-
czqco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w
granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNr,
MNU, UMN, MW, MWU, U, Uo, UKS, US, KG, ZP, ZL za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,
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b) realizacji przedsiewzie¢c mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na §ro-

dowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, w granicach terendéw ozna-
czonych symbolami: P, K, IT, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaz-

nych awarii przemystowych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzgd-

kowuje sie tereny oznaczone symbolami:

- MN, MNr do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony sro-
dowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej”,

- Uo do okreslonych, w. przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowi-
ska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy”,

- MW do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowi-
ska, terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

— UKS, US do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $ro-
dowiska, terenow przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we”,

- MNU, UMN, MWU do okreflonych, w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony Srodowiska, terendw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej”;

2) przy lokalizacji nowe] zabudowy, w tym w szczegdlnodci podlegajacej

ochronie akustycznej w strefie oddziatywania linii kolejowej, obowigzujg
wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz

przechowywania na otwartych placach sktadowych materiatéw powodujg-
cych witérne pylenie.

2. Na rysunku planu okreslono granice obszardw o niekorzystnych warunkach
geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie
mas ziemnych, w granicach kiorych obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w
przepisach odrebnych oraz w ktdrych:

1)
2)

3)

obowigzuje zakaz zabudowy budynkami;

obowiqzuje zakaz realizacji budowli z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym drég publicznych i rowerowych oraz ciggdw pieszych;
obowigzuje nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejace] rzezby
terenu.

3. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiorni-
ka Wéd Podziemnych nr:215 ,Subniecka warszawska"”, w granicach ktérego przy
realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technolo-
giczne uwzgledniajgce wymogi ochrony wod podziemnych.

§13.

I

Rozdziat &
Zasady ksztaltowania krajobrazu

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
Projektowane tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (P) oraz

tereny zabudowy ustugowej (U) nalezy otacza¢ zieleniq izolacyjng w sposob podkre-
Slajgey strukture przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne i wtasnosciowe. Propono-
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wang lokalizacje zeleni izolacyjnej wskazano na rysunku planu joko oznaczenie
informacyjne.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz dojéé i dojozddw na
terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
poszczegdinych dziatek budowlanych.

3. Nalezy zachowaé istniejgce aleje | szpalery drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zastgpi¢ je nowymi lub zrealizowaé inne nasadzenia w
granicach tego samego terenu.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspélczesnej

§14. 1. Na rysunku planu okreslono granice strefy ochrony archeologicznej, w
granicach ktérej ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy prowadzié na zasadach okredlo-
nych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabyt-
kami;

2) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, w
zwigzku z tym nie ustala sie zasad ich ochrony.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15. 1. Uktad przestrzeni publicznych tworza;
1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD:
2) teren Muzeum Wsi Mazowieckiej oznaczony symbolami 1UKS, 2UKS:
3) tereny sportu i rekreaciji oznaczone symbolami US;
4) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP.
2. W przestrzeni publiczne], o ktérej mowa w ust.1 pkt 1 w obrebie terenu jednej
drogi lub ciggu drég ustala sie:
1) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do realizacji chodnikdéw oraz wjazdow
na posesje, z zaleceniem stosowania koloréw stonowanych;
2) ujednolicenie oéwietlenia ulicznego, stupkdw i barierek ochronnych, z zalece-
niem stosowania koloréw stonowanych;
3) przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie kraweznika do poziomu jezdni, przy przejéciach dia pieszych:

b) obnizenie kraweinika jezdni, w miejscu przeznaczonym na parkowanie po-
jozddw zaopatrzonych w karte parkingowq;

c) stosowanie nawierzchni antyposlizgowej oraz pasa nawierzchni z posadzkg
fakturowq typu: ptyta z rowkami prowadzgceymi, ptyta ze stozkami dotyko-
wymi itp., w rejonie przejs¢ dla pieszych oraz w rejonie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2 nalezy:
1) budynki itereny publiczne realizowaé w sposéb zapewnigjgcy dostepnosé
dla oséb niepetnosprawnych;
2) przestrzenie ogdlnodostepne realizowaé jako przestrzenie o charakterze re-
prezentacyjnym z niezbednymi urzgdzeniami i wyposazeniem.
4. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 3:
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1) ustala sie lokalizowanie placéw zabaw w sposdb zapewnigjgcy bezpieczen-
stwo korzystania;

2) nakazuje sie stosowanie rozwiqzan przestrzennych, architektonicznych i tech-
nicznych zapewniajgcych dostepnosc terenu, urzgdzen i budynkdéw dla osdb
niepetnosprawnych i starszych.

5. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 4 nakazuje sie:

1) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu i istniejgcych form zieleni;

2) komponowanie zieleni wraz z powierzchniami utwardzonymi oraz oswietleniem
w sposob kompleksowy wg catoiciowego projektu.

Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§16. 1. Ustalenia dotyczqce szczegdtowych parametrow zabudowy, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w
Rozdziale 16 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie fqczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejgca lub
projektowana dziatka budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warun-
kiem spetnienia parametréw okreSlonych w ustaleniach szczegdtowych dla po-
szczegolnych terendw.

3. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz ich szerokosci nie
dotyczq dziatek gruntu wydzielanych na cele: Ickalizowania obiektow infrastruk-
tury technicznej, doj§¢ i dojazddw oraz dziatek wydzielanych w celu regulacii
granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami; w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcymi uwarunkowaniami tferenowymi dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni mniejszej lub wiekszej o nie wiecej niz 20%, niz powierzchnia nowo-
wydzielanych dziatek ustalona w ustaleniach szczegdtowych.

4. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia witasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowe|, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozaro-

wego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrelbnymi.

Rozdziat 9
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych

§17. 1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw o niekorzystnych warunkach
geologicznych narazonych na wystepowanie ruchow masowych i osuwania sie
mas ziemnych.

2. Ochrona obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzona jest w oparciu o
stosowne przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

§18. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady | warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dia poszczegdinych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdinych terendw; dla terendw, dia ktorych plan nie
ustala szerokosci frontéw oraz dla dziatek znajdujgcych sie na zakohczeniach
dojazddw - dowolna szerokosé frontéw dziatek budowlanych;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym dopuszczd sie kgt w
przedziale 30° - 150° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznosci oraz placéw do za-
wracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nowowydzielanych dziatek pod drogi oraz dziatek
pod inne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie, o ile ustale-
nia szczegdtowe dla poszczegdlinych terendw, nie stanowiq inacze;:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m2,

b) minimalng szerokos¢ frontu — 2 m,

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznoici, placow do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajgcych z przebiegu pasa
drogowego okreslonego za pomocgq linii rozgraniczajgcych, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

Rozdziat 11
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niv, w tym zakaz zabudowy

§19. 1. Narysunku planu oznaczono:
1) granice strefy ochrony archeologicznej;
2) granice obszaréw o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych naro-
zonych na wystepowanie ruchdw masowych i osuwania sie mas zZiemnych.

2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14,

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzujqg przepisy
odrebne oraz ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 oraz ograniczenia okreélone w Usta-
leniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw w Rozdziale 16.

4. Dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w
sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg wymogi przepisdw odrebnych z zo-
kresu fransportu kolejowego.

5. Na ferenach sgsiadujgcych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli, budyn-
kow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedziwie linii kole-
jowych nie moze zaktécac ich eksploatacii, a takze nie moze powodowaé za-
grozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

/. [akaz zabudowy obowigzuje dla:
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1) ferendw lasdw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, z wyjgtkiem
urzgdzen zwigzanych z gospodarkg le$ng, stosownie do przepiséw odrebnych;

2) terendw znajdujgcych sie w granicach obszardw o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania sie mas ziemnych.

§20. 1.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i systemu parkowania

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacii:
1) podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzg:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
c) drogi publiczne kiasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami

KDD;

2) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz publicz-
ne ciggi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KDpj uzupet-
niajg uktad komunikacji w zakresie dojazdu oraz obstugi ruchu pieszego i rowe-
rowego jako funkcji podstawowej;

3) w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realiza-

cie

dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujg-

cych wymagan:

a) minimalna szerokos¢: 5,0 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu
manewrowego © minimalnych wymiarach 12,5 mx 12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych w catosci w granicach dziatki
budowlanegj;

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lo-
kal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach;

dla zabudowy wielorodzinne] — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
wliczajgc miejsca w garazach;

dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
40,0 m2 powierzchni uzytkowej;

dla obiektow i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30,0 m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw produkeyjnych — min. 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

dla zabudowy sktaddw i magazyndw — 2 miejsca na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

dla ferendw sportu i rekreacji = min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni terenu.

c) na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddéw i magazyndw nalezy przewi-
dzie¢ dodatkowo migjsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz
min. 1 stanowisko przetadunku, zlokalizowane na obszarze danej dziatki bu-
dowlanej, od sfrony drogi, z ktérej odbywa sie obstuga terenu;
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d) dla obiektow i lokali ustugowych wymagajgcych dostaw towaréw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dia samochodu dostawczego;

e) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcii;

f) w zakresie realizacji miejsc postojowych dia rowerdw ustala sie:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, UMN,
MWU, U, Uo, UKS, P oraz w przypadku realizacji ustug na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami MN, MNr ustala sie nakaz realizacji
I miejsca postojowego dla rowerdéw na kazde 5 miejsc postojowych dia
samochoddw, nie mniej jednak niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,

— dla terenbéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US ustala sie na-
kaz realizacji min. 1 miejsce postojowe dia rowerdw na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni terenu;

g) dla pojozdéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie nakaz Zapew-
nienia co najmniej:

- 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§21. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci:

2,

3.

energetyczne|, wodociqgowej, kandlizacji sanitarnej, kanalizacji deszczows;,
gazowej oraz cieplnej. Ustala sie obowigzek powigzania rozbudowywanej sieci w
oparciu o istniejgce urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzgdzen infrastruktu-

ry technicznej, a takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe.

Ustala sig lokalizacje urzgdzen infrastruktury techniczne; :

- pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi terendw drég publicznych
I drog wewnetrznych oraz ciggdw publicznych pieszo - jezdnych a nieprzekra-
czalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

- W liniach rozgraniczajgcych terenédw drég publicznych przy zachowaniu Wy-
mogow przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

- w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych i drog we-
wnetrznych.

Ustalenia dla systemu wodociggodw i zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci miejskie] zasilanej z ujeé¢ wody potozonych poza obszarem

objetym planem miegjscowym;

2) prowadzony w oparciu o system rozbiorczy w uktadzie pierscieniowym i rozga-

teznym;

3) minimalna Srednica nowobudowanej sieci - 100 mm;

4) dopuszcza sie mozliwose uzytkowania isthiejgcych indywidualnych lub lokal-

nych uje¢ wbd podziemnych na potrzeby istniejgcych obiektdw budowlanych
na terenach obiektéw produkeyjnych, sktaddw, magazynéw (P):

3. Ustalenia dla systemu kanalizacii | oczyszczania §ciekédw komunalnych:
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1) Scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ za posrednictwem miejskie] sieci kanali-
zacyjnej do oczyszczalni Sciekdw potozone] w Sierpcu, przy ul. Bojanowskiej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
do zbiornikdw bezodptywowych;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 160 mm;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych z budynkdw produkcyj-
nych i ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym ewentualne] koniecz-
nosci podczyszczenia Sciekow do odpowiednich parametrdw, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i

roztopowych:;

1] minimalna Srednica nowobudowanych przewoddw - 300 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z dachdw, z zastrzezeniem pkt 4, nakazuje sie
odprowadzac do ziemi i gospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej
wtasnej dziatki w sposdb nienaruszajgcy przepisdw odrebnych z zakresu ochro-
ny Srodowiska, z dopuszczeniem zastosowania urzgdzeh do czasowego prze-
chowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

3) dla terendw obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw (P) dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachdw do kandlizacji desz-
CZOWEj;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i par-
kingdw — nakazuje sie odprowadzaoé¢ do urzgdzen i obiektow zapewniajgcych
oczyszczenie Sciekdw do parametrdw wymaganych przepisami odrebnymi;

5) dla terendw obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (P) dopuszcza sie
pbudowe systemow magazynowania wody opadowej, w granicach poszcze-
gdlnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustalenia dla systemu elekiroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgce] | projektowanej sieci elektroe-
nergetycznej WN, SN i nN;

2) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajace energie
elekiryczng z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) przy budowie, rozbudowie i modernizacii sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowe kontenerowe

lub stupowe,
b) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, dopuszcza sie
linie napowietrzne;

4) w obrebie parkingdw dopuszcza sie realizacje urzgdzen do tadowania pojaz-
dow elektrycznych;

5) plan wyznacza tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, przy
czym dopuszcza redlizacje stacji fransformatorowo-rozdzielczych w obrebie te-
renow, na ktérych przewiduje sie zabudowe.

Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna Srednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) zaopatrzenie w goz z sieci gazociggdw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;
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3) zachowanie, stosownie do przepisdw odrebnych z zakresu warunkdw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, stref kontrolowanych z zako-
zem lokalizowania budynkdw i sadzenia drzew.

9. Ustalenia dia systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany
centralny system cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i ekonomicznych, o ktérych mowa
w pkt 1, plan dopuszcza zaopatrzenie z indywidualnych urzgdzen lub lokalnych
systemow grzewczych, wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne ré-
dta ciepta;

3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje sie stosowania instalacji OZE:

a) o mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) ktdre jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

4) na terenach, na ktérych plan przewiduje mozliwosé lokalizaci budynkéw do-
puszcza sie jedynie mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
Zrodtach energii;

5) dopuszcza sie obstuge ze wspdlnych zrédet ciepta.

10. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakaz realizacji nowych przewodo-
wych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemnej;
1'1. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych z zakresu odpaddw;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw nalezy redlizowaé jako po-
mieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cio-
nami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpa-
dow, w tym segregacje odpaddw na miejscu;

3) lokalizacja miejsc odbioru odpaddéw komunalnych z bezposrednim dostepem
dla pojazdow dostosowanych do odbioru i przewozu odpadéw.

Rozdziat 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i vzytkowania
terendow

§22. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkdw tymczasowych, z wyjgtkiem
obiektéw zaplecza budowy na czaos ich realizacji oraz tymczasowych obiektdw
budowlanych w postaci kioskdw ulicznych (pawilonéw sprzedazy ulicznej), o kto-
rych mowa w §44 ust. 3.

Rozdziat 15
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

§23. Granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publiczhego o znaczeniu
lokalnym sq tereny wyznaczone poprzez:
1) linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej zbiorcze] oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDZ - ulica Okulickiego;
2) linie rozgraniczajgce tereny zabudowy ustug kultury, turystyki, sportu i rekreacii
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS, 2UKS — Muzeum Wsi Mazo-
wieckie].




Rozdziat 16
Ustalenia szczegblowe

§24. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, MN, TOMN, TTMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN:

. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojScia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury

techniczne].

. Labudowe mieszkaniowq nalezy realizowaé jako wolnostojgcqg lub blizniaczg, z

zastrzezeniem pkt 5.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie
lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang.

. Na terenach oznaczonych symbolami 14 MN i 15 MN dopuszcza sie redlizacje

budynkdw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, w tym lokadlizacje budynkdw
bezposrednio przy granicy z sqgsiedniq dziatkg budowlang,.

. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkdw:
1) wysokosé zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:

- na terenach oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, TOMN, TTMN, 12MN, 13MN, 14MN, T5MN, T6MN,
17MN: maks. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wy-
zejniz 12,0 m,

— na ferenach oznaczonych symbolami 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN:
maks. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
2.0m;

b) budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kg-
cie nachylenia w przedziale od 20° do 459,
- budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o no-
chyleniu do 159, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachy-
lenia w przedziale od 200 do 359;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre-
§lonym na rysunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 150 m2,

- dla terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, TOMN,T1TMN: 500 m2,

— dla terendw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, T6MN, 17MN, 18MN,
23MN, 24MN: 600 m2,

— dla terendw oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN: 800 m2,

— dla terendw oznaczonych symbolami 8MN, 30MN: 1000 m2,
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— dla terendw oznaczonych symbolami 31MN: 1500 m2.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, T5MN: 150 m2,

— dla terenow oznaczonych symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 9MN, TOMN,TTMN: 500 m?,

— dla terendw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, T6MN, 17MN, 18MN,
23MN, 24MN: 600 m?2,

— dla terendw oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN: 800 mz2,

- dla terenow oznaczonych symbolami 8MN, 30MN: 1000 m2,

- dla terenow oznaczonych symbolami 31TMN: 1500 m2:

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

3)

9.
1

- dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN: 6,0 m,

— dla terenu oznaczonego symbolami 20 MN, 26 MN, 27MN, 28 MN, 31 MN:
12 m,

— dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
/MN, 8MN, 9MN, TOMN, TTMN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
2TMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN: 15 m:;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustale-
niomi zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

Szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
z uwagi na potozenie czeéci terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN gra-
nicach obszaru o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wy-
stepowanie ruchédw masowych i osuwania mas ziemi:

- ustala sie obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 2,

- nalezy uwzgledni¢ ewentualng konieczno$é wykonania dokumentacii
geologiczno - inzynierskiej w przypadku przebudowy, rozbudowy istnie-
jacych obiektéw budowlanych lub budowy nowych zlokalizowanych w
sasiedztwie tych obszardw;

czesS¢ terenu oznaczonego symbolem 14MN potozona jest w granicach strefy
ochrony archeologicznej — obowigzujq ustalenia § 14 ust. 1;

dla terenu oznaczonego symbolem 31MN nalezy zachowad odpowiednie
odlegtosci od obszaru kolejowego - stosownie do przepisdw odrebnych oraz
ustalen zawartych w § 19 ust. 4 5.

§25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNT, 2MNTr,

3MNr, 4MNr, 5MNr, 6MNr, 7MNr, 8MNr, 9MNr, 1T0MNr, TTMNr, 12MNr, 13MNr,
T4MNr, 15MNTr:

1. Podstawowe przeznaczehie ferenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rezydencjalna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojicia, dojozdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Zabudowe mieszkaniowq nalezy redlizowaé joko wolnostojgcq.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oroz gabaryty
budynkdw:
1) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: maks. 2 kondygnacie, w tym poddasze uzyt-
kowe, jednak nie wyzej niz 2,0 m,
— budynkdéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,
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2)

3)
4)
5)
6)

forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 30° do 459,
infensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

obowidgzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dlo terenéw oznaczonych symbolami 1MNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNr,
8MNr, TTMNr: 1200,0 mz2,

- dla terendw oznaczonych symbolami SMNr, 7ZMNr, 9MNr, TOMNr, 12MNTr,
13MNTr, T4MNr, 15MNr: 1500,0 m2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNTr,
8MNr, TTMNr: 1200,0 m2,

- dla terenow oznaczonych symbolami SMNr, 7MNr, 9MNr, TOMNr, 12MNr,
13MNTr, 14MNr, 15MNTr: 1500,0 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— dla terendw oznaczonych symbolami TMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr, 6MNT,
8MNr, TTMNr: 20,0 m,

- dla terenow oznaczonych symbolami SMNr, 7MNr, 9MNr, TOMNr, 12MNr,
13MNr, T4MNr, 15MNr: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z

ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§26. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMNU,

2.

2MNU, 3MNU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: dojScia, dojazdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3

W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala redlizacje budynkow:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU dopuszcza sie lokaliza-

cje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

wysokosE zabudowy:

- budynkdw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: maks.
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12 m,

- budynkdw gospodarczych, garazowych: maks. 6 m;

forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:

—  budynkdw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od
200 do 459,
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- budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy jednospadowe o no-
chyleniu do 159, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w
przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

4)  intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okresSlonym na rysunku planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

6.

7

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU: 500 m2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU: 800 m2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenu oznaczonego symbolem TMNU: 500 m2,
— dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU, 3MNU: 800 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.
Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie
czesci terenu oznaczonego symbolem TMNU granicach obszaru o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi:
— ustala sie obowigzek zachowania ustalen § 12 ust. 2,
- nalezy uwzglednic ewentualng koniecznoi¢ wykonania dokumentacii
geologiczno - inzynierskie] w przypadku przebudowy, rozbudowy istnie-
jacych obiektéw budowlanych lub budowy nowych zlokalizowanych w
sgsiedztwie tych obszardw.

§27. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU,

T

2,

5MNU:

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow:
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych w do-
wolnej konfiguracii.

. Na terenie oznaczonym symbolem 4MNU dopuszcza sie lokalizacje budynkow

bezposrednio przy gromcy z sgsiedniq dziatkg budowlang lub w odlegtodci 1,5 m
od tej granicy.

. Wskazniki ksztattowania zobudowy I zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:

1) wysokosc zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: maks. 2
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej 10,0 m;

- budynkdéw garazowych, gospodarczych: 6,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;
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4)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowla-
nej;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okres§lonym na rysunku planu;
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
7. Lasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TUMN:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
realizacji lokali mieszkalnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojicia, dojozdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkdw:
1) lokale mieszkalne nalezy realizowac na drugiej i/lub wyzszej kondygnacii
budynku;
2) ustala sie lokalizacje budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziat-
kg budowlang, w tym w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
3) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 759
infensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu;
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 70 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 70 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

ko

B8 B

§29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW, 2MW:
. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo — rekreccyjne.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 17,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
3) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy pto-
skie;
4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
19
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6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
/) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3;
6. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: czeié terenu 1MW
potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej - obowigzujg ustalenia
§ 14 ust. 1.

§30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojécia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzqgdzenia sportowo - rekreacyine:

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 15,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 35°;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mz2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

’

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TMWU:

. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, parkingi, urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkdw:
mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych w dowolnej
konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkdéw:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacie, jednak nie wyzej 15,0 m;

2) forma dochu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyle-
niu do 45° lub dachy ptaskie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m2.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m2;
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m,
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojicia, dojozdy, zielen, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, urzgdzenia sportowo —rekreacyjne.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkow:
mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych w dowolnej
konfiguracii.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkdw:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 5 kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 17,0 m;

2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy pta-
skie;

3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;

4] maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem | wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 mz2.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

w

§33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie vzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos$¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U, 5U: maks. 9,0 m,
— na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;
3) intensywnos¢ zabudowy:
— naterenach oznaczonych symbolami 1U, 5U: w przedziale od 0,1 do 1,2,
21
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3.

— na ferenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U: w przedziale od 0,1 do
1,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U, 5U: 1000 m2,
- naterenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 4U, 5U: 1000 m2,
— naterenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: 800 m2:
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

§34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uo, 2Uo:

1.
2.

(G4 N

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug owiaty.
Przeznaczenie uzupetnigjqce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojicia i
dojazdy, parkingi, urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, boiska i inne obiekty spor-
towe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 18,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie
lub dwuspadowe o kgcie nachylenia do 30°;
) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8;
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 mz2.
. Lasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: z uwagi na potozenie
czesci terenu oznaczonego symbolem 1Uo granicach obszaru o niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchdw masowych i
osuwania mas ziemi:

- ustala sie obowigzek zachowania ustaleh § 12 ust. 2,

— nalezy uwzgledni¢ ewentualng koniecznosé wykonania dokumentacji geo-
logiczno - inzynierskiej w przypadku przebudowy, rozbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych lub budowy nowych Zlokalizowanych w sqgsiedztwie
tych obszardw.
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§35. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TUKS, 2UKS:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultury, turystyki, sportu i
rekreacji (Muzeum Wsi Mazowieckie] — Skansen wraz z sektorem matego miasta).

2. Przeznaczenie vzupetniajgce: zielen, urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkin-

ai, dojScia i dojazdy, zbiorniki retencyjne.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoddrowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 559;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

B

§36. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetnigjgce: budynki ustugowe do obstugi przeznaczenia
podstawowego, urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojozdy, zielen,
parkingi.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty

budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2,0 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 459;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
4] maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat procenfowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
ZLasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
— minimalna szerokosc frontu dziatki: 20 m,
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

o

§37. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P,
5P, &P:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu:
— obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- gietdy fowarowe, hurtownie.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: stacje paliw i dystrybucji gazu ptynnego wraz z
zapleczem ustugowym, myjnie samochodowe, warsztaty napraw, zabudowa
ustug komunalnych, bazy postojowe srodkdw transportu wraz z zapleczem socjal-
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nym i urzqdzeniami obstugi techniczne] pojazdéw, bazy obstugi komunikacyjnej
oraz bazy sprzetu budowlanego i rolniczego, ustugi nieuciaziiwe, dojscia i dojazdy,
place manewrowe, drogi wewnetrzne, zieler, urzqdzenia infrastruktury technicz-
nej, parkingi.
3. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzujqg ustalenia zawarte
wéll.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw w
dowolnej konfiguracii.
5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy:
- obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw: maks. 15 m;
— pozostatych budynkdw: 12 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dopuszeza sie
wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,4;
4)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanegj;
5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mz.
/. Iasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
—  minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§38. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL:
Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy.

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia zwiqzane z gospodarkqg le$ng.

Lasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Lasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: cze$é terenu ozna-
czona symbolem 2ZL potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzystnych
warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw masowych i
osuwania mas ziemi — obowiqgzujg ustalenia § 12 ust. 2.

el S
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§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzqdzone;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciqgi piesze i
rowerowe.
3. Lasady zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%.
5. Zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
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- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

840. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzgdzone;.
2. Przeznaczenie vzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze |
rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) ustala sie realizacje w szczegdlnosci zieleni niskiej | wysokiej z naturalnymi
gatunkami charakterystycznymi dla mazowieckiego krajobrazu.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej: 30%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?2,
— minimalna szeroko$< frontu dziatki: 45 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

§41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG,
3KG:
. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny garazy.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zieleh, urzgdzenia infrastruktury
techniczne;j.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 4,5 m;
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy pta-
skie;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.
. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 m2.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
—  minimalna powierzchnia dziatki: 15 mz,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkf 3.

N

§42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury techniczne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, zielen;
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtownych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych,
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) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8,

) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreslonym na ry-
sunku planu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki; 400 mz2,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

oS O W

§43. Ustalenia dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E,
5E:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury techniczne| z zakresu
elektroenergetyki.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: dojicia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oroz gabaryty
budynkow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
2) forma dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala sie do-
wolne uksztattowanie potaci dachowych,
intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanegj,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem okreSlonym na ry-
sunku planu.
. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m2.
Lasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:
- minimalna powierzchnia dziatki: 25 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
— kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 1 pkt 3.

2 1 A 5D
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§44. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KD1Z,

3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ:

. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.

. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. Na terenie oznaczonym symbolem 4KDZ dopuszcza sie lokalizowanie tymczaso-
wych obiektow budowlanych w postaci kioskéw ulicznych (pawilondw sprzedazy
ulicznej).

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczojgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymidrowaniem okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw, kto-
re nie posiadajq dostepu do drogi nizszej kategorii.

5. Lasady zagospodarowania tymczasowych obiektdw budowlanych, o ktérych

mowa w pkt 3:
a) maksymalna powierzchnia obiektu liczona po zewnetrznym obrysie: 25 m?;
26
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b) maksymalna wysokosé: 4 m;

c) nakaz sytuowania pozad jezdnig;

d) minimalna odlegto$¢ od przejicia dla pieszych: 25 m;

e) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§45. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,

Y —i

3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL:

. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy lokalne;.
. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
. Lasady zagospodarowania ferenu:

1) szerokoSC w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z przebiegiem i
wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: czesé terenu ozna-

czonego symbolem 1KDL potozona jest w granicach obszaru o bardzo niekorzyst-
nych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchédw maso-
wych i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.

§46. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,

B

3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD:

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe].
Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Lasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przebiegiem i wymiarowa-

niem okreslonym na rysunku planu;

2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.
Szczegdlne warunki zabudowy | zagospodarowania terenu: cze$é terendw
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 24KDD potozona jest w granicach obszo-
ru o bardzo niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepo-
wanie ruchéw masowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg ustalenia § 12 ust.
2.

§47. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj,

1.
2
3.

2KDpj, 3KDpj, 4KDpj, 5KDpj, 6KDpj, 7KDpj, 8KDpj, 9KDpj, 10KDpj, 11KDpj, 12KDpj:
Przeznaczenie podstawowe ferenu: tereny publicznych ciggdw pieszo — jezdnych.
Przeznaczenie uzupetniajqce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
Lasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z przebiegiem
okreslonym na rysunku planu;
2) ustala sie zagospodarowanie ciggu w formie wspdinej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;
3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendw przylegtych.

§48. Ustalenia dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDWp,

1.
2,

2KDWp, 3KDWp:
Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych — parking.
Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, zielen, urza-
dzenia infrastruktury technicznej.
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. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

- minimalna powierzchnia dziatki: 400 mz2,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie

z ustaleniami zawartymiw § 18 ust. 1 pkt 3.

5. Szczegdlne warunki zabudowy i zogospodarowania terenu: cze$é terenu ozna-
czonego symbolem 3KDWp potozona jest w granicach obszaru o bardzo nieko-
rzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystepowanie ruchéw mao-
sowych i osuwania mas ziemi — obowigzujg zakaz zabudowy budynkami oraz
ustalenia § 12 ust, 2.

§49. Ustalenia dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupetniajqce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem
okreSlonym na rysunku planu;
2) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych;

3) nakaz realizacji oswietlenia ulicznego.

Rozdziat 17
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§50. Stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci: 30%.

Rozdziat 18
Ustalenia kohcowe

§51. Dla gruntédw le$nych niestanowigcych wiasnoéci Skarbu Parstwa, zlokalizowa-
nych na terenie oznaczonym symbolem 24KDD, uzyskano zgode Marszatka Wo-
jewoddztwa  Mazowieckiego o znaku RW-RM-I.7151.143.20184K z dnia
28.11.2018 r. na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne.

§52. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§53. Uchwata wchodzi w zizcie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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